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Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2025. marcius 26-ai rendes {ilésére
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addsvételi szerzodésének megkotésére

Eléterjeszt6: Zolyomi Tamas polgarmester /}
(
Torvényességi szempontbél ellenériztem: o ACA A
Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet

Eldterjesztést készitette: dr. Jeney-Hudak Mariann jogi referens TR0
Pénziigyi ellenjegyz6: Savai Rita Pénziigyi csoportvezetd
Eléterjesztés mellékleteinek felsorolisa:
o Adasvételi szerzddés tervezete
Eléterjesztést targyalé bizottsagok felsoroliasa:
e Pénziigyi és Stratégiai Bizottsag
Eléterjesztés nyilvinos vagy zirt iilésen valé targyalisa: nyilt
Eléterjesztésrol valé dontés formdja: egyszerli tobbség
Eloterjesztés készitéséhez felhasznalt jogszabalyok felsorolisa:

e Etyek Nagykdzség Onkormanyzata vagyonardl, és a vagyontérgyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szol6 1/2024. (1. 25.) 6nkormanyzati rendelet
e a polgari tdrvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. torvény

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Mint ismert a T. Képvisel6-testiilet elStt tovabbra is megoldatlan kérdés Davidmajorban a
megfeleld kozlekedés biztositasa a rendes utviszonyok kialakitasaval. Jelenleg az itt é16 etyeki
lakosok az Agrosystem MezOgazdasagi Zrt. tulajdondban 1év6 maganutakat hasznaljak,
sziikséges ezért, hogy a targyi kiilteriileti ingatlanok az 6nkorményzat tulajdonaba keriiljenek.



Az érintett ingatlanok az alabbiak:

Telepiilés Foldrajzi Hrsz. Miivelési 4g | Teriilet Ado biz. Tulajdoni
elhelyezkedés forgalmi hényad
érték

Etyek Kiilteriilet 0118 Kivett sajat 7117 m2 953.700.-Ft 11
hasznalatu ut

Etyek Kiilteriilet 0119/3 Kivett sajat 5117 m2 685.700.-Ft 11
hasznalati ut

Etyek Kiilteriilet 0119/11 Kivett 9918 m2 1.329.000.-Ft | 1/1
anyaggodor
és ut

Etyek Kiilteriilet 0156 Kivett sajat 6466 m2 866.400.-Ft 11
hasznélatu 1t

Etyek Kiilteriilet 0157 Kivett sajat 1 ha 1016 1.476.100.-Ft | 1/1
hasznalati 4t | m2

Etyek Kiilteriilet 0165/2 Kivett 1396 m2 183.400.-Ft 1/1
gazdasagi
épiilet, udvar

Etyek Kiilteriilet 0183 Kivett sajat 1740 m2 233.100.-Ft 1/1
hasznalatu Gt

Etyek Kiilteriilet 0184 kivett arok 3623 m2 485.500.-Ft 1/1

Etyek Kiilteriilet 0186 Kivett sajat 1ha 5613 | 2.092.000.-Ft | 1/1
hasznélati 1t m2

Etvek Kiilteriilet 0188 Kivett udvar | 310 m2 41.500.-Ft 1/1

Etyek Kiilteriilet 0189 Kivett sajat 3 ha 3958 4.550.400.-Ft | 1/1
hasznalati Gt | m2

Etyek Kiiltertilet 0191 Kivett sajat 3478 m2 466.000.-Ft 1/1
haszndalatd ut

Etyek Kiilteriilet 0193 Kivett sajat 1 ha 0051 1.347.000.-Ft | 1/1
haszndlati it | m2

Etyek Kiilteriilet 0195 Kivett sajat 2740 m2 367.000.-Ft 171
hasznalata Gt

Etyek Kiilteriilet 0200 Kivett sajat 3583 m2 | 480.100.-Ft 1/1
hasznalati Gt

Etyek Kiilteriilet 0214 Kivett sajat 1 ha 2924 1.732.000.-Ft | 1/1
hasznalati Gt | m2

Etyek Kiilteriilet 0216 Kivett sajat 1 ha 8802 2.519.500.-Ft | 1/1
hasznalati 4t | m2

Etyek Kiilteriilet 0220 Kivett sajat 2 ha 6521 3.554.000.-Ft | 1/1
hasznalati it | m2

Ha az 6nkorményzat tulajdondban van az t, akkor konnyebben palyazhat allami vagy unids
forrasokra utfejlesztésre, karbantartisra. Tovabbi elény, hogy az 6nkormanyzat jobban
szabalyozhatja a kozlekedési halozatot, 6sszekapcsolhatja a kiilteriileteket a belteriilettel.
Az ingatlanok megvétele segithet a teleplilés rendezési terveinek megvalositasiban is.

Az Agrosystem Zrt. a targyi 18 db ingatlanra vonatkozdéan minddsszesen 500.000 Ft vételarat

jelolt meg.




Az Etyek Nagykozség Onkormanyzata vagyonarol, és a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szol6 1/2024. (1. 25.) Onkormanyzati rendelet 7. § b) pontja szerint az
Onkormanyzati vagyon részét képezd vagyonelem tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld
tulajdonosi dontést megelézOen annak forgalmi értékét, a netté 6tmillié forintot meg nem
haladé varhaté forgalmi érték(i ingatlan esetében harom honapnil nem régebbi adé- és
értékbizonyitvany alapjan megallapitott értéken, vagy a vagyonkataszterbeli értéken kell
meghatarozni. (A netté 6tmillié forintot meghalad6 becsiilt érték(i ingatlan esetében hat
hénapnal nem régebbi ingatlanszakérté altal készitett forgalmi értékbecslés sziikséges.)

Az egyes ingatlanok add- és értékbizonyitvany alapjan megallapitott értékét a fenti tiblazat
tartalmazza. Ezt figyelembevéve, a targyi ingatlanok értékénél 134.-Ft/m? atlagarral lehet
szamolni, ugyanakkor az ingatlanok utként az nkormanyzat forgalomképtelen torzsvagyonaba
fognak tartozni.

A vetelar biztositasdra az ,Egészséghaz eszk6zOk beszerzése, fejlesztése” K64, és az
»~Egészséghaz eszk6zOk beszerzése, fejlesztése AFA” K67 kiadasi elbiranyzatbol torténd
atcsoportositassal nyilna lehetdség.

Kérem, hogy a képviselo-testiilet a hatarozati javaslatot fogadja el! Az adasvételi szerzodés a
hatarozat melléklete.

Etyek, 2025. marcius 20.

/2“ -’ T\
Zolyomi Tamas
polgarmester



Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
....2025. (I11.26.) hatarozata

az Etyek, kiilteriileti ,,kivett sajit haszndlati t” mitvelési aga ingatlanokra vonatkozo
adasvételi szerzodés megkotésérol

Etyek Nagykozség Onkorményzat Képviselo-testilete megvasérolia —Agrosystem
Mezdgazdasdgi Zdrtkiriien Miikédd Részvénytdrsasdg (Cg. 13 10 040177, székhelye: 2053
Herceghalom, Gesztenyés utca 5., addszdma: 10850648-2-13) kizarolagos tulajdonaban 1évo
alabbi ingatlanokat:

Telepiilés Foldrajzi Hrsz. Miivelési 4g Teriilet
elhelyezkedés
Etyek Kiilteriilet 0118 Kivett sajat hasznalati ut 7117 m2
Etyek Kiilteriilet 0119/3 Kivett sajat hasznilati ut 5117 m2
Etvek Kiilteriilet 0119/11 Kivett anyaggddor és ut 9918 m2
Etyek Kiilteriilet 0156 Kivett sajat hasznalatii ut 6466 m2
Etyek Kiilterilet 0157 Kivett sajat hasznalati ut 1 ha 1016 m2
Etyek Kiilteriilet 0165/2 Kivett gazdasagi épiilet, 1396 m2
udvar

Etyek Kilteriilet 0183 Kivett sajat haszndlath Gt 1740 m2
Etyek Kiilteriilet 0184 kivett arok 3623 m2
Etyek Kiilteriilet 0186 Kivett sajat hasznalatii it 1 ha 5613 m2
Etyek Kiilteriilet 0188 Kivett udvar 310 m2
Etvek Kiilteriilet 0189 Kivett sajat hasznalata it 3 ha 3958 m2
Etyek Kiilteriilet 0191 Kivett sajat hasznalata 1t 3478 m2
Etvek Kiilteriilet 0193 Kivett sajat hasznalatd 0t 1 ha 0051 m2
Etvek Kiilteriilet 0195 Kivett sajat hasznalat ut 2740 m2
Etyek Kiilteriilet 0200 Kivett sajat hasznalatiat | 3583 m2
Etyek Kiilteriilet 0214 Kivett sajat hasznalati ut 1 ha 2924 m2
Etyek Kiilteriilet 0216 Kivett sajat hasznalati ut 1 ha 8802 m2
Etvek Kiilteriilet 0220 Kivett sajat hasznalat at 2 ha 6521 m2

A Képviselb-testiilet az ingatlanok vételarat, 500.000 Ft-ot az Onkorményzat 2025. évi
koltségvetésének altalanos tartaléka terhére biztositja.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az adasvételi szerz6dést a hatarozat
melléklete szerinti tartalommal alairja.

Felelds: Z6lyomi Tamas polgarmester
Hataridé: azonnal
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrdl Agrosystem Mezdgazdasdgi Zdrtkoriien Miikidd Részvénytdrsasdg (Cg. 13
10 040177, székhelye: 2053 Herceghalom, Gesztenyés utca 5., addszama: 10850648-2-13,
bankszamlaszam: .................... , képviseli: ............ ), mint elado (a tovabbiakban: eladd),

mésrészrdl Etyek Nagykizség Onkormanyzata (székhelye: 2091 Etyek, Kérpince kdz 4.; adészama:
15727062-2-07; térzskonyvi azonositd szam: 727068; képviseli: Zolyomi Tamas polgarmester), mint
vevd (tovabbiakban: vevd) kozott (tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) az alabbi feltételekkel:

1. Eladé kizardlagos tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:

Telepiilés Hrsz. Miivelési 4g Teriilet Tulajdoni
hanyad

Etyek Kiilteriilet 0118 Kivett sajat 7117 m2 1/1
hasznalaty ut

Etyek Kilterilet 0119/3 Kivett sajat 5117 1/1
hasznalatt ut

Etyek Kiltertlet 0119/11 Kivett 9918 1/1
anyaggodor és
ut

Etyek Kiilteriilet 0156 Kivett sajat 6466 1/1
hasznalatu ut

Etyek Kalteriilet 0157 Kivett sajat 1ha 1016 m2 1/1
haszndlatu ut

Etyek Kdlterilet 0165/2 Kivett gazdasagi | 1396 m2 1/1
épiilet, udvar

Etyek Kiilteriilet 0183 Kivett sajat 1740 m2 1/1
haszndlatu ut

Etyek Kiilteriilet 0184 kivett arok 3623 m2 1/1

Etyek Kiiteriilet 0186 Kivett sajat 1ha 5613 m2 1/1
haszndlatu ut

Etyek Kiiltertilet 0188 Kivett udvar 310 m2 1/1

Etyek Kolteralet 0189 Kivett sajat 3 ha 3958 m2 1/1
hasznalatu ut

Etyek Kilteriilet 0191 Kivett sajat 3478 1/1
haszndlatu tt

Etyek Kiilteriilet 0193 Kivett sajat 1 ha 0051 m2 1/1
haszndlati ut

Etyek Kiilteriilet 0195 Kivett sajat 2740 m2 1/1
hasznalatu (it

Etyek Kilteriilet 0200 Kivett sajat 3583 m2 1/1
hasznalatu ut

Etyek Kiilteriilet 0214 Kivett sajat 1 ha 2924 m2 1/1
hasznalatu ut

Etyek Kilteriilet 0216 Kivett sajat 1 ha 8802 m2 1/1
hasznalatu tt

Etyek Kiilteriilet 0220 Kivett sajat 2 ha 6521 m2 1/1
haszndlatu ut

dr. Petrik Péter iigyvéd
KASZ 36067170

Agrosystem Mezogazdasdgi Zrt.  Etyek Nagykozség Onkormdinyzata
elado vevd



10.

Elad6 ezennel eladja, vevd pedig — az Etyek Nagykozség Képviselo-testiilete ...... /2025.(.....)
6nkormaényzati hatdrozata alapjan - megvésarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlanokat, a kozdsen
¢és kolesondsen kialkudott 6sszesen 500.000 Ft, azaz Otszazezer forint vételarért.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a vételar az ingatlanok valos forgalmi értékeét tiikkrozi, azt kézdsen
allapitottdk meg, igy a felek a jelen szerzodés feltlinden nagy aranytalansag cimén torténd
megtamadasat a jelen szerz6dés alairasaval kizarjak.

Vevd az ingatlanok vételarat az alabbiak szerint fizeti meg eladé részére:
Vevd jelen adasvételi szerzddés alairdsatdl szamitott tizendt napon beliil fizeti meg a teljes
vételarat, atutalassal, az eladénak a ...l szamu szdml4jara.

Fladé jelen adasvételi szerzdés alairasaval egyidejiileg az ingatlanok birtokaba bocsajtja a vevot.
A birtokbaadastél a vevét terhelik az ingatlanok fenntartasaval jard koltségek, és a karveszély, és
ett6l a naptdl 6t illetik az ingatlanok hasznai.

Elad6 szavatossagot vallal az ingatlanok per-, teher- és igénymentességért.

Szerz6d6 felek a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan mddon
engedélyezik, hozzajarulnak ahhoz és kdzosen kérik, hogy az Eladé tulajdonjoganak
torlésével egyidejlileg a Vevd, mint jogosult javara a tulajdonjogot az adasvétel targyat
képez6, jelen szerzddés 1. pontjdban megjeldlt valamennyi ingatlanra egészére (1/1
tulajdoni hanyadara) az tligyben eljaré illetékes ingatlaniigyi hat6sag az ingatlan-
nyilvantartasba jegyezze be.

Szerzddo felek jelen adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlileg meghatalmazzak dr. Petrik Péter
iigyvédet (1012 Budapest, Attila Gt 119. V/4.; kamarai azonosité szdm: 36067170), hogy jelen
szerzddést elkészitse, ellenjegyezze, és jelen adasvételi szerzodésben foglaltakkal, illetve vevd
tulajdonjog szerzésével kapcsolatban szerz6dé feleket az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban az
illetékes foldhivatal elbtt teljes jogkorrel 6nalléan képviselje. Dr. Petrik Péter ligyvéd kijelenti,
hogy a jelen pontban foglalt meghatalmazast elfogadja.

Vevd kijelenti, hogy magyarorszagi telepiilési onkorményzat, torvényes képvisel6jeként eljar6
polgérmester a jelen szerz4dés alairasara Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
........ /2025. (I11. 26.) szam1 hatérozata alapjan felhatalmazassal rendelkezik. Eladé kijelenti, hogy
Magyarorszdgon bejegyzett gazdasagi tarsasdg, és keépviseldje a jelen szerzOdés aldirasdra
felhatalmazéssal rendelkezik.

Jelen szerzddés készitésének koltségei vevot terhelik.



11. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a polgari torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V.
torvény (Ptk.) vonatkozé rendelkezései iranyadoak.

Jelen szerzédést szerzd6dd felek elolvasis és értelmezés utan azzal irtak ala, hogy az akaratukkal
mindenben megegyezik.

................. ,2025. L Etyek, 2025..............
Agrosystem Meziogazdasdgi Zrt. Etyek Nagykozség Onkormdnyzata
elado vevg
................. Zolyomi Tamds
polgdrmester
Ellenjegyzem Budapesten, 2025. .......c.cc0 oo napjan:

dr. Petrik Péter iigyvéd
KASZ 36067170






