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a helyi addkrdl sz616 31/2015. (X1.27.) 6nkormdanyzati rendelet



Altalanos indokolas

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi adokrol sz616 31/2015. (X1.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasanak szikségességét
a jogalkotasrol szolo 2010. CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 18. §-dra figyelemmel,
részletesen az alabbi okokkal és célokkal indokolom.

2025, januar 1-jén hatalyba 1épett a 16/2024. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet, mely a helyi
adokrdl sz6l6 31/2015. (X1.30.) 6nkormanyzati rendeletet modositotta.

A rendelet hatalybalépése 6ta eltelt idoben a telepiilés honlapjan a helyi lakossagot tajékoztattuk
az épitmény- és telekadd kotelezettség tekintetében tortént valtozasokrdl, a postalddaval
rendelkez6 ingatlanok esetében nyomtatvanyok eljuttatasaval is értesitettiik az adézdokat.

Az épitményad6, és a telekaddé bevallasok nagy része azota beérkezett, az adofizetésre
vonatkozé hatarozatok egy része kézbesitésre kertilt.

A lakossaggal tortént kozvetlen kommunikaciobol érezhet6 reakcidk hatasara is indokoltnak
tartom azonban egyes adomértékek korrekcidjat, hiszen Osszhangban a Kormdany
csaladtamogato politikajaval a csaladosok és a nyugdijasok adomérték csdkkentésre iranyuld
elvarasait méltanyolnunk kell.

A legnagyobb valtozas a telekadé mértékében kovetkezett be, hiszen mind a belteriileti, mind a
kiilteriileti telek ad6ja 100 Ft/m?-re emelkedett — kivételt képeznek lakohazas telkek, melyek
esetében 5 Ft/m? az ad6. Vitathatatlan, hogy Etyeken a beépitésre nem szant, kertes
mezOgazdasagi teriileteken jelentds szamu zartkerti ingatlant vontak ki mivelésbdl, melynek
eredménye, hogy ezek az ingatlanok telekként adokotelessé valtak. 2025. februar 14-én a
megemelt ad6 . felfliggesztését” inditvanyozta 196 ingatlantulajdonos.

Ahogy arra a Kuria Onkormanyzati Tanacsa K6f. 5017/2012. hatarozatéban is rdmutatott, ,,az
ado kozjovedelem, amely részben megteremti az allam és a kdzszolgaltatdsok anyagi alapjat,
részben pedig gazdasagpolitikai eszk6z, mivel direkt vagy indirekt moédon befolyasolja,
orientalja a gazdasagi élet szerepldinek magatartasat”. De megallapithaté az is, hogy a
telepiilésfejlesztés egyik — leggyorsabb valtozast kivaltd — eszkdze a helyi adopolitika.

Az adodkivetés ugyanakkor Osztondzheti a (helyi) addéalanyokat meghatarozott gazdasagi
magatartas tanusitasara, avagy ett6l valo tartézkodasra, ezért az adorendelet célja a gazdasag
helyi szereplGinek gazdalkodasra torténé 6sztonzése is lehet.

2009 és 2024 k6zo6tt 693 000 ha term6foldet vontak ki miivelés alél Magyarorszagon, 2006 €s
2018 ko6zott 13 909 ha teriilet épiilt be.

A helyi adokrol sz6l6 torvény szerint a termdfold nem telek, igy a miivelés alatt 4116 foldek nem
fizetnek telekadot.

Az addrendelet alapjan januar 1-t6] a telek akkor is adokételes, ha azon épitmény all. Mivel
korabban csupén az iires telek utan kellett adot fizetni, igy kiilteriileten dsszesen 414 575 m?,
mig belteriileten 6sszesen 547 373 m? nagysagban ad6ztak a telkek.

Bar a maximalisan megéllapithat telekadé mértéke 2025. januar 1. napjatél 536,4 Ft/m?
lehetne, az adorendelet a telekadd mértékét 100 Ft/m2-ben hatérozta meg. A Kiria ugyanakkor
ramutatott arra is, hogy az az adomérték mindsiil stilyosnak, amely évente a vagyon értékének
kozel 60-70%-4t teszi ki, és belathat6 idon beliil felemészti az adotargyat.



Béar a januar 1-t6l hatdlyos rendeletben meghatarozott telekadé mértéke nem tekinthetd
sulyosnak, ennek ellenére az adomérték csékkentésére, tigynevezett savos adoztatisra teszek
javaslatot a kovetkez6k szerint.

Javaslom, hogy a magénszemély tulajdonaban 4ll6 kiilteriileti telek esetében

- 1 - 800 m? adéalap esetében: 50 Ft/m?%/év;

- 801 m?, vagy annél nagyobb addalap esetében a 801 m? feletti rész utan: 100 Ft/m%év legyen
az ado.

Az ingatlan-nyilvantartds adatait atvizsgalva megdallapithaté, hogy 2025-ben Etyek
kiilteriiletein 681 037 m? iires, és épitménnyel beépitett, mig 616 808 m? iires és beépitett
zértkerti telek van. Az dsszesen 1 297 845 m? nagysagu kiilteriileti telek utani adébevétel 100
Ft/m? adémértékkel szamolva 129 784 500 Ft adobevételt eredményezne, melyet csokkenteni
kell a beépitett telkeken 1€vo épitmények alapteriilete, és hasznos alapteriilete miatt kiesd
adéval. A savos ad6zas bevezetése utdn a kiilteriileti telkek utani adobevétel 109 664 739 Ft-ra
csOkkenne, mely 20 119 761 Ft bevételkiesést eredményezne. Természetesen ezt az értéket is
csOkkenti az épitménnyel lefedett teriiletrész, mely nem telek, valamint a hasznos alapteriilet
utdni mentesség.

(A telekadé bevételhez hozzdadédik ezen feliil a belteriileti iires telkek adéja, mely 75 Ft/m?-
161 100 Ft/m2-re emelkedett, valamint a lakassal beépitett telkek addja — 5 Ft/m?)

A fenti szamitasokat az eldterjesztéshez mellékelt tablazat mutatja be.

Az épitményadé tekintetében a Davidmajorban 1évé lakdsok addjanak mérséklését javaslom
az alabbi indokok alapjan.

Dévidmajorban kiilteriileti ingatlanokon tulnyomo részt lakasok, sorhazak allnak.

Az adérendelet szerint az adé mértéke maginszemély belteriileti lakdsa utan 100 Ft/m%/év,
maganszemély nem iizletszerli gazdasagi tevékenységre szolgald kiilteriileti épitménye utan
600 Ft/m?/év, tehat a kiilteriileti lakds ez utobbi mértékkel ad6zik.

A helyi adokrdl szold 1990. évi C. toérvény 6. § c) pontja értelmében az Onkormanyzat
adomegallapitasi joga arra terjed ki, hogy ,,az ad6 mértékét a helyi sajatossagokhoz, az
onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez és az addalanyok teherviselé képességéhez
igazodoéan (...) megallapitsa”.

Az add mértékének meghatarozasakor a képviseld-testiiletnek mérlegelnie szikséges az
értékekben, adott esetben a telepiilésrészek foldrajzi elhelyezkedésében fennalld
kiilonbségeket.

Déavidmajor Etyek kozigazgatasi teriiletén, de folduton 6 km, aszfaltos uton 13-14 km
tavolsagra helyezkedik el a telepiilés kdzpontjatol.

Davidmajor helyi sajatossagai igazoljak az itt €16 addalanyok teherbiré képességére vonatkozo
differencialast, ezért a kozteherviselés aranyossagara figyelemmel javaslom, hogy
Davidmajorban a maganszemély lakdsa utan az adé mértéke 100 Ft/m?-re cs6kkenjen. Ez az
adomérték csokkentés 6sszesen 49 db, 32 — 67 m? nagysagu lakést érint Davidmajor teriiletén.

Kérem a rendeletmoddositasi javaslat elfogadasat!

Etyek, 2025. marcius 17.
e NS
Zélyomi Tamas
polgarmester



I1. Részletes indokolas

1.§ -hoz
Modosito €s kiegészit0 rendelkezést tartalmaz.

2.§-hoz
Modositd rendelkezést tartalmaz.

3.§-hoz
Hatélyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.

I11. Elézetes hatasvizsgalat

L tarsadalmi hatisai:

Az adomérték csokkentése és savos adoztatds bevezetése csokkenti a kiiltertileti telkek
tulajdonosainak adéterhét. Ugyancsak addteher csékkentd az épitményadd tekintetében a
Davidmajorban 1év6 lakasok addjanak mérséklése.

I1. gazdasagi és koltségvetési hatasai:
A modositassal csdkken ugyan a varhaté adobevétel, ugyanakkor 6szténzé hatassal lesz az
adofizetési hajlandésagra.

11I. kérnvezeti kovetkezménvei:
Nem relevans.

IV. egészségi kivetkezményvei:
A tervezetnek egészségi hatasa nincs.

V. adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai:
A tervezetnek adminisztrativ terhekre vald hatdsa nem szamottevd.

VI. megalkotasanak sziikségessége:

Etyek Nagykozség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete az dnkorméanyzat gazdalkodasi
kovetelményeihez és az addalanyok teherviseld képességéhez igazoddan a helyi sajatossagok
figyelembevételének céljaval modositja rendeletét.

VIL. a jogalkotas elmaradasanak varhatd kovetkezményei:
A lakossdg teherbird képességéhez jobban igazodik a sdvos addztatassal bevezetett

adocsokkentés és a helyi sajatossagokat figyelembe vevo adomérték megallapitas.

VIIL. alkalmazasahoz sziikséges személvi, szervezeti, tirgyvi és pénziigyi feltételek:
Rendelkezésre allnak.
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Etyek Nagykozség Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének ... .... (...) onkormanyzati rendelete
a helyi ado6krol sz616 31/2015. (X1.30.) 6nkormdinyzati rendelet médositasarél

[1] Etyek Nagykézség Onkorményzatinak Képviselé-testilete az adéalanyok teherviseld
képességehez igazoddan, és a helyi sajatossagok figyelembevételének céljaval megalkotja jelen
rendeletét.

[2] Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi adokrél sz616 1990. évi C. torvény
1. § (1) bekezdésében, a 43. § (3) bekezdésében és a 45. §-ban kapott felhatalmazasa alapjan,
Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk (1) bekezdés h) pontjdban meghatirozott feladatkérében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A helyi adokrol szo616 31/2015. (XI. 30.) 6nkorményzati rendelet 6. § (1) bekezdés e) pontja
helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

(Az ado mértéke:)
»e) egyéb, maganszemély tulajdondban allo, az a) és d) pontokba nem sorolhatd belteriileti
épitménye utan; 100 Ft/m?*/¢év,”

(2) A helyi adokrdl szol6 31/2015. (XI. 30.) onkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése a kivetkezd
f) ponttal egésziil ki:

(Az ado mértéke:)
»f)  Davidmajorban a maganszemély lakasa utan: 100 Ft/m?/év.

2.§

A helyi adokrol szélo 31/2015. (XI. 30.) énkormanyzati rendelet 10. § c) pontja helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Az ado mértéke:)
»C) amaganszemély tulajdonaban alld kiilteriileti telek esetében
ca) 1 - 800 m? adbalap esetében: 50 Ft/m?/év,
cb) 800 m?, vagy anndl nagyobb adbalap esetében a 801 m? feletti rész utan: 100 Ft/m%/év.”

3.8
Ez a rendelet 2025. marcius 28-an 1ép hatalyba.
Zolyomi Tamas Meecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
polgarmester jegyz6

I Zaradék:

Etyek Nagykozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének a helyi adokrél sz6lé 31/2015. (X1.30.)
onkormanyzati rendelet mddositdsardl szélé ..../2025. (.....) onkorményzati rendelete 2025.
........... napjan kihirdetésre keriilt.

Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
jegyzb







