ETYEKI POLGARMESTERI HIVATAL
H-2091 Etyek, Kérpince koz 4.
Telefon: 06-22/353-633; 06-22/353-698 [ [Fax: 06-22/353-655

E-mail: hivatal@etyek.hu

ELOTERJESZTES

A Kattra Pincészet kérelmérol

Elbterjeszto: dr. Révész Zoltan aljegyzd
Eliterjesztést torvényességi szempontbél ellendrizte: dr. Révész Zoltin aljegyz6
Eléterjesztést készitd személy neve: Wittek Krisztina féépitész
Pénziigyi ellenjegyzd: Savai Rita pénziigyi csoportvezetd
Eléterjesztés mellékleteinek felsoroldsa:
Szabélyozasi terv részlete
Eléterjesztést targyalé bizottsigok felsorolisa: -
Eléterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen valé targyaldsa: nyilt
Eléterjesztésrol valé dontés formdja: egyszeri t6bbség
Eléterjesztés készitéséhez felhasznalt jogszabilyok felsoroldsa:

® Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
Az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL 20)
Korm. rendelet

* Etyek telepiilés helyi épitési szabdlyzatardl sz616 12/2019 (VII.2.) nkormanyzati ren-
delet

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Az Kattra Pincészet Kft. tulajdonosa Kattra Imre (tovabbiakban kérelmezd) levélben fordult
Etyek polgirmesterhez az Etyek — Biatorbagy Gt mellett fekvd ingatlannal kapcsolatban,
melyben a 2%-os beépithet6séget kéri médositani 4%-ra, A 2019-ben elfogadott telepiilésren-
dezési eszkdzok tervezésekor a partnerségi egyeztetés sordn ezt a kérelmezé nem jelezte.

A telken a pincészet fejlesztését tervezik cca. 150 m2 nagysagu épiilettel valé bévitéssel. A
pincészetben 10 ha sz18termését dolgozzék fel, jelenleg sziikds koriilmények kozott.
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Elézmények:

2005-ben hasonlé nagysagu épiilet épitésére épitési engedélyt kapott a kérelmezd birtok-
kézpont létrehozaséval. Az épitési engedély lejart, az épités nem valésult meg.

2019-ben a Kerékparit fejlesztéshez szitkséges teriilet biztositasa érdekében telekalakitas
tortént. A szabalyozasi terven abrizolt szabdlyozési vonal szerint a 0112/43 hrsz. telek
Utmenti sdvjét lecsatoltdk. Igy a telek nagysaga 10000 m°-ré1 9843 m*-re csdkkent.

Az ingatlan adatai:
Hrsz. Terlilet | Alrészlet Mivelési 4g Tulajdonos
587 m? Kivett gazdasagi épiilet, udvar
0112/55 | 9843 m’ Kattra Pincészet Kft.
9256 m* | Szanté 3 és Gt

Az ingatlan a hatdlyos telepiilésszerkezeti terven M4 jelli 4ltaldnos mezdgazdasigi
teriiletfelhasznélésba sorolt, Etyek telepitlés helyi Epitési szabalyzatarél sz6l6 12/2019(VIL2.)
dnkormanyzati rendelet szabalyozasi tervén Ma-1 jeldi 4ltaldnos mezdgazdasagi teriilet Hvezet.
Az elbtetjesztés melléklete a szabilyozési terv vonatkozé részlete.

Ma-1 jelii éltaldnos mezdgazdaségi teriilet &vezetre vonatkozé eléirisok a helyi épitési sza-
balyzatban:

55.§ (3) Ma-1 éltaldnos mezdgazdasdgi terlileten
a) amezdgazdatkodds, allattenyésztés épitménye, egy szolgilati lakés helyezhet el,
b) 100000 m2-nél kisebb telken épitlet nem épitheto,

c) uttal meg nem kozelitett telken épiilet nem épithetd,
d} épilet a telekhatartol legalabb 10,0 méterre épithetd.

3. mellékiet a 12/2019(VI1.2.) Snkorményzati rendelethez
A beépitésre nem szant terliletek Svezeti mutat6i

) o o

1 -

- . @ = = £

g, 5| & 2281 & o

wy o - 7] =1

g E ] P E = |

= u s L8 |2l gE £

N - YV o - ] w [

v o a = no E @ @ L)

@ [} 5 - . & E Bp = -_

L4 [ 1 [ [ -_— o —

= S & 22IEE|IZ8l EE |B

= @ o 2 TS 52|81 EE |2

= £ ] Eaold E =
[T = |3 - =2 7] =] ® I —
™~ a N O N = % B | &=| = 2 =
g 2 g g £y 22|82 |8% 22|58
D ] S e D @ [~ @ £ |la ¢ w2 5 w
e ] P . [=] a2
~ b ~ BB N = S W |o e g oo ~ NS
< < 4 & < 8 |« 8« E|P o] F H5lag@

¥ > P . 1 2
Md-1| éltaldnos mezdgazdasagi - kialakult | 1000 2 7 14,0565 -

z.

*lakéépiilet esetében
? gazdasagi épilet esetében

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrbl sz616 253/1997. (XIL 20.) Korm,
rendelet (OTEK) el8irasai:

Mez6gazdasagi teriilet
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29, § (1) A mezbgazdasdgi teriileten a ndvénytermesztés, az 4llattartas és dllattenyésztés és a ha-
laszat, tovabb4 az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasdra, téroldsara és drusitdsa-
ra szolgdlo épitmények helyezhetdk el

(2) A mez6gazdasagi teriilet:

a) kertes,
b) éltalanos
mezdgazdasagi teriilet lehet.
(3) A mezbdgazdasdgi teriileten - a (8) bekezdésben foglalt telek kivételével -
1. a720 m2-t el nem érd teriiletl telken épilletet elhelyezni nem szabad,
2. 2 720-1500 m2 kozdtti tertiletnagységi telken - a nddas, a gyep és a szant6 mivelési
4gban nyilvéantartottak kivételével - legfeljebb 10%-os beépitettséggel elsésorban a
tarolds céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) he-
lyezhetd el,
3. az 1500 m2-t meghaladé teriiletti telken épitmény legfeljebb 10%-os beépitettséggel
helyezhet6 el.

(4) A mezdgazdasigi terlileten - a (8) bekezdés kivételével - lakoépiilet sz515, gylimblcsds és
kert miivelési 4g esetén 3000 m2, egyéb miivelési 4g esetén 6000 m2 telekteriilet felett he-
lyezhetd el dgy, hogy az a megengedett 10%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A kii-
18nall6 lakéépiilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) A mezdgazdasagi teritleten tobb 6nallé telekb8l mezdgazdasagi birtoktest alakithaté ki. A
birtoktest esetében a 10%-os beépithetdség a birtoktesthez tartozé Bsszes telek teriilete utin
szamitva csak az egyik telken is kihasznathat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a
10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii haszndlatira nincs kor-
1atozd hatassal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségé-
nek meghatdrozésakor beszédmitasra kertilt telkeken épiiletet elhelyezni nem lehet. A birtok-
kozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkézpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tal a mezbdgazdasagi tevé-
kenységhez kapcsolédo széllés jellegli épiilet, vendéglaté épiilet elhelyezhets.

A telken nem Iehet épiteni, mert a telek nagysaga kisebb 100000 m?-nél, azaz 10 hektérnal.
Birtokk&zpont jelenieg nem alakithaté ki, mert a telek nagysaga nem éri el az OTEK-ban el6-

frt 10000 m>-t, azaz 1 hektart. Azonban, ha el is érné ezt a teriiletnagységot, a HESZ 55.§ (3)
b) pontja szerint szerint nem épitheté be, mivel kisebb 100000 m?-nél.
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Etyek éltaldnos mezigazdasagi Svezeti:
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Ma-1{ dltaldnos mezBgazdasagi - kialakult | 10000 2 7 4,01; 6,52 -
. . | korldtozott mezdgazdasa-
Mé-2 i 8 : Kialakult | 10000 | © 7 - '
Ma&-3 | dltaldnos biogazdélkoddsi - atalakulé | 6000 3 7 |451;552( -
dltaldnos kistelkes i i
Ma-4 Y L. - atalakulo 5000 3 7 6,0 -
mezdgazdasagi
altaldnos s26l6gazdalko-
Ma-5 dsi - kialakult | 10000 3 7 5,5 -
mezdgazdasagi

Ezek koziil egyik dvezetben sem lehet 4%-t beépiteni.

A kérelem tdmogatésa esetén médositani sziikséges a helyi épitési szabélyzatot, és esetleg a
telepiilésszerkezeti tervet. Erre tbb megoldas képzelhets el.

o

Az Ma-1 Svezet elbirdsainak modositdsa, a beépithetdség 1000000 m2 teleknagysig
feltételének torlése, beépités legnagyobb megengedett mértékének megemelése, ez
egesz Etyek teriiletére vonatkozna. (teleptilésszerkezeti terv médositisat nem igényli)
Ma-4 Gvezetbe Keriil, beépités legnagyobb megengedett mértékének megemelése, ez
egesz Etyek tertiletére vonatkozna. (telepiilésszerkezeti terv médositésat nem igényli)
Uj M4 &vezet keriil a szabilyzatba, a vonatkozo rendelkezéseket ki kell dolgozni.

A telek két Svezetben lesz, két alrészletként. Az egyik része, ahol az épliletek 4llnak
¢s a fejlesztést tervezik atkeriil beépitésre szant vezetbe, a masik része, amelyet to-
vébbra is szantéként hasznalnak marad altaldnos mezdgazdasagi teriilet. Telepiilés-
szerkezeti terv médositdsat nem igényli, a biolégiai aktivitas érték megtartisa kitele-
z6, ezért meg kell oldani a médositas sorén.

Az Mié-1 dvezet elSirasainak médositasa, a beépithetdség 1000000 m> teleknagysig
feltételének torlése, (telepiilésszerkezeti terv modositisst nem igényli), és a telek te-
rilletének ndvelése teriiletvasarlassal, hogy elérje az 1 hektart, ebben az esetben al-
kalmazhat6 a birtokkézpontra vonatkozé OTEK elirdsok.
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A tovabblépéshez tovabbi egyeztetések szitkségesek a Kérelmezdvel.

Etyek, 2020. februar 17

Tisztelettel, g

Dr. Révész Zoltan
aljegyz6

Hatirozati javaslat

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
-++./2020. (I1.19.) hatirozata

A Kattra Pincészet kérelmérsl

Etyek Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Kattra Pincészet Kft. Etyek kiil-
teriilet 0112/55 hrsz.-0 telkekre vonatkozo kérelmében foglaltakat elvben tdmogatja és felkéri
a polgdrmestert, hogy a kérelmezdvel a szilkséges egyeztetéseket folytassa és —amennyiben
szilkséges — a helyi épitési szabalyzat, ill. teleplilésszerkezeti terv médositasara nyljtson be
elbterjesztést a képvisels-testiiletnek.

Hataridé:  2020.mé4jus 31.
Felelos: polgarmester

5/6



Melléklet - Szabalyozasi terv részlete
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Az alabb felvizolt témaban fordulunk $nékhoz. Kér]'ijft',h—l;c_:‘g; 'I-éflve_ztﬁségﬁk szerint a
megolddésban segitségiinkre [enni sziveskedjenek,

Boraszatunk 26 éve makad8, stabll véllalkozds, melynek a folyamatos fejlédését a mingségi
termék el64litss biztositotta, Mara, készénhetéen ennek a filozéfldnak cégank ,kinGtte” 2
rendelkezésére §lié épiiletet, szeretnénk béviteni borhzunkat. Terveinket azonban tsbb
tényez§ is gatolja. Ezeket szeretnénk Onék elé tarni & kérjiik, hogy egy mindenki szémdra
elfogadhatd és kedvezd megoldast taléljunk a fennallg helyzetre.

1. A jefenlegi besoroldsunk MA-1. Szeretnénk kérni, hogy a tertileten olyan szabalyozas legyen
érvényben ahol nem csak altaldnos mezégazdasagi éplilet, hanem szdidfeldolgozé és borsszati
Uzem l1éteslthets.

2. A beéplthetdségi szdzalék jelenleg 2, amely Etyeken a legalacsonyabb és jetent8s gitja a
tovabbi épitkezési, feflédési lehet&ségeinknek.

3. Az dllami kisajétitds sordn 157 m2 terlletet vettek e| (kerékpér Ot) igy azon a terllleten, ahol
a borhdzunk &ll 9843 m2 maradt. Ez Is érdekes anomélia, ha tekintetbe vessziik a 2 %-os
beépithetfséget és a jelenleg 190 m2-es épiiletiinket.

4. Szeretnénk ha Etyek vonatkozdsaban a birtok&sszevongs lehetSsége nem korldtozédna, és
mezdgazdasagi jelleg(i épiiletet nem csak egybefiiggé 10 ha esetén lehetne épiteni. 2005
évben épitési engedélyt kaptunk birtok Osszevondssal pince és feldolgozé épitésére, A
beruhézast elhalasztottuk, az akkori képvisels testiilet a jelenleg érvényes hatdrozatst
késdbbiek sorén hozta meg. Persze teljes mértékben megértjiik azon felfogast, hogy ne
szaporodjanak el gomba mod az clyan ingatlanok amik aztan értelmes funkcié nélkil, a
természeti és épitett kornyezetinket cstfitjak.

5./ Ingatlan kisajatitas el&tti hrsz:0112/43  Kisajititss uténi hrsz:0112/55

Kérjiik, hogy a fenti problémakat mérlegelve, olyan déntést hozzanak mely figyelembe véve a
kbzségiink érdekett, t3 mogatja vallalkozé! elképzelésainket,

Etyek, 2020. februér 3.
Udvozlettel:
Kattra Imre
tulajdonos




