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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA 2021/2 

 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
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Etyek Nagyközség Önkormányzata a következő – a mellékletben csatolt - határozatokkal 
döntött településrendezési eszközeinek egyszerűsített eljárásban történő módosításáról. 

 50/2021 (III. 18.) Kt határozat 

 54/2021 (IV. 6.) Kt határozat 

 56/2021 (IV. 7.) Kt határozat 

 58/2021 (IV. 8.) Kt határozat 

 59/2021 (IV. 8.) Kt határozat 
 
 
Etyek hatályos településrendezési eszközei: 

 201/2019. (VII.2.) Kt. határozat Etyek Nagyközség településszerkezeti tervének 
elfogadásáról 

 12/2019(VII.2.) önkormányzati rendelet Etyek település helyi építési 
szabályzatáról 

 
A módosításhoz nem készül: 

 környezeti vizsgálat és értékelés (mert a változtatások kis nagyságrendűek) 

 települési örökségvédelmi hatástanulmány (mely 2019-ben elkészült) 

 szakági alátámasztó munkarész (mert 2019-ben elkészültek és nem változnak) 
 
A hatályos településrendezési eszközök elfogadása óta lépett hatályba a 7/2020. (II.28.) 
sz. önkormányzati rendelettel Fejér Megye területrendezési Terve (FMTrT) 
 
Jelen módosítások a következő csoportba oszthatók:  
1. települési térségben tervezett változtatások 
2. mezőgazdasági térségben tervezett változtatások  
 
Utóbbiak a bányaterület növelésén kívül mezőgazdasági övezetek közötti változtatások 
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A tervezett módosítások áttekintő ábrája 
 

 
 
A tervezett módosítások felsorolása 
 
1a Kertvárosias területfelhasználás módosítása falusias területfelhasználásra 
 Falusias lakóterület szabályozása, építési övezeti besorolása 
1b Borászat telkének ársorolása másik mezőgazdasági övezetbe, mely lehetővé teszi 

a tervezett fejlesztést 
1c Zsákutca szabályozása két lakótelek feltárása érdekében. 
1d Lakótelek területéből közterület kiszabályozása a közműveknek megfelelően 
1e Falusias területfelhasználás módosítása kertvárosias területfelhasználásra 

Fecskeházas lakóterület szabályozása, építési övezeti besorolása 
1f Bányaterület növelése 
1g Övezeti határ hozzáillesztése a telekhatárhoz 
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a Szőlőskert utca - falusias lakóterület szabályozása 

 
Hrsz: 1536/14/15/16/17/18, 0112/42 
FMTrT: települési térség 
A településszerkezeti terv változik: Lke > Lf 

 
A változtatás célja: 

Kertvárosias lakóterület átsorolása falusias lakóterületbe  
Szabályozási előírások megállapítása a településrendezési szerződés szerint 
Utca szabályozása a kertvárosias terület észak-keleti határán 

 
Érintett terület: 7045 m2 
A változtatásról az 50/2021 (III.18.) önkormányzati határozat döntött.  
 
A korábban a szomszédos társasházas kertvárosi terület bővítésére fenntartott területet 
a tulajdonosok hagyományos falusi beépítésű telkekként szándékoznak fejleszteni. 
A telkek más falusi lakóövezetekhez hasonló mértékekkel vannak szabályozva, a 
telkeken kizárólag egy lakás építhető.  
 
Az új építési övezet szabályozási javaslata: 

 A.  B.  C.  D.  E.  F.  G.  H.  I.  J.  K.  
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2.  Lf-8 zöldmezős - falusias 1000 oh 20 10 4,5 60 18 

 
A Szőlőskert utcai ingatlanok beépítési javaslata 
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hatályos szerkezeti terv tervjavaslat 

  

hatályos szabályozási terv tervjavaslat 

  
ortofotó FMTrT – Térségi szerkezeti terv 
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b Kattra pincészet telkének övezeti átsorolása 

 
Hrsz: 0112/55 
FMTrT: mezőgazdasági térség 
A településszerkezeti terv nem változik  

 
A változtatás célja: 

Építési lehetőség biztosítása a borászat bővítéséhez 
A terület átsorolása Má-1 övezetből Má-4 övezetbe 

 
Érintett terület: 9842 m2 
A változtatásról a 64/2020 (II.20.) önkormányzati határozat döntött 
A tulajdonos a borászat fejlesztését jelenlegi övezeti besorolása mellett nem tudja 
megvalósítani, mert az Má-1 övezetben 10 ha-nál kisebb telken nincs építési lehetőség. 
Má-1 övezetből Má-4 övezetbe való átsorolás szükséges. 
 
A szabályozás változását az alábbi táblázat mutatja be: 
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2.  Má-
1 

általános 
mezőgazdasági 

10 ha kialakult 10000 2 7 4,0
1
; 6,5

2
 

         

3.  Má-
4 

általános kistelkes  
mezőgazdasági 

0,6 ha átalakuló 5000 3 7 6,0 
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hatályos szabályozási terv tervjavaslat 

  
ortofotó FMTrT – térségi szerkezeti terv 
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c Deák Ferenc utca fölötti területen utca kiszabályozása 

 
Hrsz: 114/2, 113/1 – közvetlenül érintett 
Hrsz: 114/3, 113/2 – közvetve érintett – telekosztásra nyílik lehetőség 
FMTrT: települési térség 
A településszerkezeti terv nem változik 

 
A változtatás célja: 

A jelenlegi használat és a meglévő közművek helyén a közút kialakítása után a közművek 
közterületre kerülnek és két új lakótelek kialakításra nyílik lehetőség telekmegosztással.   
A két új teleket kiszolgáló tervezett zsákutca szélessége 9 méter. 
 

hatályos szabályozási terv tervjavaslat 

  
 
 
 
 

közműtérkép: 
 
 
 
  

ortofotó FMTrT – térségi szerkezeti terv 
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d Botpuszta, Vadvirág utca és Richárd-majori út közötti terület szabályozása 
 
Hrsz.: 1490/13 
FMTrT: települési térség 
A településszerkezeti terv nem változik 

 
A változtatás célja: 

A jelenlegi használat és a meglévő közművek szerint közút kiszabályozása a hrsz 1490/13 
telekből. 
 
Érintett terület: az 1879 m2 területű 1490/13 hrsz ingatlan telekalakítás után 672 m2 
közútra és 1206 m2 építési telekre oszlik. 
 

hatályos szabályozási tervjavaslat 

  

 
 
 
 

közműtérkép: 

 
ortofotó FMTrT – térségi szerkezeti terv 
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e Lakótelkek kialakítása etyeki fiatalok részére - fecskelakások 
 
Hrsz.: 741/2-763 
FMTrT: települési térség 
A településszerkezeti terv változik: Lf > Lke 

 
A változtatás célja: 

A falusias területfelhasználásba sorolt, de eddig szabályozatlan területen önkormányzati 
lakások kialakításához kell szabályozni a területet. 
Falusias lakóterület átsorolása kertvárosias lakóterületbe és zöldterületbe 
 
Érintett terület: 10785 m2 lakóterület, 2392 m2 zöldterület 
A tervjavaslat szerint a faluban szokásos nagy-kertes családiházak helyett kisebb lakások, 
kisebb telkek, ezáltal sűrűbb beépítés létesül. 
A szabályozás a kertvárosias lakóterület 35 %-os beépítettségi határértékével számol. 
 

A beépítési terv, a szabályozás a következő elvek szerint készül 

 A beépítés 6 + 6 + 3 egységes sorházakból áll, amely zártsorú beépítési módot 
feltételez. 

 A telkek szélessége 10 méter, melyben kéttraktusos szerkezeti kialakítással jól 
elhelyezhetők a lakás helyiségei. A 6 egységes sorházak két végső telke 14 m 
széles, hogy megfelelő méretű oldalkertekkel csatlakozzon egymáshoz két 
sorházas egység. 

 Az előkert, mely közforgalom elől nem zárható el: 3 m. Az építési hely első 6 
méteres sávjában a gk tárolókat (vagy egyéb tároló helyiséget) lehet megépíteni. 
A telekszélességből 6 métert lehet a gk. tároló céljára igénybe venni. 

 A telkek teljes beépítési mélysége 21 m. 

 A kétszintes épületeket a déli irányában terasszal lehet kialakítani, a fő tömeget 
nyeregtetővel kell megépíteni. Az egységek végén a széles oromfalak elkerülése 
céljából 1x6 méteres épületkiugrást kell képezni, amit építési vonal biztosít. 

 
A közterületek kialakítása a következő elvek szerint készül 

 A terület feltárása a Boti útról történik. 

 A tervezett zsákutca az épületek északi oldalán húzódik. 

 A patak parton fennmaradó területen közpark építhető ki, mely a – feltehetően 
– fiatalokkal benépesülő lakóegyüttes számára közösségi események 
(beszélgetés, sütögetés, játék) terét kínálja. 

 
Az új építési övezet szabályozási javaslata: 

 A.  B.  C.  D.  E.  F.  G.  H.  I.  J.  K.  
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1.  Lke-9 zöldmezős - kertvárosi 400 z 35 0 6,0 60 10 
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Változatok a beépítésre 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
A fecskelakások beépítési javaslata 
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hatályos szerkezeti terv tervjavaslat 

  
hatályos szabályozási terv tervjavaslat 

  
ortofotó FMTrT – térségi szerkezeti terv 

  
 
 
 
  



TESTÜLETI ELŐTERJESZTÉSRE  2021.10. 

ETYEK NAGYKÖZSÉG * TRE MÓDOSÍTÁS *EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS  14 

 
f Bányaterület bővítése 

 
Hrsz.: 0243/12 
FMTrT: mezőgazdasági térség 
A településszerkezeti terv változik: Má > KbB 

 
A változtatás célja: 

Mezőgazdasági terület átsorolása különleges beépítésre nem szánt bányaterületbe. 
  

 Az FMTrT szerint a bányaterület nagysága: 8,7 ha 

 A hatályos településszerkezeti terv szerint a különleges bányászati terület nagysága: 
13,33 ha (TSZT – Területi mérleg – 5. oldal) 

 A jelen módosítással a bányaterület növekménye: 1,51 ha → azaz a bányaterület 
összesen: 14,84 ha 

 
A bányatelek bővítésének térképe a Bicskére átnyúló területrésszel együtt  
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hatályos szerkezeti terv tervjavaslat 

  
hatályos szabályozási terv tervjavaslat 

  
ortofotó FMTrT – térségi szerkezeti terv 
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A bányaterület módosítása következtében vizsgálni kell a területrendezési tervvel való 
összhangot. 
 
Az FMTrT – ben meghatározott területi mérleg 
 

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény 11. § b) pontja szerint: 
„a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át elsődlegesen a mezőgazdasági 
terület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész 
természetközeli terület, – nagyvárosias lakóterület és vegyes terület kivételével – 
beépítésre szánt terület vagy különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra 
szolgáló terület területfelhasználási egységbe sorolható;” 
 
A mezőgazdasági térségbe eső mezőgazdasági terület nagysága az etyeki 
településszerkezeti terv 10.1 pontja szerint (lásd a TSZT 22. oldalán) 3481,6 ha. 
 
Jelen tervjavaslat szerint ezt a mértéket 1,51 ha-ral csökkenti a bányaterület növelése. 
 
A mezőgazdasági térségbe eső mezőgazdasági terület nagysága a településszerkezeti 
terv módosítása után: 3480,1 ha, ami a fenti táblázatban szereplő 3724,10 hektárnak 93 
%-a, tehát a szerkezeti terv módosítása a területrendezési tervnek megfelel. 
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g Ált. mezőgazdasági övezet átsorolása istálló építéséhez 
 
Hrsz.: 021/28 
FMTrT: mezőgazdasági térség 
Településszerkezeti terv nem változik 

 
A változtatás célja: 

A 021/28 hrsz földrészlet egésze az övezethatár változtatásával azonos övezetbe kerül 
 
Érintett terület: 25 484 m2 
 
A szabályozás változását az alábbi táblázat mutatja be: 
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1.  Má-
1 

általános 
mezőgazdasági 

10 ha kialakult 10000 2 7 4,0
1
; 6,5

2
 

         

2.  Má-
3 

általános 
biogazdálkodási 

2,5 ha átalakuló 6000 3 7 4,5
1
; 5,5

2 

 

hatályos szabályozási terv tervjavaslat 

  
ortofotó FMTrT – térségi szerkezeti terv 
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h Meglévő belterületi határvonal feltűntetése 
 
Lásd a szabályozási tervet. 
 

i Szabályozás a szűk utcák menti beépítések elkerülése érdekében 
 
Lásd a HÉSZ módosító rendelet 5. §-át. 
 

j A támfalgarázsokra vonatkozó szabály módosítása 
 
A hatályos előírás: 

 
„10.§ Támfalgarázs 
…. 
c) legfeljebb 8,00 méteres homlokzathosszú szakaszban legalább 6 méter 
megszakítással építhető.” 
 
A javasolt, módosított elírás: 
 
„c) legfeljebb 8,00 méteres homlokzathosszú szakaszban építhető, mely után legalább 6 
méteres szakaszon zöldfelület vagy egyéb funkciójú, nem gépkocsi bejárattal kialakított 
épületrész építhető.” 
 

k A terepszint alatti építményekre vonatkozó előírás módosítása 
 
A hatályos elírás: 
 
„27. §  
….. 
(3) Beépítésre szánt területen terepszint alatti építmény az építési helyen belül, továbbá 
azon kívül szabadonálló beépítési mód esetében a szomszédos építési telek határától 
mért legalább egy méteres távolságra, egyébként legalább két méteres távolságra 
helyezhető el.” 
 

A javasolt módosított előírás: 

 

„(3) Beépítésre szánt területen terepszint alatti építmény építhető 

a) az építési helyen belül, 

b) szabadonálló beépítési mód esetében építési helyen kívül is a szomszédos építési telek 

határától mért legalább egy méteres távolságra, 

c) egyéb beépítési módok esetében építési helyen kívül is a szomszédos építési telek 

határától mért legalább két méteres távolságra.” 
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l sajátos jogintézményekre vonatkozó előírás módosítása 
 
Hatályos előírás: 

 

„15. § (3) Telekhatár-rendezés esetében a kialakuló telkek jobban megfelelnek az 

építésügyi előírásoknak,  

a) ha jobban megközelíthető,  

b) ha szélesebb,  

c) ha szabályosabb formájú telek jön létre.” 

 

A javasolt módosított előírás: 

 

„15. § (3) Telekhatár-rendezés esetében a kialakuló telkek jobban megfelelnek az 

építésügyi előírásoknak,  

a) ha jobban megközelíthető, vagy 

b) ha szélesebb, vagy 

c) ha szabályosabb formájú telek jön létre.” 
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A FmTrT-vel való összhang vizsgálata 
 

Az alkalmazott rövidítések: 

FmTrT - Fejér Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 7/2020. (II.28.) rendelete   
Fejér megye területrendezési tervéről 
 
MvM – 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról 
 
MaTrT – 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről 
 

 
Területfelhasználás 

Területfelhasználási változás egyetlen módosítás vonatkozásában: a bányaterület 

növelésében történik. A megfelelést a bányaterület módosítási pontjában igazolja a 

dokumentáció („f” pont, 12-14. oldal) 

Térségi övezetek 

Etyek területét a következő térségi övezetek érintik 
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Az ökológiai hálózat magterületének övezete 

MaTrT előírás 

25. § (1) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében – kivéve, ahol az Ország 

Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, vagy a Balaton 

Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – csak olyan 

megyei területfelhasználási kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési 

eszközökben olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat 

magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és természetközeli 

élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében új beépítésre szánt terület nem 

jelölhető ki, kivéve, ha: 

a) a települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat 

magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén beépítésre szánt 

terület az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a 

területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján 

jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az ökológiai hálózat 

magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és természetközeli 

élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 

(4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai 

infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek 

fennmaradását biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem 

akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása 

a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 

engedélyezhető. Az övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek 

nem létesíthető, a meglévő külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem 

bővíthető. 

(6) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében az erőművek közül csak háztartási 

méretű kiserőmű létesíthető épületen elhelyezve. 
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Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete  

MaTrT előírás 

26. § (1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében – kivéve, ahol az 

Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton 

Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – csak olyan 

megyei területfelhasználási kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési 

eszközökben olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat 

magterülete és az ökológiai hálózat ökológiai folyosója természetes és természetközeli 

élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület 

nem jelölhető ki, kivéve, ha 

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai 

hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt 

terület csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei 

kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási 

engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az 

ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes és 

természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan 

működése. 

(4) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében a közlekedési és 

energetikai infrastruktúra-hálózatok elemeinek nyomvonala, továbbá az erőművek az 

ökológiai folyosó és az érintkező magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását 

biztosító módon, az azok közötti ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó 

műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el. 

(5) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység 

folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 

engedélyezhető. Az övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek 

nem létesíthető, meglévő külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető. 
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Az ökológiai hálózat pufferterületének övezete. 

MaTrT előírás: 

27. § (1) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében – kivéve, ahol az Ország 

Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt 

Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – csak olyan megyei 

területfelhasználási kategória és megyei övezet, valamint a településrendezési 

eszközökben olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat 

magterülete, ökológiai folyosója és pufferterülete övezetek természetes és természetközeli 

élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 

(2) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében – a (3) bekezdésben 

meghatározott feltétel kivételével – a településszerkezeti terv beépítésre szánt területet 

csak abban az esetben jelölhet ki, ha az a szomszédos magterület vagy ökológiai folyosó 

természeti értékeit, biológiai sokféleségét, valamint táji értékeit nem veszélyezteti. 

(3) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében, ahol az Ország Szerkezeti 

Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 

Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg, beépítésre szánt terület a (2) 

bekezdésben meghatározott feltételektől függetlenül is kijelölhető. 

(4) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében bányászati tevékenység 

folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 

engedélyezhető. Az övezetben célkitermelőhely nem létesíthető. 
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A tervmódosítás a területrendezési tervekkel nincs ellentmondásban. 
A tervmódosítások nem érintik a térségi övezet területét. 

  



TESTÜLETI ELŐTERJESZTÉSRE  2021.10. 

ETYEK NAGYKÖZSÉG * TRE MÓDOSÍTÁS *EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS  25 

 

A kiváló és jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

MaTrT előírás: 

28. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület – 

kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve 

vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget határoz meg – 

csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a 

területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján 

jelölhető ki. 

(2) A kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű 

bányatelek megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 

kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

 

MvM előírás: 

2. § (1) A településrendezési eszközök készítése során a mezőgazdasági terület 

területfelhasználási egység területét elsősorban – a kiváló termőhelyi adottságú szántók 

övezete mellett – a jó termőhelyi adottságú szántók övezetén javasolt kijelölni. 

(2) A jó termőhelyi adottságú szántók övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek 

megállapítása és bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett 

helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(3) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések településrendezési 

eszközeiben a jó termőhelyi adottságú szántók övezete területén, az (1) és a (2) 

bekezdésben foglaltakon túl, új beépítésre szánt terület csak abban az esetben jelölhető ki, 

ha a település közigazgatási területén a kijelölés máshol már nem lehetséges. 
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A tervmódosítás a területrendezési tervekkel nincs ellentmondásban. 
A tervmódosítások nem érintik a térségi övezet területét. 
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Az erdők övezete 

MaTrT előírás 

29. § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési 

eszközében legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolnia. Az 

e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az 

erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. 

§ (2) bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a 

Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet 

Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség területein lévő erdők övezetének területét a 

számításnál figyelmen kívül kell hagyni. 

30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani és 

bányászati tevékenységet engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre 

vonatkozó szabályok szerint lehet. 
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A tervmódosítás a területrendezési tervekkel nincs ellentmondásban. 
A tervmódosítások nem érintik a térségi övezet területét. 
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A tájképvédelmi terület övezete 

MvM előírás 

4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési tervének 

megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, 

valamint a település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz 

megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, 

elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi 

jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a 

hagyományos tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében 

– a településkép védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott 

jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének 

egyedi szabályait, 

b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése 

szerinti településképi rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi 

követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és 

energetikai infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység 

megőrzését és a hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki 

megoldások alkalmazásával kell megvalósítani. 
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A tervmódosítás a területrendezési tervekkel nincs ellentmondásban. 
A tervmódosítások között települési térségben, Bot pusztán történő út szabályozás érinti 
a térségi övezet területét. 
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A vízminőség-védelmi terület övezete  

MvM előírás: 

5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből 

történő kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő 

bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a megye 

területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési 

eszközeinek készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt 

vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési 

szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a 

bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 

engedélyezhető. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi 

terület övezet területén, az (1)–(3) bekezdésben foglaltak mellett 

a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív 

mezőgazdasági termelés folytatható; 

b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az 

átrakóállomást kivéve – nem létesíthető. 

 

FmTrT előírás: 

7. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetének területét érintően a településrendezési 

eszközök készítésénél külön ki kell térni a vízminőség-védelmi szempontok fokozott 

érvényesítésére.  

(2) Az övezet területén tisztítatlan, vagy tisztított szennyvíz sem helyezhető el. 

Gondoskodni kell a szennyvizek eltávolításáról, illetve kivezetéséről az övezetből.  

(3) Az övezet területére kívülről – regionális szennyvízgyűjtő- és -tisztító rendszerre 

szennyvízcsatorna-hálózaton történő csatlakozás kivételével – a szennyvíz bevezetése 

tilos.   
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A tervmódosítás a területrendezési tervekkel nincs ellentmondásban. 
A tervmódosítások között a hatósági engedélyekkel rendelkező bánya érinti a térségi 
övezet területét. 
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Az ásványi nyersanyagvagyon övezete 
 
MvM előírás: 
 

8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell 

tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben csak olyan 

területfelhasználási egység, építési övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi 

nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem lehetetleníti el. 
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A tervmódosítás a területrendezési tervekkel nincs ellentmondásban. 
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A földtani veszélyforrás terület övezete 
 

MvM előírás: 

 

11. § (1) A földtani veszélyforrás terület övezetében a földtani veszélyforrással érintett 

terület kiterjedését a településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének 

megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, 

ha ahhoz a bányafelügyelet a településrendezési eszközök egyeztetési eljárása során adott 

véleményében hozzájárul. 

(3) A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti hatáskörben eljáró illetékes fővárosi és 

megyei kormányhivatal hozzájárulásával kell meghatározni. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések településrendezési 

eszközeiben a földtani veszélyforrás terület övezet területén, az (1)–(3) bekezdésben 

foglaltakon túl, le kell határolni az övezetbe tartozó azon területeket, amelyekre 

vonatkozóan új beépítésre szánt terület tényleges igénybevétele előtt a felszíni vizek és 

belvizek szakszerű elvezetését biztosító tervet kell készíteni. 
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A tervmódosítás a területrendezési tervekkel nincs ellentmondásban. 
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Turizmus szempontjából kiemelt, fejlesztendő övezet 

 

FmTrT előírás: 

 

9. § 

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének állami feladatairól szóló 2016. évi CLVI. törvény 

rendelkezéseivel összhangban álló Pannónia Szíve turizmusfejlesztési koncepció program 

által érintett települések településfejlesztési koncepcióit és az integrált településfejlesztési 

stratégiáit a turisztikai régió turizmusfejlesztési koncepcióban megfogalmazott céloknak 

megfelelően kell kidolgozni. A Pannónia Szíve program desztinációs elvben gondolkodva 

alkot egy olyan térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus, hanem 

gazdasági, örökség- és tájvédelmi, településrendezési területen is össze kell hangolni. 
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A tervmódosítás a területrendezési tervekkel nincs ellentmondásban. 
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Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete 

 

FmTrT előírás: 

 

15. § (1) A településrendezési eszközöket úgy kell kidolgozni, elkészíteni, hogy a 

naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezet területét érintően - 

a háztartási méretű kiserőművek kivételével - naperőmű ne legyen létesíthető.  

(2) A településképi arculati kézikönyvekben és a településképi rendeletekben figyelembe 

kell venni a naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető területeket. 
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A tervmódosítás a területrendezési tervekkel nincs ellentmondásban. 
A tervmódosítások nem érintik a térségi övezet területét. 
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A véleményezési dokumentáció mellékletei 
 

 50/2021 (III. 18.) Kt határozat 

 54/2021 (IV. 6.) Kt határozat 

 56/2021 (IV. 7.) Kt határozat 

 58/2021 (IV. 8.) Kt határozat 

 59/2021 (IV. 8.) Kt határozat 
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