ETYEK NAGYKOZSEG POLGARMESTERE
H-2091 Etyek, Korpince koz 4.
Telefon: 06-22/353-633; 06-22/353-698  Fax: 06-22/353-655
E-mail: polgarmester@etyek.hu

ELOTERJESZTES
Etyek Nagykézség Onkormanyzatinak Képviselé-testiileti iilésére

Az Etyek 1544/1, 1544/2, 1544/3 hrsz.-i onkormanyzati tulajdont ingatlanok
értékesitésre torténo kijelolésérol

Eloterjeszto: Zolyomi Tamas polgarmester

Térvényességi szempontbol ellendriztem. 1 ( é/w /’
Eszrevételem nincs / van. A A—
Etyek, 2021. junius 18. Mecsérin€ dr. Szilagyi Erzsébet

jegyzo
Eldterjesztést készitd személy neve: dr. Révész Zoltan aljegyzo

Pénziigyi ellenjegyzo: -

Eloterjesztés mellékleteinek felsorolasa: értékbecslés

Eloterjesztést targyalé bizottsagok felsorolasa:
e Pénzigyi, Ugyrendi, Osszeférhetetlenségi és Vagyonnyilatkozatokat Vizsgalo Bizottsag
e  Telepiilésfejlesztési, Miikodtetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag

Eloterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen valé tirgyalasa: nyilt

Eloterjesztésrol valé dontés formaja: egyszer( tobbség

Eléterjesztés készitéséhez felhasznailt jogszabalyok felsorolisa:

o Etyek Nagykozség Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének Szervezeti és Mitkodési
Szabalyzatéarol sz616 16/2016.(X1.18.) 6nkorményzati rendelete (SZMSZ)

e Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2/2017. (1.20.) onkormany-
zati rendelete az dnkormanyzat vagyonarol, a vagyonnal valo rendelkezés és vagyon-
kezelés szabalyairdl (Vagyonrendelet)

e 2011. évi CXCVI. torvény a nemzeti vagyonrol

e 2019. évi LXXI. térvény Magyarorszag 2020. évi kézponti kdltségvetésérsl



Tisztelt Képviseld-testiilet!

Etyek Nagykozség Onkormanyzata tulajdondban éllnak az Etyek 1544/1, 1544/2, 1544/3

hrsz.-u beépitetlen ingatlanok.
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1544/1 hrsz: 826 nm-es (~229 nol). Alakja szabalytalan 6tszog, utcafronti szélessége az 1543
hrsz ut (Kokényes-koz) fel6l ~21 méter, mely a vége felé keskenyedik, a telek végénél mar
csak 8 meter; atlagos hossza ~56 méter. Tajolasa dél-keleti, felszine a mélysége felé enyhén
lejt.

1544/2 hrsz: 925 nm-es (~257 ndl). Alakja szabalytalan négyszog, utcafronti szélessége az
1543 hrsz.-0 0t (Kokényes-koz) felol ~17 méter, melyet a telek végéig megtart; atlagos hossza
~56 méter. T4jolasa délkeleti, felszine a mélysége- és a szomszédos 1544/1 hrsz.-u felé eny-
hén lejt, keritetlen.

1544/3 hrsz: 829 nm-es (~230 nol). Alakja szabalytalan hétszog, utcafronti szélessége az 1543
hrsz ut (Kékényes-koz) fel6l ~24 méter, mely a telek vége felé csokken, ott mar csak ~5 mé-
ter.; atlagos hossza ~54 méter. Tajolasa dél-keleti, felszine a mélysége- és a szomszédos
1544/2 hrsz felé enyhén lejt, keritetlen.

Vagyonrendeletiink alapjan értékbecslés késziilt az ingatlanokra.

Helyrajzi | Telek Telekért AFA nélkiil Telekért AFA-val fize-
szdm |nagysaga| fizetendé legalacso- tendé legalacsonyabb
(m2) nyabb vételar vételar
1544/1 | 826 m2 16 600 000 Ft 21082 000 Ft
1544/2 | 925 m2 18 600 000 Ft 23 622 000 Ft
1544/3 | 829 m2 18 000 000 Ft 22 860 000 Ft

A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 14.§-a értelmében az dnkormanyzat
tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén brutté 5.000.000 Ft forgalmi érték felett az al-
lamot eldvasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog gyakorolaséra kiilén térvényben megha-
tarozott dllami szerv (MNV Zrt.) az adasvételi szerzodés részére torténd megkiildéstol szami-
tott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35
napos hataridot az ajanlat vagy a szerz6dés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napja-



tol, postai kiildemény esetén a kiilldemény feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A ha-
taridé elmulasztasa jogvesztd. Az adott ingatlanra megkotott adasvételi szerzodés ennek ér-
telmében akkor 1ép hatalyba, amennyiben az allam nem kivan élni elévasarlasi jogaval.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a mellékelt hatarozati javaslat elfogada-
sara!

Etyek, 2021. janius 18.
Tisztelettel, s i

Zolyomi Tamas
polgarmester



Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség Onkorményzat Képvisel-testiiletének
.../2021. (...) hatarozata

Az Etyek 1544/1, 1544/2, 1544/3 hrsz.-i 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok
értékesitésre torténé kijelolésérol
Etyek Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiilete:

1. jelen hatarozat 1. mellékletét képez6 felhivas szerint értékesitésre kijeloli az alabbi énkor-
manyzati tulajdonu ingatlanokat:

Helyrajzi | Telek Telekért AFA nélkil Telekért AFA-val fize-
szam | nagysaga| fizetend6 legalacso- tendd legalacsonyabb
(m2) nyabb vételar vételar
1544/1 | 826 m2 16 600 000 Ft 21082 000 Ft
1544/2 | 925 m2 18 600 000 Ft 23622 000 Ft
1544/3 | 829 m2 18 000 000 Ft 22 860 000 Ft

2. az 1. pont szerinti felhivasokat megjelenteti az dnkormanyzat honlapjan.

Felelos: polgarmester

Hataridé: 2021.06.30.




1) Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: képviseld-

AJANLATETELI FELHIVAS

testiilet) értékesitésre kijeloli az alabbi beépitetlen teriileteit:

Helyrajzi | Telek Telekért AFA nélkiil Telekért AFA-val fize-
szdm | nagysaga | fizetendd legalacso- tendé legalacsonyabb
(m2) nyabb vételar vételar
1544/1 | 826 m2 16 600 000 Ft 21082 000 Ft
1544/2 | 925 m2 18 600 000 Ft 23622 000 Ft
1544/3 | 829 m2 18 000 000 Ft 22 860 000 Ft

Ovezetben:

e Kialakithato telek legkisebb teriilete: 800 m2

e Beépitési mod: oldalhataros

o A beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %
e Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke: 10 %
e Az épliletmagassag legnagyobb mértéke: 4,5 m
e A zoldfeliilet legkisebb mértéke:50 %

e Kialakithato legkisebb telekszélesség:14 m

e Falusias lakoteriileten 1500 m2-es telekméret alatt egy lakoépiilet és egy kiegészitd

épiilet épitheto.

e Kozmiivek (elektromos aram, ivoviz, szennyviz, gaz) az utcaban rendelkezésre allnak.




Tovabbi eldirdsokat tartalmaznak:

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

o Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Etyek telepiilés helyi épitési

szabalyzatardl szol6 12/2019.(VIL.2.) 6nkormanyzati rendelete

e Etyek Nagykozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a telepiiléskép védelmérol

sz616 2/2019. (11.15.) 6nkormanyzati rendelete
Az ingatlanra csak természetes személyek vagy a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi
CXCVL tv. 3.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott atlathaté szervezetek nyujthat-
nak be vételi ajanlatot (a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 13.§ (2) ér-
telmében énkormanyzati tulajdonu ingatlan tulajdonjogat datruhdzni természetes személy
vagy atlathato szervezet részére lehet).

A palyazat benytjtasi, bontasi és elbirdlasi hataridok a kévetkezok:

benyiijtasi hataridé ’ bontasi hataridé elbiralas hatarideje
2021.08.02. , 16:00 éra |2021.()8.02. , 16:00 6ra 2021.08.02. 17:00 6ra

Az ajanlatokat Etyek Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Pénziigyi, Ugyrendi,
Osszeférhetetlenségi és Vagyonnyilatkozatokat Vizsgalé Bizottsaga bontja fel nyilt {ilé-
sén.

A képviselo-testiilet azzal az ajanlattevovel koti meg az adasvételi szerzodést, aki az adott
ingatlanra a legmagasabb 0sszegli vételi ajanlatot tartalmazo érvényes ajanlatot nyujtotta
be. A vételarat a vevonek egy 6sszegben kell megfizetnie.

Ajanlattevé ajanlati kotottsége az ajanlat felbontasatdl szamitott 90 napig all fenn. Az
ajanlati kotottség megsziinik, ha

a) annak hatarideje lejar,
b) akiir6 az eljarast eredménytelennek mindsiti,
c) az allam, mint elovasarlasra jogosult él el6vasarlasi jogaval.

Az ajanlatot zart boritékban, ., Telekpalyazat” jeligével ellatva, az Etyeki Polgarmesteri
Hivatal cimére (2091 Etyek, Koérpince koz 4.) kell postai Gton eljuttatni, vagy személye-
sen benyujtani a benyujtasara nyitva alloé hataridében.

Az ajanlatot egy példanyban kell benyujtani. Az ajanlat minden oldalat kézjeggyel (hiva-
talos cégszerii alairassal) kell ellatni. Jelen felhivashoz mellékelt nyomtatvanyok (1. és 2.
melléklet) hasznélata kotelezd az ajanlatok benyujtasa soran. Nem természetes ajanlatte-
v0 esetén az ajanlathoz kotelezden be kell nyujtani az alabbi dokumentumokat:

a) 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése szerinti atlathatosagi nyilatkozatot,

b) egyéni vallalkozoi igazolvany masolatat vagy 30 napnal nem régebbi, hiteles cég-
kivonat masolatat,

¢) nyilvantartasba vételrél szol6 igazolas masolatat (civil szervezetek esetében),

d) acégjegyzésére jogosult alairasi cimpéldanyanak vagy a képviseletrol szol6 iga-
zolas masolatat.

10) Ervénytelen az ajanlat, ha

a) nem felel meg a felhivasban foglalt feltételeknek,

b) a képviseld-testiilet altal az 1) pontban meghatarozott minimum eladési értéknél
alacsonyabb 0sszegli az ajanlat,

¢) az ajanlattevé nem felel meg a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. tér-
vény szerinti atlathato szervezet Kritériumainak.

11) Az ajanlatokat Etyek Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete biralja el.



12) A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. térvény 14.§-a értelmében az nkormany-
zat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén 2021. évben is brutté 5.000.000 Ft for-
galmi érték felett az allamot elévasarlasi jog illeti meg. Az elévasarlasi jog gyakorolasara
kiilon torvényben meghatarozott allami szerv (MNV Zrt.) az adésvételi szerzédés részére
tortend megkiildéstél szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi
jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridot az ajanlat vagy a szerz6dés személyes at-
adasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai killdemény esetén a killdemény feladasénak
igazolt napjatdl kell szamitani. A hataridé elmulasztisa jogveszt. Az adott ingatlanra
megkotott adasvételi szerzodés ennek értelmében akkor 1ép hatélyba, amennyiben az 4l-
lam nem kivén élni elévéasarlasi jogaval.

13) Etyek Nagykozség Onkormanyzata az eljards soran mindvégig fenntartja azon jogit,
hogy az eljarast eredménytelennek nyilvanitsa.

14) A képviseld-testiilet az eljarasban hianypotlasi lehetdséget nem biztosit.
15) A szerz6dés megkotésével kapcsolatos kdltségek a vevot terhelik.

16) Kapcsolattarto a felhivassal kapcsolatban az dnkormanyzat részérél: Zélyomi Tamas pol-
garmester (2091 Etyek, Korpince koz 4., polgarmester@etyek.hu, +36209711854)




1. melléklet

FELOLVASO LAP
1. AJADIAEVE NEVE: suiicrenressassnssassosssasansons ST ceesessrrsssarnsons SRR RO ——
2. Ajanlatevé lakcime vagy székhelye: .............. cessneersrnesrsssne ST .
3. Ajanlattevo értesitési cime: ........ceververnennene S S S— ORI
4. Ajanlattevo telefonszama: ................. ceersensesans R RS R — P — :
5. Ajanlattevo elektronikus levélcime: ............... SO— T —— ST — %
6. Ajanlattal érintett ingatlan............ ceseressaseeas hrsz.'
7. Ajanlati ar:......ccocereeveeereernnne cesreessnneeesnarenes ...Ft+afa.

8. A felhivasban foglalt feltételeket elfogadom, ajanlatomat az ajanlatok felbontasatél
szamitott 90 napig fenntartom.

9. Jelen ajanlathoz mellékelem a felhivasban eléirt alibbi dokumentumokat:?

a) a2011.évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdése szerinti atlathatosagi nyilatkozatot,

b) egyéni vallalkozdi igazolvany mésolatat vagy 30 napnal nem régebbi, hiteles cégkivonat
masolatat,

¢) nyilvantartasba vételrdl szol6 igazolas masolatat (civil szervezetek esetében),

d) acég jegyzésére jogosult alairasi cimpéldanyanak vagy képviseletrdl sz616 igazolasanak
masolatat.

KLt .ttt ecrevesesnessessresessasassssesseneans

alairas

' Ajanlatonként csak egy ingatlan jeldlhetd meg.
* Nem természetes személy pdlyazo esetén.



2. melléklet

Nyilatkozat a 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésében meghatarozott atlithaté
szervezetrol

szervezet atlathato szervezet:
(Megfelelo rész aldhiizands!)

a) az allam, a kéliségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi onkormdnyzat, a nemzetiségi énkormanyzat, a tdrsulds,
az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az dllam vagy a helyi énkormdnyzat kiilon-
kiilon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkizi szervezet, a kiilfoldi dllam, a kiilfoldi helyha-
t6sag, a kilfoldi dallami vagy helyhatésdgi szerv és az Eurdpai Gazdasdgi Térségrél sz6lé megdllapoddsban
részes dllam szabdlyozott piacdra bevezetett nyilvdnosan mitkods részvénytarsasdg,

b) az olyan belfdldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személviséggel nem rendelkezé gazddilkods szervezet,
amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és megakaddlyozdsardl
sz610 torveny szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamdban, az Eurépai Gazdasdgi Térségrél szélo megdllapoddsban részes dllamban, a
Gazdasagi Egyiittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagdllamaban vagy olyan dllamban rendelkezik adoilletdség-
gel, amellyel Magyarorszdagnak a kettds adoztatds elkeriilésérél sz6l6 egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasdgi adordl és az osztalékadordl sz616 térvény szerint meghatdrozott ellendrzén kiilfoldi
tarsasagnak,

bd) a gazddlkodo szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten tbb mint 25%-os tulajdonnal, befolyissal vagy
szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazddlkodé szervezet tekintetében a ba),
bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢} az a civil szervezet és a vizitdrsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezeld tisztségviseldi megismerhetk,

cb) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezetd tisziségviselSi nem dtldthatd szervezetben nem rendel-
keznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unio tagdallamaban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrél szolé megdllapoddsban részes

dllamban, a Gazdasdgi Egyiittmiikidési és Fejlesztési Szervezel tagdllamdaban vagy olyan dllamban van, amely-
lvel Magyarorszdgnak a kettds addztatds elkeriilésérdl sz616 egyezménye van.

Kelt: e

alairas



Csics Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés
ﬁ 2072 Zsambék, belteriilet 592/25 hrsz 2091 Etyek, belteriilet
E-mail: info@csucsingatlan.hu 1544/1, /2 és /3 hrsz, ,Kivett,

v Mobil: 06- 30/ 400- 1955 beépitetlen teriilet” ingatlanokrél

Jelen értékbecslés 22 szamozott oldalbél 4ll, csak a hozzé csatolandé friss hiteles tulajdoni lap
maésolatokkal egyiitt érvényes!

INGATLANFORGALMI
ERTEKELES

az Btyek 1544/1, 1544/2 és 1544/3 hrsz
ingatlanokrol

-------------------------------

Kalmar Gerzson
OKl. agrarmérnok

Many, 2021. janius 17. Ingatlanvagyon - értékel6
Késziilt 1 eredeti és 1 irattdri pld.-ban.
Munkaszdm: 3320 / 2021. , | _ . Az értékbecslés érvényessége 2 honap.

KALMAR GERZSON



Cslcs Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés

2072 Zsambék, belteriilet 592/25 hrsz 2091 Etyek, belterilet
Mobl: 06- 30, 400- 3055 bedpitatlan tertiet ingaianotet
TARTALOMJEGYZEK

BORITOLAP 1.
TARTALOMJEGYZEK 7,
ERTEKELESI BIZONYITVANY 3.
ERTEKELESI SZAKVELEMENY 4.
- AZ ERTEKELT INGATLANOK BEMUTATASA 4,
- ELOZMENYEK, ERTEKELESI MODSZER ISMERTETESE 6.
- OSSZEHASONLITO FORGALMI ERTEKELES 7
- FORGALMI ERTEKEK MEGHATAROZASA 11.
ZARADEK 13.
MELLEKLETEK 14.
» RESZLET AZ ETYEKI HESZ-BOL 15.

(M nélkiil, bejelolve az értékelt ingatlanok)

» ALLAPOTROGZIT® FELVETELEK 16-18.
> NEM HITELES TUL. LAP MASOLATOK 19-21.
» MUHOLDAS FELVETEL o5

(M nélkiil, bejelolve az értékelt ingatlanok)



Cslcs Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés
ﬁ 2072 Zsambék, belterilet 592/25 hrsz 2091 Etyek, belteriilet
- E-mail: info@csucsingatlan.hu 1544/1, /2 és /3 hrsz, Kivett,

sl

e Mobil: 06- 30/ 400- 1955 beépitetlen teriilet” ingatlanokrol

ERTEKELESI BIZONYITVANY

= ERTEKELES TARGYA: 2091 Etyek, belteriilet 1544/1, /2 és /3 hrsz
alatti , kivett, beépitetlen teriilet” ingatlanok

= MEGBIZO: Etyek Nagykozség Onkorményzata, 2091
Etyek, Kérpince - k6z 4. szam

= TULAJDONOS: Etyek Nagykoézség Onkormanyzata, 2091
Etyek, Korpince - koz 4. szam

= TERHEK: Lasd a mellékelendé hiteles tulajdoni lap
maésolat III. része szerint

= ERTEKBECSLO: Kalmér Gerzson, 2065 Many, Szél utca 20.

= ERTEKELES CELJA:  Adéas - vételt el6készitd forgalmi érték
meghatarozas

= ERTEKELES IDOPONTJA ES HATALYA: 2021. junius 17. és 60 nap

= AZ INGATLANOK BECSULT TEHERMENTES FORGALMI ERTEKE:

Hrsz Kerekitett tehermentes forgalmi érték (Ft)

1544/1 16.600.000.- Ft, azaz: -Tizenhatmilli6hatszizezer- forint

1544/2 18.600.000.- Ft, azaz: -Tizennyolcmilli6hatszazezer- forint

1544/3 18.000.000.- Ft, azaz: -Tizennyolcmilli6é- forint

Az arak nettéban értendék, az Afat nem tartalmazzak! f

\ L .:\'

Kalmar Gerzson
; OKI. agrarmérnok
Many, 2021. janius 17. Ingatlanvagyon - értékel6



Csics Ingatlan Kift. Ingatlanforgalmi értékelés
2072 Zsambék, belteriilet 592/25 hrsz 2091 Etyek, belteriilet
E-mail: info@csucsingatlan.hu 1544/1, /2 és /3 hrsz, ,Kivett,
Mobil: 06- 30/ 400- 1955 beépitetlen teriilet” ingatlanokrél

= AZ ERTEKELT INGATLANOK BEMUTATASA:

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Az értékelt ingatlanok Etyek kozség déli részében, az t.n. ,Z5ld Domb
Lakopark” kozvetlen kozelében, az oda vezet6 Kokényes kdzben
helyezkednek el. Az utca aszfaltos utburkolattal, kézvilagitassal és az
Gsszes kdzmtivel rendelkezik. Viszonylag kis atmené forgalmu, helyi
viszonylatban csendesnek mondhaté. Kozvetlen szomszédsagukban
kertes lak6hazak, illetve a ,Nagy gédor” elnevezésti méretes zoldteriilet
talalhat6. Utobbi nem is lesz beépitve, hanem sport és rekreaciés céla
tertiletként fog funkcionalni a jovSben az Onkormanyzat szandékai
szerint. A telepiilés kézpontjanak (Onkormanyzat) tavolsaga alig 800
méter, de ennél kozelebb is fellelhetSk kisebb - nagyobb kereskedelmi és
szolgaltaté véllalkozasok (gyogyszertar, CBA, posta, gazdabolt, stb.),
illetve alapellatast nyGjté intézmények, gy, mint 6voda és &ltalanos
iskola. Az ingatlanok a kozpontb6l aszfaltos utcdkon keresztiil
megkozelithetSk, legegyszertibben a H6sok - tere, Alcsiti 1t, Othaz utca,
K&kényes - kéz nyomvonalon keresztiill. A telkek a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Bicskei Jarasi Hivatalanak nyilvantartasaban ,kivett,
beépitetlen teriilet” mtvelési aggal és 826 nm (1544/1 hrsz), 925 nm
(1544/2 hrsz), illetve 829 nm (1544/3 hrsz) térmértékkel szerepelnek;
tulajdonosuk Etyek K6zség Onkormanyzata (2091 Etyek, Korpince - koz
4. szam), mely informécidk a valésagnak megfelelnek.

Jelenleg mérésitett kdzmiibekotés/kozmii jellegli létesitmény nem
talalhaté az ingatlanokon, de igény esetén azokkal az 8sszkézmiives
utcéarél azonnal ellathatok.

1544/1 hrsz: 826 nm-es (~229 nol). Alakja szabalytalan 6tszég, utcafronti

szélessége az 1543 hrsz ut (Kokényes-koz) felsl ~21 méter, mely a vége
4



Mobil: 06- 30/ 400- 1955 beépitetlen teriilet” ingatlanokrél

Cslics Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés

ﬁ 2072 Zsambék, belteriilet 592/25 hrsz 2091 Etyek, belteriilet

CSUCH E-mail: info@csucsingatlan.hu 1544/1, /2 és /3 hrsz, ,Kivett,
LICS

felé keskenyedik, a telek végénél mar csak 8 méter; atlagos hossza ~56
méter. Tajolasa dél-keleti, felszine a mélysége felé enyhén lejt, az Othaz
utcai szomszédos lakohézas ingatlanok keritései 1 oldalr6l hataroljak. A
mellékelt képek tantisaga szerint a helyszini szemle alkalmaval a célnak
megfelel6 allapott, beépithetd iires teriilet - egy kaszalast és kis terep
egyengetést kovetSen.
1544/2 hrsz: 925 nm-es (~257 nol). Alakja szabalytalan négyszog,
utcafronti szélessége az 1543 hrsz ut (Kokényes-koz) felsl ~17 meéter,
melyet a telek végéig megtart; atlagos hossza ~56 méter. Tajolasa dél-
keleti, felszine a mélysége- és a szomszédos 1544/1 hrsz felé enyhén lejt,
keritetlen. A mellékelt képek tantsaga szerint a helyszini szemle
alkalmaval a célnak megfelel6 allapotti, beépithets iires teriilet - egy
kaszalast és kis terep egyengetést kdvetSen.
1544/3 hrsz: 829 nm-es (~230 nal). Alakja szabalytalan hétszog, utcafronti
szélessége az 1543 hrsz ut (Kokényes-koz) felsl ~24 méter, mely a telek
vége felé csokken, ott mar csak ~5 meéter.; atlagos hossza ~54 meéter.
Téjolasa dél-keleti, felszine a mélysége- és a szomszédos 1544 /2 hrsz felé
enyhén lejt, keritetlen. Utcafronti részén akac és balvanyfakbol allo
facsoport szegélyezi. A mellékelt képek tantsaga szerint a helyszini
szemle alkalmaval a célnak megfelels allapotu, beépithets iires teriilet -
egy kaszalast és kis terep egyengetést kévetéen.
Mindhérom telek LF-1 épitési 6vezetbe tartozik, melynek f&bb el6irasai a
kovetkezok.

e Kialakithat6 legkisebb telek teriilete: 800 m?2

e Beépitési mod: oldalhataron allo

e A beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %

o Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke: 10 %

e Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke: 4,5 m

o A zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %

o Kialakithat6/beépithets legkisebb telekszélesség: 14 m
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o Falusias lakoéteriileten 1500 m2-es telekméret alatt egy lakoépiilet és
egy kiegészit6 épiilet épithetd.

e Kodzmiivek (elektromos dram, ivéviz, szennyviz, gaz) az utcdban
rendelkezésre allnak.

(Forras: Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Etyek telepiilés helyi
épitési szabalyzatarol szo6lo 12/2019(VI1.2.) nkormanyzati rendelete)

= ELOZMENYEK, ERTEKELESI MODSZER ISMERTETESE

El6zmények ismertetése:

Megrendel6 megbizott az Etyek, beltertileti 1544/1, 1544/2 és 1544/3
hrsz ,kivett, beépitetlen teriilet” ingatlanainak forgalmi értékelésével.
Egyeztetett id6pontban, 2021. junius 17.-én, csiitértokéon Dr. Révész
Zoltan aljegyzé Urral helyszini szemlét tartottam. Az ingatlanokat
bejartuk, szemrevételeztitk és friss digitalis allapotrogzité fotdkat

készitettem.

A tagabb kornyezetben vizsgéltam az egyes elad¢, illetve a multban
eladott hasonlé ingatlanokat és azok jellemz6it. Megbizé
rendelkezésemre bocsatotta az ingatlan 6nkormanyzati nyilvantartasban
szerepld iratait, mint az értékeléshez felhasznalhaté6 dokumentumokat.

Az internetrdl letoltottem a térség miiholdas felvételét.

Alkalmazott értékelési modszer:

Figyelembe véve a vizsgilt telek ingatlanok adottsagait és sajatosségait,
valamint szem el6tt tartva a term6féldnek nem minésiilé ingatlanok
értékének meghatarozasdra vonatkozé moédszertani elvekrél szolo és
vonatkoz6 modositott PM rendeletet, illetve az EVS-2009 és az EVS-2016

ajanlasait, az alabbi értékelési modszert alkalmaztam:
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» Piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapul6 értékelés

= PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO
ERTEKELES , KIPA” MODSZERREL

Tekintettel arra, hogy Magyarorszagon kézponti hiteles ar-nyilvantartéas
nincs - melyhez szabadon hozza lehet jutni - az értékeléshez a sajat és a
kérnyéken dolgozoé tars - szakért6 kollégak adattarait hasznéltam fel,
melyek a vizsgélt idészakban az etyeki belteriileti telek ingatlanok
eladasi és hirdetési arair6l hiteles informaci6kat nyujtottak. Az
értékelend6 ingatlanhoz minél tobb tekintetben hasonlé adottsagu és
ténylegesen értékesitett, illetve meghirdetett ingatlanok alkotjak az
alaphalmazt. A telek értékének meghatarozasara esetiinkben egy
specialis piaci Osszehasonlité eljarast, az un. ,KIPA - médszert”
alkalmaztam. Az elnevezés a médszer kidolgozoéi: Kindler Jézsef és Papp

Ott6 - nevének kezdébettiibsl 4ll6 mozaikszo.
A ,KIPA - médszer ” 1épései:

Osszehasonlité ingatlanok kivéalasztasa = alaphalmaz képzés
Ertékhordozé tényez6k kivalasztasa

A tényezdk sulyozasa - tapasztalati aton

A tényez6k verbalis értékelése és pontértékeinek meghatéarozasa
KIPA alaptablazat készitése

Combinex pontozétabla felirasa

A S @ e v e

Fajlagos érték; majd forgalmi érték meghatarozasa
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Ertékhordozok (E15): és a kapcsolédo sulyszazalékok (Vis):
E1 = szélesség V1 =30%
E> = kozmiivesitettség V2=20 %
E; = beépithetéség V3=30 %
Es = megkézelithetSség Vy=10 %
Es = tajolas és panorama V5=10 %

Osszesen = 100 %

Pontozas: 1-5-ig, a magasabb a jobb
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= FORGALMI ERTEKEK MEGHATAROZASA:

Fajlagos alapér szamités:
— Atlagpont képzése stilyozott atlag szamitassal:

(loptimista * pesszimista + 3 * lreatis) / 5= (4,6 + 3,4 +3*4,13) / 5 =4,078 pont
ahol: loptimista =46

lpesszimista =34

Lrestis =(3,7+4,4+4,3) / 3=4,13

— Atlag Ft/m? képzése sulyozott atlag szamitéssal:

(lopﬁmista i 1pesszimisl;a F * lrealis) / 5=
= (12.545 + 30.000 + 3 * 22.739) / 5 = 22.152,4.- Ft/nm

ahol: Lopissista = 30.000.- Ft/m?
lpesszi_lnista = 12545" Ft/ m2
liears = (25.011+22.956+20.250)/ 3 = 22.739.- Ft/nm

—Mboédositott fajlagos alapar szamitasa aranyparral az értékelt 1544/1
és 1544/2 hrsz ingatlanok esetében:
4,078 pont agy aranylik a 22.152,4.- Ft/nm értékhez, mint a

3,7 pont X-hez —  4,078X=3,7*22152,4.-
4,078X = 81.963,88 .-
X =20.099.- Ft/ m?
—Moédositott fajlagos alapar szamitasa aranyparral az értékelt 1544/3

hrsz ingatlan esetében:
4,078 pont gy aranylik a 22.152,4.- Ft/nm értékhez, mint a

4,0 pont X-hez —  4,078X =4,0*22.152,4.-
4,078X = 88.609,6.-
X = 21.729.- Ft/ m?

1.
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1544/1, /2 és /3 hrsz, ,Kivett,
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Az értékelt telekingatlanok forgalmi értékei a fentiek szerint tehat:

Hrsz Kerekitett tehermentes forgalmi érték (Ft)

1544/1 16.600.000.- Ft, azaz: -Tizenhatmilli6hatszizezer- forint

1544/2 18.600.000.- Ft, azaz: -Tizennyolcmillichatszazezer- forint

1544/3 18.000.000.- Ft, azaz: -Tizennyolcmillié- forint

Az arak nettéban értendék, az Afat nem tartalmazzak!

\ b \
Kalmar Gerzson
OKkl. agrarmérnok

Many, 2021. janius 17. Ingatlanvagyon - értékel

1.2
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ZARADEK

1. A szakvélemény alapjat a rendelkezésemre bocsatott dokumen-
tumok, valamint a megbiz6 képviselsjének szébeli kozlései adtak.
Feltaras, talajmechanikai-, és egyéb vizsgalatokra nem keriilt sor.
El6bbiekb6] kovetkezGen az értékel6 nem felel az ingatlan altala
megallapitott értékétsl valé alacsonyabb értékesitési arért abban az
esetben, ha annak oka a felméréskor eltitkolt, nem lathaté vagy nem

ismert hiba (pl. veszélyes anyagok jelenléte a talajban).

2. A megbiz6tél kapott informaciokat értékels felhasznalta, azok
valodisagaért a felelsség a megbizot terhelik. Az értékelt telek
ingatlanok alapteriiletének az ingatlan - nyilvantartasban szerepl

értékeket fogadtam el.

3. Az értékelés tehermentes allapotra vonatkoztatva tértént. A megbizé
ingatlan - nyilvéantartason kiviili terhelésrél, igényrél, folyamatban
1év6 perr6l nem tajékoztatott. A mellékletként csatolandé hiteles
tulajdoni lap masolatok III. részei alapjan az ingatlanok

tehermentessége ellenérizendé.

4. A szakvélemény csak érvényességi idején beliil és kizarélag a célban
meghatarozott feladatra alkalmas; csak egészében hasznalhato fel,
részeire bontva nem érvényes! Az értékelés 3. személynek csak a
megrendel$ és a szakérté egyiittes hozzajarulasaval adhato ki! A
megbizo és a szakért6 kozott dsszeférhetetlenségi kapcsolat nem allt
fenn. Az ingatlanok értéke és a megbizott szakértd dijazdsa nincs
kozvetlen 6sszefiiggésben!

\
Kalmar Gerzson
_ Okl. agrarmérnok
Many, 2021. janius 17. Ingatlanvagyon - értékel6
13
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MELLEKLETEK

» RESZLET AZ ETYEKI HESZ-BOL
(M nélkiil, bejelélve az értékelt ingatlanok)
» ALLAPOTROGZITO FELVETELEK

» NEM HITELES TULAJDONI LAP MASOLATOK - hitelesek

csatolandok!

» MUHOLDAS FELVETEL (M nélkiil, bejelslve az értékelt

ingatlanok)

14



Csics Ingatlan Kft.

2072 Zsambék, belteriilet 592/25 hrsz
E-mail: info@csucsingatlan.hu

Mobil: 06- 30/ 400- 1955

Ingatlanforgalmi értékelés

2091 Etyek, belteriilet

1544/1, /2 és /3 hrsz, ,Kivett,
beépitetlen teriilet” ingatlanokrol

Részlet az Etyeki Hész-bél

(M nélkiil, bejeldlve az értékelt ingatlanok)
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Etyek 1544/1 hrsz ingatlan

16
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Etyek 1544/2 hrsz ingatlan

17
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Etyek 1544/3 hrsz ingatlan

18
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Nem hiteles tulajdom lap

R Mogei Kormamsbivata
Buskr Szt Ivan at 7-11. PE 36

Nem hiteles tulajdoni lap

WNem hiteles tulajdont lap « Szemle masolat

Nem hiteles tulajd

Oletal 2

Mesrerdelés szam: 20005/ 2975/207 Ka 7
2021.06.17 \ v
ITYIX
Raiterulet 1524/1 halyraje: sran
IRES?
1. Rz ingatlan adatai:
zlréisslet aclatok teruvlet
mirrelédel dg/kivett maqnavezdn/ min.e ka m2
- Wivett hoépitetlen tariilet @ 82¢
BRESE
1. txlaxloni hénysd: 1/1
bajagy=6 hatirozat, drkezdms ied: 37348/2004.21.10
scedeti hatdrezst: 32020/2001 .03.06
Jogeimi 1930, éve LXV. torvéay 32003 /1991 .0UE.30Q
sogalliast tulajcenco
néw; ETYEK SCRSEG OREORMRMIYTATR
cimi 2091 ETYEK Korpance hos 4.
cdrzsazam: 15361539 )\
mREs:z -%E
1. bejeqy:8 hatdrozat, drkezéei idés 37349/20048.21.10

Onalle =zovegee be jmgyres megoxzbas =orin l-n'ilet-

E sett az 10544 hema—c ingat lanbé]

i !! Jaris

Ez a tulajdoni lap kesigazgatdsi hat

hassnslhate.

Sk

Jjakol kerdlt kisdisra Mimea nem

LAP VEGE

Nem hiteles wlajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajde
Fejés Magyel Kormimtavatd
Blicsler Szent lstviin it 7-11 Pf 46 Cridsi: H

Nen biteles tulajdoni lap - Szemie masolat
Megrendelés sedim: 30005/12977/2021

Nem hiteles tulajdoni lap

2021.06. 11
ETYEN Sgektor : &3
Bealterilet 1544/2 helyrajei szém
IREST -
1. Av ingatlan adatas)
alrédsclat adatok terulet hat ¢t jov. alewstal, s
mivelis: Ag/kivett negnevezén/ min o ha m? b€l Lot . at
hd n
— R A et
- Mavett badpitetlen terulet g 92 ¢
NRESZ - ——

1. tulajdeni hinyad: 1/)
bejegysd hatdsesat, érkesdei isld) 37340/2004 11 .10 -
sredeti hatdreszat: 32020/2001.01.06
jogoim: 1990, dvi LAV. torvény J2003/1991.08.10 .
jeghllis; tulajdence "m*

név: ETYEX WRSEC ORMORMANYIATA
MRBRESZ ‘ﬁ ‘

cim 2091 LIYER Morpincw kox 4.
torsanzan: 15361508
bejegyss hathvosst, dcrkesdnd idd: 37360/2004.110.10 N

t
!
Ondllé wzoveges be jegysés terilets megositas sosan Wh keletkesett az 1544 hraz-u
ingatiabal r

B2 & vulajgdon: lap hozigasgat asi ha Meljiris cél jabé) kevalt kiad
- lagdéursa. Masra nem

-

Nem hiteles tulajdoni lap

?o LAF VEGE

&
&

5 ~
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Cslics Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés
2072 Zsambék, belteriilet 592/25 hrsz 2091 Etyek, belteriilet
E-mail: info@csucsingatlan.hu 1544/1, /2 és /3 hrsz, ,Kivett,
Mobil: 06- 30/ 400- 1955 beépitetien teriilet” ingatlanokrol

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdg
%
p—
'g Feyér Megvel Komninytivata:
=  DBiczke Szeat IsbAmat 7-11. P4 46 J1dal: :
= a4
-E Nem hiteles tulajdoni lap - Szanile mazalkt '&“’\ j
® <y
8 Megrendel2: 228m: 30005/12078,/2021 M ;
= 2021.06.17 %k\‘
= e % 5 SN
_g s Szektor @ 53 5 ¥
5 Delterulet . 44/_.__Jxaly1u'|a1 .s&::l.i M e . . ;: N
Z -
ILRESZ -
L. Az ingatlan acatai -
alréaslat adatok teriilet kat.k. mr 4 matol'
mivelési Ag/kivell necguevezés, mif.e ha m2 El.lly ‘%x_ﬂ kat.
h‘h nZ k. f:.lll
T e _s._.,._____________
. Kivatt badpitetlen texolet [v] ¢29 0.30° 3
O.RESZ ——
L. culajdeni hényeds 1/1 ‘k,'\
bejagyzd hatdrozat, erkezésy rdd: 37343/2004.11.10 Yy R 4
eradaty hatarozat: 32UXU72001.03.06 ) i%; y
jageim: 1990, évi LIV tervwény $2003/19491 09 30 N
jegallas: tulajcencs 'm_‘
nédvi ZTYER KOZCEC ONECRMANYIATA y

cim: 2091 ETYEBE Korpince ko: 4

cHrzeszam: 19361538 ""-i' Qb

MRESZ
bajagysd hatérerst, érkezém: iddér 37340/2004.11.10

-

-
oy -

Gnallo széveces be jecyids megosLLas sordn Lerdlete ﬁ t.z,"eze'.'. ar 1594 lwez—a ingaetlankdl.
) o

-

x T
gBAPi e)138raz celjabel kerilt kiaddsra. Misra nen

g
- |

£z a tulaxioni lap ké:igazgacasi nat
hasznalhato

Nem hiteles tulajdoni lap

1LAP VEGE
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Cslics Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés

2072 Zsambék, belteriilet 592/25 hrsz 2091 Etyek, belteriilet
E-mail: info@csucsingatlan.hu 1544/1, /2 és /3 hrsz, ,Kivett,
Mobil: 06- 30/ 400- 1955 beépitetlen teriilet” ingatlanokrél

Miholdas felvétel
(M nélkiil, bejelolve az értékelt ingatlanok)

AN L e R

Etyek Kalvaria \F!yek Late gatokozponr
"y

3 i, |
Bene L!assm .
: Mg Gépész Kft

. ‘\

- o
¥ Peécseli'Pince ’ 1
-\l §
D GNES / Airbus, Maxar Tachnolorms, 2021
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