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Keészitette: Zsoldosné Miksan Katalin, Halasz Monika

Cim: Beszamolé a 2015. évi helyi adéztatasrél és a hatralékok behajtdsara tett intézkedé-
sekrél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hiatralékok alakuldsardl, valamint a behajtas sordn megtett intézkedésekrol az Addhatdsag
évente beszamolot készit.

Onkorményzati Adéhatésagunk 2015, évi beszdmoldja a helyi adoztatasra, az elmilt év addigaz-
gatasi tevékenységre, a helyl addbevételek alakuldsara, valamint a hatralékok behajtisara tett
intézkedésekre terjed ki.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az cldterjesztés mellékletét képezs beszamolot tar-
gyalja meg és fogadja el.

Etyek. 2015. december 4.

HATAROZATI JAVASLAT
A 2015, évi helyi adodztatisrdl és a hatralékok behajtisira tett intézkedésekrol szolo
beszamolé elfogadasarol

Etyek Nagykozség Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
...../2015. (XII. 09.) szamu hatdrozata

A Képviseld-testiilet agy dont, hogy a 2015. évi helyi addztatasrdl, valamint a hatralékok behaj-
tasardl szold beszamolot tudomasul veszi.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal



Beszamolo

2015. évben a helyi adok kore nem béviilt, Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete
nem vezetett be 1) telepiilési adot; nem tdrtént valtozas az adomértékekben és a valorizacid lehe-
tdségével sem éltiink.

Az Etyeki Polgérmesteri Hivatalban 2015. évben iktatott {igyiratok szdma Osszesen 2968 db
(alszam: 8811 db), melybol 1431 db (3795 db) addiugyben keletkezett, tehat a hivatal 6sszes
iigyiratforgalmanak 48 %-a az adéval kapcsolatos ligyben keletkezik.

I1. Adébevételek és addtargyak alakulasa

A helyi ad6zas strukturdjat meghatarozzak a kivetett vagyoni tipusi adéink (épitmény- és telek-
ad6), a kommunalis jellegli idegenforgalmi ado6, a helyi iparlizési ad6, valamint a gépjarmiiadé
(k6zponti add) bevételei. Az addk megfizetése sszefligg a maganszemélyek és vallalkozasok
mindenkori gazdasagi helyzetével és fizetoképességével.

2015.
. Koltségvetésben Teljesiilés aranya
Addnem Befolyt 6sszeg tervezetf (%)
épitményadé 17 584 019 Ft 30 000 000 Ft 58,6%
tefekadd 4 966 236 Ft 15 000 000 Ft 33,1%
idegenforgalmi adé 780 030 Ft 300 000 Ft 260,0%
helyi ipariizési ad6 92 165859 Ft 56 000 000 Ft 164,6%
foldbérbeadasbol szarm. bev 264 021 Ft 0Ft 0,0%
gépjarmiiado (itt maradé rész) 12054 721 Ft 10 600 000 Ft 113,7%
késedelmi potlék, birsag 282 607 Ft 500 000 Ft 56,5%
Osszesen 128 097 493 Ft 112 400 000 Ft
Az egyes adénemekbdl szarmazé bevételek megoszlasa
2015. & épitményado
9% o J:M% felekads
0% ,r4% O idegenforgalmi add
1%
0O helyi iparlizési ado
B foldbérbeadasbol
szarm. bev.
& gépjarmiadd (it
marade rés
72% késedelmi pf'n)tlék, birsag

2015, évi adébevéielek megoszlasa november 23-ig

A Htv. 6.§ c.) pontja értelmében a hasznos alaptertilet szerint miikodtetett épitmény-és telekadora
vonatkozé térvényi felsé mérték 2005. januar 01-t61 a KSH altal kdzzétett fogyasztoi arszinvonal
valtozassal — 2003. évtdl kezdddoen az adéévet megeldzé masodik évig eltelt inflacios adataval
korrigalva — valorizalhato. A térvényi felsé mérték és a valorizacié egyiittesen hatdrozza meg
ezen adonemben az adomaximumot.

A KSH altal kdzétett adatok alapjan a fogyasztoi arszinvonal-véltozés (inflacié) a 2003. évben
4,7%, a 2004. évben 6,8%, a 2005. évben 3,6%, a 2006. évben 3,9%, 2007. évben 8%, 2008.
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¢évben 6,1%, 2009. évben 4,2%, 2010. évben 4,9%, 2011. évben 3,9%, 2012. évben 5,7 %, 2013.
évben 1,7 % volt. Onkormanyzatunk a valorizicié lehetéségével eddig nem élt.

2014. év

Adonem Torvényi max.  Etyeken alkal- Etyeken alkal- Etyeken alkalma-

(valorizalt) mazott I mazott Il zott IIl.
épitményado 1.723 100 540 54

(Ft'm®*/év)
telekado (Ft/m“/év) 313 25 75 =
idegenforgalmi ado 470 270

{Ft/fé/nap)

A KSH altal kozzétett 2014. évre iranyadé fogyasztdi drszinvonal-véltozas mértéke alapjan a
2016. januar 1-jétdl az épitményadd, telekadd, tovabba a tartézkodds utin fizetend6 idegen-
forgalmi adé maximuma — a 2015. évi adémaximum adatokhoz képest — nem valtozott.

2015. évtdl alkalmazhatd legmagasabb adomértékek (2016. évben is ezt a mértéket kell alkalmazni.

Adénem Torvényi max. Etyeken alkai- Etyeken alkal- Etyeken alkalma-
(valorizalt) mazott I. mazott Il zott il
épitményado 1852 100 540 54
(Ftm?lév)
telekad6 {(Ft/m*/év) 336 25 75 -
idegenforgalmi adé 505 270
(Ft/fé/nap}

IL1. Gépjarmiiadé

A gépjarmil addztatds orszagosan egységes elvek, mértékek, kedvezmeények ¢s mentességek alap-
jan torténik.

A kivetett gépjarmiadé Osszege 2011-ben 30.856.447 Ft., 2012-ben, 30.242.547 Ft, 2013-ban
26.868.775 Ft, 2014. évben 31.734 166 Ft, 2015. évben (2015. november 23. napjaig) 32.819.758
Ft.

A gépjarmiivek darabszdmanak alakulasa: 2011. évben 1.739 db, a 2012. évben 1 728 db, mig
2013. évben 1.716 db, 2014. évben 1.800 db, 2015. évben 1.847 db gépjarmii tulajdonosa rendel-
kezik etyeki lakéhellyel, székhellyel. A gépjarmiivek fajtainak megoszlasat az alabbi abran szem-
1€ltetjiik.

A gépjarmiivek fajtainak %-o0s megoszlasa 2015. évben
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Magyarorszag 2013. ¢vi kdzponti koltségvetésérdl szolo térvény alapjan 2013-t6l ismét megosz-
tott bevétellé valt a beszedett gépjarmiiado. E térvény szerint a gépjarmiiado-térvény szerinti bel-
foldi gépjarmiivek utdn a telepiilési tnkormanyzat altal beszedett adé 40%-a a telepiilési 6nkor-
manyzatot illeti meg, mig a fennmaradd 60% a kozponti kiltségvetés bevételét képezi. E jogsza-
balyhely logikai értelmezésében a beszedett gépjarmiiadé 40%-a alatt kizardlag az addhatérozat-
ban megallapitott éves add dsszege értendd, erre erdsit ra a normaszdveg elsoé fordulata is, mely
szerint e konstellacioban csak a gépjarmladé-torvény szerinti adordl van szo.

A beszedett ado alatt a normasziveg hatalybaiépése okan a 2012. december 31-ét kovetben — a
megallapitashoz val6 jog (2008. januar 1-jéig megallapitott), végrehajtashoz vald jog eléviilési
idején beliil — befolyt dsszeget (tokét) kell érteni.

Az elbz6ek értelmében tehat az addvégrehajtas sordn 2013-t6l befolyt gépjarmiiadd-tartozas §sz-
szegebdl csak a gépjarmilado fizetési szdmlajara beszedett bevétel 60%-at kell a targyhot kévetd
hénap 10. napjaig a Magyar Allamkincstér erre kijelolt beszedési szaml4jara dtutalni. A beszedett
gépjarmiladd-tartozas dsszegébdl az adobirsdg, a mulasztasi birsag, illetve késedelmi p6tiék teljes
Osszege valtozatlanul a telepiilési 6nkormanyzatot megilleté bevétel. Az e jogcimeken befolyt
Osszegek egyébként is jol elkiilonithetoek, hiszen ezek kezelése az 6nkorményzatnil kilén
alszamlan torténik.

2015.
Adozok szama: 1333
Adétargyak szama: 1847

Koltségvetéshen tervezett dsszeg | 2015.11.23-ig befolyt dsszeg Teljesités %o

10.600.000.-Ft 12.054.721 Ft 113,7 %

A gépjarmiiado hatralék behajtisa érdekében folyamatban van az érintett gépjarmiivek kivonasa a
forgalombdl.

11.2. Epitmény-és telekado

2012. évtdl folyamatos az addztatisra be nem jelentett épitményadé fizetési kitelezettség ald esd
épitmények tulajdonosainak felderitése, az ligyfelek valtozas bejelentései és a rendelkezésiinkre
all6 TAKARNET program segitségével.

2015. évben ezt a tevékenységet bévitve, - a telek és épitményadé vonatkozasaban az atfogéd
ellendrzés lefolytatisa érdekében - a Foldhivataltol adtaszolgaltatast kértiink. Feldolgozasra
varhatoan 2015, decemberétd] keriil sor. Adéhatésagunk az adézasra be nem jelentett épit-
mények tulajdonosai részére folyamatosan kézbesiti a rendszeresitett bevallas formanyom-
tatvanyt.

2011 2012 2013 2014 2015
Adozok szama (f6) 1474 1476 1487 1 447 1 446
Epitmények sziama 2091 2102 2 1A 2074 2077
(@h)
Adzéztatott teriilet 172 160 172 495 176 394 171 831 172 851
(m’)



Telekadé alanyaink szama, az addztatott teriilet és az adoztatott ingatlanok szama 2014. és 2015.
¢vben (2013. évhez képest) csokkent. A valtozas oka pedig, hogy az adéztatott telkekre tobb &pi-
tési enged€ly is érkezett, melynek kovetkeztében a jogerbre emelkedett épitési engedély meg-
szerzesét kovetd éviol kezdve az érintett telek, - amennyiben maganszemély tulajdonaban van-, 3
évig mentes a telekado alol.

Adokételes terilet (m2)
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IL.3. Idegenben kimutatott tatozasokbol befolyé bevételek alakulasa

A tartozasok behajtasdra iranyuld 0j megkeresések szama 2015. évben a kordbbi évekhez képest
jelentds csokkenést mutat, minddssze 29 ij meg nem fizetett és adék mddjara behajthato tartozas
atadasa tortént meg Adohatésagunk felé.

Tovéabbra is jelentds azonban azon hatralékosok szdma, akiknek a tartozasa akdr az eléviilési id6
(kozigazgatési birsag 5 év) végéig hatralékként mutatkozik. Az eléviilési idén belill minden tarto-
zast nyilvan kell tartani. Ezen hatralékosok zome nem rendelkezik nyilvantartott jogviszonnyal,
tehat a munkabérbdl torténé letiltds nem kivitelezhetd, valamint a bankszdmldra benyujtott be-
szedesi megbizas is nagyon ritkdn vezet eredményre.

A mas szerv altal atadott, Snkormanyzati addhatdsag altal behajtott helyszini, pénz- illetve sza-
balysértési birsagok 100%-a dnkorméanyzatnal marad6 bevétel (ez az Uj szabalysértési torvény
bevezetéset kbvetéen minimalisra csdkkent, az idei évben nem is volt ilyen 4j megkeresés) , mig
meghatarozott idegen bevételek (kozigazgatasi birsadg) 40%-a marad az 6nkormdnyzatnal, 60%
pedig tovabbutalésra keriil a kimutatd hatdsag részére. Vannak olyan idegenben kimutatott tarto-
zasok is, melyek 100 %-ban tovabbutalasra keriilnek, az C)nkormz’myzatnak koézvetleniill nem
szarmazik bevétele a behajtott dsszegekbol (pl: foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dij, szemét-
szallitasi kdzszolgaltatasi dij).

L4, Helyi ipariizési ado bevételek alakulasa

A helyi adok koziil az iparlizési ad6 bir a legnagyobb jelentdséggel. Fontossaga nemcsak azért
kiemelkedd, mert a telepiilési 6nkormanyzatnak komoly bevételi forrast jelent, hanem azért is,
mert az itt ¢l6k ebben a formaban is kifejezik lokalpatriétizmusukat. Iparizési ad6t kételes fizetni
minden olyan vallalkozd, aki az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén é4llandé, vagy ideiglenes
jelleggel, nyereség-, illetve jovedelemszerzésre iranyuld tevékenységet folytat,



2015-ben (november 23-ig befolyt bevételeket figyelembe véve) a koltségvetésben tervezett
56.000 eFt-tal szemben 92.166 eFt folyt be.

Helyi ipariizési adé

2012 2013 2014 2015
Adozok szama 329 305 321 289
{bevallast benyujtok)
EbbGI: éves bevallas 306 279 291 280
zard bevallas 23 26 30 9

I1.5. Idegenforgalmi ad6 bevételek alakulasa

Az idegenforgalmi adot a vendégéjszakak szama vagy a szallasdij utan fizetik az tidiil6vendégek,
a szalldsadok pedig a sajat maguk altal vezetett nyilvantartds alapjan havonta bevalljik, és befize-
tik az adot az 6nkormanyzatoknak. Az idegenforgalmi adé mértékét az adott telepiilés &nkor-
manyzata hatdrozza meg (a térvény éltal maximalizalt 6sszegen beliil).

A Htv. rendelkezései alapjan az idegenforgalmi adét azoknak kell fizetniiik, akik nem 4llandé
lakosként az adott 6nkorméanyzat illetékességi teriiletén legalabb egy vendégéjszakat eltdltenek.
A jogszabaly szerint az idegenforgalmi adét azok utan is fizetni kellene, akik baritként, tavoli
rokonként tartdzkodnak par napot vagy hetet naluk. Példaul, ha valaki egy hétvégét tolt mondjuk
egy turisztikai szempontbdl jelentdsebb telepiilésen - még akkor is, ha a vendéglatéi a baratai, és
nem fogadnak el pénzt a szallasért, s6t gondoskodnak is réla — éjszakanként és fejenként fizetni-
ik kell a telepiilés kasszajaba.

Az IFA-t gyakorlatilag mindenkinek meg kell fizetnie, aki legalabb egy éjszakat ¢ltolt egy olyan
telepiilésen, ahol bevezették ezt az addfajtat, és nincs mentessége.

Lényeges cleme az adénemnek, hogy az allam az idegenforgalmi ad6bél szérmazo bevétel dssze-
géhez azonos nagysagrendi allami tAmogatast nyujt. Az adénem gyakorlatilag egy adozd tevé-
kenységének eredményességére épiil.

A tervezett eldiranyzat 2012. évben 99 %-ban 2013. évben 125 %-ban, 2014. évben 187 %-ban,
2015. november 23. napjaig pedig 260 %-ban teljesiiltek.

11I. Az addhatralékok, valamint az adé beszedettség alakulisa

A végrehajtasi eljaras célja a meg nem fizetett adotartozasok behajtisa. Addtartozasnak mindsiil a
hatirid6ben meg fizetett ad6. Amennyiben az adohatdsag az addtartozas megfizetésére az adézdt,
iiletve az adé megfizetésére kotelezett személyt felhivta, de a felhivas nem vezetett eredmény-
re, a végrehajtast meginditja.

Az adohatralék a lejart esedékességti, behajtandé adohatralékbol, valamint a felszamolas és vég-
elszdmolds alatt 1évé addzok nyilvantartott tartozdsaibdl tevodik dssze.
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Befizetési hatarido:

a) A belf6ldi rendszami gépjarmiivek adoja tekintetében:
Az ad6z6 a belfldi rendszamt gépjarmiivek utan — a gépjarmiiadot félévenként, két egyenld
részletben fizeti meg, az adéév marcius 15-&ig, illetve szeptember 15-éig.

b) Epitményads és telekadd tekintetében

Az addzinak félévenként, két részletben kell az adit megfizetnie, adéév mdrcius 15-éig, illetve
szeptember 15-éig.

(Ha az esedékesség iddpontjdig az addkivetés nem torténik meg, az esedékes adét a hatdrozat
Jjogerdre emelkedésétil szamitott 15 napon beliil kell megfizetni.)

¢} Idegenforgalmi adé tekintetében:

Az addt az addbeszedésre kitelezettek a beszedést kivvetd honap 15. napjaig fizethetik meg.

d) Helyi ipariizési ado tekintetében:

Az ad6zdnak félévenkeént, két részletben kell az addelbleget megfizetnie, adéév maércius 15-éig,
illetve szeptember 15-éig, a befizetett adoeldleg és a tényleges adofizetési kitelezettség — negativ
- kiilonbdzetét pedig a tarévet kivetd év majus 31. napjaig.

I1L1. Epitményadé. telekadé hatralékok behaijtasa

Adohatésagunknak 2015. évben a I1. féléves fizetési hataridd eltelte utan, a harmadik negyedéves
zaras elvégzését kovetOen (oktober kdzepén) volt lehetdsége felszdlitani teljesitésre a nem fizets
adézokat. Ez megkozelitdleg 1 200 db felszdlitas postazasat jelentette, melyek atvételét kivetden
az ¢pitményaddval kapcsolatos fizetési kotelezettségiiknek sokan eleget tettek.

(Ingatlan végrehajtasnak az Art. 155.§ (1) bek. alapjan csak akkor van helye, ha az adétartozas az
500 ezer forintot meghaladja.)

I11.2. Idegenforgalmi ad6 hatralékok behajtisa
Az adbt az addbeszedésre kotelezettek a beszedést kivvetd honap 15. napjdig fizethetik meg.

Ebben az adénemben adohatdsagunk nem kezdeményezett behajtast, mert hatralékot nem tartunk
nyilvan,

I11.3. Helyi ipartizési adé behajtisa
2015. évben a 1. féléves fizetési hataridé elteltét kbvetden, a harmadik negyedéves zaras elvég-

zése utdn volt lehetoségiink felszdlitani teljesitésre a nem fizetd adézokat. Jelenleg pedig a
100.000 Ft-ot meghalad6 tartozast felhalmozok bankszamlaszamanak kigyGjtése zajlik, melyek



segitségével decemberben azonnali beszedési megbizasokat fogunk beny(jtani a tartozasok be-
hajtasa irant.

111.4. Gépjarmiiadd add behajtdsa

A gépjarmii nyitéallomany feldolgozasa a kozponti nyilvantartas adatai alapjan, az okmanyiroda
atjelentését kivetden térténik.

Ezen add vonatkozasaban, ha a jarmi tulajdonosa a gépjarmiladé fizetési kételezettségének, fel-
hivas ellenére sem tesz eleget, az adohatdsag kezdeményezheti a jarmii forgalombdl térténd ki-
vonasat. 2015. évben ezen ad6zdk kigylijtése és a kivondsok ezzel egyidejii kezdeményezése fo-
lyamatban van az Okmanyirodanal.

IV. Végrehajtas minden adonemben kozis szabdalyai:

A fizetési felszolitast minden esetben tértivevénnyel postazzuk a hatralékos iigyfeleink részére,
hogy a késobbiekben bizonyitani tudjuk, hogy adds a hatraléka Gsszegérél tudott. Sok esetben
fordul ¢l6, hogy a postardl a tértivevényes levél elkdltdzot” vagy ,cim elégtelen” jelzéssel
érkezik vissza, ebben az esetben a meglévé adatok egyeztetése, pontositasa sziikséges, illetve a
hidnyz6 adatok felkutatasat el kell végezni. (Magdnszemély addzok esetében az SZL
nyilvantarids, nem magdnszemély adozok esetében az E-Cégjegyzék segitségével,)

A behajtasi feladatok elvégzésére a torvény hataridket szab meg, az elvégzendd feladatok pon-
tos sorrendjének betartatdsaval. Ezeket a folyamatokat felcserélni nem lehet. A térvényi szaba-
lyok pontos betartasa mellett a fokozott behajtas az esetek tobbségében honapokat, illetve éveket
is jelenthet. A hatarid8k betartasa torvényi kitelezettségiink (pl: hatérozatok kikiildése utén az
atvételt igazold tértivevények feldolgozésa és irathoz vald csatoldsa) hiszen minden esetben bizo-
nyitanunk kell a munkénk pontos ¢és hataridében torténé elvégzését. (Pl.: ligyfél Korméanyhivatal-
hoz t6rténd fellebbezése, igényper benyujtasa.).

Munkabérre torténd végrehajtas esetében meg kell keresniink a Fejér Megyei Korményhivatal
Egészségbiztositasi Pénztaranak illet¢kes osztalyat, akik tajékoztatnak minket arrél, hogy adézé-
val (addssal) kapcsolatban rendelkeznek-e foglalkoztatéjara vonatkoz6 informaciéval. Amennyi-
ben igen egy letiltasi rendelvény kibocsatasaval kezdeményezhetjiik a tartozas munkabérbdl tor-
t€nd beszedését,

Munkabérre torténd végrehajtas érdekében 16 alkalommal kerestiik meg a Fejér Megyei Kor-
mdnyhivatal Egészségpénztar illetékes osztalydt adatszolgaltatds érdekében, ez dsszesen 88 fore
vonatkozo adatkérés volt, melyet letiltasi rendelvény kibocsatdsa kovetett, amennyiben kaptunk a
Jfoglalkoztatora vonatkozo adatot.

Ingatlan végrehajtasnak az Art. 155.§ (1) bek. alapjan csak akkor van helye, ha az addtartozés az
500 ezer forintot meghaladja.

2014. évben ingatlanokra torténd végrehajtasi jog bejegyzésére is volt tébb példa, valamint ezt
kovetben — 2015. évben - megtdrtént az allami adohatésag végrehajtisba torténd bevondasa is. (A
behajtasra atadott adétargyak tekintetében arverezés van folyamatban.)

Mar az adéligyek intézéséhez rendszeresitett formanyomtatvanyok elkészitésénél is figyelembe
vesszilk azt a lehetdséget, hogy ,, mi lesz akkor, ha az iigyfél nem fizeti meg az adét”! A rendsze-
resitett formanyomtatvényok rendkiviil Gsszetettek, ugyanakkor kdnnyen kezelhetdek. Sok adatot
kériink az iigyfelektdl, mert minél t6bb informéaciénk van adézdinkrdl, annal hatékonyabban



csOkkenthetjiik az esetleges nemfizetés kockazatat! A sikeres koveteléskezelés zaloga a kelld
informacidk birtokédban meghozott gyors, hatékony intézkedés.

Addhatdsagunk torekszik a hatékonysagra és az eredményességre, ezért a tovabbiakban is folya-
matosan csokkenteni kivanja a fennall6é hatralékallomanyt. Ez a folyamat elindult és az adobehaj-
tasi, adofeltarasi, valamint az adoellendrzési tevékenységeinkkel cskkenteni is tudtuk a hatralé-
kokat.

V. Ado-¢s értékbizonyitvany

Ado- €s értékbizonyitvany kiallitdsara ligytél kérelmére vagy hatosdg megkeresésére, kiilén jog-
szabalyi rendelkezés alapjan van lehetség. Megkereséssel élhetnek tobbek kdzott a birdsagi vég-
rehajtdk a birdsagi végrehajtasrol sz0l6 1994. évi LIIL tv. alapjan, tarshatosagok a hagyatéki elja-
rasrol szold 6/1958. (VIL. 4.) IM rendelet és a gydmhatdsagokrdl, valamint a gyermekvédelmi és
gyamiigyi eljarasrol szolo 149/1997. (IX. 10.) Kormanyrendelet alapjan.

Foszabalyként targyi illetékmentes az addéiigyben az adohatdsagnal hivatalbdl kezdeményezett
els6 foku eljaras. Ez azonban, az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL térvény 33.§ (2) bek. 23.
pontja értelmében nem terjed ki az ado-és értékbizonyitvany kiallitasa irant kezdeményezett elja-
rasra. Ennek megfelelden az ilyen eljaras esetében 4.000,-Ft eljarasi illetéket kell fizetni.

Az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzéje altal kiallitott ado- és ér-
tékbizonyitvany tartalmazza az ingatlan és az ingatlanszerzék (tulajdonosok) adatait, az érték
megallapitasanal figyelembe vett tényezdket, tovabba az ingatlannak az adott idépontban fenn4lld
forgalmi értékét.

Az ingatlan piaci értéke a hivatalos értékbecslés idOpontjaban, az az dsszeg, amit foként a keres-
let-kindlat, az ingatlan éllapota és elhelyezkedése hatiroz meg.

Az ingatlan értékbecslés sordn figyvelembe veend6 alapvetod tényezék:
- az ingatlan fajtaja,

- az ingatlan alapteriilete,

- az ingatlan tulajdoni viszonyai,

- az ingatlanhoz kapcsolddo jogok,

- az ingatlanhoz kapcsoldédé egyéb elényok,

- az ingatlant terheld vagy kiszolgald jogok,

- kornyezeti hatasok.

A forgalmi értékbecslés elsod lépése az dsszehasonlité adatok beszerzése ¢és elemzése. Az dssze-
hasonlité adatok alaphalmaza a vagyontérgyra jellemzoek, illetve elegendd szamu piaci adatot
tartalmaznak. Az a kdvetelmény, hogy legalabb 5 6sszehasonlitd adatot tartalmazzon ez az alap-
halmaz. Sok esetben okozhat nehézséget az alapar megallapitasa, hiszen olykor kevés adat all
rendelkezéstinkre, olykor az dsszehasonlité adatok nem az atlagos ar koriil mozognak (példaul
akcidk), tehat nem jellemzoek az értékbecsléssel érintett ingatlanra. Ilyenkor a tapasztalatokra
tamaszkodva, az alaphalmaz ismeretében a kiilénbdz6 szempontok alapjan stlyozassal alakithat6
ki az alapar. Az alapéar rendszerint fajlagos ar, négyzetméterre, négyszdgblre vagy folydméterre
vetitett egységnyi értek.

Az Gsszehasonlitd adatok ellenorzése, szelektalasa nagyon fontos feladat, hiszen kiilonbszo for-
rasokbol és kiilénbozo informatoroktdl szarmaznak ezen adatok.

Ertékmédositd tényezék szambavételénél egyik fontos szempont a piaci jellemzok: kereslet és
kinalat; korszeriiség és értéktartas.
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Természetesen ingatlanonként ezen tilmenden tobb értékmodositd tényezot is figyelembe kell
venni, amelyek az egyes ingatlan tipusokra jellemzoek.

A forgalmi érték megéllapitdsanal figyelembe kell venni azt, hogy az ingatlanpiacon jelenleg
Iényegében nem torténtek és nem is varhatunk érdemleges valtozasokat a kereslet-kinalat tekinte-
tében.

20135. évben 122 db adé- és értékbizonyitvanyt készitett el az adohatdsag.

Adohatésagunk torekszik a hatékonységra és az eredményességre, ezért 2015. év hatralévé részé-
ben és 2016. évben is folyamatosan csékkenteni kivanja a fennall6 hatralékalloméanyt.
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