ETYEKI POLGARMESTERI HIVATAL

H-2091 Etyek, Koérpince kéz 4.
Telefon: 06-22/353-633; 06-22/353-698 , Fax: 06-22/353-655
E-mail: hivatal@etyek.hu

ELOTERJESZTES
Etyek Nagykizség Onkormdnyzatinak
Képviseli-testiileti iilésére

2016. februdr 11.
Eléterjesztés tirgya: | Dontés Etyek Nagykozség Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat
képezd Kenderfoldi telkek hasznositisa tirgyaban, valamint Ertéke-
16 Bizottsig tagjainak megvilasztisirél
FEliterjesztd: Garaguly Tibor polgirmester
Melléklet: - szakvélemény a 1552/29. hrsz-1i ingatlan tulajdonjoganak forgalmi értékérdl

- szakvélemény a 1552/26. hrsz-0i ingatlan tulajdonjogénak forgalmi értékérdl
- palyazati kiirds

Eléterjesztést megalap

0z6 jogszabalyi rendelkezések:

Anyagi jogszabdlyok

-Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l¢ 2011. CLXXXTX. tv.

-Nemzeti vagyonroél sz616 2011. évi CXCVI. tv.

-Etyek Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének az onkorményzat va-
gyondrdl €s a vagyonnal val6 gazdilkodas szabalyairél szolé 6/2012. (TI1.27.)
Onkormanyzati rendelet

Hataskor:

Etyek K&zség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az onkormanyzat vagyo-
nardl és a vagyonnal valé gazdilkodés szabalyairdl sz6l6 6/2012. (IIL.27.) 6n-
kormanyzati rendelet

Targyalds médja:

Nyilt_iilés ( Mtv. 48.§ (1) bekezdése)

Szavazas modja:

Egyszerti tébbség az SzMSz. 41. § (1) bekezdése

Eléterjesztést készitette: Datum: Alaiirzish

dr. Szlavik Melinda 2016. februsr 05. w0 s
Véleményezi: ' -
Pénziigyi, Ugyrendi, Osszeférhetetlenségi és Vagyonnyilatkozatokat X
Vizsgdlo Bizottsdg

Kulturdlis, Sport, Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsdg X
Telepiilésfejlesztési, Miikodtetési és Vagyongazddlkoddsi Bizottsdg X

Eléterjesztés koltségvetési fede- igen Koltségvetési igény:
zetetigényel: . -Ft
(a megfeleld alahtizandd) Ellenjegyezte:
pénziigyi csoportvezetd
nem

Térvényességi szempontbdél ellenérizte:

bZ)C)JG.D‘l_.Or -




Készitette: dr. Szlavik Melinda

Targy: Déntés Etyek Nagykozség Onkormanyzat kizirolagos tulajdonat képezi Ken-
derfoldi telkek hasznositisa targyiban, valamint Ertékelé Bizottsag tagjainak
megvalasztasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Etyck Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 2015. november 18-an megtartott
lilésén a 291/2015. (XI.18.) szami hatarozatival az alabbiak szerint dontott:

e Etyek Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 34/2007. (11.28.) szamt hataro-
zatdt és az azt médosité 242/2007. (VIIL29.) szdmu hatarozatat visszavonta,

* a polgarmesteren keresztiil felkérte a Polgdrmesteri Hivatalt, hogy vizsgalja meg a
Kenderfoldeken 1évd, kizdrolagos onkorméanyzati tulajdont képezé 11 telek ingatlan
palyazati uton t6rténd értékesitésének lehetdségét &s modjat,

* a pélyazati Gton torténd értékesitéshez szitkséges képvisels-testiileti dontés meghoza-
talahoz a palyazati dokumentaciét készitse el6.

Etyek Kozség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének az onkormanyzat vagyondrél és a va-
gyonnal val6 gazdalkodas szabalyair6l sz6l6 6/2012. (IIL. 27.) sz4mi rendeletének (tovabbi-
akban: Vagyongazdalkodési rendelet) 13.§ (1) bekezdése értelmében az onkormanyzati va-
gyon hasznalatat ingyenesen dtruhizni csak kozfeladat ellatas céljabol lehet.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL tv. (tovibbiakban: Nvtv.) 7.§ (1) bekezdése
szerint: A nemzeti vagyon alapvet$ rendeltetése a kozfeladat ellatasdnak biztositasa, ideértve
a lakossag kdzszolgéltatisokkal valé ellétasat és e feladatok ellatisahoz szitkséges infrastruk-
tura biztositasit. A nemzeti vagyonnal felel6s médon, rendeltetésszeriien kell gazdilkod-
ni. A vagyongazdalkodds magéaban foglalja a meglévd vagyon kezelését, milksdtetését, jogi
forméinak megvélasztasat, a vagyon hasznositasat (értékesités, bérbeadas), a kézszolgaltatas-
ok ellatasat,

A Vagyongazdalkodési rendelet 6.§ (1) bek. a.) pontja értelmében az onkorméanyzat a va-
gyontargyanak értékesitése, meglerhelése esctén a vagyontirgy értékét ingatlan vagyon ¢&s
vagyoni €rtékli jog esetén 3 hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan, hata-
rozza meg. A Vagyongazdalkodési rendelet 16.§ (13) bekezdése is kimondja, hogy »Ingat-
lant csak vagyonértékeld altal elvégzett forgalmi értékbecsléssel megalapozva lehet érté-
kesiteni.”

A Vagyongazdalkoddsi rendelet 16.§ (1)-(2) bekezdése alapjan a vagyon hasznositdsanak
celja az donkormanyzat kotelez6 s 6nként véllalt feladatai hatékony és eredményes ellatasa.
Hasznositas alatt az egyes vagyontargyak hasznalata, bérbe-, hasznalatba vagy haszonbérbe-

addsa, illetve a feladatok ellatdsahoz nem sziikséges vagyontirgy estleges elidegenitése érten-
do.



Jelenleg az alabbi 11 telek képezi az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat:

Sorszam Helyrajzi szaim Telek nagysaga (m”)
1. 1552/1 712
2. 1552/4 707
3. 1552/5 707
4. 1552/7 705
5. 1552/8 704
6. 1552/9 703
7. 1552/13 699
8. 1552/15 695
0. 1552/16 611
10. 1552/26 610
11. 1552/29 750

Etyek Nagykdzség Onkormanyzata 2016. januérjaban megbizasi szerzédés keretében bizta
meg a JSP Hungary Kfi-t a fentiekben felsorolt telkek koziil a legnagyobb 750m? teriiletii
(1552/29 hrsz-1), valamint a legkisebb 610m? teriilett (1552726 hrsz-0) telek forgalmi érték-
becslésének szakvélemény kerctéhen trténd meghatirozdsara.

A 2016. januar 29. napjin elkészitett szakvélemények alapjan:

« alegnagyobb 750m? teriiletii (1552/29 hrsz-u) telek forgalmi értéke: 5.200.000,-Ft
e alegkisebb 610m’ teriiletii (1552/26 hrsz-u) telek forgalmi értéke: 6.000.000,-Ft

Az onkormanyzat tulajdonit képezd 9 telek értéke (tablazatban 1-9 sorszam alatt) a
610m’ teriiletii (1552726 hrsz-u) telek vonatkozasiban megallapitott fajlagos 9.808,-Ft
négyzetméter 4r figyelembe véve keriilt meghatirozasra az alabbiak szerint:

Sorszam | Helyrajzi szam Telek nagysaga (m*) | Telek netté értéke (Ft)
1. 155271 712 6.983.296,-
2. 1552/4 707 6.934.256,-
3. 1552/5 707 6.934.256,-
4. 1552/7 705 6.914.640,-
5. 1552/8 704 6.904.832,-
6. 1552/9 703 6.895.024,-
7. 1552/13 699 6.855.792, -
8. 1552/15 695 6.816.560,-
9. 1552/16 611 5.992.688, -
10. 1552/26 610 6.000.000,-
11. 1552/29 750 5.200.000,-

Az Etyeki Polgarmesteri Hivatal a Képvisel6-testiilet dontésének cleget téve elkészitette a
palyazati felhivast, mely az eléterjesztés 1. szamua mellékletét képezi.

A beérkez6 ajanlatok elbiralasara javasoljuk 3 tagh Ertékeld Bizottsag felallitasat. A Bizott-
sag feladata:

e abeérkezett ajanlatok felbontisa,

e apalyazat bontaskor jelenléti iv készitése,

e abenyujtott palydzatok értckelését tartalmazo értékels tabla kitoltése,
¢ palyazat bontaskor jegyzékényv készitése.



A Bizottsig dltal felbontott, értékelt ajanlatok a ddntés meghozataldhoz a Képvisel$-testiilet
el¢ keriilnek beterjesztésre.

Az Ertékeld Bizottsag elnkévé javasoljuk
o Fehér Eva Pénziigyi, Ugyrendi, Osszeférhetetlenségi és Vagyonnyilatkozatokat Vizs-
galé Bizottsag kiilsés tagjat,
a Bizottsag tovabbi két tagjava javasoljuk
® Németh Lajosné Telepiilésfejlesztési, Miikodtetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
kiilsds tagjat,
e dr. Szldvik Melinda Onkorményzati és Igazgatési Csoportvezetdt
megvalasztani.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hatdrozza meg a palyazati kifrasban foglalt hatarid6ket,
¢s a befizetend6 palydzati biztositék dsszegét, valamint dontsén az Ertékeld Bizottsag fetalli-
tasarol.

Etyek, 2016. februar 05.

Garaguly Tibor
polgarmester

1. Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
«o+.of2016. (I1.11.) szamu hatarozata

Déntés Etyek Nagykozség Onkormanyzat kizarélagos tulajdonit képezé Kenderfoldi
telkek hasznositasa targyaban

I. Etyek Nagykozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete ugy dont, hogy az Onkormény-
zat kizar6lagos tulajdonaban 4ll6 alabbiakban felsorolt ingatlanokat nyilvanos palyazat utjan
értékesiti, melyeknek értékét a kivetkezbkben hatirozza meg:

Sorszam | Helyrajzi szam Telek nagysaga (m”) | Telek induldsi eladasi
netto értéke (Ft)
1. 1552/1 712 6.983.296,-
2. 1552/4 707 6.934.256,-
3 1552/5 707 6.934.256,-
4. 1552/7 705 6.914.640,-
3 1552/8 704 6.904.832,-
6. 1552/9 703 6.895.024,-
7. 1552/13 699 6.855.792,-
8. 1552/15 695 6.816.560,-
0. 1552/16 611 5.992.688,-
10. 1552/26 610 6.000.000,-
11. 1552/29 750 5.200.000,-




IL. Etyek Nagykézség Onkorméanyzaténak Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy a
palyazati felhivas kozzétételérdl (www.webetyek.hu weblapon, Etyeki Forras helyi lap, Etye-
ki Polgarmesteri Hivatal hirdet§ tdbldja) gondoskodjon.

Hataridé: folyamatos
Felelos: polgarmester

I1. Hatarozati javaslat

Etyek Nagykizség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..ooe/2016. (I1.11.) szamii hatdrozata

Déntés Ertékelé Bizottsdg tagjainak megvalasztisiarol

I. Etyek Nagykozség Onkonpényzaténak Képviselo-testiilete ugy dont, hogy a benytjtott pa-
lyazatok értékelésére 3 tagu Ertékeld Bizottsagot hoz létre.

I1. Az Ertékeld Bizottsag tagjai:
e elndk: Fehér Eva Pénziigyi, Ugyrendi, Osszeférhetetlenségi és Vagyonnyilatkozatokat
Vizsgald Bizottsag kiilsds tagja,
o tag: Németh Lajosné Telepiilésfejlesztési, Miikodtetési és Vagyongazdalkodasi Bizott-
sag kiils6s tagja,
¢ tag: dr. Szlavik Melinda Onkormanyzati és Igazgatdsi Csoportvezetd

Hatadridé: azonnal
Felelds: polgarmester



JSP Hungary Kft. Ingatlan értékbecsiés, tervezés, szakértdi véleménvek készitése

BTV WS

SZAKVELEMENY

a

2091 Etyek, belteriilet,

1552/29. hrsz.-0

ingatlan tulajdonjoginak forgalmi értékérél

Készitette:

JSP Hungary
Ingatlanforgaimaz6, Gazdasagi Tandcsadd
¢és Kereskedelmi Korldtolf Feleldsségii Tarsasdg
1143 Budapest Stefania at 109.



2091 Etyek, belteriilet

1552/29. hrsz.-u

A LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELESI
EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan megnevezése

: beépitetlen teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet)
Utca, hazszam
Hrsz.

: Etyek

: 1552/29

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hinyad
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése

: Etyek K6zség Onkormanyzata 1/1 tul.h.
: forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
|Fi‘.RTEKELES CELJA : piaci forgalmi érték
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az értékelt telek alapteriilete : 750 m®
Kozmii-ellatottsag : §sszkézmiives
Jelenlegi funkcio : beépitetlen teriilet
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott modszere
Ertékelés forduldnapja

: piaci 6sszehasonlito
: 2016. januar 12.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci forgalmi érték

: 5.200.000,- Ft (nettd)

Budapest, 2016. janudr 29.

Készitette:

okl. épitészmérndk
okl. épitési, ingatlanforgalmi, biztositisi
igazsagiigyi szakmémdok

O Juhisz-Sala Péter

épitésgazdasagi, épiiletszerkezeti, beruhazasi

épitésszervezési ¢s ingatlanforgalmi
igazsagiigyi szakért6 (006812)

azaz Otmillié-kettGszdzezer forint

JSP Hungary Kit.

beépitetlen teriilet




2091 Etyek, belteriilet 1552/29. hrsz.-u beépitetien teriilet

1. ELOZMENY

Etyek Nagykozség Onkormanyzata (2091 Etyek, Korpince koz 4.) megbizta a JSP
Hungary Kft.-t (1143 Budapest, Stefania ut 109.) a 2091 Etyek, belteriilet, 1552/29, hrsz.-
u ingatlan valds piaci értékének meghatirozésaval.

2. AZERTEKELES CELJA

Az ¢rtékelés targyat képezi az Etyek Kozség Onkormdnyzata 1/1 tulajdoni hanyad
tulajdondban lévé 2091 Etyek, belteriilet, 1552/29. hrsz.-u kivett beépitetlen teriilet
megnevezésil ingatlan valds piaci értékének meghatarozasa.

A szakértd feladata tehat az ingatlan valés piaci értélének meghatarozasa.

3. AZ ERTEKELO VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés az Eurépai Unid tagillamaiban miikddé hivatasos vagyonértékeldk altal
alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési utmutatéjanak moddszertani elveire és
gyakorlati szempontjaira éplilve, azok figyelembevételével késziilt.

Az értékelés folyaman megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos - a megbizé dltal
rendelkezésiinkre bocsatott - kovetkezé dokumentumokat:

e Tulajdoni lap
e Térképmasolat

)

Az ingatlanon 2016. januar 12-én szakértdi szemlét tartottunk. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kornyezetét, az épiilet Aallagat, miiszaki funkciondlis jellemzdit és mas
értékbefolyasolo tényezdket vizsgaltunk.

A helyszini vizsgalaton tulmenden tdjékozodtunk az adott tipusil ¢s jellegli ingatlanok
altalanos piaci helyzetérél, valamint a kdrnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

Az ingatlanrdl fénykép-felvételeket készitettiink, amelyeket a szakvélemény mellékletében
csatolunk.

Az értékeléshez a megbizd képviseldje altal szoban kdzolt informaciokat is hasznositottuk.

JSP Hungary Kft. 3




2091 Etyek, pelteriilet 1552729 hrsz. -4 beépitetlen teriilet

4. AZINGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Az ingatlan bemutatdsa

4.1.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Telepiilés : Etyek

Utca, hazszam ;-

Besorolas : belteriilet
Helyrajzi szam 1 1552729
Megnevezése : beépitetlen teriilet
Foldrészlet teriilete £ 750 m?

Tulajdonos bejegyzetten : Etyek Kozség Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hdnyad
(2091 Etyek Korpince koz 4.)
Terhek D -

4.1.2. Az ingatlan dltaldnos ismertetése

A telepiilés Fejér megye északkeleti peremén, az Etyeki-dombsig kezdetén, a Zsambéki-
medence szélén. Bicskétdl délkeletre, Budapesttél 26 km-re, 176 méter tengerszint feletti
magassagban fekszik. Az Etyek-Budai  borvidék Magyarorszag legfiatalabb  borvidéke.
A Bicskétol Pakozdig hiiz6do szolbiiltetvény 1990-ben emelkedett borvidéki rangra, 1997-
t0l Etyek-Budai borvidék néven szerepel.

Az ingatlan Etyek kdzéps6/déli részén helyezkedik el a Jazmin utciban, a Pipacs utca-
Jazmin utca talalkozasédban. Kémyezetében jellemzéen csaladi hazak vannak.
4.1.2.1. Kézlekedési kapcsolatok J

Az ingatlan tomegkozlekedési kapcsolatai megfelelének mondhatd, helykozi jéaratu
buszokkal kdzelithet meg.

Kozuton megkozelithetd az Ml-es autépalyan és az l-es szami foutr6! a telepiilés
kdzpontjan keresztiil.

4.1.2.2. Kozmiivekkel valé ellatottsag

Az ingatlan 6sszk6zmilves - viz,
- villany,
- gaz,
- csatorna.

JSP Hungary Kft. 4



209] Etye.k. belteriilet 1552729 hrsz.-u beépftetlen teriilet

4.1.2.3. Parkolasi lehetéség
Az ingatlan el6tti utcaban a parkolas megoldhaté, gépjarmiivel a telekre is be lehet hajtani és
ott parkolni.

4.1.2.4. Telek

A 2091 Etyek, belteriilet, 1552/29. hrsz.-u ingatlan haromszog alakd, enyhén lejtds telek. A
telken njvényzet nincs, gondozatlan képet mutat, keritetlen.

Teriilete : 750 m?

Beépitettsége : beépitetlen telek

Tajolasa : EK- DNy-i

Epitési 6vezet jele : Falusias lakotertilet - 5 (Lf-5) (Ebbe a lakédteriiletbe
tartozik a Kenderfdldek melletti kisteikes lakoteriilet.)

Beépitési mod : szabadon 4ll

Maximalis beépithetdség :25%

Megengedett épitménymagassag : 4,5 m
Legkisebb zoldfeliilet mértéke  : 60 %

(6612

Sz

JSP Hungary Kft. 5



2091 Etyek. belteriilet 1552/29. hrsz.-u beépitetien teriilet

5. ERTEKELES

5.1. Alapelvek, korldtozo feltételek

A 4. pontban ismertetett adottsdgokkal rendelkezé ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket
szilkséges figyelembe venni.

az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes ¢s tehermentes ingatlan tulajdonjogat
értékeljitk a helyszini szemle idépontjdban megismert késziiltségben és dllapotban;

az Aatadott iratok tanulminyozasén tdlmenden jogi természetdt vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredetli korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomésunk, de
ezert felelosséget nem vallalunk;

a rendelkezéslinkre bocsatott adatok ¢és informéciok, melycket az értékelés soran
felhasznaltunk, tudomdsunk szerint helytalloak ¢és pontosak, azonban teljes kord
ellendrzésiiket nem volt mdédunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendd;

a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat
szolgaljak;

a forgalmi és a hitelbiztositéki értéket az alabbiakban definidljuk:

A piaci forgalmi érték azonos azzal a pénzben kifejezett Gsszeggel, amelyért az adott
ingatlan a nyilt piacon a legnagyobb val6szinliséggel értékesithet6, feltételezve, hogy az
értékesités a tisztességes adasvétel kritériumainak megfelelden bonyolédik.

Ezek a kritériumok a kdvetkezok:

* az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossaggal térténik;

* az ingatlan adottsagait €s a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kelld ideig
ki van téve a szabadpiaci hatasoknak;

o felek koriiltekintden, komoly vételi, illetve cladasi sz4andékkal 1épnek fel;

* asziikséges informacio ellatas, tovabba felek jogegyenlésége biztositott;

o kényszeritd koriilmény eladod részérdl, illetve kiilonds motivacid vevod részérdl nem all
fenn, specialis ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

a felépitmények értéke magdban foglalja az ¢épiilet rendeltetésszerd hasznalatahoz
sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott.
funkcidhoz kapcsolddd telepitett vagy mobil eszkozok értékét és az altalanos forgalmii
adot (AFA);

JSP Hungary Kft. 6



2091 Etyek, belterulet 1552/29. hrsz.-4 beépitetlen teriilet

o az értékelés effektiv idépontja 2016. janudr hé, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizdlhatd valtozasai modosithatjak,
illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény hitelbiztositéki értékre vonatkozéd
megallapitdsait, ezért rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold
koriilményekben bedlld Iényeges valtozds esetén a megadott érték feliilvizsgalata
indokolt;

¢ az altalunk meghatérozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis a
Megbizo altal jelen szakvélemény 2. pontjdban megjelslt célra torténd felhasznalasban
érvényesek.

JSP Hungary Kft. 7



2091 Etyek, belteriilet 1552/29. hrsz.-4 beépitetlen teriilet

5.2, Az ertekelés modszere

Az értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koéziil a piaci informaciok elemzésére épiild
ssszehasonlitd, jovedelemalapi és a koltségalapd modszer alkalmazasat tartottuk
célravezetonek.

Ertékelési modszerek ismertetése:

Piaci adatok dsszehasonlité elemzésére épiiléd modszer

Olyan eljaras, melynek sorin az értékelést végrehajté szakértds az értékelends ingatlan
clemeit Osszehasonlitja az adott korzetben a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre
felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az cltérések alapjan szilkséges
kiigazitasokat.

Minél kizvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehetéség, anndl pontosabb a becsérték.

Az Gsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kévetkez6 tényezok szolgalnak:

¢ realizalt ligylet szerinti ar/kinalati ar,
¢ ¢érickesitési idopont,

e clhelyezkedés,

¢ megkozelithetdség,

* infrastrukturalis ellatottsag,

¢ méret,

¢ miiszaki allag,

¢ alternativ hasznosithat6sag,

* stb.

e

A mddszer 6 lépései:

* alaphalmaz kivalasztasa;

*  Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivilasztdsa, adatainak elemzése;
¢ fajlagos alapéri¢k meghatirozasa;

¢ ¢rtckmodosito tényezOk elemzése;

¢ fajlagos alapérték mddositésa, fajlagos érték szamitéasa;

*  vegso érték szamitdsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

JSP Hungary Kit. 8



1552729 hrsz.-u

beépitetlen teriilet

12091 Eryek, belteriilet

5.3. Erték meghatdrozds

531L Erték meghatdrozds piaci dsszehasonlité modszerrel

1. Cim Teriilet (m2) Ar (Ft) Fajlagos dr (Ftim2)
Etyek, lakodvezet 800 12500000 | K] 15 625
Osszkdzmilves. jelenleg szolovel, gyiimt’)lcsfakkal beiiltetett
Korrekcios tényezdk az értékelt ingatlannal vald 8sszehasonlitds alapjan
kinalati ar miatt -15%,
kialakithatosag, eldkészités -10%]
alak, forma, beépithetdség -25%
Korrigé!r férﬂaé’os alapdr: 7 813
2. Cim Alapteriilet (m2) Ar (F1) Fajlagos ar (Fi/im2)
Etyek, Margaréta koz 1017 10 700 000 K | 10 521
Osszkdzmiives, panoramas épitési telek, néhany éve parcelldzva,
Korrekeios tényezok az értékelt ingatlannal vald Ssszehasonlités alapjan
kinélati &r miatt -15%
tertilet korrekeid 5%
alak. forma, beépithetdség -25%)
Korrigdlt fajlagos alapdr: 6 8394
3, Cim Alapteriilet (m2) Ar (Ft Fajlagos dr (Ft'm2)
Etyek, lakoovezet 925 10 500 000 [K | 11 351
Kozel a falu kzpontjihoz dsszkdzmives telek. Beépithetdség 30%. Passziv hiz épitési engedéllyel.
Korrekeids tényezdk az értékelt ingatlannal vald &sszehasonlitds alapjan
kinalati ir miatt -15%
teritlet korrekeid 5%
alak, forma, beépithetdség -25%,
Korrigdlt fujlagos alapar: 7 378)
4. Cim Alapteritlet (m2) Ar (Fy) Fajlagos dr (Ft/im2)
Etyek. Kolumbusz utca 1100 $200000 IK | 7 455
Etyek-Botpuszta, 0 parcellazast lakodvezeti telek. Csatorna nincs.
Korrekeios tényezdk az értékelt ingatlannal valé dsszehasonlitds alapjan
kindlati ar miatt -15%
elhelyezkedés 10%|
teriilet korrekeio 10%
alak, forma, beépithetoség -25%
Korrigalt fajlogos alapdr: 5964
- AHagos Lorrigdlt fujlogos alapdr: 6999
Forgalmi érték minddsszesen:
Alapteriilet (m2) Fajlagos alapar (Ft/m2}) Forgalmi érték
750 6999 = 5200000
kerekitve  Oumillis-kettiszizezer forint
JSP Hungary K#t. 9



2091 Etyek, belteriilet 1552/29. hrsz.-u beépitetlen teriilet

6. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A szakértdi jelentés 4. pontjdban ismertetett 2091 Etyek, belteriilet, 1552/29. hrsz.-u
ingatlan értékelését az 5.2. pontban foglaltak szerint elvégezve - figyelemmel az 5.1.

pontban rdgzitett korlatozo feltételekre - 2016. janudr 12-i forduldénapra az ingatlan
tehermentes

forgalmi értékét nctto
5.200.000,- Ft-ban,

azaz Otmillio-kettoszazezer forintban hatarozzuk meg.

Budapest, 2016. januar 29,

Juh#sz-Sala Péter
okl| épitészmérndk
okl. épitési, ingatlanforgalmi, biztositasi
igazsagiigyi szakmérnok
épitésgazdasagi, épiiletszerkezeti, beruhazasi
épitésszervezési és ingatlanforgalmi
igazsagiigyi szakért6 (006812)

Mellekletek:

¢ Vallalasok és korlatozé feltételek
¢ Tulajdoni lap

* Térképmasolat

e Fotok

* Teleptiléstérkép

JSP Hungary Kft. 10



2091 Etyek, belteriilet 1552/29. hrsz.-u beépitetlen teriilet

Mellékletek
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2091 Eryek, belterilet 1352/29. hrsz.-u beépitetien teriilet

Az értékbecslés eredményei az alabbi vallaldsok és korlatozé feltételek mellett érvényesek:

1. Legjobb tudomdsunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kdzzétettiink, helytalld és
pontos. Bar ezeket megbizhato forrasbol gytjtsitiik, nem véllalunk sem garanciat, sem
felelosséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossigaért, amelyet masok adtak &t
résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

2. A munka soran nem vizsgaltuk az értékelt vagyont terheld kotelezettségeket. Az értékelésben
azt feltételeztiik, hacsak errdl kiilén emlitést nem tesziink, hogy a széban forgd vagyontargyak
tulajdoni viszonyai rendezettek, tulajdonjoguk szabadon atruh4zhatd, adasvételitket illetéen
nincsenek olyan megkdotések, amelyek egyszerii eljarassal ne lennének tisztazhatoak.

3. Kijelentjiik, hogy az ingatlan €ri€kének megallapitdsdhoz semmiféle multbeli vagy jelenlegi
érdekiink nem flizédik, tovdbbd, hogy munkank dijazisa fiiggetlen a megallapitott érték
nagysagatol.

4. A jelen értékelésben felhasznalt, az ingatlan méretére vonatkozo adatokat a tulajdoni lapok
adatai alapjan vettiik figyelembe.

5. Megbizasunk nem terjedt ki kdrnyezeti hatast vizsgalé tanulmény készitésére, ezért ezzel a
terillettel nem foglalkoztunk. Feltételeztiik, hogy az érvényben 1évé kornyezetvédelmi
szabalyokat teljes mértékben betartottak, s hogy az illetékes hatdsagoktol, illetve személyektsl
vagy szervezetektdl minden sziikséges engedélyt beszereztek.

6. A jelentésben kozzétett érték az itt vazolt feltételezéscken alapul, és kizardlag az itt
meghatarozott felhasznéalasi célra érvényes. )

7. Az ¢értékelést a 2016. januar 12-i dllapotnak megfelelen készitettik el. Ebbsl kovetkezik,
hogy szimszeri eredményeink és kovetkeztetéseink a megadott idSpontra igazak. A
nemzetgazdasag €s az ingatlanpiac helyzetének vagy az érintett ingatlanallomany valtozasaval
ervényliket vesztik. Az ingatlanpiaci gyakorlat szerint megallapitasaink a szakértdi jelentés
elkésziiltétd] szamitott 90 napig érvényesek.

8. A JSP Hungary Kft. kikéti, hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a szerzédésben rogzitett
vallalasi dij kicgyenlitését kovetden hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja a jogét arra, hogy az
crickbecslés eredményét érvénytelenitse és a szakvéleményt visszavonja abban az esetben, ha
a vallalasi dij hataridére t6rténd kiegyenlitése elmaradna.

JSP Hungary Kfi. 12
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JSP Hungary Kft. Ingatlan ériékbecsiés, tervezéds, szakértdi vélemények készitése

oy vooood gk

( SZAKVELEMENY

a

2091 Etyek, belteriilet,

1552/26. hrsz.t

ingatlan tulajdonjoginak forgalmi értékérd] -

Készitette:

JSP Hungary
Ingatlanforgalmaz6, Gazdasdigi Tandesadé
€s Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségii Trsasdg
1143 Budapest Stefania at 109.



2091 Eryek, belteriilet

1552/26. hrsz.-u

A LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELESI
EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

MEGBIZAS TARGYA

| Az értékelt ingatlan megnevezése

: beépitetlen teriilet

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Teleplilés (varos, keriilet)
Utca, hazszam
Hrsz.

: Etyek

: 1552/26

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hinyad
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése

: Etyek K6zség Onkormanyzata 1/1 tul.h.
: forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG
ERTEKELES CELJA

: tulajdonjog
: piaci forgalmi érték

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az értékelt telek alapteriilete : 610 m?
Kozmii-ellatottsag : Osszkézmiives
Jelenlegi funkcid : beépitetlen terlilet
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere
Ertékelés fordulonapja

: piaci 6sszehasonlitd
:2016. januér 12.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Piaci forgalmi érték

~6.000.000,- F (nettd)
azaz Hatmillio forint

Budapest, 2016. januar 29.

Keszitette:

okl. €pitészmérntk

okl. épitési, ingatlanforgalmi, biztositasi
igazsagiigyi szakmérndk

‘( Juhasz-Sala Péter
|

épitésgazdasagi, épiiletszerkezeti, beruhdzasi

épitésszervezési és ingatlanforgalmi
igazsagiigyi szakért6 (006812)

JSP Hungary Kft.

beépitetien teriilet




2091 Etyek, belteriilet 1552/26. hrsz.-u beépitetlen teriilet

1. ELOZMENY

Etyek Nagykozség Onkorminyzata (2091 Etyek, Korpince koz 4.) megbizta a JSP
Hungary Kft.-t (1143 Budapest, Stefania ut 109.) a 2091 Etyek, belteriilet, 1552/26. hrsz.-
1 ingatlan valos piaci értékének meghatarozasaval.

2. AZ ERTEKELES CELJA

Az ériékelés targyat képezi az Ftyek Kozség Onkorményzata 1/1 tulajdoni hanyad
tulajdondban 1évé 2091 Etyek, belteriilet, 1552/26. hrsz.-i kivett beépitetlen teriilet
megnevezésil ingatlan valos piaci értékének meghatarozasa.

A szakérto feladata tehat az ingatlan valés piaci értékének meghatirozisa.

3. AZ ERTEKELO VIZSGALAT MODSZERE

Az ¢rtékelés az Eurépai Unid tagallamaiban miik6dé hivatisos vagyonértékelk 4ltal
alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési Utmutatéjanak médszertani elveire és
gyakorlati szempontjaira épiilve, azok figyelembevételével késziilt.

Az értékelés folyamén megvizsgiltuk az ingatlannal kapcsolatos - a megbizo Aaltal
rendelkezésiinkre bocsétott - kdvetkezé dokumentumokat:

e Tulajdoni lap

o Térképmasolat J
Az ingatlanon 2016. januar 12-én szakért6i szemlét tartottunk. A helyszinen az ingatlan
adottsagait, kdrnyezetét, az épiilet Aallagat, miszaki funkcionalis jellemz6it és mas
¢rtckbefolydsold tényezdket vizsgaltunk.

A helyszini vizsgilaton tulmenden tdjékozodtunk az adott tipust és jellegii ingatlanok
altalanos piaci helyzetérol, valamint a kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

Az ingatlanrél fénykép-felvételeket készitettiink, amelyeket a szakvélemény mellékletében
csatolunk.

Az értékeléshez a megbizé képviseldje altal szoban kozslt informaciokat is hasznositottuk.

JSP Hungary Kft. 3



2091 Etyek, belteriilet 1552/26. hrsz.-u beépitetlen teriilet

4. AZINGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Az ingatlan bemuiatisa

4.1.1. Ingatlan-nyilvintartasi adatok

Telepiilés : Etyek

Utca, hazszam 1-

Besorolas : beltertilet
Helyrajzi szam : 1552/26
Megnevezése : beépitetlen teriilet
Foldrészlet teriilete : 610 m®

Tulajdonos bejegyzetten : Etyek Kozség Onkormanyzata 1/1 tulajdoni hanyad
(2091 Etyek Korpince koz 4.)
Terhek o

4.1.2, Az ingatlan altalinos ismertetése

A telepiilés Fejér megye északkeleti peremén, az Etycki-dombsag kezdetén, a Zsambéki-
medence szélén, Bicskétdl délkeletre, Budapestt6l 26 km-re, 176 méter tengerszint feletti
magassagban fekszik. Az Etyek-Budai borvidék Magyarorszag legfiatalabb  borvidéke.
A Bicskétdl Pakozdig hizddo sz6lbiiltetvény 1990-ben emelkedett borvidéki rangra, 1997-
tol Etyek-Budai borvidék néven szerepel.

Az ingatlan Etyek kozéps6/déli részén helyezkedik el a Pipacs utcaban, a Pipacs utca-Jazmin
utca talalkozasahoz kézel. Kornyezetében jellemzben csaladi hazak vannak.
4.1.2.1. Kézlekedési kapcesolatok /

Az ingatlan t0megkozlekedési kapcsolatai megfelelének mondhato, helykézi jarata
buszokkal kozelithetd meg.

Kéziton megkézelithetd az Ml-es autdpilyan és az l-es szamu foutrdl a teleptilés
kézpontjan keresztiil.

4.1.2.2. Kézmiivekkel valé ellitottsag

Az ingatlan dsszkdzmiives - viz,
- villany,
- gaz,
- csatorna.

JSP Hungary Kft. 4



2091 Etyek, belteriilet 1552/26. hrsz.-i beépitetlen teriilet

4.1.2.3. Parkolasi lchetdség

Az ingatlan el6tti utcaban a parkolas megoldhatd, gépjarmiivel a telekre is be lehet hajtani és
ott parkolni,

4.1.2.4. Telek

A 2091 Etyek, belteriilet, 1552/26. hrsz.-0 ingatlan téglalap alaku, sik telek. A telken
-névényzet nincs, gondozott képet mutat, az utcafronton jelenleg nincs kerités, a szomszédos

telkek feldl keritett.

Teriilete £ 610 m?

Beépitettsége : beépitetlen telek

Tajolasa : EK- DNy-i

Epitési svezet jele : Falusias lakoteriilet - 5 (ILf-3) (Ebbe a lakoteriletbe
tartozik a Kenderfoldek melletti kistelkes lakoteriilet. )

Beépitési mod - szabadon allo

Maximalis beépithettség 125 %

Megengedett épitménymagassig : 4,5 m
Legkisebb zoldfeliilet mértéke : 60 %

G66712

Sz

JSP Hungary Kfi. 5



2091 Etyek, belteriilet 1352726, hrsz.-u beépitetlen teriilet

5. ERTEKELES
3. 1. Alapelvek, korlitozé feltételek

A 4. pontban ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket
sziikséges figyelembe venni.

* az ingatlant, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat
¢rickeljiik a helyszini szemle idopontjaban megismert késziiltségben és allapotban;

* az atadott iratok tanulmanyozdsin tilmenSen jogi természet(i vizsgalatot (jogeim,
vagyonjogok ¢rvényessége, stb.) nem folytattunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredetli korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudoméasunk, de
ezgrt feleldsséget nem vallalunk;

¢ a rendelkezéslinkre bocsdtott adatok és informaciok, melyeket az értékelés sordn
felhaszndltunk, tudomésunk szerint helytalloak és pontosak, azonban teljes kort
ellendrzéstiket nem volt médunkban elvégezni, ezért feleldsségiink e vonatkozasban
korlatozottnak tekintendé;

e a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatisat
szolgaljak:

 aforgalmi €s a hitelbiztositéki értéket az aldbbiakban definialjuk:

A piaci forgalmi érték azonos azzal a pénzben kifejezett Gsszeggel, amelyért az adott
ingatlan a nyilt piacon a legnagyobb valoszinliséggel értékesithetd, feltételezve, hogy az
értékesités a tisztességes adsvétel kritériumainak megfelelden bonyolodik.

Ezek a kritériumok a kévetkezodk:

* az ingatlan szabadon Kkeriil piacra, meghirdetése kellé nyilvanossaggal torténik;

* az ingatlan adottsagait €s a piaci viszonyokat figyelembe véve az ingatlan kells ideig
ki van téve a szabadpiaci hatdsoknak;

s felek koriiltekintéen, komoly vételi, illetve eladasi szandékkal lépnek fel;

e a sziikséges informacio ellatas, tovabba felek jogegyenldsége biztositott;

e kényszeritd kériilmény elado részérdl, illetve kiillonds motivacié vevd részérdl nem 4l
fenn, specidlis ajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

e a felépitmények értéke magaban toglalja az épiilet rendeltetésszerti hasznalatihoz
sziikséges felszerelések, gépészeti berendezések értékét, de nem tartalmazza az adott
funkciéhoz kapesolodo telepitett vagy mobil eszkdzdk értékét ¢s az altatanos forgalmi
adot (AFA);

JSP Hungary Kft. 6



2091 Efyek, belteriilet 1552/26. hrsz.-4 beépitetlen teriilet

* az értckelés effektiv id6pontja 2016. janudr hé, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elére kell§ pontossdggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak,
illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény hitelbiztositéki értékre vonatkozé
megallapitasait, ezért rendszeres idokdzonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold
korilményekben beallo lényeges valtozds esetén a megadott érték feliilvizsgalata
indokolt;

* az altalunk meghatdrozott értékek a fentiekben vézolt feltételeken alaputnak, és csakis a

Megbiz6 dltal jelen szakvélemény 2. pontjaban megjelolt célra torténéd felhasznaldsban
érvényesek.

JSP Hungary K ft. 7



2091 Etyek, belteriilet 1552/26. hrsz.-u beépitetlen teriilet

3.2. Az értékelés modszere

Az értékelési gyakorlatban hasznalt eljarasok koziil a piaci informéciok elemzésére ¢piild

Osszehasonlitd, jovedelemalapn és a koltségalapy médszer alkalmazésat tartottuk
célravezetdnek.

Ertékelési modszerek ismertetése:

Piaci adatok dsszehasonlité elemzésére épiillé modszer

Olyan eljards, melynek soran az értékelést végrehajtd szakérté az értékelends ingatlan
clemeit Gsszehasonlitja az adott kérzetben a kézelmaltban értékesitett vagy értékesitésre

felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges
kiigazitasokat.

Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitasra nyilik lehetéség, annal pontosabb a becsérték.

Az Bsszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd tényezék szolgalnak:

* realizalt Uigylet szerinti 4r/kinélati ar,
*  értékesitési idopont,

¢ elhelyezkedés,

* megkozelithetoség,
infrastrukturalis ellatottsag,

méret,

m(szaki 4llag,

alternativ hasznosithatosag,

stb.

A moadszer 16 1épései:

¢ alaphalmaz kivalasztisa;

osszehasonlitisra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak clemzése;
fajlagos alapérték meghatarozasa;

értékmodosito tényezok elemzése;

fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitésa:

vegss érték szimitasa a fajlagos érték ¢és az ingatlan mérete szorzataként.

JSP Hungary Kft. 8



2091 Etyek, belteriilet

1552/26. hrsz.-u

beépitetlen teriilet

5.3. Erték meghatdrozds

5.3.1. Erték meghatdrozds piaci dsszehasonlitéo modszerrel

1. Cim Teriilet (m2) Ar (F1} Fajlagos dr (Fi/m2)
1Etyek, lakéivezet 800 12500000 | K | 15 625
Osszkdzmilves, Jelenleg szblével, gyiimplesfakkal beiiltetett
Korrekeids tényezdk az értékelt  ingatlannal vald ¢sszehasonlitas alapjan
kinalati 4r miatt -15%
kialakithatosag, eldkészités -10%,
Korrigd!t ia{lagos alapdr: 11 719
2. Cim Alapteriilet (m2) Ar (F1) Fajlagos dr (Ft/m2)
Etyck, Margaréta koz 1017 10700000 | K| 10 521
{Osszkszmiives, panordmas épitési telek. néhdny éve parcellazva,
[Korrekcios tenyezOk az értékelt ingatlannal valo dsszehasonlitas alapjan
kinalati ar miatt -15%)
teriilet korrekeid 5%
Korrigdlt fajlagos alapdr: 9469
3. Cim Alapteriilet (m32) Ar (Ft) Fajlagos dr (Ft/m2)
Etyek, lakddvezet 925 10500 000 |K | 11351
Kézel a falu kézpontjdhoz dsszkézmiives telek. Beépithetdség 30%. Passziv haz épitési engedéllyel.
Korrekeids tényezdk az értékelt ingattannal valo dsszehasonlitas alapjn
kinalati ar miatt -15%;
teriilet korrekcid 5%
Korrigdlt fajlagos alapdr: ; 10216
4, Cim Alapreriilet (m2) Ar (Ft} Fajlagos ar (Frim2)
Etyek, Kolumbusz utca 1100 8200 000 K 7 455
Etyek-Botpuszta, j parcelldzasi lakéovezeti telek. Csatorna nincs,
[Korrekcios tenyezok az értékelt ingatlannal valo 8sszehasonlitis alapjan
kinélati ar miatt -15%
efhelyezkedés 10%
teritlet korrekeid 10%)
Korrigdlt fajlagos alapdr: 7 828
- -, Aflagos Korrigdlt faflages alupis: 9808

Fergalmi érték mindosszesen:
Alapteriilet {m2)
610

Fajlagos alapar (Ft/m2)
9 808

kerekitve

Forgalmi érték
= 6000000

/SP Hungary K ft.



2091 Eryek, belteriilet 1552/26. hrsz.-u beépitetlen teriilet

6. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

A szakért6i jelentés 4. pontjdban ismertetett 2091 Etyek, belteriilet, 1552/26. hrsz.-0
ingatlan értékelését az 5.2. pontban foglaltak szerint elvégezve - figyelemmel az 5.1.

pontban rdgzitett korlatozd feltételekre — 2016. januar 12-i fordulénapra az ingatlan
tehermentes

forgalmi értékét nettd

6.000.000,- Ft-ban,

azaz Hatmillié forintban hatarozzuk meg.

Budapest, 2016. januar 29.

okl. épitészmérnidk
okl. épitési, ingatlanforgalmi, biztositasi
igazsagiigyi szakmérmdk
¢épitésgazdasigi, éplitetszerkezeti, beruhazasi
€pitésszervezési és ingatlanforgalmi
igazsagiigyi szakért$ (006812)

Juhéﬁ{-Sala Péter
]

Mellékletek:

* Vallalasok és korlatozo feltételek
=  Fotdk

¢ Tulajdoni lap

* Térképmasolat

» Telepiiléstérkép

JSP Hungary Kfi. I0



2091 Etyek, belteriilet 1552/26. hrsz.-u beépitetien teriilet

Mellékletek

JSP Hungary Kft. 11




2091 Etvek, belteriilet 1552/26. hrsz.-u beépitetlen teriilet

Az értékbecslés eredményei az alabbi vallalasok ¢és korlatozé feltételek mellett érvényesek:

I. Legjobb tudomasunk szerint minden adat, amelyet jelentésiinkben kzzétettiink, helytallo és
pontos. Béir ezeket megbizhaté forrasbol gyiijtottiik, nem vallalunk sem garanciat, sem
felelosséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontossagaért, amelyet masok adtak at
résziinkre, s amelyet elemzésiink elkészitésében felhasznaltunk.

2. A munka soran nem vizsgaltuk az értékelt vagyont terheld kotelezettségeket. Az értékelésben
azt feltételeztiik, hacsak errél kiilén emlitést nem tesziink, hogy a széban forgd vagyontargyak
tulajdoni viszonyai rendezettek, tulajdonjoguk szabadon atruhazhato, addsvételiiket illetéen
nincsenck olyan megkotések, amelyek egyszer( eljarassal ne lennének tisztazhatoak.

3. Kijelentjiik, hogy az ingatlan értékének megallapitdsihoz semmiféle multbeli vagy jelenlegi
érdekiink nem fliz6dik, tovabba, hogy munkédnk dijazasa fiiggetlen a megallapitott érték
nagysagatol.

4. A jelen értékelésben felhasznalt, az ingatlan méretére vonatkozd adatokat a tulajdoni lapok
adatai alapjan vettik figyelembe.

5. Megbizasunk nem terjedt ki kdmyezeti hatast vizsgalé tanulmany készitésére, ezért ezzel a
teriilettc! nem foglalkoztunk. Feltételeztiik, hogy az érvényben lévé koérnyezetvédelmi
szabalyokat teljes mértékben betartottik, s hogy az illetékes hatdsagoktol, illetve személyektol
vagy szervezetekt6l minden sziikséges engedélyt beszereztek.

6. A jelentésben kozzétett értck az itt vazolt feltételezéseken alapul, és kizarolag az iftt
meghatarozott felhasznalasi célra érvényes. J

7. Az értékelést a 2016. januar 12-i allapotnak megfelelden készitettik el. Ebbol kovetkezik,
hogy szamszer(i eredményeink d&s kovetkeztetéseink a megadott idopontra igazak. A
nemzetgazdasag és az ingatlanpiac helyzetének vagy az érintett ingatlanallomany valtozasaval
érvényiiket vesztik. Az ingatlanpiaci gyakorlat szerint megallapitasaink a szakértdi jelentés
elkésziltétol szamitott 90 napig érvényesek.

8. A JSP Hungary Kft. kik6ti, hogy a megrendeld a szakvéleményt csak a szerzédésben régzitett
vallalasi dij kiegyenlitését kovetGen hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja a jogat arra, hogy az
értékbecslés eredményét érvénytelenitse €s a szakvélemeényt visszavonja abban az esetben, ha
a vallalasi dij hataridére t6rténd kiegyeniitése elmaradna.

JSP Hungary Kft. 12



Etyek, belteriilet — 1552/26 hrsz.

villany kézmi csatorna kézmi



1. oldal, osszesen: |

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Feir Megwei Komnanyhivaral Bicskai Jirdsi Hivatala
2060 Bicske Koszuth tér 14 PL 46, Qldal

Nem biteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelfs s2am:30005/526/2016

2016.01.12
ATYRE Sgektor
elterilet 1552/2¢ helyrajzi szdm
LRESEZ
. Bz ingatlan adatai:
alrémzlet adatok teridlet
niveléar agikiwvett megnevezéa/f min.o ha m2 : kat. jov
ha m2 k.£ill
. Hiwett beépitetlen terulet Q0 61D
IRESZ

_!','"tula.jdnni hanyad: 1/1 tdrld hataroczat: 34U88/2006 U630
bejegyzd hatdrozat, érkezdei idé: 32624/2006.04 .26 % B

tarld hﬁﬁrozata 14988/ 2006 0% .30

jegoim: 1990. évi LXV. térvény tulajdeni hiayad: 0/1 32803 /K893 .08 .30

jogoim: adasvétel tulajdeni hanyae: 0/1 32020/2001.032. 08

jogoim: adidsveétel tulajdeni hanyad: U/1 37682/2005.11.14 ¢

jegallas: twlajdenes

név: ETYER KOZSEG ONHORMANYZATA

cim: 2091 ETYEK Kdrpince koz 4.

torzszzam: 15361538

;.'-tulajdoni hanyad: 1/2 torld hataroesat: 343?_-1{'2;’2'.]12 ©6 .04
bejegyzé hatarosat, érkeséai id&: 34U88/2006.0%

t&rlé hatarozat: 3432152/2012.06 .04
jogoim: adagwétel

jegallaz: tulajdenecs *‘K» 4%??'“
név 1 Bozzali Szabelcs . j-_f&g’%
=zidl . ¢ 1969 F o
a.név : Szakeolicas Irén g ;M_J'i\s
cim  : 9700 SZOMBATHELY Haroly aabeg‘%i%‘ggf 19 .
o A
*tulajdoni hanyad: 1/2 torld hata‘r}'&"‘é&g: 34321/72/2012 .06 .04 \

bejegyz5 hatirozat, érkesémi id 4%3@‘/2005-05.30 /

torlé hatirozat: 34321/2/2012 .06 .04

jegeim: addevétel %
jogillas: twlajdonoa
néw . Vigontai EBrika )Mél‘:l','

=ziil. . 1953
a.név : Baranyai Maria
cim : 2091 ETYEK Sz

tulajedeni haanyad: ¥

kejegyzo hatéxoz_gii{.,érke_r ési icdd: 343217272012 .06 .04
Jogoim: adaswétal vy ¥

jegalias: tul: B
név: ETYEK KDTSEE ONKORMANYZATA
wim: 2091 ETHEK Korpince koz 4.
torzazzam 15551538

ODLRESE
Folytatds a hovethezd fapon
' hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni fap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni

Www3 takarnet hu/tullap/S040420160112132752tpQsUzmgiwxg-88400259-1-88400268.pdf001... 2016.01.12



1. oldal, Gsszesen: 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles alajdoni lap
Fejér Megyel Komminyhivaral Bicskei Firfsi Hivatala o
2060 Bie ske Kossuth tr 14, P£ 46, Olda: 212 %
Nern hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat >
Megrendelés sz4m: 3000575262016 o
2016.01.12 =
Sz E
ETYEK ERtor ZD
pelterilet 1552/2€ helyrajzi szim T,
Folvtatds az eXzd laptcl e
ONLRESZ

L. bejegyzd hatareozat, érkezési idé: 32624/2006.04 .26

Onallé szoveges bejegyzézs keletkezett az 1541 és az 1552 hr=z-i ingatlanckkedf

F™"bejegyed Natdrozat, érkeséoi idd: 34089/2006.U6.30

'+ 3432172/2012 .06.04
Vig=zavisarlimi Jog
2011 . junims 2%2. napjaig.
Jjegesult:
név: ETYEK ¥OZ56C OWMORMENYZATA tdrzzszam: 15361538
cim ¢ 2091 ETYEKR Kérpince koz 4.

3% bejeqyed hatarozat, érkesisi id@: 3408872006 0630

torl8 hatdrozat: 34321/2/2012.05 .04 §
Elidegenitési tilalem =
A visszavasarlizi jog biztomitdsara. .,9.
utal&=; IIT/2. g~
jogosult: 'E
név: BETYEK KOZSEG ONKORMEMYZATA torzmazim: 15361538 @
cim ¢ 2091 ETYEK Hoipioce kée 4. SR ,.a‘%
4=
=
£z a tulajdeni lap kozlgazgata togagi eljards cél jabél keridlt kiadiasra. Mizra mem 7
hasznalhaté. ¢ f
.- TULATDONI LAP VEGE
J
]
=
2
&
; E
18]
pr
fem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

i;’JVWW?}.takamet.hu/tullap/SO404201 60112132752tpQsUzmgiwxg-88400259-1-88400268.pdf002... 2016.01.12.



Fejér Megyei Komményhivatal Bicskei Jarasi Hivatala
2060 Bicske Kossuth tér 14, Pf 46,

E-hiteles térképmdasolat

2016.01.27 14:07:28
Helyrajz szim:  ETYEK belteriilet 1552/26

Megrendelés szdm: 7/63/2016
Méretardny: 1: 1000

Témajzszam; 08555030002016

1552114

1552/55

1552/20

1552/51

A térképmésolat a kiadast megeldzd napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbizis tartalmival.




Fejér Megyei Komminyhivatal Bicskei Jarasi Hivatala

2060 Bicske Kossuth tér 14. Pf 46,

E-hiteles térképmasolat

Helymjzi szam:  ETYEK belteriilet 1552/26

Méretarany: 1: 1000

2016.01.27 14:07:28

Megrendelés szm: 7/63/2016

Témaymzam:

08555030002016

1352/55

1552/14

1552/31

1552/20

A térképmasolat a kiaddst megel5zs napig megegyezo az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval,
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Ly woooas Wy
PALYAZATI FELHIVAS

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete, mint kiir6 nyilvanos egyfordulos pa-
lyazatot hirdet az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban 4llé aldbbiakban felsorolt telek
ingatlanokra az tablazatban szerepl6 indulé eladési értéken Etyek Nagykozség Onkorményzat
KépviselS-testiiletének _ /2016. (I1.11.) szamu hatdrozata alapjan, jelen felhivas mellékleté-
ben foglalt tartalommal és feltételekkel.

Sorszam | Helyrajzi szam Telek nagysiga (m”) | Telek indulési eladési
netto értéke (Ft)
1. 1552/1 712 6.983.296,-
2. 1552/4 707 6.934.256,-
3 1552/5 707 6.934.256,-
4. 1552/7 705 6.914.640,-
5. 1552/8 704 6.904.832. -
6. 1552/9 703 6.895.024, -
7. 1552/13 699 6.855.792.-
8. 1552/15 695 6.816.560,-
9. 1552/16 611 5.992.688,-
10. 1552/26 610 6.000.000,-
11. 1552/29 750 5.200.000,-

A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2016.
(Hataridén tul érkezett palyazat érvénytelennek tekintendé!)

A palyazat benyajtasinak lehetGségei:
Postai uton vagy személyesen: Etyeki Polgarmesteri Hivatal 2091 Etyek, Korpince koz 4.

Ajanlatok felbontisanak és elbiralasanak ideje: 2016. 6ra

A felbontasi és elbirlasi hatdridét a kiiré — indokolt esetben — egy alkalommal, legfelicbb 30
nappal meghosszabbithatja. Az elbirdlasra nyitva 4116, meghosszabbitott hatiridérdl, czzel
egyidejlleg az ajanlati kotottség idétartamanak meghosszabbitasarél a palyazokat tajékoztat-
juk.

Ajanlati kotottség idépontja: 2016. (megegyezik az ajanlatok felbontdasanak
és elbiralasanak idejével!)

A palyaz6 ajanlati kotottsége az ajanlat benyujtdsatél szamitva a palyazati felhivasban megha-
tarozott idépontig tart, amelyet a kiird egyoldalu irasbeli nyilatkozatdval meghosszabbithat.
Az ajanlati kotottség megsziinik, ha annak hatarideje lejar, illetve ha a kiir6 ezen idéponton
beliil a palyazat nyertesével szerz6dést kot, vagy irasban kozli, hogy a palyazati eljarast ered-
ménytelennek mindsiti.

Etyek, 2016.

Garaguly Tibor
polgarmester



Palyazati felhivas melléklete

Palyazati feltételek:
1.
Képvisel- Telek Telek nagysaga | Telek indulasi Befizetendd
testiileti hataro- | helyrajzi (m?) eladasi netté | palyazati bizto-
zat szama: sZama értéke (Ft) siték dsszege
{4
/2016. (1L11.) 1552/1 712 6.983.296,-
/2016. (11.11.) 1552/4 707 6.934.256,-
/2016. (II.11.) 1552/5 707 6.934.256,-
/2016. (11.11.) 1552/7 705 6.914.640,-
/2016. (11.11)) 1552/8 704 6.904.832,-
/2016. (11.11.) 1552/9 703 6.895.024, -
/2016. (11.11.) 1552/13 699 6.855.792.-
/2016. (11.11.) 1552/15 695 6.816.560,-
/2016, (11.11.) 1552/16 611 5.992.688.-
/2016. (11.11.) 1552/26 610 6.000.000,-
/2016. (I1.11.) 1552/29 750 5.200.000,-

Epités és a telekalakitis szabdlyai a HESZ alapjdn:

® & & & & ¢ @

épitési Ovezet megnevezése: Lf-5 Falusias lakdteriilet-5 (kistelkes — Othdz utcén til)
az épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek (épitmények: lakéépiilet, lakbépiilethez kap-
cs0l6d6 szolgdltato, tdrold épiilet, kizmilelldidst szolgald épitmények)
kialakithato legkisebb telekteriilt / legkisebb telekszélesség m’/m: 600/18
beépithetd legkisebb telekteriilt / legkisebb telekszélesség m’/m: 600/18
beépitési méd: oldalhataron dlio kivéve az Lf-5 évezet azon telkeit, ahol a terv szaba-
don allo beépitést jelil
beépitettség legnagyobb mértéke: 25%, de legfeljebb 200m’
épitmény magassdg legnagyobb mértéke 4,5 m
épitési hely: elékert 5-6 m
zoldteriilet leghkisebb mértéke: 50%
terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (pincével egyiiit): 40%
az épitészeti kialakitdsra vonatkozo egyedi eléirdsok: -
az épitészeti kialakitasra vonatkozo dltaldnos elbirdsok:
a tet6sik dblése oromfal esetén csak 38-45 fok lehet
- kontytetd délése 30 és 50 fok kozott lehet
- cSonkakonty nem épithetd
- csak vizszintes ereszvonal alkalmazhaté
- manzdrdietd, metszetében gorbe feliiletd, tort sikii teté nem épithets
oromfalas homlokzat vagy homlokzatrész legfeljebb 7 m széles lehet
loggia, erkély vagy mds konzolos épiiletrész — eldtet6t, parkdnyt kivéve — nem
épithetd a kozteriiletrdl ldthatéan
az épiiletek homlokzatképzése — homlokzatonként — legaldbb 70%-ban vakolt
vagy soskiti k6 legyen
- latszotégla homlokzatfeliilet a ldbazati szakaszon vagy egyéb igénybe vett szer-
kezeti elemeken alkalmazhato
- fém és mitanyag homlokzatképzés nem haszndlhaté
- eldre gydrtott épiileteket, tipusterveket felhaszndlni nem lehet.



»  heépités kozmiivesitettségi feltétele
- kozmitves villamos energia, ivoviz szolgdltatds, és szennyvizelvezetés
- wyilt drokkal torténd csapadékviz elvezetés

szennyvizcsatornara valo rakétés nélkiil az ivévizhalozatra rdkétés nem hajt-
hato vegre

2.

A pélyédzatot zart boritékban, ,,KendertSldi telek palyazat™ jeligével elldtva, az Etyeki Pol-
garmesteri Hivatal cimére (2091 Etyek, Korpince kéz 4.) kell postai uton eljuttatni, vagy sze-
mélyesen benyujtani.

Ajanlatot tenni kizardlag személyesen vagy meghatalmazott Gtjan lchet. Az ajanlatot egy pél-
danyban kell benytjtani. Az ajdnlatot hivatalos cégszerii alairassal, valamint minden oldalat
kézjeggyel kell ellatni.

A meghatalmazist kozokiratba, vagy tigyvéd 4ltal ellenjegyzett, vagy kdzjegyz6 altal hitelesi-
tett teljes bizonyito erejli maganokiratba kell foglalni. A szabdlyos meghatalmazast a palya-
zathoz csatolni kell!

3.

A palyazo koteles a palyazandd telek indulasi eladési nettd értékének  %-at palyézati bizto-
sitékként befizetni. A befizetésrol sz6l6 banki igazolast, vagy postai csekket eredeti példany-
ban a palyazathoz csatolni sziikséges. Palyazé palyazati csekket az Etyeki Polgarmesteri Hi-
vatal Pénziigyi Csoportjan kaphat.

Az ajanlat csak akkor érvényes, ha a bontds iddpontjaban a biztositék a kiird
szamu, Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett alszamlajan rendelke-

zésre all.

A nyertes palyazo altal befizetett biztositék szerzodéskotés esetén a vételi ar Osszegébe be-
szamitasra keriil.

A biztositékot a pélydzati felhivas visszavonasa, az ajanlatok érvénytelenségének megallapi-
tasa esetén, valamint az elbiralast kdvetden a nem nyertes palydzoknak 8 banki napon beliil
Etyek nagykézség Onkorményzat visszautalja a palyazo bankszaml4jara. A bankszamla csak
a palyazo nevére sz6lhat.

Nem jér vissza a biztositék, ha a paly4z6 az ajanlati kitottség iddtartama alatt ajanlatat visz-
szavonta, vagy a szerzOd¢és megkotésének meghiusuldsa a palydzonak felrohato, vagy az 6
érdekkorében felmeriilt mas okbdl hidsul meg.

4,
A pélyazatnak tartalmaznia kell:

e Az ingatlan vételi drdra vonatkozé palydzati ajénlati osszeget: Ft+Afa forma-
ban. A minimum indulé elad4si értéknél alacsonyabb ajanlati Gsszeg ér-
vénytelen.

e A palyazé nyilatkozatat a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadéasardl.

* Az ajanlati kotottség vallalasardl szolo nyilatkozatot.



5.
Az ingatlanra csak természetes személyek vagy a nemzeti vagyonrél szold 2011. évi CXCVL
tv. 3.8 (1) bekezdées 1. pontjaban meghatdrozott Atlathaté szervezetek palyazhatnak.

A pélyézathoz csatolni kell:

egyeni viéllalkozéi igazolvany masolatat (illetve az egyéni vallalkozoi — iga-

zolvany kivaltasara iranyulé szandéknyilatkozatot) vagy

30 napnal nem régebbi, hiteles cégkivonat masolatat (illetve folyamatban 1év5

cégbejegyzési eljards igazolasat),

nyilvantartasba vételrol sz6lé igazolds masolatat (pl. Alapitvanyok stb. escté-

ben),

> acég jegyzésére jogosult alairési cimpéldanya vagy képviseletrsl sz6lé igazo-
las masolatat,

» Nyilatkozatot az atiathato szervezetrdl (pélyazati felhivas 1. sz. fliggeléke)

> Nyilatkozatot arrl, hogy Etyek nagykdzség Onkormanyzata felé nincs lejart

tartozasa;

» A palydzonak pélyazatiban mellékelni sziikséges, hogy Etyek Nagykozség

Onkormanyzata felé nincs helyi adétartozésa.

Y v v

Amennyiben a palyazé nem természetes személy, Gigy a dij- és addtartozassal kapesolatos
feltételnek a cég jegyzésére jogosult valamennyi személynek, valamint a cég valamennyi
tulajdonosanak is meg kell felelnie, mely tényrél a palydzat benyijtasakor a paly4zé nyi-
latkozik.

6.
A palyazat hivatalos nyelve magyar.

A pélydzati felhivas és a részletes tdjékoztaté Etyek Nagykdzség Onkorméanyzat honlapjan
(www.webetyek.hu) megtekinthetd és letSlthetd, valamint az Etyeki Polgarmesteri Hivatal-
ban, a palyazat benyujtasara biztositott hataridében, téritésmentesen étvehetd.

Biralati szempontok:

A palyazatot az a palyazé nyeri el, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek valam-
ennyi teljesitése mellett a legmagasabb vételi ar megfizetésére tett ajaniatot.

Ervénytelen az ajanlat, ha nem felel meg a palyazati felhivasban foglalt feltételeknek.

A nyertes palyazoval Etyek Nagykozség Onkorményzata addsvételi szerzédést kit Etyek
Nagykézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének dontését kdvetden.

A palyazat nyertese a befizetett palyazati biztositékot a szerz6déskotés idépontjaig Btyek
nagykézség Onkormanyzatanal letétbe helyezi.

A palyazo kételes a palyazando telek induldsi eladasi netté értékének  %-at palyazati bizto-
sitékként befizetni. Etyek Nagykozség Onkormanyzat  szdmlt  alszamlajara.



Ha a pdlydzati eljards nyertesével a szerzddéskotés az erre nyitva allé hataridé elteltével
nem jon létre, avagy a megkStott szerz6dést a nyertes nem, avagy hibdsan teljesiti, és emiatt
az Onkormanyzat a szerzédést felmondja vagy a szerztddést a felek kozds megegye-
zessel felbontottdk, akkor az dnkormanyzat jogosult a masodik legkedvezébb ajanlatot
tev0 palyazoval szerzédést kotni, vagy a palyazati eljarast eredménytelennek nyilvanitani és
uj palyazati eljarast kiirni.

Etyek Nagyk&zség Onkorméanyzata az eljaras soran mindvégig fenntartja azon jogat, hogy a
versenyeztetési eljarast eredménytelennck nyilvanitsa.



1. szamu fiiggelék

Nyilatkozat

2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésében meghatarozott atlathato szervezetrdl)

.................................................................................................................

1. atlathat6 szervezet:
(Megfeleld rész aldhiizandé!)

a) az éllam, a koltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi 6nkorméanyzat, a nemzetiségi Snkor-
manyzat, a tarsulds, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdilkodo szervezet, amelyben az
allam vagy a helyi énkormanyzat kiilén-kiilén vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelke-
zik, a nemzetkdzi szervezet, a killfoldi allam, a kiilfoldi helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy
helyhat6sagi szerv és az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz6l6 megallapoddsban részes allam
szabalyozott piacara bevezetett nyilvanosan miik3dé részvénytarsasag,

b) az olyan belfoldi vagy kiilftldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kovetkezd

feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérél és
megakadalyozasardl sz6l6 torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Europai Unid tagillamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél sz6lo megatlapodésban
részes allamban, a Gazdasagi Egylittmiikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy
olyan allamban rendelkezik addilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettés addztatds
elkeriilésérol sz616 egyezménye van,

bc) nem minésiil a tarsasigi adorol és az osztalékadorol sz6ld térvény szerint meghatarozott
ellenorzott kiilfoldi tirsasdgnak,

bd) a gazdilkodé szervezetben kozvetlenill vagy kézvetetten tobb mint 25%-os tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bir6 jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gaz-
dalkodo szervezet tekintetében a ba), bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkez6 feltételeknek:
ca) vezetd tisztségviseldi megismerhetok,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem atlathatd szer-
vezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,



cc) sz€khelye az Eurdpai Uni6 tagallamaban, az Eurépal Gazdasagi Térségrél sz6lo megélla-
podasban részes allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikddési és Fejlesztési Szervezet tagallama-
ban vagy olyan &llamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatas elkeriilésérdl
sz0l6 egyezménye van;
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