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ElSterjesztés
Uj telepiilésrendezési eszkdzok zdrévélemény kérésrdl OTEK al6li felmentés kéréssel

Tisztelt Képvisel&-testiilet!

Etyek Nagykozség Onkormdanyzat dj telepiilésrendezési eszkszék készittetésérdl dontstt. Ezt megel&zé-
en szamos kérelem érkezett az Onkormanyzathoz a hatélyos rendezési tervvel kapcsolatban, melyeket
az Onkorményzat befogadott.

A megbizast a Pomsar és Tarsa épitésziroda kapta, vezetd tervezd Varosy Péter okl. épitészmérnsk. A
telepiilésfejlesztési koncepci6t és a tdrsadalmi, gazdasagi vizsgélatokat Ongjerth Richard készitette.

A telepllésfejlesztési koncepcio, teleplilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat, melynek mellékletei a
kiilteriileti és belterileti szabalyozasi terv egyeztetési dokumentumai 2018 év nyaréra elkésziiltek.

A dokumentacio részei:
- Telepllésfejlesztési koncepcié
- Megalapozé vizsgélati munkarészek
- Alatdmasztd javaslat,
- Telepiilésszerkezeti terv
- Helyi Epitési Szabalyzat,
- Szabdlyozési terv — Helyi Epitési Szabdlyzat melléklete
- Ordkségvédelmi hatastanulmany
- Kornyezeti vizsgalat és értékelés

Az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszksz6krdl, valamint az egyes tele-
piilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet (tovébbiakban: Eljr.)
foglaltaknak megfelelfen az allamigazgatdsi és partnerségi egyeztetés megtértént. Az egyeztetési terv-
dokumentdcié az Eljr. 38.§ szakasz rendelkezési szerint a tervezetet a polgdrmester megkiildte az eljs-
rasban részt vevd allamigazgatdsi szerveknek és a szomszéd telepiilések dnkormédnyzatainak.

A 2018. november 21-én megtartott egyeztetést kovetSen a képviselStestiilet lezarta a partnerségi
egyeztetést, és a dokumentdciét megkildte az dllami f6épitésznek megkérve a végsé szakmai véie-
ményt.

A sz6l6hegyek - melyek az orszdg sz6i6kataszterének részei — teriiletei kertes mezGgazdasagi teriilet-
haszndlatba keriiltek, a funkciét tekintve a hatalyos szabalyzat rendelkezései véltozatlanul szerepelnek.

Az dllami f6épitész 6 pontban irt nem egyetért§ véleményt. Az 1-5 pontok rajzi, formai kifogasokat tar-
talmaznak. Ezeket a tervezd javitja, pontositja.

A 6. pontban az dllami f6épitész kifogdsolja a vendéglatas és arusitds épiileteinek elhelyezhetdségét az
Ujhegy és az Oreghegy szdl6teriiletein, mivel az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet /OTEK/ a Mez6gazdasagi teriiletekrdl sz616 29.§ ezt nem tar-
talmazza.

Az OTEK egyes elGirasait! valé eltérés lehetéségérdl az OTEK 111.§ (2} bekezdése rendelkezik. Eszerint
az dllami féépitész bizonyos esetekben felmentést adhat az OTEK el8irdsainak hasznélataval kapcsolat-
ban. Javaslom, hogy ezzel a lehetSséggel élve folyamodjunk az allami féépitészhez ezzel a kéréssel,

Szakmai zirévélemény birtokaban fogadhatja el a képviselStestiilet az Uj telepiilésrendezési eszkdzéket,
melyek az elfogadastdl szamitott 30. napon léphetnek hatélyba.

Kérem a Tisztelt KépviselG—testiiletet, hogy dontsén az 4j zérévélemény megkérésérdl, mely tartalmazza
a sz8l6hegyekkel kapcsolatosan az OTEK elGirasok aloli felmentés kérelmét.

Etyek, 2019. majus 2.
Tisztelettel,

Garaguly Tibor
polgarmester



Hatarozati javaslat

Etyek Nagykézség Onkorminyzat Képvisels-testiilete
.../2019, (V.03.) hatérozata

iij telepiilésrendezési eszkozok zarovélemény kérése OTEK aléli felmentés kéréssel

Etyek Nagykézség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a kivetkezé dontést hozza Etyek 1j tele-
pllésrendezési eszkozeinek eljarasaval kapesolatban:

1. Etyek Nagykézség Onkorményzat Képviselo-testiilete egyetért, hogy az allami f6épitész
zarovéleményében megfogalmazott 1-5 pontok alapjan a tervdokumentécié pontositisra
keriiljon,

2. Etyek Nagykézség Onkorméanyzat Képvisels-testiilete tovabbra is timogatja a vendégla-
tas funkciét megfeleld €pitési szabalyozasi feltételek mellett az Ujhegyen és az Oreghe-
gyen.

3. Etyek Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete felkéri a polgirmestert, hogy ismét
kérje meg a telepiilésfejlesztési koncepci6rél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl
¢s a telepiilésrendezési eszk6z6kr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintéz-
ményekrél szolé 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 40. § szerint a zard szakmai véle-
ményt, mely tartalmazza a sz6l6hegyek tekintetében az OTEK egyes eldirasaitol eltérd
szabalyozasra vonatkozo kérést.

Felel6s: polgarmester, f6épitész
Hatérid6: folyamatos
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Fejér Megyei Kormanyhivatal
8000 Székesfehérvar, Szent Istvin tér 9.

Kormanymegbizotti Kabinet, Allami F5épitész

Tisztelt Fakasz Tamas Allami Faépitész Ur!

Etyek Nagykozség Onkorméanyzatinak Képviseld-testilete a 194/2016. (VI.16.) szamn
hatérozatdban dontott Etyek telepiilésrendezési eszkozeinek komplex médositisarél. A
feliilvizsgélat eredményeként 1j telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat késziilt
Etyek teljes kozigazgatasi teriiletére.

Az dllamigazgatasi és a partnerségi egyeztetés lezarasat (Etyek Nagykozség Onkorméanyzat
Képvisel6-testiilete 21/2019 (1. 24.) hatdrozata) kovetden a telepiilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Elj. rendelet) 40.§ (1) bekezdés szerint a telepiilésrendezési eszkdzoket végss
szakmai véleményezésre megkiildtem. A zéré szakmai vélemény az 1-6 pontjaiban nem
egyetérto, egyebekben egyetérto.
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Az 1-6 pontokra a kovetkez6 valaszokat adom:

1. Az dkologiai folyosé teriiletén a mez6gazdasagi teriiletfelhasznalds Ma-k korlatozott
mezbgazdasagi tertiletként legyen dbrazolva, valamint a HESZ-ben az Ma-k dvezetre
vonatkoz6 szabalyozis szerepeljen.

A szabdlyozdsi terven a mezogazdasdgi terilet Md-2 jelif korldtozott
mezégazdasdgi dvezetbe keriilt. A HESZ beépitésre nem szant teriiletek Svezeti
mutatoit tartalmazé 3. melléklet tdblazata tartalmazza az Mé-2 dvezet
szabalyozdsdt.

2. A szabélyozasi terven és a HESZ-ben alkalmazott Svezeti jelek az Eljr. 6. melléklete
szerinti legyenek, dsszhangban a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi jeleivel.

A szabdlyozdsi terven és a HESZ-ben a ovezeti Jelek kért modositdsa
megtortént.

3. A HESZ 8.§ (2), (3) és (6) bekezdése egyedi épitészeti kdvetelményekre vonatkozd
elbirasokat tartalmaz, melyek helye a telepiiléskép védelmi rendeletben van, Kéri
ennek figyelembevételével a HESZ szovegét attekinteni és javitani.

Az egyedi épitészeti kévetelményekre vonatkozo elGirdsok torlésre keriiltek,

4. Az OTEK o&vezetei kdzott nem szerepel kertvarosi tirsashazas ovezet. Helyette
szerepeljen més, az OTEK-ban meghatarozott Svezet.

A fenti épitési dvezetek a kovetkezdk:
o Lke-Ti (kertvdrosias, Aprajafalva tarsashdzas)
o Lke-T2 (kertvdrosias boti laktanya tdrsashdzas).

5. Az erdéteriiletek az OTEK szerinti teriiletfelhasznalasi egységekbe legyenek
besorolva az orszagos erddallomény adattar alapjan. Szerepeljen az erre vonatkozé
szabalyozés a HESZ-ben.

Az erd6k besoroldsa megtortént:
o Egjeli gazdasagi erdd
o Evjelii védelmi erdd
o Ekjelli kozjoléti erdd

Az 1-5 pontok vélaszaiban ismertetett modositasokat, javitisokat, pontositdsokat a mellékelt
tervdokumentacid tartalmazza.

6. Az OTEK 29.§ eldirdsaiban nem nevesitett a ,,vendégfogadé és arusité helyiség”,
ezért a HESZ-ben a kertes sz616helyi mez6gazdasagi teriileteknél ne szerepeljen.

A fenti funkciok elhelyezésére OTEK elSirdsoktol valé eltérés alkalmazdsdra
kerek felmentést.
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Az OTEK egyes el6ir4saito] valo eltérésrdl az OTEK 11 1.§ (2) bekezdése rendelkezik:

(2) A LI-IIL fejezetben meghaidrozott kovetelményeknél megengedsbb kovetelményeket a
telepiilésrendezési eszkiz akkor dllapithat meg, ha

a) azt kiilinleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovébbd

b) kizérdeket nem sért, valamint
¢} a 31. § (1) bekezdésében foglalt kivetelmények teljesiilnek.

31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg
a telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kbrnyezet-, a tdj-, természet- és a
milemlékvédelemi, tovibbd a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a kdz- és mds biztonségi, az
akaddlymentességi kovetelményeknek, valamint a geolégiai, éghajlati, illetleg a terep, a
talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adotisdgainak, illetleg azokat ne
befolyasoljik karosan.

Etyek hatalyos 2006-ben jogszertien elfogadott, a helyi épitési szabdlyzatrél szolo 8/2006
(V.01.) rendeletben a szb16 teriiletekre a kévetkezdk vannak:

10.§ Mezdgazdasdgi teriiletek

4)

)

(©)

Szdlohegyek dvezete (Szh) - Id. 10/4. oldalon tabldzat/4.o0ld.
A helyi természeti értékvédelmi teriileten beliil levé szGlGhegyek:

— az Oreghegy és

— az Ujhegy teriilete tartozik.
Nagytablds szélégazdalkodds dvezete (Msz) - Id. 10/5. oldalon tdbldzat/5.0ld.
Az vezetbe a szl0hegyek Gvezetébe (Szh) és a Helyi Természeti Ertékvédelmi
Teriiletbe nem tartozo, sz6lomiivelésil teriiletek tartoznak.
Kistablas szélégazdalkodds évezete (Msz-k) - Id. 10/5. oldalon tdbldzat/s.0ld.
Az ovezetbe a szélohegyek dvezetébe (Szh), a nagytdblis sz6l6gazdalkodds
dvezetébe (Msz) és a Helyi Természeti Ertékvédelmi Teriiletbe nem tartozo,
szGldmiivelésii teriiletek tartoznak.

Szh jelii sz6l6hegyek oOvezetében és Msz jelli nagytiblas szolégazdalkodas Gvezetben
elhelyezhetd épiiletek (épitmények): préshdz, pihend, vendégfogadd helyiségekkel, sz6lG és
borfeldolgozas tizemi létesitményei, pince.

Ehhez sziikséges kézmiivesitettség:
17. § Kozmiivek

4

(6)

A telepiilés beépitésre nem szint teriiletén, bel- és hiilteriileten lakds céljdul
szolgald, vagy kereskedelmi, vendégldtdsi céli, vagy szdlldsférShelyet nyijté, vagy
gazdasdgi célil tevékenységre szolgdlo 1j épilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet
JSelsorolt célra torténd funkeic viltdsa csak akkor engedélyezhetl, ha jelen §. (6)
bekezdésnek megfeleld egészséges ivovizelldtds és a villamosenergia elldtds,
valamint a szennyvizelvezetés a (8), a felszini vizrendezés a (14) bekezdésben a
beépitésre nem szdnt teriiletre vonatkozdan régzitetteknek megfelelGen biztosithato.

A beépitésre nem szdnt bel- és a kiilteriileten lakds céljdul szolgdls, vagy
kereskedelmi, vendégldtdsi céli, vagy szdlldsféréhelyet nyijic vj épiilet elhelyezése,
ill. meglevé épiilet felsorolt célra torténd funkcié vdltdsa csak akkor
engedélyezhets, ha az ANTSZ dital is elfogadott egészséges ivovizelldtds és a
sziikséges tilziviz elldtds biztosithato.
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(8) A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A telepiilés talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek kizvetlen talajba
szikkasztdsa a telepiilés teljes kdzigazgatdsi teriiletén tilos, az még dtmenetileg
rovid idore- sem engedélyezhetd,

e) A telepiilés beépitésre nem szdnt teriilletén elhelyezheté épitményben keletkezd
szennyvizeket ha :

* Ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t, a
kizcsatorna halézathoz csatlakozni 100 m-en beliil nem tud, akkor a térség
kbzcsatorna  hdlozatdnak kiépitéséig, a szemmyvizeket szigorian -
ellenGrzotten- zdrt szennyvizgyijté medencébe kell dsszegytijteni és szippanto
kocsival a kijelolt lemkohelyre szallitani, ha ezt egyéb elGirds, dgazati
rendelkezés nem tiltja. Epitési engedély addig nem adhato, ameddig a
szennyvizgyijté medence szippantGkocsival torténd megkozelitési lehetGsége
nem biztosithaté. Ha a kdzcsatornahdlozat kiépitése a beépitésre nem szdnt
teriiletet 100 m tavolsdgon beliilig megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat
kitelezni kell a kdzesatorndra vald rakétésre.

* a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m3-t, a kbzcsatorna
halozathoz csatlakozni 200 m-en belil nem tud és megfelelG befogadé
rendelkezésre dll, egyéb elGirdsok nem tiltidk, az illetékes ANTSZ és a VIZIG
hozzdjdrul, a keletkez6 szennyvizek tisztitdsdra engedélyezhets helyben
létesitendd szemnyviztisztité kisberendezés alkalmazisa. A kisberendezés
védotavolsdg igénye nem nyulhat til az engedélyt kérd telkén. A
tisztitéberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes VIZIG meghatdroz. (amennyiben a
keletkezd szenmyviz mennyisége meghaladja a napi 3 m3-t, de bdrmelyik
illetékes nem ad hozzdjaruldst, akkor helyi szennyviztisztité kisberendezés
Iétesitése nem engedélyezhetd, ki kell épittemni a kdzesatorna csatlakozdst)

Tovabbi vonatkozé eldirasok:

13. § Az épités és a telekalakitds kiilénleges szabdlyai

(7) ... S2616hegy Ovezetben az utcavonaltol szimitott 35 méteren til a beépitettségbe
szdmito épitmény nem helyezheltd el.

A szblbtertiletek beépitésére vonatkozé hatalyos eléirdsokat a kovetkezod tablazat mutatja:
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A jelen uj helyi épitési szabdlyzatban a hatilyos helyi épitési szabalyzatban foglalt
funkciot kivinjuk szerepeltetni.

Indoklds:

Etyek turisztikai vonzaskdrzete kiterjedt, vonzereje orszigos jelentdségl, sot nemzetkdzileg is
elismert. Az itt €16 emberek mar a multban is sz8lémiivelésbél éltek és a jovojilket is erre
szeretnék alapozni. A fejlédésnek indult idegenforgalom alapjat a gasztronémia és az
¢vszazados multh sz616- és pezsgdkultiira jelenti.

A borvidéki kdzpontként is miikodé telepiilésiinkon évszazados multja van a bor- és
pezsgbkészitésnek. Helyi termékeit (borait, palinkait, hiis- és tejtermékeit) ma orszigszerte
ismerik. Evente tobb ezren érkeznek hatirainkon innen és tulrol gasztronémiai
fesztivaljainkra. Etyek kedvelt, jol szervezett turisztikai desztinicid is. Az Etyek-Budai
borvidék a févaroshoz legkdzelebb esé torténelmi borvidék, és mint »Budapest sz6lGskertje”
ma is éves szinten 100 ezres nagysagrendii turistit vonz. A févéros kozelsége lehet6séget
nyujt a térségnek, hogy mint turisztikai szolgaltatd, illetve rekrecios térség jelenjen meg az
orszag turisztikai piacan, Rekredci6 terén meghatirozoé Etyek térségi szerepe. A fovaros koriili
z8ld gyiiri részeként felértékelhetetlen kérnyezeti, kdrnyezetvédelmi jelentbségén til,
alapvetéen az idegenforgalomban, a vendéglatdsban jeles. Az Etyek-Budai torténelmi
borvidék borainak ismertetésére épiilve kialakuld, mér kordbban is jelentds, regionalis
ismertségli gasztronémiai fesztivaljai (Kezes-Libos, Pincefesztival) az Etyeki Piknik
rendezvényei orszdgos hirliek. Nem csak Budapestrél és kdrmyékérdl, hanem az Orszag
szamos részébdl, s6t hatdrainkon tilrél is érkeznek vendégek.

A szbl6hegyeken szimos pincészet, borgazdasag és étterem miikodik, mely funkcidok
egymastol elvélaszthatatlanok. A legjelentdsebbek - a teljesség igénye nélkiil — az Etyeki
Kuria, a Haraszthy-Vallejo Pincészet, a Hemyéak Birtok, a Kertész Csaladi Pincészet, az
Anonym Ikerpince, a Sonkamester, a Rokusfalvy Pince Kft., az O&B Kolumbusz Kft., a
Buzil-Mérocz Vendéghdz, ... hosszan lehetne még sorolni. Ezek a pincészetek éptiletei
mindségi épitészetrdl tesznek tanulsagot.

Etyek turisztikai jelentSségének megfeleléen szerepel a Fejér Megyei Kozgyilés 100/2014
(X1.06.) hatarozatdban is, amelyben a Fejér Megyei Integralt Teriileti Programrol dontott. Az
ebben tervezett komplex turisztikai fejlesztés szerepel.

A Velencei-t6, a Vili-volgy és a Vértes fejlesztési koncepcijat tartalmazé, a Velencei-té és
Tersége, Vali-volgy, Vértes Térségi Fejlesztési Tandes (VVVTFT) éltal kidolgozott Pannénia
Szive Turisztikai Programra a korminy is kiemelt figyelmet fordit. Orban Viktor
miniszterelnok Ur 2016. januér 1. napjatél az Etyek, valamint a Szent Laszlo- é&s Vali-volgy
teriiletfejlesztéséért felel6s miniszterelnoki biztossd nevezte ki Tessely Zoltant.

A kiemelt fejlesztési program szerint a térség z4szléshajdja Etyek, a févéros szdlGskertjeként
ismert borturisztikai kozpont. Etyeken mar megvalésult a program t5bb eleme, mint

1. az Uj hegyen a Gasztrosétdny kiépitése (kdzmiiveinek meg- és 4tépitése, bazalt
kockakdé burkolatt ut létesitése, kozvilagitas kiépitése, informéciés tablak,
utcabutorok elhelyezése),

2. az Oreg-hegyen a Bérori utca fejlesztése (szilard burkolata ut 1étesitése, kozvilagitas
kiépitése, informacios tdblak, utcabutorok elhelyezése),

3. aKdrpincénél szinpad épitése, burkolat épitése, kozvilagitas létesitése.

A teleptilés vezetésének és lakossdganak célja, hogy fenntarthaté modon a szélétermesztéshez
és boraszathoz kapcsoléddan a szoléhegyeken a sz6lémiivelds fenntartasdval, megfelelé
megkozelithetéséggel rendelkezd, megfeleld nagysagh telkeken vendéglatss, és a helyi
termékek értékesftése megfelelé szinvonald épitett és taji kdrnyezetben megvaldsulhasson,
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becpitésre nem szant teriileteken, az ott megengedett beépithetdséggel, nem tilterhelve a
komyezetet.

A telepillés vezetésének és lakossdganak nem célja, hogy a szoldhegyeken lakdépiiletek
epiiljenek, ezért ez a tervezett szabélyzat szerint nem megengedett.

Tovébba fontos szempont, hogy a boriszattal, vendéglatassal foglalkozé vallalkozok jelenlegi
lehetéségei megmaradjanak. FEllenkezd esetben bel4thatatlanul sok konfliktus és jogi
procedira vir az Onkorményzatra, illetve a telepiilésrendezési eszk6zok megalkotdsanak
folyamataban résztvevikre.

Ezen indokok alapjin azg OTEK 111. § (2) bekezdése szerint hozzdjdruldsit kérem, hogy a
Helyi Epitési Szabdlyzatban az OTEK kivetelményeitdl eltérien a szélohegyeken a
vendéglitast is megengedd funkciot dllapitsunk meg.

Mellékletek;

CD-n a fteljes dokumenticié, mely tartalmazza a terviratokat, véleményeket, és az
allamigazgatdsi szervekkel tortént egyeztetést tabldzatos formaban, a jovahagyandd
munkarészek az 1-5 pontok szerinti 4tdolgozasokkal:

1. Telepiilésfejlesztési koncepeiod

2. Telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabélyzat és szabalyozasi terv megalapozé és
alatamaszté munkarészekkel

Orokségvédelmi hatastanulmény

Partnerek észrevételei €s a valaszok tdblazata

Egyeztetésben részt vevé szervek észrevételei és a valaszok tablazata

Lakossagi forum jegyztkényve

Egyeztetd targyalds jegyzékonyve

Terviratok

i e

Papir alapon a jévdhagyand6 munkarészek az 1-5 pontok szerinti atdolgozasokkal:

1. Telepiilésszerkezeti terv (Teriiletfelhasznélas és Védelem és korlatozasok tervlapok)
2. Telepiilésszerkezeti terv leirasa

3. Helyi épitési szabilyzat

4. Szabdlyozasi terv

valamint az OTEK felmentés kérelemrél sz616 K.t. hatdrozat

Tovabba ezen dokumentdciok elérhetGk dnkormdnyzatunk honlapjén is:

https://'www.webetyek.hu/

Segité kbzremiikddésében bizva,

Etyek, 2019. m4jus
tisztelettel,

Garaguly Tibor
r polgarmester
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