






A .../2019(... ...) önkormányzati rendelet 1. sz melléklete  



A .../2019(... ...) önkormányzati rendelet 2. sz melléklete  
 
Táblázatos kimutatás - 2. oldal – Településközpont vegyes, kisvárosias lakó, tanyasi és üdülő területek  

 
Az építési övezet 

megnevezése 
Az építési övezetben elhelyezhető 

épületek (építmények) 
Kialakítható 
legkisebb 

telekterület/ 
legkisebb 

telekszé- lesség 
 

m2/m 

Beépíthető 
legkisebb 

telekterület/ 
telekszé-
lesség/  

 
 

m2/m 

Beépítési mód Beépítettség 
legnagyobb 

mértéke 

Építmény- 
magasság  
legnagyobb 

mértéke 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

 
 

Terepszint 
alatti 

beépítés 
legnagyob
b mértéke 
(pincével 
együtt) 

Előkert mérete a 
tervezett 

szabályozási szélességtöl 

Az építészeti kialakításra vonatkozó 
egyedi előírások 

Az építészeti kialakításra vonatkozó általános 
előírások 

Beépítés közművesítettségi 
feltétele 

     
 
 

 
 
 

   

             
Vt-1A egészségügyi, oktatási épület 1000/20♣ nincs 

megkötés 
 

szabadonálló 30%, 
meglévő oktatási 
létesítmény  telke 
80%-ig 
beépíthető 
kizárólag 
oktatási, 
művelődési 
létesítmény 
céljára 

5,0 m 50 %, 
kivéve 
meglévő 
oktatási 
létesítmény 
telkét, ahol 
nincs 
megkötés 

40% 
 

0 m, 
szabadon álló beépítés 
esetén nincs megkötés 
 
 

- - -közműves villamos energia,  
ivóvíz szolgáltatás, 
és szennyvíz- elvezetés, 
-nyílt árokkal történő 
csapadékvíz elvezetés 
 
szennyvízcsatornára való 
rákötés nélkül az 
ivóvízhálózatra való rákötés 
nem hajtható végre 

 
Vt-1 

 
Település-központ 

Vegyes terület 
(központi) 

lakóépület, 
kereskedelmi, szolgáltató, 
vendéglátó épület, szálláshely 
szolgáltató épület, 
lakóépülethez kapcsolódó 
kézműipari, mezőgazda-sági, tároló 
építmény, közműellátást szolgáló 
építmények,  
egyházi, kulturális, egészségügyi, 
oktatási, szociális épület. 

zártsorú vagy 
hézagosan 
zártsorú, 
a hrsz 64, 454/2, 
491, 512/1, 633, 
802, 803, 804, 
telkeken: 
szabadonálló 

4,5 m, 
tömbbelső-
ben 
(közterület-
től legalább 
20 méterre), 
oktatási 
sportlétesít-
mény céljára: 
12 m 

Szabadon álló magasteteős beépítés 
esetén az épület rövid oldala legfeljebb 7 
m lehet, 

A tetősík dőlése oromfal esetén csak 38-45 
fok lehet.  (Vt-3-ban nem) 
Kontytető dőlése 30 és 50 fok között lehet. 
Csonkakonty nem építhető. (Vt-3-ban nem) 
Csak vízszintes ereszvonal alkalmazható. 
Manzárdtető, metszetében görbe felületű tető 
nem építhető. (Vt-3-ban is) 
Oktatási sportlétesítmény lapostetővel is 
építhető (csak Vt-1-ben) 
 
Az utcai homlokzatokon - a garázskaput és a 
tetőablakot kivéve - csak álló téglalap alakú 
nyílás helyezhető el. (Vt-3-ban nem) 
 
Oromfalas homlokzat 
(rész) legfeljebb 7 m széles lehet. 
(Vt-3-ban is) Kivéve a hrsz 945/3 
telkeken. 
 
Loggia, erkély vagy más  
konzolos épületrész - előtetőt, párkányt 
kivéve -, nem építhető a közterületről 
láthatóan.  (Vt-3-ban nem) 
 
Az épületek homlokzatképzése - 
homlokzatonként - legalább 75 %-ban vakolt 
vagy sóskúti kő legyen. (Vt-3-ban is) 
Látszótégla homlokzatfelület legfeljebb a 
lábazati szakaszon vagy egyéb igénybe vett 
szerkezeti elemeken alkalmazható.  
(Vt-3-ban is) 
Fém és műanyag homlokzatképzés nem 
használható (Vt-3-ban is) 
 
Félnyeregtető csak részletképzésre 
használható, a fő tetőformák csak 
nyeregtetőként alakíthatók ki. (Vt-3-ban nem) 
 
Saroképület esetében mindkét közterület felé  
főhomlokzattal kell fordulnia az épületnek. A 
saroképület jelleget az épületformálásban 
tükrözni kell. (Vt-3-ban) 

Vt-3  
Vegyes Település-
központ terület - 3 
(volt Hungarovin) 

kereskedelmi, szolgáltató,  
vendéglátó , igazgatási, egyházi, 
kulturális, egészségügyi, szociális 
épület, kiegészítő használatként 
felső szinten: lakás 

Nincs megkötés szabadon álló 80% 

6m 
 
 

10% 
a 

beépített-
séggel 
azonos Nincs kötelező előkert 

 
 

Az épületeknek a helyi, falusi jelleget, a 
hagyományos építészeti értékeket kell 
tükrözni. 
Temetőtől számított 50 méteren belül 
kegyeletsértő, zajos, építmény (pl. 
vendéglátó létesítmény) nem helyezhető 
el. 

 

Vt-2 
Vegyes terület-2 

(Boti major) 

Elhelyezhetők az OTÉK 16. § (2) 
bekezdése szerinti építmények,  
a (3) bekezdés szerinti kivételesen 
elhelyezhető építmények nem 
helyezhetők el. 

 
2000/30 

 
szabadonálló 

 
15%, de egy 

épület legfeljebb 
400m2 lehet 

 
70% 

 
30% 

 
 

Üh-1 
Hétvégiházas 
üdülöterület-1 

(Boti út) 

egy rendeltetési egységből álló, 
időszakos tartózkodás céljára 
szolgáló épület 

 
1000/12 

 
700/12 

 
oldalhatáron álló 

 
10 %, de 
legfeljebb: 80m2, 

 
3 m 

 
80 % 

 
20 % 

 
legalább 10 m 

Az ereszvonal a rétegvonallal 
párhuzamos legyen. A beépített terület 
csak derékszögű négyszög lehet, mely 
legfeljebb 15%-ban tartalmazhat kiugrást 
vagy beharapást. 

 

Üh-2 
Hétvégiházas 
üdülöterület-2 

(Halas tó) 

  
1000/18 

 
800/14 

 telkenként 
legfeljebb egy 
épület építhető 

     

Lk-1 
Kisvárosias 

lakóterület -1 
(volt Boti laktanya) 

 
A szabályozási előírásokat az Önkormányzat 12/2006. (V.01.) számú rendelettel módosított 27/1997. (XII. 19.) Önk. rendelete - Both puszta RRT - rögzíti. 

 

Lt-1 
Tanyasi 

lakóterület -1 
(Clementin és Dávid 

major) 

lakóépület és ahhoz kapcsolódó 
kézműipari, mg. építmény, 
közműellátást szolgáló építmények 

2000/20 1000/- szabadon álló 15 % 4,5 m 40 % 
 

50 % 
 

nincs megkötés Csak a korábbi majorsági épületek 
jellegét idéző zárt téglalap alaprajz 
alkalmazható, ezen belül legfeljebb két 
helyen, legfeljebb az oldalhossz 1/3-án, 
legfeljebb 1,2 m kiugrás vagy 
visszaugrás alkalmazható 

 

Vk-1 
Központi vegyes 

terület – 1 
(szálloda) 

 
- csak az OTÉK 17.§ (2) bek. 

szerinti építmények helyezhetők el 

 
5000I100 

 
5000I100 

 
szabadon álló 

 
30 % 

 
15 m 

 
30% 

 
50% 

 
legalább 20m 

  

♣ de, ha a környezetben  kialakult  telekstruktúra már kisebb  telkekből áll  (pld. 2 utcára  néző telek  felezésekor) 300/14  méteres  legkisebb   méret megengedhető  
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Etyek Nagyközség helyi építési szabályzatának és szabályozási tervének  
módosítása a 945/3 hrsz-ú földrészletre vonatkozóan. 
 
Településrendezési eszköz tervezete,  
egyeztetésre összeállított dokumentáció 
 
 
Megbízó:  
 
Etyek Nagyközség Önkormányzata 
2091Etyek, Körpince köz 4. 
tel: +3622 353633 
képviseli:  
Garaguly Tibor polgármester 
 
Tervező:  
 
Városy Péter okleveles építészmérnök 
városépítési-városgazdasági szakmérnök 
vezető tervező É-1, TT-1 01-2320 
1027 Budapest, Margit krt. 38/a 
tel: +3620 4272745 
 
 
 
A módosítás eljárása tárgyalásos eljárás 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c) pontja szerint, mivel Etyek 
Nagyközség Önkormányzata a 945/3 hrsz-ú ingatlant Etyek kiemelt fejlesztési területévé 
nyilvánította a 96/2019 (III.21.) határozattal. 
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Etyek hatályos, többször módosított településrendezési eszközei 
 

35/2005. (III. 30.) számú határozat a településszerkezeti tervről 
8/2006. (V. 01.) számú rendelet a helyi építési szabályzatról 

 

 

Önkormányzati főépítész feljegyzése 

a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/C § alapján. 
 
A módosítás a településszerkezeti tervet nem érinti.  
 
Jelen eljárás során a területrendezési tervekkel való összevetés, biológiai aktivitásérték 
számítás készítése nem szükséges, mivel a településszerkezeti terv nem módosul, új 
beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.  
 
A tervezési terület –945/3 hrsz-ú telek – beépítetlen. 
 
A tervezés települési térségben, beépítésre szánt területen belül történik. A változtatás az 
illeszkedés alapelve szerint történik, az érintett – eddig szabályozatlan - területen a 
szomszédos építési övezet előírásainak alkalmazást tervezzük. 
 
A változtatással érintett terület nem érint műemléket, műemléki környezetet, régészeti 
lelőhelyet, védett természeti területet, Natura 2000 területet, ökológiai hálózatot vagy 
tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területet. 
 
 
2019-02-28 
 
 
 
Wittek Krisztina  
önkormányzati főépítész 
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A módosítás indokoltsága 
 
A település településrendezési eszközeinek felülvizsgálata a záró szakmai véleményezés 
szakaszában van.  
Ugyanakkor az állami támogatás elnyerésével épülő bölcsőde építési engedélyeztetése olyan 
fázisba érkezett, amikor az érintett ingatlan övezeti előírásait haladéktalanul be kell építeni a 
hatályos helyi építési szabályzatba. A teljes eljárással készülő komplex felülvizsgálat 
jogszabályban előírt hatályba léptetési folyamatát a bölcsőde engedélyeztetése nem tudja 
kivárni, ezért szükséges a rövid határidővel lebonyolítható tárgyalásos eljárásban módosítani 
a bölcsőde telkére vonatkozóan a szabályzatot. 
 

 
A hatályos településszerkezeti terv az érintett terület jelölésével 

 
A tervezett változtatás környezetvédelmi érdeket nem érint. 
 
A tervezett változtatás a térségi és helyi közlekedési rendszert nem érinti. 
 
A tervezett változtatás örökségvédelmi érdeket nem érint, nem indokolja az örökségvédelmi 
hatástanulmány átdolgozását. 
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A módosítással érintett településrendezési eszközök 
> Nem módosul a településszerkezeti terv. 
> Módosul a helyi építési szabályzat és melléklete: a szabályozási terv, annak az SZ-1/3 

lapja. 
 

A hatályos szabályozási terv az érintett terület jelölésével 
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A szabályozási terv módosított részlete az érintett terület jelölésével 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A bölcsőde felépítésére szánt ingatlan az óvoda telkével szemben ugyanabba az övezetbe 

kerül, mint az óvoda: Vt-1 építési övezete, a következő kitételekkel: szabadonálló beépítési 

mód, legnagyobb megengedett építménymagasság 5m. Ezért egy új építési övezetet hoztunk 

létre, Vt-1A jelöléssel. Oktatási és egészségügyi épületek helyezhetők el. 
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Ingatlan adatai, besorolása: 

hrsz teleknagyság művelési ág elhelyezkedés 
telpülésszerk. 

terv 

jelenlegi 

övezet 

tervezett 

övezet 

945/3 5749 m2 
Kivett beépítetlen 

terület  
Vörösmarty utca és 

Templom köz saroktelke  
Vt nincs Vt-1-A 

 

 

Ingatlan elhelyezkedése, közművek: 

 

E- közmű adata 

 

A telek a Vörösmarty utca déli oldalán található. Keleti irányban a Templom köz másik oldalán 

a település óvodája épült fel. A telket nyugati és déli irányban lakóterület öleli.  

Az ingatlant határoló közterületeken a szükséges közművek rendelkezésre állnak. A tervezett 

változtatás a közműrendszerben változást nem okoz.  

A tervezett változtatás a hírközlési rendszerben változást nem okoz.   
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Fotók a tervezési területről: 
 

Tervezési terület,  
a tervezett bölcsőde telke,  
hrsz. 945/3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vörösmarty utca,  
szemben az óvoda épülete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
Vörösmarty utca 
szemben fekvő telek 
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Tervezett bölcsőde helyszínrajza és látványterve:  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Tervezők:   

Csillag Tibor   Csillag Tibor  
8083 Csákvár, Gánti utca 93.   8083 Csákvár, Gánti utca 93.  

okl. építésztervező művész   okl. magasépítő üzemmérnök 

MÉK: É 07-0452   MÉK: É3 07-0099 

      




