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Az fnkormianyzat tulajdondban lévd lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl

szolo 7/2012.( 111.27.) énkormanyzati rendelet feliilvizsgalatarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Altalianos indokolas

Lakasrendeletiink feliilvizsgalatara a megalkotésa Gta bekdvetkezett jogszabalyi véltozasok, a
jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvénynek valé megfeleltetés, valamint egyes {igyme-
netek egyszertisitése miatt keriil sor.

1.

A lakasok és helyiségek elidegenitésérél és bérletérd] sz616 1993. évi LXXVIIL tér-
vény (a tovabbiakban: Ltv.) 2. melléklete alapjan az 6nkormanyzat rendeletében kéte-
lezéen szabalyozandé teriiletek: a lakas bérbeadasanak feltételei [Ltv. 3. § (1)-(2) be-
kezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdés],

a beérl6tarsi szerzodés megkdtésének, tovabba a lakasban maradd tarsbérld részére a
meguresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei [Ltv. 4. § (3) bekezdés, 5. §
(3) bekezdés],

. a felek megéllapodasanak tartalmat a bérbeadd jogai és kotelezettségei vonatkozasé-

ban [Ltv. 19. §, 9. § (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. §
(1) bekezdés],

a lakashasznalati dij emelésének mértékeét és feltételei [Liv. 20. § (3) bekezdés],

5. abérld alial a lakasba befogadhaté személyek korét és a befogadas feltételei [Ltv. 21.

10.

11.

12

§ (6) bekezdés],

a szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakds bérbe-
adaséra, illetleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozd szabalyok
[Ltv. 23. § (3) bekezdés],

a cserelakas felajinlasa helyett - megallapodas alapjéan - fizethetd pénzbeli térités mér-
tékét és feltételei [Ltv. 27. § (2) bekezdés],

az elhelyezési kotelezettség véllalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak
szemelyi korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is [Ltv. 31. § (2)
bekezdés],

a lakds egy részének albérletbe adasahoz valé hozzajarulas feltételei [Ltv. 33. § (3)
bekezdés],

a lakbérnek a bérbeadas jellege - szocidlis, koltségelvii vagy piaci alapu bérlet - szerint
differencialt mértéke [Ltv. 13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdé-
sek,,

a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyai [Ltv. 34. §
(3) €s (6) bekezdések],

. a bérbead6 altal nyujtott kiilon szolgaltatas dija, ha azt a bérbeadénak nem mésik jog-

szabaly alapjén kell megallapitania [Ltv. 35. § (2) bekezdés; OI/A. § 18. pont],



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

a lakasokra vonatkozé rendelkezések megfeleld alkalmazasaval, a helyiség bérbeada-
sanak ¢s a bérbeaddi hozzajarulasnak a feltételei [Ltv. 36. § (2) bekezdés],

a helyiség bérleti jogdnak cseréjchez, illetbleg atruhazasdhoz térténd bérbeadéi hozza-
jarulas feltételeit [Ltv. 42. §],

a térvény alapjan elvasarlasi joggal érintett lakdsok vételaranak mértékét és megfize-
tésének feltételei [Ltv. 54. § (1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok
rendelkezéseire is], valamint a torvény alapjan elGvasarlasi joggal nem érintett lakasok
eladasénak feltételei [Ltv. 54. § (3) bekezdés],

a térvény alapjén elovasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértéke és megfi-
zetésének mdodja, feltételei [Ltv. 58. § (1)-(2) bekezdés], valamint a térvény alapjan
elévasarldsi joggal nem érintett helyiségek eladdséanak feltételei [Ltv. 58. § (3) bekez-
dés],

a lakasok elidegenitésébdl szarmazd bevételek felhasznélasdnak részletes szabalyai
[Ltv. 62/B. § (2) bekezdés],

a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy részére a mdsik lakas bérbeadasanak fel-
tételei [Ltv. 68. § (2) bekezdés],

az Onkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatinak) sajat feladataihoz biztositott
onkormdanyzati helyiség és lakds bérbeadédsara torténéd felhatalmazast, illetéleg a bér-
beadas feltételei [Ltv. 80. § (1)-(2) bekezdések].

Fentieken tilmenden egyes tigymenetek egyszersitésre keriiltek, pl. az elévasarlasi joggal
nem érintett lakasok elidegenitése esetén az dnkorméanyzat vagyonardl, a vagyonnal valé ren-
delkezcs ¢s vagyonkezeiés szabalyairdl sz6i6 dnkorményzaii rendeietben foglaltak iranyaddk
a tervezet szerint.

Az Ltv. 79. § (1) bekezdése szerint a rendelet megalkotasa el6tt a bérlok és a bérbeadok tele-
piilésen mikdds érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendeletterve-
zetrdl a helyben szokédsos médon hirdetményt kell kzzétenni, amelyben hataridé kit(izésével
fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményilk kozlésére. Ennck megfelelden a képvisels-
testiilet 31/2017. (1.19.) hatarozatdban dontott a véleményezési lefolytatdsardl. A tervezet az
dnkorményzat honlapjan és hirdetétdblajan meghirdetésre keriilt, vélemény az elbterjesztés
készitéséig nem érkezett.

Fentiek alapjan kérem a rendelet megalkotasat!

Etyek, 2017. februar 8.

Tisztelettel, X)) Vaaal

Garaguly Tibor
polgarmester ‘.



II. Részletes indokolas

1.§-hoz

Az értelmez0 rendelkezéseket tartalmazza.

2-4.§-hoz

A lakas bérbeadasanak feltételeit tartalmazza az Ltv. 3. § (1)-(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés,
84. § (1)-(2) bekezdés alapjan.

Ltv. 3. § (1)-(2):A4 helyi 6nkormanyzat tulajdondban Iévé lakdsra (a tovabbiakban: onkormdnyzati lakds) a tulaj-
donos dnkormadnyzat - e tbrvény keretei kozot alkotott - rendeletében (a tovabbiakban: dnkormdnyzati rendelet)
meghatdrozott feltételekkel lehet szerzEdést kitni. Az snkormdnyzati rendeletben meg kell hatdrozni az énkor-
mdnyzati lakds szocidlis helyzet alapjdn térténd bérbeaddsdinak a lakds bérbeaddsakor fenndllo jovedelmi és
vagyoni koriilményekhez igazodo feltételeit. Az dnkormdnyzati vendelet a nem szocidlis helyzet alapjdn t6riénd
bérbeadds esetén szabdlyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfelel§ évadék kikotésének lehetdségét és feltételeit.

(2) Az onkormdnyzati rendelet a bérbeadds feltételeként meghatérozhatia, hogy a lakdsbérleti szerzGdés fenndl-
ldsa alatt a bérld koteles életvitelszeriien a lakdsban lakni. A rendeletben meghatdrozott ilyen feltételt a szerzé-
désnek tartaimaznia kell azzal a kikitéssel, hogy a bérls a lakdsbdl torténd két honapot meghalads idvollétét s
annak iddtartamat kiteles irdsban a bérbeads részére bejelenteni. A bériG dltal bejelentett - killonésen: egész-
ségiigyi ok, munkahely megvdltozdsa, tanulmdnyok folytatdsa miatt 16rténé - tavolléte alatt, erre hivatkozdssal
Jeimondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzddést abban ax esethen sem, ha a bérld a bejelentést menthe-
16 okbol mulasztotia el, és errdl a bérbeaddt - felhivdsdra - frdsban tdjékoztatia.

Ltv. 12.§ (4)-(5): A bérbeadd a rendeltetésszerti haszndlatol, valamint a szerzédésben fogialt kitelezettségek
teljesitését évente legaldbb egyszer vagy a szerzédésben meghatdrozottak szerint évente tobb altkalommal - a
bérlG sziikségtelen haboritdsa nélkiil - ellendrzi. A bériS arra alkalmas idében a lakdsba torténd bejutdst biziosi-
tani, és az ellenbrzést tirni kiteles; ez a rendelkezés megfelelden iranyads a rendkiviili kéresemeny, illetGleg a
veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakdson beliil sziikséges hibaelhdritds elvégzésének biztositdsa esetén.

(5) Onkormdnyzati lakds esetén a (4) bekezdésben emlitett ellenrzés egy naptdri éven beliil torténd lefolytata-
sdnak gyakorisagat onkormanyzati rendeletben kell meghatdrozni,

Liv. 84.8 (1)-(2). (1} Az onkormdnyzat képviselS-testiilete donthet arrdl, hogy a szocidlis helyzet alapjin torténd
bérbeadds érdekében évente lakdsigénylési névjegyzdket készit. Az omkormdnyzat a névjegyzék készitésérdl ho-
zott dontés esetén a lakdsigénylés jogosultsdgdr aldtamaszio szocidlis helyzetre vonatkozo személyes adatokat az
érintett onkéntes hozzdjdruldsa alapjan - az igénylés elbirdldsdig, illetéleg a lakdsbérleti szerz6dés megsziinésé-
ig - kezeli. A kérelmek befogaddsdnak, a névjegyzékbe vitelnek és a névjegyzékbe vett igénylések teljesitésének
eljardsi szabdlyait az onkormdnyzati rendelet dllapitia meg; a kérelmek befogaddsdinak feltételeként azonban
ellenérték megfizetése nem irhatd eld.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakasigénylési névjegyzék készitése esetén a névjegyzékben szerepls személyes adatok
kezelésének szabdlyait az dnkormdnyzati rendelet hatdrozza meg.

5-6.§-hoz

A bérlétarsi szerz6dés megkotésének €s a lakasban marad6 tarsbérld részére a meg-tiresedett
tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételeit szabalyozza az Ltv. 4. § (3), 5. § (3) alapjan.

Ltv.4.§ (3): Onkormdnyzati lakdsra béridtdrsi szerz6dés dnkormdnyzati rendeletben meghatdrozott feltételelkel
kithetd.



Ltv.5.§ (3): Onkormdnyzati rendelet szabdlyozza az onkormanyzati lakdsban 16vé megiiresedett tarsbérleti lak-
résznek a lakdsban marado tdrsbérll részére 1orténs bérbeaddsdnak feltételeit.

7-11.§ -hoz

A felek megallapoddsanak tartalmat szabélyozza a bérbeado jogai és kotelezettségei vonatko-
zésdban az Ltv. 19. §, 9. § (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. §
(1) bekezdés alapjan.

Liv. 19.§: (1) Onkormdnyzati lakds esetén, ahol a t6rvény a bérbeads és bérls Jjogai és kitelezettségei vonatko-
zdsdban a felek megdllapoddsdra utal, annak tartalmdt a bérbeado tekintetében onkormainyzati rendelet hatd-
Fozza meg.

(2) Az onkormanyzati rendelet felhatalmazhatja a bérbeadst a megdllapodds tarialmdnak meghatdrozdsdra.

Ltv. 9.§ (1} A bérbeadé és a beérld megdllapodhatmak, hogy a lakdst a bérld teszi rendeltetésszertl haszndlatra
alkalmassd és ldtja el a komfortfokozatdnak megfeleld lakdsberendezésekkel. A megdllapoddsban a felmerilé
kGliségek megtéritését és annak feltételeit is meg kell hatdrozni.

Liv. 10.§ (2) Az épulettel, illetsleg a kizds haszndlatra szolgdlo helyiségekkel és terilettel osszefiiggd - az (1}
bekezdésben nem emlitett - egyéb kitelezettségek teljesitésére a felek megdllapoddsa az irdnyado.

Liv. 15.§ (1) A bérbeado és a bérld megdllapodhatnak, hogy a bérlé a lakast dtalakitja, korszeriisiti. A megdlla-
poddsnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkdk elvégzésének kiltségei melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kbvetkeztében a lakis komfortfokozata is megvdlio-
zik, az eredeti szerz6dés modositasdra akkor keriilhet sor, ha a felmerils koltségeket a bérbeado viseli.

17. § (2) A felek vgy is megallapodhatnak, hogy a visszaaddaskor a lakdst és a lakisberendezéseket a bérbeadd
teszi rendeltetésszerd haszndlatra alkalmassd. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban felmeriilt kiliségeket a
bérid kiteles a bérbeaddénak megiériteni.

18 § (1) Ha az épiilet karbantartdsdval, felyjitdsdval, helyredllitdsdval, dialakitdsdval, bévitésével kapcsolatos
munkdk csak a bérlG dtmeneti kikoltiztetése esetén végezhetdk el, a lakdsbérleti jogviszony a munkdk elvégzésé-
nek iddtartamdra sziinetel, A sziinetelést és annak idétartamdt a bérbeads és a bérls megdllapoddsa, vita esetén
a birésag dllapitia meg.

12.§ -hoz

A lakéshasznalati dij emelésének mértéké és feltételeit tartalmazza az Ltv. 20. § (3) bekezdés
alapjan.

Ltv. 20:§ (3) Onkormdnyzati lakds esetén a haszndlati dij emelésének mérickét és felteteleit dnkormanyzati ren-
delet hatdrozza meg.

13-14.§ -hoz

A bérld dltal a lakasba befogadhatd személyek korét és a befogadas feltételeit szabalyozza az
Ltv. 21. § (6) bekezdés alapjan:

Ltv. 21.§ (6) Onkormdnyzati lakés esetén, ha a befogaddshoz a bérbeaddi hozzdjdrulds sziikséges, ennek feltét-
eleit onkormdnyzati rendelet hatdrozza meg.

15-16.§-hoz



A szerz6dés kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakés bérbe-adasara,
a pénzbeli térités mértékére ¢s megfizetésére vonatkozo szabalyokat tartalmazza az Ltv. 23. §
(3) bekezdés alapjan.

Lrv. 23.§ (3} A felek az onkormanyzati lakdsra kitott szerzddést kozos megegyezéssel gy is megsziintethetik,
hogy a bérbeadd a bérldnek mdsik lakdst ad bérbe, vagy pénzheli téritést fizet. A masik lakds bérbeaddsa mellett
pénzbeli térités is fizethetd. A mdsik lakds bérbeaddsdra, illetGleg a pénzbeli téritésre vonatkozo szabdlyokat
Onkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

17.§-hoz
A cserelakds felajanlasa helyett fizetheté pénzbeli térités mértékét és feltételeit tartalmazza az

Ltv. 27.§ (2) bekezdés alapjan.

Ltv. 26. § (1) Allami vagy énkormdnyzati lakds esetén a bérbeadé a hatrozatlan idSre sz616 szerzGdést rendes
JSelmondassal, irdsban abban az esetben mondhatja fel, ha egyidejiileg a bérls részére bekoltizhetd és megfelels
lakast (a tovabbiakban: cserelakds) ajénl fel ugyanazon a telepiilésen - a fvdrosban a févdros teriiletén - bérleti
Jogviszony létesitésére. A felmonddsi idd hdarom honapnal révidebb nem lehet.

27. § (1) A bérbead6 a 26. § (1) bekezdeés szerinti felmondds esetén a bérldvel megdllapodhat, hogy lakds fel-
ajanlasa helvett részére pénzbeli téritést fizet,

(2) Onkormdnyzati lakis esetén a pénzbeli térités mértékét és fizetésének feltételeit Snkormdnyzati rendelet
hatdrozza meg.

(3) A 26. § (1) bekezdése szerinti felmondds esetén a bérld igényt tarthat arra, hogy a bérbeads téritse meg a
fakdsvditoztatdssal kapcsolatban feimeriilt indokoit koliségeit.

18.8-hoz

Az elhelyezi kbtelezettséget szabdlyozza a szerzo6dés megsziinése utan a lakasban visszama-
rad6 személy vonatkozasaban az Ltv. 31. § (2) bekezdés alapjan.

Ltv. 31. § (1) A szerzidés megsziinése utdn a lakdsban visszamaradd személy - az e t6rvény alapjdan bérieti jog
Jolytatasdra jogosult kivételével - madsik lakdsra akkor tarthat igényt, ha a bérbeado, illetdleg a bérldkijelolésre
vagy a bérlkivilasztdsra jogosult errve kitelezettséget vallalt. Targyszo

(2) Onkormdnyzati lakds esetén a masik lakdsban valo elhelyezési kotelezettség villaldsanak feltételeit dnkor-
mdnyzati rendelet szabdlyozza.

19.§-hoz
Az albérletbe adast szabélyozza az Ltv. 33.§ (3) alapjan.

33. § (1) A bérl6 a bérbeadsd hozzdjdrulasaval a lakdst vagy annak egy részét albérletbe adhatja. Az albérleti
dijban a felek szabadon dllapodnak meg.

(2) A lakds albérletbe addsdnak érvényességéhez a szerzddés irdsba foglaldsa szikséges.
(3) Onkormdnyzati lakds esetén a bérbeadoi hozzdjarulds feltéreleit nkormdnyzati rendelet hatérozza meg,

20.§-hoz

A lakbér mértékét szabalyozza az Ltv. 13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § alapjan. A lakbér eme-
lésére a tervezet nem tesz javaslatot.



Ltv. 13. § (1) A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartdsival, felijitd-
saval, illetéleg azok potldsaval, cseréjével kapcsolatos kbltségek viselésére a bérbeads és a bérld megdilapodd-
$q az irdnyadd, megdllapodds hidnydban a karbantartdssal és felijitdssal kapesolaios kbltségek a bérlét, a por-
lassal és cserével kapcsolatos koltségek a bérbeadot terhelik.

{2) Az (1) bekezdésben emiitett munkdk elvégzése a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott és az dllami lakds ese-
tén a bérlit terheli, a szerzddés meghitésekor azonban a fizetendd lakbér osszegét ennek figyelembevételével kell
megdllapitani. Allami lakds esetén a felek ettl eltéréen is megdilapodhatnak.

Ltv. 34.§ (1) Az onkormanyzati lakdsok lakbérének mértékét

a) szocidlis helyzet alapjdn, vagy

b) kéltségelven, vagy

¢) piaci alapon

torténd bérbeadds figvelembevételével énkormanyzati rendelet dilapitia meg.

(2) A szocidlis helyzet alapjdn bérbe adott, illetbleg az dllami lakds lakbérének mértékét a lakds alapvetd jellem-
28, igy kilondsen: a lakds komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakoépitlet dllapota és telepilésen, illet-
leg a lakoépiileten beliili fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek megfelelden a bérbeads dital a szerzédés
keretében nytjtott szolgdltatds alapjan, tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell
meghatdrozni,

(3) A szocidlis helvzet alapjdn torténd bérbeaddssal érintett bérlok részére az énkormdnyzati lakbértgmogatds
mértékét, a jogosultsdg feltételeit os eljdrdsi szabdlyait az dnkorminyzat rendeletében kell megdllapitani. A
bérbeads a jogosultsdg fenndlldsat évente feliilvizsgdlja és a felidielek imegsziinése esetén a lakbéridmogaids
nyujtdsat megsziinteti.

{(4) A kbltségeiven bérbe adott lakds lakbérének mértékét a lakds (2 bekezdésben meghatdrozott alapvetd jellem-
z8i, tovabbd a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjdan igy kell megdllapitani, hogy a bérbeads-
nak az épiilettel, az épiilet kizponti berendezéseivel és a lakdssal, a lakdsberendezéselkel kapcsolatos réforditd-
sai megtériiljenek.

(5} A piaci alapon bérbe adott lakis lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével gy
kell megdllapitani, hogy az énkormdnyzat ebbdl szdrmazé bevételei nyereséget is tartalmazzanak,

(6) Ha a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds esetén a bérl§ (3) bekezdésben emlitett dnkormdnyzati lak-
bértamogatdsra valé jogosultsdga megsziinik, a bérbeads - a bérll vagyoni és jovedelmi helyzetének figyelem-
bevételével - a fizetendd havi lakbér Osszegét az onkormdnyzati vendelet szerinti magasabb lakbérmértélmek
megfelelden modosithatjia

21-23.§-hoz

A tdrvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakdsok vételaranak mértéke és megfizetésének
feltételeit, valamint a tdrvény alapjn elévasarldsi joggal nem érintett lakasok eladasanak fel-
tételeit szabalyozza az Ltv. 54. §, 49. §, 52-53. §-ok alapjan.

Lwv. 49.§ (1} Az dliam tulajdondbol az dnkormanyzat tulajdondba keriilt dnkormdnyzati, illetéleg az dllami la-
kasra, mds személyt megelézd eldvdsdrldsi jog illeti meg

a) a bérlot;

b) a bérlbtarsakat egyenld ardnyban;

c) a tarsbérlGt az dltala kizdrdélagosan haszndlt lakdteriilet ardnydban;



d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzdjdruldsdval, azok egvenes dgi rokondt, valamint 6rékbe fogadott gyermelkét.

(2) Tarsbérlet esetén a kizdsen haszndlt lakoteriiletet az (1) bekezdés ¢) pontidban emlitett ardnyban kell figye-
lembe venni.

50. § Annak a bériének a lakdsdt, aki nyugdifas vagy nyugdijszerdi elidtdsban részesiil, és az eldvdsdrldsi joga-

val nem ¢l a szerzddésének fenndllisdig harmadik személy részére csak a bérld irdasheli hozzdjdruldsaval lehet
elidegeniteni.

51.§ (1) Az elsd addsvételi szerzddés meghkotését megeldzden - az egylakdsos, illetéleg az egy helyiséghdl (he-
lyiségcsoportbol) dilo épiilet kivételével - az épiiletet tdrsashdzzd kell alakitani,

(2) A tdrsashdz alapité okirat tervezetének elGkészitésébe a leendd tulajdonostdrsakat be kell vonni. Az alapité
okirat tervezetének meg kell felelnie a leendd tulajdonostarsak tobbségi akaratinak.

32.§ (1) Az dnkormanyzati és az allami lakds vételdrds - ha a lokdst az e i6rvény alapjdn arra jogosult vsdrol-
Jja meg - a hasonlé adottsdgu lakdsok helyi forgalmi értéke alapjan, kiilondsen

a) az épiilet telepiilésen belili fekvese,

b) az épiiletben IévG lakdsok szdma, az épiilethez tartozo foldteriilet, a kézds haszndlatra szolgdlo helyiségek és a
k6zds hasznalatra szolgdlo teriiletek nagysdga;

¢) az épiilet felszereltsége, miiszaki dllapota, épitése, a felijitds dta eltelt idG;
d) a lakas alapteriilete és komfortfokozata;

e) a lakotisag ténye

figyelembevételével kell megdllapitani,

(2) A vételdr megdilapitdsakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a béridnek a lakdsra forditott és meg nem téritett
értékndveld beruhdzdsainak az értékéi.

33. § (1) Ha alakdst az e t6rvény alapjan az arra jogosult vasdrolia meg, részére - kérelmere - legaldbb tizenit
évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, o szerzddds meghoiésekor a megdllapitott vételdr
legfeljebb husz szdzalékinak egy dsszegben vald megfizetése kiithetd ki, Az els& vételdrrészlet befizetése utdn
Jermmaradd hatralékra a havonta fizetendd részleteket egyenid mértékben kell megallapitani.

(2} A vételar egy dsszeghen valé megfizetése, vagy az elGivtnal rividebb térlesziési ids vdllaldsa esetén a vevét
drengedmény, illetfleg a vételarhdtralékbol engedmény illeti meg,

(3) Az eladd a szerz8dés megkotésekor a vételdrhdtralékra kamatot kithet ki,

34. § (1) Az onkormdnyzati rendeletben kell meghatdrozni az e torvény alapjan eldvdsdrlasi joggal érintett
lakasok eladdsa esetén

a) a lakds vételaranak mertékét;
b) a szerzédés meghkotésekor fizetends vételdrrészlet mériékét;

¢} a részletfizetés iddtartamdt és a szerzddéses kamat mértékér, illetfleg a kamatmentesség lehetdségét és feltét-
eleit;

d) a vételdrengedmény, illetdleg a vételirhdtralék megfizetésére adoti engedmény feltételeit és mértékét;
¢) eldvdsdrids esetén az ajdniat tartalmat és az gidnlati kitoitség idejét.

(2) Az (1) bekezdés b), c) és d) pontja szerinti feltételek meghatdrozdsa sordn a bérlé vagyoni és jévedelmi hely-
zetét figvelembe kell venni.

(3) Az onkormdnyzat rendeletében hatdrozza meg az e térvény alapjan elévasarlési joggal nem érintett lakdsok
eladasanak feltételeit.

24-31.§-hoz

A nem lakas céljira szolgalo helyiség bérbeadasanak és a bérbeadodi hozzajarulasnak a feltét-
eleit szabalyozza az Ltv. 36. § (2) bekezdés alapjan.

Lrv. 36.§ (2) Az onkormdnyzat tulajdondban 1évd helyiség (a tovabbiakban: onkormdanyzati helyiség) bérbeada-
sdnak és a bérbeado hozzdjaruldsanak a feltételeit - az énkormdnyzati lakdsokra vonatkozo szabdlyok megfeleld



alkalmazasaval - onkormdnyzati rendelet hatdrozza meg; a helyiséghér mértékét az onkormdnyzati rendelet nem
szabdlyozhaija.

32.§-hoz
A nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti joganak cseréjéhez, dtruhazasahoz t6rténd bér-

beaddi hozzajarulas feltételeit szabalyozza az Ltv. 42.§ alapjan.

Liv. 42. § (1} A bérl§ a helyiség bérleti jogdt a bérbeadd hozzdjaruldsaval mdsra dtruhdzhatja, elcserélheti, vagy
a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozd szerzédést irdsba kell foglaini.

(2) énkormdnyzati helyiség esetén a hozzdjdrulds feltételeit oOnkormdnyzati rendeletben kell meghatirozni. A
hozzdjdrulds nem tagadhato meg, ha a cseréld fél az Gnkormanyzat rendeletében meghatdrozott feltételeket vil-
lalja.

33-35.§-hoz

A torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett nem lakds céljara szolgalo helyiségek vételara-
nak méri€ke és megfizetésénck modja, feltételei, valamint a térvény alapjan eld-vasarlasi jog-
gal nem érintett helyiségek eladdsanak feltételeit szabalyozza az Ltv. 58.§ alapjan.

Ltv. 58. § (1) Ha a térvény mdsként nem rendelkezik, az dliam tulagjdonabol az énkorményzat tulajdondba keriilt
helviségre a béridt (bériGtdrsar) eldvdsdridsi jog illeti meg.

(2) Az énkormdanyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben emlitett helyiségek vételdranak mértékeét,
megfizetésének (részletfizetés, vételdrengedmeény sth.} modjat és feltételeit.

(3} Az 6nkormdnyzat rendeletében hatdrozza meg az (1) bekezdésben nem emlitett egyéb helyiségei eladisinak
Jeltételeit.

36.§-hoz

Az adatvédelemre vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmazza.

37.§-hoz
Hatélyba Iéptetd ¢és hatalyon kiviil helyezo rendelkezéseket tartalmaz.



III. ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

a lakdisok és helyiségek elidegenitésérol sz616 rendelet feliilvizsgalatarol sz616 rendelet
tervezetéhez

1. tarsadalmi hatisai:

A rendelet elfogadasanak nincs szdmottevd tarsadalmi hatdsa.

11. gazdasagi hatasai:
A rendelet elfogadasanak nincs szdmottevo gazdasagi hatdsa.

I11. kéltségvetési hatisai:
A tervezetnek a kordbbi lakdsrendelethez képest kbzvetlen kéltségvetési hatdsai nincsenek, t.

IV. kérnyezeti kovetkezményei:
A rendelet-tervezet kérnyezeti kovetelményeket nem tartalmaz.

V. egészségi kivetkezménvei:
A tervezetnek egészségi hatasa nincs.

VI. adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai:

A tervezetnek adminisztrativ terheket befolyasold hatdsa minimalis.

VII. megalkotasanak sziitkségessége:

A rendelet feliilvizsgalatdra a megalkotasa 6ta bekdvetkezett jogszabalyi valtozasok, a jogal-
kotésrol sz616 2010. évi CXXX. térvénynek vald megfeleltetés, valamint egyes figymenetek
cgyszerlsitése miatt keril sor.

VIIL. a jogalkotas elmaradisanak varhaté kivetkezménvyei:
A jogalkotas elmaradésanak hidnya esetén elmarad a lakasrendelet hatdlyos jogszabalyokhoz
valo igazitasa. .

IX. alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Nem igényel tébblet személyi €s szervezeti feltételt az eddigiekhez képest.




Rendelettervezet

Etyek Nagykozség Onkorminyzat Képviseli-testiiletének
.../2017.(...) bnkormanyzati rendelete

a lakisok és helyiségek elidegenitéséril és bérletérél

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete ,,a lakasok és helyiségek bérletére, va-
lamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl” sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény
3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésé-
ben, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27.
§ (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (3) és (6) bekezdé-
sében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1) és (3) bekezdésében, 58. §
(2)-(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdé-
sében kapott felhatalmazas alapjan, a ,,Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl” szolo 2011,
evi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjidban meghatarozott feladatkdrében eljarva
a berldk és a bérbeadok telepiilésen milkodd érdekképviseleti szervezetének véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. Ertelmez6 rendelkezések

1.§ E rendelet alkalmazasaban:

a) csalad: a szocialis igazgatasrol és a szocialis ellatasrdl sz6016 1993, évi torvény 4. § (1) be-
kezdés c) pontjaban foglalt csalad fogalom.

b) hozzatartozo: a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013, évi V. torvény 8:1. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatirozott hozzatartozo.

¢) kbzeli hozzitartozd: a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény 8:1. § (1) be-
kezdés 1. pontjdban meghatarozott kézeli hozzatartozd.

d) életvitelszer(i lakés: egy maganszemély akkor lakik életvitelszertien egy ingatlanban, ha az
szamara ténylegesen életvitelszerii lakohelyéiil szolgdl, onnan szervezi életét, ott folytatja az
¢letviteléhez sziikséges tevékenységeket, koziizemi szolgéltatasokat vesz igénybe annak kap-
cséan, valamint elsédleges elérhet6ségi cimeként (levelezési cimeként) jelenik meg a hatdsé-
goknal, kézmiiszolgaltatoknal.

f) rendkiviili €lethelyzet: kérelmez6 csaladjaban bekovetkezett sulyos betegség vagy baleset
vagy elemi kar.

2. A lakas bérbeadasanak feltételei

2.§ (1) Az 6nkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakés kizarolag kéltségelven, az alabbi személyek
részére ¢s idbtartamra adhat6 bérbe:

a) az 6nkormanyzat altal alapitott koltségvetési szerv megfeleld szakember cllatisa érdekében
a képviseld-testiilet a szakember elhelyezése céljdbdl a koltségvetési szerv dolgozéjanak kolt-



ségvetési szervvel fennallé munkaviszony, kbzalkalmazotti illetve kiztisztviseldi jogviszony
idétartamara,

b) a haziorvosi feladatokat vallalkozo6i jogviszonyban ellaté orvos részére a haziorvosi felada-
tok ellatasanak id6tartamara,

c) egészségiigyl szakembernek a munkavégzésre iranyul6 jogviszony idétartamara adhatja
bérbe

d) a Bicskei Rend6rkapitanysag tartésan Etyek kozigazgatasi teriiletén szolgalatot ellaté koz-
alkalmazotti-, munka- vagy szolgélati jogviszonyban allénak dolgozojanak e jogviszony idé-
tartamara

e) az Etyeki Nyelvoktaté Német Nemzetiségi Altalanos Iskola és Alapfoka Miivészeti Iskola
kzalkalmazotti vagy munkaviszonyban allénak dolgozéjanak e jogviszony id6tartaméra.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt személyeknek csak akkor adhatd bérbe lakés, ha a kérelme-
z6nek ¢és a vele egyiitt kolt6z6 hozzatartozdjanak Etyek kozigazgatasi teriiletén nines tulajdo-
naban all6 lakasa.

(3) A bérbe adhat6 lakasok jegyzékét e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

3.§ A lakasbérletet kérelmez6 kérelmében véllalni koteles, hogy a lakédsbérleti szerzddés
fennalldsa alatt ¢életvitelszeriien a lakdsban fog lakni. A kérelmezd kérelmében koteles tudo-
masul venni, hogy a bérbeadté megbizasabol eljaré jegyzd a bérbe adott lakas rendeltetésszeri
hasznélatat, valamint a bérleti szerz6désben foglalt kistelezettségek teljesitését évente legaldbb
egy alkalommal - a bérlé szitkségtelen haboritasa nélkiil - ellendrzi.

3. A lakidsbérleti szerzddés l1étrejotte
4.§ A képviselo-testiilet dont az tiresen 4110, vagy megiiresedet lakas bérbeadasarél.

4. A hérlétirsi szerzodés megkiotéséncek ¢és a lakdsban maradé tarsbérld részére a meg-
iiresedett tirsbérleti lakrész bérbeadasinak feltételei

5.§ Onkormanyzati lakasra bérlétarsi szerzddést jogszabalyban foglalt kivételtél eltekintve a
bérbeado nem kot.

6.§ Onkorményzati lakasban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasara a bérbeadd
nem biztosit lehetGséget.

3. A felek megillapoddsinak tartalma a bérbeadé jogai és kitelezettségei vonatkozasa-
ban

7.§ (1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes sza-
balyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 9. § (1) bekezdésében
meghatérozott megdllapodasban régziteni kell, hogy a felmeriild koltségek megtéritésének
feltételei az alabbiak:



a) a teljesités soran a megallapoddsban rogzitett hataridé vonatkozasaban késedelem nem ké-
vetkezik be, és

b) a megdllapodas alapjaul szolgalé kéltségek szamlakkal keriilnek igazolasra, és
¢) a teljesitést a jegyzo ellenbrzi és az ellen6rzés alapjan a teljesitést elfogadja.

(2) A bérbeadd a felmeriils koltségeket a lakas havi bérleti dijabol torténé jovairassal tériti
meg.

8.§ Az épiilettel, a koz0s haszndlatra szolgalé helyiségekkel és teriilettel 6sszefliggs Ltv. 10. §
(1) bekezdésében foglaltakon feliil felmeriild egycb kételezettségeket a bérld koteles teljesite-
ni.

9.§ (1) Az Ltv. 15. § -dban meghatérozott megallapodasban régziteni kell, hogy a lakés 4tala-
kitasanak és korszertisitésének koliségeit a bérld viseli.

(2) Az Ltv. 17. § (2) bekezdésében meghatirozott megallapoddsban régziteni kell, hogy a
bérld a visszaaddskor a megallapodds aldirasaval egyidejlileg megtériti a lakas és a lakasbe-
rendezések rendeltetésszerli hasznélatra alkalmassd tételének koltségeit.

10.§ Az Ltv. 18. § (1) bekezdésében meghatarozott megallapodasban régziteni kell az épiilet
karbantartasaval, feljitasaval, helyreallitdsaval, atalakitisaval, bovitésével kapesolatos mun-
kak kezdd és végsé id6pontjat, amely idépontoknak meg kell felelnie a lakasbérleti jogvi-
szony sziinetelés 1ddtartamanak.

11.§ (1) A lakasbérlet megszinésével vagy megsziintetésével kapesolatos jogokat a bérbeado
neveben a polgarmester gyakorolja.

(2) A lakasbérlet megsziinése vagy megsziintetése esetén a bérld a bérbeadaskor fennallé ere-
deti allapotnak megfelelé allapotban kételes a lakast a bérbeadénak atadni.

7. A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei

12.§ (1) Aki a lakast jogeim nélkiil hasznalja, a jogeim nélkiili haszndlat kezdetétdl a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos §sszegli hasznalati dijat koteles a bérbeado részére fizetni.

(2) A jogecim nélkiili lakdshasznald — az ilyen lakashasznalat kezdetétdl szdmitott 6 hénap
elteltét kdvetd naptol a lakasbol valéd kikoltdzésig — emelt hasznélati dijat koteles fizetni. Az
emelt lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szdmitott 6 ha-
vonkent a bérleti dijnak megfeleld dsszeggel emelkedik. Az emelt lakashasznélati dij mérté-
kének a fels6 hatara a mindenkori lakbér haromszorosa.

8. A bérlé iltal a lakisba befogadhaté személyek kore és a befogadas feltételei

13.§ Amennyiben az Ltv. rendelkezései alapjén a befogadashoz a bérbeaddi hozzajarulis
sziltkséges a bérlo kérelmet terjeszt el6 a polgarmesternél.

14.§ A polgarmester hozzajarul a befogadashoz, amennyiben



a) a befogadott a bérl6 Ptk. szerint kizeli hozzétartozdja, de nem tartozik az Ltv. 21. §(2)
bekezdésének hatalya al4,

b) a befogadott sajat lakassal nem rendelkezik,

¢) befogadott nyilatkozik arr6l, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérlével egyiddben
elhagyja a lakast,

d) a bérl6 nyilatkozik arrél, hogy a befogadott személyt az énkormanyzati lakasba 3 napon
beliil bejelenti.

9. A szerzddés kozds megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a masik lakas bérbe-
adasara, a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozé szabalyok

15.§ (1) Amennyiben a felek az nkormanyzati lakésra kotott szerzédést kdzos megegyezeés-
sel sziintetik meg és a bérbeado rendelkezik iiresen 4116 maésik lakassal, akkor a bérbeado jo-
ga, hogy felajanljon a bérlének masik lakast.

(2) Masik lakas felajanlasa esctén a felajanlott lakas komfort fokozata meg kell, hogy egyez-
zen a megsziint bérleti szerzdéssel érintett lakds komfort fokozatdval.

16.§ Amennyiben a felek az 6nkorményzati lakdsra k6tétt szerz6dést kézos megegyezeéssel
sziintetik meg ¢s a bérld rendkiviili élethelyzetben van, akkor a bérbeado jogosult maximali-
san harom havi bérleti dijnak megfelel® téritési dijat elengedni a bérl6 szaméra.

10. A cserelakis felajinlasa helyett fizetheté pénzbeli térités mértéke és feltételei

17.§ Amennyiben a bérbeadé a hatirozatlan idére sz616 szerzodést rendes felmondassal sziin-
teti meg, akkor a bérbeadd a bérlének cserelakas biztositdsa helyett hat havi bérleti dijnak
megfeleld pénzbeli téritést allapit meg az alabbi feltételek fennallasa esetén:

a) bérbeadd nem tud a bérl6 szaméra a rendes felmondassal érintett lakés helyett a rendes fel-
mondassal érintett lakés komfortfokozataval megegyez6 lakast felkinalni,

b) bérl6 legalabb 3 éven keresztiil bérelje a rendes felmondéssal érintett lakast,
¢) bérlé ne rendelkezzen a felmondas id6tartama alatt lakbérhatralékkal.
11. Az elhelyezési kitelezettség villalasinak feltételei

18.§ Az dnkormanyzat nem véllal kotelezettséget a szerzédés megsziinése utan a lakasban
visszamaradd személy lakhatasanak megoldaséra.

12. A lakas, vagy egy részének albérletbe adasahoz valo hozzajarulas feltételei

19.§ (1) A bérl6 a lakast vagy annak egy részét nem jogosult albérletbe adni. A lakas albérlet-
be adasara irdnyul6 bérbeaddi hozzajarulas irdnti kérelmet a bérbeadd nevében a polgarmester
érdemi vizsgélat nélkiil elutasitja.



13. A lakbér mértéke

20.§ (1) E rendelet 1. mellékletének a) pontjaban felsorolt, kozérdekil jelleggel bérbe adott
lakasok havi lakbérének mértéke a lakas alapteriilete és komfortfokozata alapjan az alébbi:

a.) 0sszkomfortos lakas esetén bruttd 31 5,—Ft/m2 R
b.) komfortos lakas esetén bruttd 193,-Ft/m?.

(2) Az e rendelet 1. sz. melléklet b) pontjaban felsorolt lakdsok havi bérleti dija brutté 524.-
Ft/m?,

(3) Az Ltv. 91§/A 18. pontja szerinti killén szolgéltatas dija nem keriil megallapitasra.

19. A térvény alapjan elévisarlisi joggal érintett lakisok vételirinak mértéke és megfi-
zetésének feltételei, valamint a térvény alapjan elévisarlasi joggal nem érintett lakdsok
eladasanak feltételei

21.§ (1) Az Ltv. alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakasok értékesitésc esetén a bérbeadd
koteles az elévasarlasra jogosult bérlét az értékesités szandékarol és az eladasi arrdl haladék-
talanul t4jékoztatni azzal, hogy az eldvasarlasi jogaval a tajékoztatas kézhezvételét kovetd 15
napon beliil kell élnie,

(2) Amennyiben az el6vasarlasra jogosult bérlé az clévasarlasi jogaval élni kivan, akkor errél
(1) bekezdésben fogiait hatiridon beliil irasban nyilatkozik. A nyilatkozatban meg kell jelslni,
hogy a vételarat a bérlé milyen forrasbol kivanja megfizeini.

(3) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult bérl6 az (1) bekezdésben foglalt 15 napos hataridén
beliil ellenérzési korén kiviil esd elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogaval élni nem tud
az elmulasztott hataridét kéveté 15 napon beliil a bérbead6 felé igazolasi kérelmet csatol a
nyilatkozattal egyiitt. A bérbead6 az igazolasi kérelmet megvizsgélni koteles és az igazolasi
kérelem alapjan a nyilatkozat elfogadasardl vagy el nem fogadasarsl a bérlét értesiteni kote-
les.

22.§ (1) Amennyiben az el6vasarlasra jogosult lakbérhatralékkal rendelkezik, akkor azt a la-
kas vételarahoz hozza kell szamitani.

(2} A szerz8dés megkotésekor a lakas vételaranak 20 %-a egy Osszegben fizetendd.

(3) A képvisel6-testiilet a jogosult vagyoni és jovedelmi helyzetére tekintettel fizetési ked-
vezmenyeket allapithat meg.

(4) Az (3) bekezdés alapjan megallapitott:

a) fizetési kedvezmeényt csak az a csaladban €16 elévasdrldsra jogosult kaphat, akinek csalad-
jaban — a vele egyiitt €16 csaladtagok jovedelmét is figyelembe véve, - az egy fore jutd nettd
jovedelem havi Osszege a mindenkori 6regségi nyugdijminimum Gsszegét nem haladja
meg;vagy



b) fizetési kedvezményt csak az az egyediil €16, vagy gyermekét egyediil neveld elévasarlasra
jogosult kaphat, akinek a netté havi jévedelme nem haladja meg a mindenkori regségi nyug-
dijminimum 120 %-4t, és nem rendelkezik olyan vagyontirggyal, amelynek hasznositasdval
képes a kedvezmények nélkiili teljesitésre.

(5) Amennyiben az el8vasarlasra jogosult vevé a (4) bekezdésben foglalt vagyoni és jovedel-
mi feltételeknek megfelel, akkor

a) vételar hatralékat 15 évig havonta egyenld részletekben kell térleszteni, és
b) a szerzédéses kamat a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyez6, és

¢) amennyiben a lakas vételarat egy dsszegben fizeti meg, a vételdr 3 %-anak megfeleld ar-
kedvezményre vagy amennyiben az eldirtnal rovidebb torlesztési id6t véllal, akkor a vételar-
hatralékbo!l 1 % engedményre jogosult.

(6) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult vevd a (4) bekezdésben foglalt vagyoni és jovedel-
mi feltételeknek nem felel meg, akkor

a) vetelar hatralekat 15 évig havonta egyenlo részletekben kell torleszteni, és
b) a szerzddéses kamat a jegybanki alapkamattal megegyezd,

¢) amennyiben a lakas vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 1 %-dnak megfeleld ar-
kedvezményre vagy amennyiben az eiirtnai rdvidebb tériesztési id6t vallal, akkor a véteiar-
hétralékbél 0,5 % engedményre jogosult.

(7) Ha a vevd a vételar-részletet legalabb hidrom hénapot meghaladéan nem fizeti, az elad6
koteles a szerzédéstdl valo elallas jogaval élni.

(8) A szerzOdestdl vald ellatas esetén a vevd a lakast kiiiritett allapotban kételes az elallas
napjatol szamitott 15 napon beliil az eladénak atadni.

(9) Eléllas esetén a felek az addsvétel idején meglévo eredeti allapotot kételesek helyredllitani

(10) A vevd altal mér megfizetett vételar akként szamolhato el, hogy a vevd az adasvétel nap-
jatol az elallasig terjedé idére az 6nkormanyzati bérlakasra fizetendé bérleti dijjal azonos
mértékii lakashaszndlati dijat koteles fizetni.

(11) Az elallas 16. napjatol a vevd jogeim nélkiili lakashasznalénak mindsiil.

(12) Az elszamolasndl a vevét az elallasig kifizetett vételar elSleg utdn megilleti a térvényes
kamat. Vevo dltal befizetett vételarba az elado jogosult beszamitani, és a visszafizetendd vé-
telarbol levonni a lakashasznalati dijat.

(13) A részletfizetés elmulasztasanak jogkdvetkezményét az adésvételi szerzédésben rogziteni
kell.



23.§ Az cl6vasarlasi joggal nem dérintett helyiség eladaséval kapcsolatban az 6nkormanyzat
vagyonardl, a vagyonnal val6 rendelkezés és vagyonkezelés szabalyairdl sz616 énkormanyzati
rendeletében foglaltak iranyadok.

20. A nem lakas céljara szolgilo helyiség bérbeadisanak és a bérbeadéi hozzajarulisnak
a feltételei

24.§ (1) A keépviseld-testiilet a nem lakas céljara szolgalé helyiséget csak palyazati eljaras
lefolytatasa utan és csak meghatarozott idre, legfeljebb 5 évre adhatja bérbe. A szerzdésko-
tés eldfeltétele 3 havi bérleti dij letétbe helyezése. A szerzddés egy alkalommal 5 évre meg-
hosszabbithatd, mely esetben palyazat nem keriil kiirasra.

(2) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) ahelyiség pontos cimét, alapteriiletét, felszereltségét, allapotat, és

b) ahelyiségben folytathaté tevékenység megjeldlését, és

¢) a bérleti szerz6dés idGtartamat, és

d) a helyiség haszndlatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leendd bérl$ altal sajat kaltségén
elvégzendd €pitési munkékat és azok elvégzésének hataridejét, és

€) apalydzni jogosultak korét, és

f) afizetendd bérleti dij mértékét, és

g) apdlyazati ajanlat benytjtdsanak modjat, helyét és idSpontjat, és

h) egyéb feltételeket.

(3) A palyézati hirdetményt legalébb az nkormanyzat hirdetétablajan 8 napra ki kell fiiggesz-

teni és az 6nkormanyzat honlapjan kozzé kell tenni.

25.§ A bérbeadd a helyiséget palyazati eljaras nélkiil adja bérbe, ha:

a) az dnkormdnyzat kitelez6 és Snként vallalt feladatainak elldtaséhoz sziikséges a helyiség,
vagy

b) ahelyiségekre korbban meghirdetett palyazat eredménytelen volt, vagy

¢) Jogszabdlyi kotelezésen alapul6 a bérbeadésnal, vagy

d) jogszabaly rendelkezései, vagy a bérbeadas kérillményei a lehetséges bérlé személyének
megvalasztdsat olyan jelentés médon vagy mértékben korlatozzak, hogy a versenyezte-
tésbol szarmazé elénySk nem biztosithatdak.

26.§ A palyazati ajanlatot irasban kell beny(jtani, melynek tartalmaznia kell:

a) apalydzd nevét és cimét, a tevékenység folytatdsara jogositd engedély(ck) masolatat, és
b) amegajanlott bérleti dij 6sszegét, és

¢) nyilatkozatot arrol, hogy bérel-e dnkormanyzati helyiséget, és

d) nyilatkozatot arrol, hogy a palydzati fettételeket elfogadia.

27.§ (1) A palyazatot beadott palyazok kozitt licittargyalast kell tartani.

(2 A licittargyalasrél a polgarmester a licittirgyalas feltételeit és a licittargyalas idépontjat és
helyét tartalmaz6 értesitést kiild az érintett palyazoknak. A licittargyaldst a polgarmester veze-
ti.

28.§ A bérlovel kotott bérleti szerzddésben rogziteni kell:

a) a helyiségben folytatandd tevékenységet, és
b) abérld kotelezettségeit, amely szerint koteles gondoskodni:



ba) a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek feltjitasardl, kar-
bantartasarol, potlasarol, cseréjérdl, és

bb) a helyiséghez tartozo tizlethomlokzat, kirakatszekrény, véds vagy elbtets, ernyds szerke-
zet, biztonsagi berendezések karbantartdsardl, és

be) a helyiségben folytatott tevékenység kovetkeztében felmeriild felujitasi, potlasi munkala-
tokrol, és

bd) a helyiség, tovabb4 a koz6s hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztitasarol.

29.§ (1) A bérbe adott helyiség bérlé 4ltali atalakitasahoz, korszerisitéséhez, felwjitasahoz,
mas, a helyiséget érint6 értékndveld beruhdzashoz a képviseld-testiilet hozzijaruldsa sziksé-
ges.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt hozzajarulas nélkiil a bérl atalakitasi, korszer(sitési, felijitasi
vagy mas beruhdzasi munkélatokat nem folytathat.

30.§ A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az dtadési allapotban és felsze-
leltséggel koteles atadni a bérbeaddnak.

31.§ A bérl6 a helyiségbe mds személyt nem fogadhat be, bérl6tarsi jogviszonyt nem létesit-
het.

21. A nem lakas céljira szolgal6 helyiség bérleti joginak cseréjéhez, atruhazasahoz tor-
ténd bérbeaddi hozzajarulas feltételei

32.§ Nem adhat6 hozzijarulas az onkormanyzati helyiség bérleti joganak masra atruhdzasara,
elcserélésére, a helyiség albérletbe addsara.

22. A torvény alapjan elévisarlasi joggal érintett nem lakds céljira szolgalé helyiségek
vételaranak mértéke és megfizetésének maodja, feltételei, valamint a térvény alapjan eld-
vasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladdsanak feltételei

33.§ (1) Az Ltv. alapjan elévasérlasi joggal érintett helyiségek ériékesitése esetén a bérbeadd
kételes az elévasarlasra jogosult bérlit az értékesités szandékardl és az eladasi arrdl haladék-
talanul tajékoztatni azzal, hogy az elGvasarlasi jogaval a tajékoztatas kézhezvételét kdvetd 15
napon belill kell €lnie.

(2) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérld az elévasdrlasi jogaval élni kivan, akkor errdl
(1) bekezdésben foglalt hatdridén belill irdsban nyilatkozik. A nyilatkozatban meg kell jel6lni,
hogy a vételarat a bérlé milyen forrasbol kivanja megfizetni.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt 15 napos hatarid6 jogvesztd hataridé.

(4) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakés céljara szolgalo helyiségeket a 2. melléklet
tartalmazza.

34.§ (1) Az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett helyiség vételarat a bérbeadé altal feikért
szakeérto értékbecslésének megfelelden kell megallapitani.



(2) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérleti dij hatralékkal rendelkezik, akkor azt a he-
lyiség vételarahoz hozza kell szamitani.

(3) A szerzédés megkotésekor a helyiség vételaranak 50 %-a készpénzben fizetendd, a vételdr
fennmaradé 50 %-at a szerzddés megkotését kvetd 1 honapon beliil kell megfizetni.

(4) Onkorményzati helyiség eladasa esetén vétclarra részletfizetés vagy vételarengedmény
nem adhato.

35.§ Az elbvasarlasi joggal nem érintett helyiség eladasaval kapcsolatban az énkormanyzat
vagyondrdl, a vagyonnal val6 rendelkezés és vagyonkezelés szabalyairol sz616 énkormanyzati
rendeletben foglaltak iranyadok.

25, Adatvédelemre vonatkozo rendelkezések

36.§ A bérbeado - a jogszabaly keretei kozott - jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat
a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjdn a bérbeadas feltételeinck megallapitasa,
megtagadasa, a bérbeado6i hozzdjarulasrél valé dontés és az 6nkormanyzat bérld kivalasztasi
jogaval érintett lakasok felhasznalasaval kapcesolatos dontés érdekében a tudomasara jutottak.

26. Zard rendelkezések

37.8 (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napjan Iép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Etyek K6zség Onkorményzata Képviselé-testiiletének az énkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 7/2012.( 111.27.)
szdmi Onkormanyzati rendelete.



1. melléklet a .../2017.(...) dnkormanyzati rendelethez

Az dnkorminyzat tulajdoniaban lévé kozérdekii céli lakasok

a.) az énkorményzat tulajdonaban 1évé kozerdeku célu lakéasok els6 csoportja:
1. Kossuth L. u. 9/1. (8sszkomfortos, 72 m> )
2. Kossuth L. u. 9/2. (sszkomfortos, 33 m?)
3. Kossuth L. u. 9/3. (8sszkomfortos, 72 m?)
4. Hbésdk tere 7. (komfortos, 101 m”)

b.) az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo kozerdeku célu lakasok masodik csoportja:
1. Széchenyi u. 1/1. (6sszkomfortos, 73 m )
2. Széchenyi u. 1/2. (8sszkomfortos, 69 m?)
3. Széchenyi u. 1/3. (6sszkomfortos, 73 m?)
4. Széchenyi u. 1/4. (6sszkomfortos, 69 m?)
5. Széchenyi u. 1/5. (8sszkomfortos, 73 m?)
6. Széchenyi u. 2/1. (6sszkomfortos, 73 m?)
7. Széchenyi u. 2/2. (6sszkomfortos, 69 mz)
8. Széchenyi u. 2/3. (6sszkomfortos, 73 m )
9. Széchenyi u. 2/4. (6sszkomfortos, 69 m )
10. Széchenyi u. 2/5. (6sszkomfortos, 73 m?)



2. melléklet a .../2017.(...) 6nkormanyzati rendelethez

Az dnkermanyzat tulajdondban lévé nem lakis céljira szolgdlo helyiségek

1. Kecskegddor 0423, 0424 hrsz. (pinceklub, wc)
2. Etyek 451/1. hrsz. (tlizoltdszertdr)

3. Etyek, Korpince koz 4. (konyha, cbédls)

4. Boti u. 45. (gazdasagi épilet, udvar)

5. Horvath u. 632/D. hrsz. (pince)

6. Horvath u. 632/H.hrsz. (pince)

7. Korpince 1011/2/H. (pince)

8. Kossuth L. u. 9. (orvosi rendeld)

9. Magyar u. 5.(tajhiz)

10. Oreghegyi u. 2. (sportoltdzo)
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HIRDETMENY

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testillete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolo 1993, évi LXXVIIIL torvény
79. § (1) bekezdése alapjan kikéri a bérlk €s a bérbeaddk telepiilésen mikddo
érdekképviseleti szervezetének véleményét jelen hirdetmény mellékleteként szerepld, a
lakasok és helyiségek elidegenitésérdl szol6 rendelettervezetrol.

Kifuggesztés ideje: 2017. januar 23.
Levétel ideje: 2017. februar 8.

Tisztelettel,




