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Eléterjesztés
A Carbon-Copy Kft.vel megkotott telepiilésrendezést timogaté szerzédés médositisarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A képvisel6-testiilet 234/2016. (VIII. 25.) szamu hatarozataval déntstt a Carbon-Copy Kft.
kotendd telepiilésrendezést tamogatd szerzédés megkotésérél. A szerzédés alapjan az
onkormanyzat vallalta, hogy a Butpusztan talalhaté 1503 hrsz.-u teriiletet a Carbon-Copy Kft.
kérésének megfeleloen Lke (kertvarosias lakoteriilet) és/vagy Vit (telepiiléskozpont vegyes)
ovezetté mindsiti, teriileten a legkisebb, 1000 m”"es kialakithaté telkekkel.

A telepiilésrendezési eszkozok egyeztetés soran a teriilet kiszabalyozasaval kapcsolatban tébb
javaslat is sziiletett. Az alapszerz6dés, a modositd javaslatok, valamint a kapcsolodo
helyszinrajzok az el6terjesztés mellékletét képezik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hozza meg dontését!

Etyek, 2017. marcius 21.

Tisztelettel,

- Garaguly Tibor )

~“polgarmester




Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
.../2018. (...) hatirozata

A Carbon-Copy Kft.vel megkotitt telepiilésrendezést timogaté szerz6dés modositasirel
Etyek Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiilete:

1. a Carbon-Copy Kft. megkotétt, 234/2016. (VIII. 25.) szamu hatarozataval jovahagyott
telepiilésrendezést tdmogat6 szerz6dést jelen hatarozat melléklete szerint modositja,

2. felhatalmazza a polgérmestert a megallapodas alairaséra.

Felelos: polgarmester
Hataridé6: 2018.03.31



Telepiilésrendezését timogato6 szerzédés
1. szamu moédositisa

amely Iétrejott egyrészrol Etyek Nagykozség Onkorminyzata (szeékhely: 2091 Etyek,
Korpince koz 4.; térzsszam: 15361538; adészam: 15727062-2-07; KSH statisztikai szamjel:
15727062-8411-321-07; képviseli: Garaguly Tibor polgarmester) — a tovéabbiakban:
Onkormanyzat —,

masrészr6l pedig a CARBON-COPY Kft. (székhely: 1033 Budapest, Szentendrei it 39-53.,
cégjegyzékszam: 01-09-567862, képviseli Szalontai Istvan ligyvezetd) — a tovabbiakban: a
Cél elésegitéje — Onkormanyzat és a Cél eldsegitdje a tovabbiakban egyiittesen: Felek —
kozott

az épitett kdmyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 30/A. §-dnak megfelelden, valamint Etyek Nagykozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének ....../2018. (....... ) szamu hatdrozataban foglalt felhatalmazas alapjan.

1. Felek 2016. szeptember 5-én telepiilésrendezési szerz6dést (tovabbiakban: Szerzddés)
kotottek az Etyek, 1503 hrsz.-u teriilet fejlesztése érdekében.

2. Felek a Szerzddés I11.2.4. pontjat az alabbiak szerint médositjak:

W12 4. Etyek Nagykizség Onkormdnyzata vdllalja, hogy a 1503 hrsz.-ii teriiletet a Carbon-
Copy Kfi. kérésének megfelelGen .. S b R s ..Ovezelté mindsiti.
A teriileten a legkisebb kzalakzrhato telek mérete ........ m’, de a szabalyozas nem korldtozza
az intézményi befektetdk esetében ennek tobbszirios mértékii telek kialakitdsdt. Amennyiben a
hatalyos jogszabadlyok megengedik, az Onkormdnyzat tulajdondban lévé szennyviz csatorna
hdlézatra torténd rdakotést az Onkormdnyzat hdlozatfejlesztési hozzdjdrulds megfizetése nélkiil
megengedi, tekintette arra, hogy a kialakitandé kozutakra épitendd csatorndt nem a telepiilés
épiti ki. Csak a teriiletardnyos koltség terheli az Onkormdnyzatot. A viz, a villany, a gaz és
egyéb kozmiivek esetében is a kiépitési koltség teriiletardnyosan érinti a Carbon-Copy Kfi.-t
és az Onkormdnyzatot. ,,

3. Jelen szerz6dés a Felek 4ltali aldirds napjan 1ép hatélyba.

4. A Szerz6dés jelen modositassal nem érintett részei valtozatlan tartalommal hatalyban
maradnak.

5. A jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekre nézve a Polgari Torvénykonyv eléirasait
tekintik iranyadonak.

6. Felek jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben egyez6t, mindennemii befolyastol
mentesen, sajat keziileg irtak ala.

s S i pr i,

Etyek Nagykézség Onkormanyzata CARBON-COPY Kft
Garaguly Tibor polgarmester Szalontai Istvan iigyvezetd



Telepiilésrendezését timogaté szerz8dés

amely létrejott egyrészr6l Etyek Nagykozség Onkormanyzata (székhely: 2091 Etyek, Kérpince
ké6z 4.; torzsszam: 15361538; adészam: 15727062-2-07; KSH statisz__tikai szamjel: 15727062-8411-
321-07; képviseli: Garaguly Tibor polgirmester) — a tovabbiakban: Onkormanyzat —,

masrészt6l pedig a Catbon-Copy Kereskedelmi és Szolgiltaté Kft. (1033 Budapest,
szentendrei Gt 39-53.) — a tovibbiakban: a Cél el8segitdje — Onkormanyzat és a Cél elosegitdje a
tovibbiakban egytttesen: Felek — kézott

az épitett kornyezet alakitisirdl és védelmérdl szdl6 1997, évi LXXVIILL torvény (a tovabbiakban:
Etv) 30/A. §-inak megfelelden, valamint Etyek Nagykézség Onkormanyzata Képvisels-
testiletének 234/2016. (VIIL.25.) szim1 hatirozatiban foglalt felhatalmazis alapjin,

az alulirott helyen és id8ben, az alibbi feltételek szerint:

I. Preambulum

Az Onkorményzat és Cél elésegitSie cgyetértenek abban, hogy a Felek iltal ismert rendezési
tervmdbdositasit ismerik és annak megvaldsitisa kozos érdekiik, illetve egyben kdzérdek, amely
megvalositds érdekében kotik meg Felek az alibbi szerzédésiiket.

IL. A szerzGdés targya

A szerz6dés preambulumban meghatarozott céljinak elérése érdekében az ott jelzett fejlesztéssel
kozvetlen Osszefiiggésben 4ll6, az Onkormanyzatot terheld feladatoknak a Cél elbsegitoje
hozzijarulasat/timogatisit adja.

II1. A Felek jogai és kitelezettségei

IIL1. A Cél eldsegitdjének jogai és kitelezettségei

ILL1. A Cél el8segitGje brutté 2.000.000,- Ft, azaz kettdmillié forint megfizetésére viéllal
kotelezettséget a jelen szerzGdés aldirasit kovetd 15 napon beliil az Onkormanyzat részére a
Raiffeisen Bank altal vezetett, 12001008-00138460-00100003 szimy bankszimlijira torténd
banki atutalis Gtjan. Felek a joghatilyos teljesitésnek azt tekintik, ha a timogatisi Osszeget a jelen
pontban megjellt bankszimlin hidnytalanul jovairtik.

IL1.2. A Cél elosegitSje vallalja, hogy az 1503 hrsz.-i tulajdonit képezd ingatlanbdl Etyek
Nagykézség Onkorminyzatinak téritésmentesen visszavonhatatlanul tulajdonaba ad bruttd
10.000 m® teriiletet, melyet szerz5d5 felek kézdsen hatiroznak meg.

II1.2. Az Onkorményzat jogal és kotelezettségei

IM1.2.1. Az Onkorminyzat kivilasztja a rendezési terv médositdsit elkészitd tervezot, akivel e

targyban a szerz&dést megkéti.
1 “w
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II1.2.2. Az Onkormanyzat véllalja, hogy a sziikséges telepiilésrendezési eljirast a jelen szerzddés
megkotésétS] szimitott 30 napon beliil meginditja és azt az elSirisoknak megfelelGen lefolytatja.

II1.2.3. Az Onkotminyzat fenntartja maginak a jogot, hogy amennyiben a véleményezési,
egyeztetési eljiris sorin a telepiilésrendezési tervinddositissal kapcsolatban negativ tartalmuy
(elutasit, kifogisol6, nem javaslé, feloldatlan, feloldhatatlan) hatésagi allisfoglalas sziiletik annak
clkésziiltét kvetSen, gy a médositist elvesse vagy médositsa. Ebben az esetben a Cél elésegitSje
részéte az altala biztositott timogatis nem jar vissza.

IIL.2.4. Etyek Nagykozség Onkormanyzata vallalja, hogy a 1503 hrsz.-4 teriiletet a Carbon-Copy
Kft. kérésének megfelelGen Lke (kertvirosias lakéteriilet) és / vagy Vt-1 (telepiiléskdzpont vegyes
Gvezet) Gvezetté mindsitlh. A terilleten a legkisebb kialakithaté telek mérete 1000 m’, de a
szabdlyozds nem korlitozza az intézményi befektetSk esetében ennek t3bbszérds mértékd telek
kialakitdsit. Amennyiben a hatdlyos jogszabilyok megengedik, az Onkorméinyzat tulajdondban
lévs  szennyviz csatorna hédlézatra torténd rakétést az Onkormanyzat halézatfejlesztési
hozzijirulis megfizetése nélkiil megengedi, tekintette arra, hogy a kialakitand6é kézutakra
cpitendS csatornit nem a telepilés épiti ki, Csak a teriiletarinyos koltség terheli az
Onkorminyzatot. A viz, a villany, a giz és egyéb kozmiivek esetében is a kiépitési koltség
tertiletardnyosan érinti a Catbon-Copy Kft.-t és az Onkormanyzatot.

Felek a jelen — 2 (ketts) szamosott oldalbé] 4lls és magyar nyelven Résilt — Jelepilésrendesiési szersidést
egyitiesen  dtolvastdk és asy kigis, résgletes értelmesés midn, mint akaratuwkkal és az elbangzott
nydlatkosataikkal mindenben egyezit 4 (négy) eredets és egymdssal mindenben azonos példinyban aliirtik.

Biyek, 2016, .. S beooker &)

...............................

......................................................................

Carbon-Copy Kereskedelmi és Szolgaltaté
Kift

(Orkormanyzat) .
képviseli: (a Cél elGsegitdje)

Garaguly Tibor polgirmester képviseli:

Szalontai Istvin tigyvezetd



Tisztelt Polgdrmester ur!

KOszonjiik a lehet6séget, hogy a tulajdonunkat érint6 szabélyozdsi terv megvitatdsaban részt
vehetiink, és az Onok értékes tanacsaival gazdagodva lehetGségiink nyilik az Gjragondolasra.

Az elmilt években tobbszdr is taldlkoztunk a Carbon-Copy Kft botpusztai teriiletének szabalyozésa
tigyében. Mi a teriiletet szeretnénk értékesiteni, és igy gondoltuk, hogy nagyobb eséllyel tudjuk ezt
megtenni, ha a teriilet lakéovezetbe tartozna. Ezt akkora lakdsépitést témogaté kormanyzati
intézkedésekre (CSOK, 5%AFA) alapoztuk.

On ezen megbeszéléseken kifejtette, hogy a telepiilésnek, amennyiben a teriiletiink lakétvezetbe
lenne atsorolva, és sikeriline a kialakulo telkeket értékesiteniink, és azokon felépiil§ hazakba uj
lakok, csalddok koltoznének, akkor a megnévekedett lakosség miatt a telepiilésnek is
megnovekednének a kdtelezettségei (6vodai, bolcsédéi féréhelyek, ...)

Ezen megndvekedett dnkorményzati feladatok kompenzéldsara felajanlottuk a telepiilésnek a
terlletlink 20%-t. Ezen az alapon jott létre 2016 szeptember 5-én az Onkormanyzat és tarsasagunk
kozotti ,Teleplilés rendezését tdmogatd szerz6dés” Ennek aldirdsakor a szabalyozdsi terv
mddositdsanak 2017 jdlius 31. napjat vélelmeztiik. A szerz6désben ez a hataridé azonban nem lett
rogzitve, mint ahogy az sem, hogy a mi elképzelésiink szerint annyi 1000 n2-telket alakithattunk
volna ki, amennyit az utak kiszabdlyozdsa utan a teriilet megengedett volna.

A telepllésrendezési terv tervezSjével idén janudrban Onnél folytatott megbeszélésen
szembestiltlink azzal, hogy Onok a megkotdtt szerzGdést masképpen értelmezik, mint mi.

A legut6bbi megbeszélésiinkon On és munkatdrsai kifejtették, hogy véleményiik szerint nem igazén
j6 volt az alapkoncepciénk a rendezésre, és a teriilet adottsagainak sokkal jobban megfelelne egy
olyan &vezeti besorolas, amely kisvallalkozasoknak adhatna otthont, megengedve a vallalkozas
tulajdonosai, illetve dolgozdi részére lakd funkciét. (G-6 gazdasagi dvezet 1500 m2 minimalis
telekmérettel 30% beépithet&séggel és lako funkcié megengedésével)

Nagyra értékeljiik az Ondk segité hozzaallasat és a helyi ismereteiken alapuld értékes véleményét, és
hajlunk arra, hogy eldlljunk az eredeti koncepcionktdl a tisztdn lakddvezet kialakitasatél. Ez esetben
azonban okafogyotta valik a megkotott , Telepiilés rendezését tdmogatd szerz8dés”, hiszen annak
eredeti célja nem valdsulhat meg. Javasoljuk ennek felbontasét, vagy médositasat.

Ugyancsak nagyra értékeljiik a Hivatal eddigi munkajat és az eddigi kdltség vallalasat. Az egyeztetés
altal kialakulo uj dvezeti besoroldsokkal remélhet6leg a kdzosség érdekeinek megfelel 4talakulds fog
elkezdédni.

A szerz8dés felbontdsdval a 2.000.000 Ft tamogatast és a geodéziai felmérésre kifizetett 1.132.000
Ft-t nem kérnénk vissza, hiszen tovdbbra is érdekeltek vagyunk az 1996 évi elavult szabalyozas
helyett 0j létrehozasaban. A kéltségek viselésében tovabbi teherviselést vallalunk 1 millio ft értékben,
késébb meghatarozott formaban.

Budapest, 2018.02. 16
Tisztelettel:

_ )
<W—Q/O\J_Qj\,

Szalontai Istvan CARBO
- N - COPY Krr.
Ugyvezetd ig. L .

Carbon-Copy Kft



Tisztelt Polgdrmester ur!

Koszonjilk a lehetdséget, hogy a tulajdonunkat érint§ szabalyozasi terv megvitatasaban részt
vehetiink, és az Onok értékes tanacsaival gazdagodva lehetGségunk nyilik az ujragondolasra.

Az elmuilt években tébbszor is taldlkoztunk a Carbon-Copy Kft botpusztai teriiletének szabalyozasa
Uigyében. Mi a teriiletet szeretnénk értékesiteni, és tgy gondoltuk, hogy nagyobb eséllyel tudjuk ezt
megtenni, ha a teriilet lakddvezetbe tartozna. Ezt akkora lakdsépitést tdmogaté kormanyzati
intézkedésekre (CSOK, 5%AFA) alapoztuk.

A megnovekedett 6nkormanyzati feladatok kompenzalasara felajanlottuk a teleplilésnek a terlletiink
20%-t. Ezen az alapon jott létre 2016 szeptember 5-én az Onkorményzat és tarsasagunk kozotti
,Telepiilés rendezését tdmogaté szerz8dés” Ennek aladirasakor a szabalyozasi terv médositasanak 2017
julius 31. napjat vélelmeztilk. A szerz8désben ez a hatéridé azonban nem lett régzitve, mint ahogy az
sem, hogy a mi elképzelésiink szerint annyi 1000 n2-telket alakithattunk volna ki, amennyit az utak
kiszabalyozédsa utén a teriilet megengedett volna.

A telepiilésrendezési terv tervezdjével idén janudrban Onnél folytatott megbeszélésen
szembesiiltiink azzal, hogy Ondk a megkététt szerzédést masképpen értelmezik, mint mi. legutébbi
megbeszélésiinkén On és munkatarsai kifejtették, hogy véleményiik szerint nem igazan jo volt az
alapkoncepciénk a rendezésre, és a teriilet adottsagainak sokkal jobban megfelelne egy olyan Gvezeti
besorolas, amely kisvéllalkozdsoknak adhatna otthont, megengedve a vallalkozas tulajdonosai, illetve
dolgozdi részére lakd funkciét. (G-6 gazdasagi ovezet 1500 m2 minimalis telekmérettel 30%
beépithetdséggel és laké funkcié megengedésével)

Nagyra értékeljitk az Onok segitd hozzaallasat és a helyi ismereteiken alapul6 értékes véleményét, és
hajlunk arra, hogy eldlljunk az eredeti koncepcionktdl a tisztan lakéovezet kialakitdasatdl. Ez esetben
azonban megvéltozik a megkdtott ,Teleplilés rendezését tamogatd szerzddés”, feltételrendszere,
hiszen annak eredeti célja nem valésulhat meg. Javasoljuk ezért ennek a médositasat.

A szerz6dés médositasaval a 2.000.000 Ft tamogatdst és a geodéziai felmérésre kifizetett 1.132.000 Ft-
t nem kérnénk vissza, hiszen tovabbra is érdekeltek vagyunk az 1996 évi elavult szabalyozas helyett Uj
létrehozasaban. A koltségek viselésében tovabbi teherviselést vallalunk 5 millié ft értékben, késébb
meghatdarozott formaban Ugy, hogy cégiink részére tovabbi afa befizetési kbtelezettség ne keletkezzen.

Tehat a terileti atsorolas miatt 6sszesen felvallalt kéltségeink: 2.540.000.-FT (mert nem tudtuk
visszaigényelni az 4fat) + 1.132.000.-FT + 5.000.000.5FT, és az elkertl6 ut tamogatasa is cca.
2.00.000.-FT volt, mind&sszesen: 8.672.000.-FT. (Vagyis az Onkorményzattdl a telek megvésarldsa
tett 30 milli6 forintos ajanlati ar cca. 29%-4t forgatjuk vissza az Onkormanyzat koltségeinek
tdmogatasara.

A masik lehetséges ajanlatunk, hogy a teljes telek egyiittesbdl brutté 5.000.-nm teriletet ajanlunk
fel, amely a telekosztas miatti teriiletekkel ardnyosan (az 6sszes Carbon-Copy kft. altal jelenleg
tulajdonolt telekbd| kiszabalyozott telkek miatt, és annak aranyaban) csakkenni fog. (Vagyis ha
példaul a telekosztds miatt a teljes Carbon-Copy terliletbdl 22% lesz a kiesd teriilet az utak miatt,
akkor a bruttd részek is aranyos mindenkinél ennyivel fognak csdkkenni.) Ezen telket egyoldalGian a
mi déntésiink fogja kijelsini és a kbzmi fejlesztés, Gt épités koltségeit pedig az Onkormanyzat és
tarsasagunk terllet ardnyosan viseli.

Mivel a szabalyozas nem 1000 m2-es lakdovezeti telkeket fog eredményezni, amely szerzddésiink
alapjat képezte, hanem kevesebb telket eredményez a telekosztas, és alapvetéen nem lakascély,
hanem elsésorban gazdasagi -amely megenged ugyan laké funkciét is- becslésiink szerin a terllet
felhasznaldsa soran a lakossag szam kériilbelll az eredeti elképzelésiinkhéz képest egy harmad
aranyban fog csak novekedni. Ezért a lakosség szam novekedésével kapcsolatos 6nkormanyzati
feladatok is csokkennek, igy a szerz8désben szerepl§ dtadando terilet felére cstkkentését korrekt
ajanlatnak gondoljuk.

Tisztelettel kérjik az egyik ajanlatunk elfogadasat.

Budapest, 2018-03-08

Tisztelettel:

e

Szalontai Istvan
Ugyvezet6 ig./ Carbon-Copy Kft



Tisztelt Polgarmester Ur!

A Carbon-Copy kft. (1033 Bp., Szentendrei u. 39-53.), ( tovabbiakban: Carbon-Copy), és az Etyek
Nagykozség Onkormanyzata (2091 Etyek Kérpince koz 4.), tovabbiakban: Onkormanyzat, 2016.
szeptember 5-én megallapodast kotott a Botpuszta hrsz 1503 terillet fejlesztésének tamogatasara.

A Tamogatd Szerzédés lll. 2.4. pontja szerint a legkisebb oszthato méret= 1000 nm, és vt-1 dvezeti
besorolasu telkek kialakitasa fog megtérténni.

Az 5,5 ha teriilet és az 1000 nm-es telekosztds 41 db telek kiszabdlyozasat tette lehetdvé.

Az Onkormanyzat kéltségeihez a megallapodds Ill. 1.2. szerint Carbon-Copy 10.000.-nm brutté teriilet
téritésmentes atadasat ajanlotta fel.

A késébbi egyeztetések szerint az Onkorményzat kevesebb telek kialakitasat szorgalmazza és az
ovezeti besorolas is valtozna GA-6ra.

Az utak kiszabalyozasa miatt a netto terlilet és brutto teriilet kézotti ardny= 85%

Ezen szamitdsok alapjan a szerzddés lll. 1.2. szerint felajanlott 10.000 nm brutté teriilet 8.500 nm
nettd teriiletet jelentett.

A tervezett 41 db telek helyett 23 db telek kialakitasa azt jelenti, hogy csak 55%-a lesz kialakitva a
tervezett megallapodashoz képest. Ez a szdmitds nettd 4.780 nm teriilet, (azaz brutté 5.610 nm)
ataddsat eredményezné.

Ezzel szemben mi a médositdsok miatt felajanlunk dtadasra a megjelélt netté 5.445 nm, azaz
brutté 6.400 nm teriletek dtadasat.

Azt is el kell ismernlink, hogy az alaposabb vizsgalatok rémutattak arra, hogy az erésen meredek
szintek miatt eléggé kotott a mozgastér!

Tehét javasoljuk vagy az aldirt megallapodésunk érvényben tartdsdt, vagy a az aldbbi médositdsok
elfogadasat:

111.1.2. pontban 10.000. nm helyére 6.400 nm kerdl.

111.2.4. Lke, Vt-1 helyére GA-6, és a legkisebb telekméret= 1.500 nm.

Nagyra értékeljitk az Onok segité hozzaallasat és a helyi ismereteiken alapuld értékes véleményét, és
koszonjuk az egyeztetésekre forditott kemény munkat.

Budapest 2018-03-14

Tisztelettel:

RS 5 b
Szalontai Istvan
Carbon-Copy kft. ligyvezetd
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lakoteriiletek
LA-1 kertvarosias boti erdd kialakult 1500 |sz 20 4,5 60 20
LA-2 kertvarosias boti villak kialakult 1000 |sz 30 4,5 60 20
LA-3 kertvarosias Kenderfold kialakult 1500 |[sz| 20 45 60 28
LA-4 kertvarosias boti tartalék atalakulo 800 |sz 20 4,0 60 18
LA-5 kertvarosias Kapolna park atalakuld 1500 (sz| 15 35 60 22
LA-6 kertvarosias boti sorhaz kialakult 300 |z 30 4,5 50 8
LA-7 kertvarosias Kapolna park atalakuld 1500 (sz| 15 40 60 22
LA-8 kertvarosias boti laktanya kialakult 800 |sz 20 6,5 60 20
LA-9 kertvarosias Kenderfold kialakult 750 sz 25 4,5 60 19
LA-10 kertvarosias boti laktanya | barnamezés | 1000 [sz| 20 6,5 60 19
LT-1 | kertvarosias tarsas Aprajafalva kialakult 3000 |sz| 30 4,0 50
LT-2 | kertvarosias tarsas boti laktanya kialakult | meglévé | sz |meglévl | meglévd | meglévd megléve
F-1 falusias altalanos kialakult 800 |o 30 4,5 50 16
F-2 falusias préshazas kialakult 800 30 3,5 50 14
F-3 falusias Othaz utca kialakult 600 25 4,5 50 18
F-4 falusias Othaz utca kialakult 600 |[sz 25 4,5 50 18
F-5 falusias Boti Gt atalakulo 1000 |o 10 3,0 50 16
vegyes teriiletek
T1 teleptiléskézpont kézpont kialakult 1000 [z | 30 45 501 -
T-2 telepuléskdzpont Képolna park Uj beépités | 2000 |sz| 15 7,5 60 30
T-3 telepuléskdzpont kdzpont 2000 |sz| 40 6,5 30
T-4 telepuléskdzpont CBA kialakult 3000 |sz| 35 6,5 10
T-5 telepuléskdzpont kdzpont 3000 |sz| 30 45 50
T-6 telepuléskdzpont templom kialakult 1000 |k 40 45 30
T-7 telepuléskdzpont boti laktanya | barnamezés | 2500 |sz| 20 6,5 60
T-8 telepiiléskozpont boti laktanya | barnamezés | 1800 |[sz| 20 6,5 50
I-1 intézményi volt Hungarovin | barnamezds | 5000 |sz| 35 7,5 35
-2 intézményi Templomkéz Uj beépités | 5000 |sz| 35 6,5 35
-3 intézményi Kenderfoldek Uj beépités | 4000 |sz| 35 6,5 35
I-4 intézményi filmstudio Uj beépités | 5000 |sz| 30 7,515 50
I-5 intézményi Képolna park Uj beépités | 5000 |sz| 30 7,5 50
udiildteriiletek
UH-1 | hétvégi hazas topart kialakutt [ 1000 [o | 10 30 [ 8 18
gazdasagi teriiletek
G-1 keresk, szolg. boti laktanya barnamezdés | 5000 |sz 20 6,5 40
G-2a keresk, szolg. ép. anyag telep | atalakuld 5000 |sz| 20 45 20
G-2b keresk, szolg. ép. anyag telep | Uj beépités | 10000 |sz| 20 4,5 50
G-3 keresk, szolg. filmstadio kialakult 5000 |sz 30 16,0 30
G-4 keresk, szolg. boti laktanya barnamezés | 2500 |sz 60 6,0 20
G5 keresk, szolg. volt hull. leraké | barnamez6s | 2000 |sz 30 6,5 40
G-6 keresk. szolg. boti laktanya | barnamezés | 1800 (sz| 30 6,5 40
kiilonleges teriiletek
Kl-1 idegenforgalmi gasztro Uj beépités | 5000 |sz| 20 6,0 50
Kl-2 idegenforgalmi gasztro Uj beépités | 5000 |sz| 20 6,0 50
K3 | idegenforgalmi szabadteri | poenias | 5000 (2| 40 | 50 40
szinpad
KKe-1 kertészet kialakult 5000 |sz 10 6,5 40
KM-1 mg. Uzem kialakult 5000 |sz| 40 7,5 40




Fejezet

A beépitésre szant teriiletek részletes ovezeti eldirasai

33.§
(1)

26.

36.§
(1)

27.

37.§
(1)
(2)

28.
38.§
(1)
(2)

29.

Amennyiben e rendelet vagy melléklete nem rendelkezik réla, az dvezetben vagy épitési dvezetben
az OTEK szerinti rendeltetések helyezheték el.

Parkol6haz nem épitheto.

Uzemanyagtolts allomas kizarolag a G-2 épitési dvezetben létesithetd.

Lakoteriileteken elhelyezhet6 rendeltetések

Kertvarosias altalanos lakoterileten elhelyezett lakdépilet a lako rendeltetésen tul kizarolag a laké
rendeltetéshez sziikséges tarolo, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd ren-
deltetést — ideértve a széllashely szolgaltatast is - tartalmazhat.

Kertvarosias altalanos lakoéteruleten a tarolo, kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés terllete 6sszesen
az épulet hasznos alapteriletének legfeljebb 20%-at érheti el.

Kertvarosias altalanos lakotertleten legfeljebb akkora lakorendeltetéstdl eltérd rendeltetési mod |éte-
sithet6, melynek elhelyezendd személygépkocsi igénye legfeljebb 6 db és a telken bellli parkoloba a
beallas kozvetlentl a kozterlletrdl lehetséges.

Kertvarosias tarsashazas lakoteruleten kizardlag laké rendeltetés és a rendeltetéshez szikséges
tarolo létesithetd.

LA-1 jelii épitési 6vezet - Boti erddalja

Az elbkert 5,0 m, kivéve a (2) és (3) bekezdes eseteét.

Az eldkert 10,0 m, ha a telek mélysége legalabb 50,0 m.

Az elokert 4,0 m, ha a telek egyik vagy mindkét oldala 25,0 méternél kisebb.

Kizarélag 2000 m2-nél nagyobb telken épithetd a lakdépileten kivil kiegészitd épulet legfeljebb 60

m2 beépitett terulettel, legfeljebb 3,0 méteres épuletmagassaggal.

LA-4 jelii épitési 6vezet - Boti tartalék

A 1531 hrsz — Richard majori - ut felé néz6 el6kert 10,0 m.

LA-5 jelii épitési 6vezet — Kapolnapark

Az épllet legmagasabb pontja legfeljebb 177,0 m Bf.

Az épitési hely a telek homlokvonalatdl szamitott 5,0 és 20,0 m kdz6tti tavolsagban van.
LA-8 jelii épitési 6vezet — volt Boti laktanya

A 1531 hrsz — Richard majori - t felé nézd elékert 8,0 m.

A 0237 hrsz (K6banyai) és a 1515 hrsz ut felé néz6 elékert 10,0 m.

LT-2 jelii épitési 6vezet — volt Boti laktanya
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39.§
(1)

30.

40.§
(1)

31.

41.§
(1)

43.§

Az el6kert, oldalkert, hatsdkert 8,0 m.

F-2 jelli épitési ovezet — Préshazak

Az oldalkert 3,0 m.

F-3 jelii épitési ovezet — Othaz utca

Az el6kert 5,0 m, mely egyben épitési vonal is. Az épitési vonaltol a homlokzati sik alakitasa kovet-
keztében 1,0 méteres eltérés lehetséges.
Az oldalkert 6,0 m.

F-4 jelii épitési ovezet — Othaz utca

Az eldkert

5,0 ma 12,0 méteres szélességet el nem éré utcakban,
3,0 ma 12,0 méteres szélességet elérd utcakban.

Az oldalkert 3,0 méter.

A hatsokert 6,0 méter.

F-5 jelli épitési ovezet — Boti Ut

Vegyes teriileteken elhelyezheté rendeltetések

A T-1 épitési dvezet igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségugyi, szocidlis, kulturalis, lako rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgal.

A T-3 épitési Ovezet igazgatasi, szallas, nevelési, oktatasi, egészségugyi, lako rendeltetésii épuletek
elhelyezésére szolgél.

A T-4 épitési ovezet (CBA terulet) kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést éplletek elhelyezésére
szolgél.

A T-5 épitési Ovezet igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, kulturélis rendeltetésti épuletek
elhelyezésére szolgél.

A T-6 épitési 6vezet iroda, kulturalis, hitéleti rendeltetésii épiletek elhelyezésére szolgal.

A T-7 épitési Ovezet iroda, nevelési, oktatasi, kulturalis, sport rendeltetésl épiletek elhelyezésére
szolgél.

A T-8 épitési dvezet iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, kulturalis, oktatasi, egészségugyi rendeletetési
épuletek elhelyezésére szolgal. Az épuletekben 900 m2 telektertletenként egy lakas is elhelyezhet6.
Az |-1 épitési Ovezet (volt Hungarovin terilet) igazgatasi, szallas, kulturélis, sport rendeltetést épule-
tek elhelyezésére szolgal.

Az -2 épitési ovezet (Templomkoz) egészseégugyi, kereskedelmi, szolgaltatd, kulturalis, sport rendel-
tetésl éplletek elhelyezésére szolgal.

Az 1-3 épitési dvezet (Kenderfoldek) egészségugyi, szocidlis rendeltetésl éplletek elhelyezésére
szolgél.

Az |-4 épitési Ovezet (Filmstudio) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, kulturalis, kozosségi szérakozta-
to, sport rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgél.

Az -5 épitési Ovezet (Kapolnapark) egészségugyi, kereskedelmi, szallas, kulturalis, kozosségi sz6-
rakoztato, sport rendeltetésii épuletek elhelyezésére szolgal.



(13) Avegyes épitési ovezetekben telkenként egy szolgélati lakas létesithetd az alaprendeltetési épuleten
bell.

35. T-2 épitési 6vezet — Kapolnapark

44.§
(1) Azoldalkert 6,0 m.
(2) Lakas a foldszinten nem létesithetd.

36. T-7,T-8 épitési 6vezet — volt Boti laktanya

45.§
(1) Az elBkert és a lakotertilet felé néz6 oldalkert, hatsokert 8,0 m.
(2) A Kébanyai ut felé nézé elékert 10 m.

37. |-1 épitési ovezet - volt Hungarovin

46. §
(1) Az el6kert, oldalkert, hatsokert 10,0 m.

38. 1-2 épitési dvezet — Templomkoz

47.§
(1) Azelbkert 10,0 m.

39. |-3 épitési ovezet - volt Hungarovin

48.§
(1) Az elOkert, oldalkert, hatsdkert 6,5 m.

40. Hétvégi hazas Udiiléteriilet

49.§

(1) Uh-1 épitési dvezetben

a)  az északkeleti és a delkeleti elékert 5,0 m,

b)  az északnyugati el6kert 3,0 m,

c)  adélnyugati elékert 25,0 m, kivéve, ha a telek mélysége 40,0 méternél kisebb, mely esetben a 25,0
méteres méret oly mértékben csokkenthetd, hogy az épitési hely szamara 10,0 méter maradjon.

(2)  Uh-1 épitési dvezetben a 25,0 méteres eldkertben elhelyezhetd pergola, gépkocsi bealld, kerti pavi-
lon.

41. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten elhelyezhetd rendeltetések

50. §

(1)  Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdaséagi tertleten legfeljebb egy szolgélati lakas létesithetd legfeljebb a
hasznos alaptertlet 10 %-an.

42. G-1 épitési 6vezet - volt Boti laktanya

51.§
(1) Az elbkert és a nem gazdaséagi ovezetek felé néz6 oldalkert, hatsokert 10,0 m.



(2)  Atelek kozteruleti és mas épitési Ovezettel hataros telekhatara mellett cserje- és lombkorona szinten
kell zOldfeluletet kialakitani.

43. G-2a, G2b épitési ovezetek — benzinkut és épitéanyag telep

52.§

(1) AzelGkert, oldalkert, hatsokert 10,0 m.

(2) A mezbgazdasagi terlletekkel hataros telekhatar mellett haromszintes — gyep-, cserje-, lombkorona
szintli - novényallomanyt kell Iétesiteni.

44, G-4, G-6 épitési ovezet - volt boti laktanya
53.§

(1) Az elBkert és a nem gazdasagi vagy mez6gazdasagi 6vezetek felé nézd oldalkert, hatsokert 8,0 m.
(2) A Kébanyai ut felé nézé elékert 10 m.



‘*‘“—=‘=—==_——“—“‘
I
|

AU

~

~

\v:‘,:_
AN

AN NN

7N

7 71~

7
VAV 7 09 a9

a

Telekenként egy lakast lehet az emeleti szinten elhelyezni.
A tervrajzon a terepviszonyok alapjan javasolt telekméretek és a terepszintek szerepelnek.
2018. 03. 05. Vérosy Péter

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi 6vezet - minimalis telekméret: 1600m2, maximalis magassag: 6,5m, maximalis beépités: 25%.
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Text Box
Kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezet - minimális telekméret: 1600m2, maximális magasság: 6,5m, maximális beépítés: 25%.
Telekenként egy lakást lehet az emeleti szinten elhelyezni.
A tervrajzon a terepviszonyok alapján javasolt telekméretek és a terepszintek szerepelnek.
2018. 03. 05. Városy Péter 




