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lakóterületek  

LA-1 kertvárosias boti erdő kialakult 1500 sz 20 4,5 60 - 20 
LA-2 kertvárosias boti villák kialakult 1000 sz 30 4,5 60 - 20 

LA-3 kertvárosias Kenderföld kialakult 1500 sz 20 4,5 60 - 28 
LA-4 kertvárosias boti tartalék átalakuló 800 sz 20 4,0 60 - 18 

LA-5 kertvárosias Kápolna park átalakuló 1500 sz 15 3,5 60 - 22 
LA-6 kertvárosias boti sorház kialakult 300 z 30 4,5 50 - 8 
LA-7 kertvárosias Kápolna park átalakuló 1500 sz 15 4,0 60 - 22 
LA-8 kertvárosias boti laktanya kialakult 800 sz 20 6,5 60  20 
LA-9 kertvárosias Kenderföld kialakult 750 sz 25 4,5 60 - 19 

LA-10 kertvárosias boti laktanya barnamezős 1000 sz 20 6,5 60 - 19 
LT-1 kertvárosias társas Aprajafalva kialakult 3000 sz 30 4,0 50 - - 
LT-2 kertvárosias társas boti laktanya kialakult meglévő sz meglévő meglévő meglévő  meglévő 

F-1 falusias általános kialakult 800 o 30 4,5 50 - 16 
F-2 falusias présházas kialakult 800 o 30 3,5 50 - 14 

F-3 falusias Ötház utca kialakult 600 o 25 4,5 50 - 18 
F-4 falusias Ötház utca kialakult 600 sz 25 4,5 50 - 18 
F-5 falusias Boti út átalakuló 1000 o 10 3,0 50  16 

vegyes területek  

T-1 településközpont központ kialakult 1000 z 301 4,5 501 - - 
T-2 településközpont Kápolna park új beépítés 2000 sz 15 7,5 60 - 30 

T-3 településközpont központ  2000 sz 40 6,5 30 - - 
T-4 településközpont CBA kialakult 3000 sz 35 6,5 10   

T-5 településközpont központ  3000 sz 30 4,5 50   
T-6 településközpont templom kialakult 1000 k 40 4,5 30   
T-7 településközpont boti laktanya barnamezős 2500 sz 20 6,5 60   

T-8 településközpont boti laktanya barnamezős 1800 sz 20 6,5 50   
I-1 intézményi volt Hungarovin barnamezős 5000 sz 35 7,5 35  - 

I-2 intézményi Templomköz új beépítés 5000 sz 35 6,5 35  - 
I-3 intézményi Kenderföldek új beépítés 4000 sz 35 6,5 35   
I-4 intézményi filmstúdió új beépítés 5000 sz 30 7,5-15 50   

I-5 intézményi Kápolna park  új beépítés 5000 sz 30 7,5 50  - 
üdülőterületek 

ÜH-1 hétvégi házas tópart kialakult 1000 o 10 3,0 80  18 
gazdasági területek  

G-1 keresk, szolg. boti laktanya barnamezős 5000 sz 20 6,5 40   

G-2a keresk, szolg. ép. anyag telep átalakuló 5000 sz 20 4,5 20   
G-2b keresk, szolg. ép. anyag telep új beépítés 10000 sz 20 4,5 50   

G-3 keresk, szolg. filmstúdió kialakult 5000 sz 30 16,0 30   
G-4 keresk, szolg. boti laktanya barnamezős 2500 sz 60 6,0 20   
G-5 keresk, szolg. volt hull. lerakó barnamezős 2000 sz 30 6,5 40   

G-6 keresk. szolg. boti laktanya barnamezős 1800 sz 30 6,5 40   
különleges területek  

KI-1 idegenforgalmi gasztro új beépítés 5000 sz 20 6,0 50   
KI-2 idegenforgalmi gasztro új beépítés 5000 sz 20 6,0 50   

KI-3 idegenforgalmi szabadtéri 
színpad 

új beépítés 5000 z 40 5,0 40   

KKe-1 kertészet - kialakult 5000 sz 10 6,5 40   
KMü-1 mg. üzem - kialakult 5000 sz 40 7,5 40   

           

 



 
II. Fejezet 
A beépítésre szánt területek részletes övezeti előírásai 
 
33. §  
(1) Amennyiben e rendelet vagy melléklete nem rendelkezik róla, az övezetben vagy építési övezetben 

az OTÉK szerinti rendeltetések helyezhetők el. 
(2) Parkolóház nem építhető. 
(3) Üzemanyagtöltő állomás kizárólag a G-2 építési övezetben létesíthető. 
 
24. Lakóterületeken elhelyezhető rendeltetések 

 
34. §  
(1) Kertvárosias általános lakóterületen elhelyezett lakóépület a lakó rendeltetésen túl kizárólag a lakó 

rendeltetéshez szükséges tároló, a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató ren-
deltetést – ideértve a szálláshely szolgáltatást is - tartalmazhat.  

(2) Kertvárosias általános lakóterületen a tároló, kereskedelmi, szolgáltató rendeltetés területe összesen 
az épület hasznos alapterületének legfeljebb 20%-át érheti el. 

(3) Kertvárosias általános lakóterületen legfeljebb akkora lakórendeltetéstől eltérő rendeltetési mód léte-
síthető, melynek elhelyezendő személygépkocsi igénye legfeljebb 6 db és a telken belüli parkolóba a 
beállás közvetlenül a közterületről lehetséges. 

(4) Kertvárosias társasházas lakóterületen kizárólag lakó rendeltetés és a rendeltetéshez szükséges 
tároló létesíthető. 

 
25. LA-1 jelű építési övezet - Boti erdőalja 

 
35. §  
(1) Az előkert 5,0 m, kivéve a (2) és (3) bekezdés esetét. 
(2) Az előkert 10,0 m, ha a telek mélysége legalább 50,0 m. 
(3) Az előkert 4,0 m, ha a telek egyik vagy mindkét oldala 25,0 méternél kisebb. 
(4) Kizárólag 2000 m2-nél nagyobb telken építhető a lakóépületen kívül kiegészítő épület legfeljebb 60 

m2 beépített területtel, legfeljebb 3,0 méteres épületmagassággal. 
 

26.  LA-4 jelű építési övezet – Boti tartalék 
 

36. §  
(1) A 1531 hrsz – Richárd majori - út felé néző előkert 10,0 m. 

 
27. LA-5 jelű építési övezet – Kápolnapark 

 
37. §  
(1) Az épület legmagasabb pontja legfeljebb 177,0 m Bf. 
(2) Az építési hely a telek homlokvonalától számított 5,0 és 20,0 m közötti távolságban van. 
 
28. LA-8 jelű építési övezet – volt Boti laktanya 

 
38. §  
(1) A 1531 hrsz – Richárd majori - út felé néző előkert 8,0 m. 
(2) A 0237 hrsz (Kőbányai) és a 1515 hrsz út felé néző előkert 10,0 m. 

 
29. LT-2 jelű építési övezet – volt Boti laktanya 
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39. §  
(1) Az előkert, oldalkert, hátsókert 8,0 m. 
 
30. F-2 jelű építési övezet – Présházak 

 
40. §  
(1) Az oldalkert 3,0 m. 
 
31. F-3 jelű építési övezet – Ötház utca 

 
41. §  
(1) Az előkert 5,0 m, mely egyben építési vonal is. Az építési vonaltól a homlokzati sík alakítása követ-

keztében 1,0 méteres eltérés lehetséges. 
(2) Az oldalkert 6,0 m. 
 
32. F-4 jelű építési övezet – Ötház utca 

 
42. §  
1) Az előkert  
a) 5,0 m a 12,0 méteres szélességet el nem érő utcákban, 
b) 3,0 m a 12,0 méteres szélességet elérő utcákban. 
2) Az oldalkert 3,0 méter. 
3) A hátsókert 6,0 méter. 

 
33. F-5 jelű építési övezet – Boti út 

 
34. Vegyes területeken elhelyezhető rendeltetések 

 
43. §  
(1) A T-1 építési övezet igazgatási, iroda, kereskedelmi, szolgáltató, szállás, hitéleti, nevelési, oktatási, 

egészségügyi, szociális, kulturális, lakó rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál. 
(2) A T-3 építési övezet igazgatási, szállás, nevelési, oktatási, egészségügyi, lakó rendeltetésű épületek 

elhelyezésére szolgál. 
(3) A T-4 építési övezet (CBA terület) kereskedelmi, szolgáltató rendeltetésű épületek elhelyezésére 

szolgál. 
(4) A T-5 építési övezet igazgatási, iroda, kereskedelmi, szolgáltató, kulturális rendeltetésű épületek 

elhelyezésére szolgál. 
(5) A T-6 építési övezet iroda, kulturális, hitéleti rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál. 
(6) A T-7 építési övezet iroda, nevelési, oktatási, kulturális, sport rendeltetésű épületek elhelyezésére 

szolgál. 
(7) A T-8 építési övezet iroda, kereskedelmi, szolgáltató, kulturális, oktatási, egészségügyi rendeletetésű 

épületek elhelyezésére szolgál. Az épületekben 900 m2 telekterületenként egy lakás is elhelyezhető. 
(8) Az I-1 építési övezet (volt Hungarovin terület) igazgatási, szállás, kulturális, sport rendeltetésű épüle-

tek elhelyezésére szolgál. 
(9) Az I-2 építési övezet (Templomköz) egészségügyi, kereskedelmi, szolgáltató, kulturális, sport rendel-

tetésű épületek elhelyezésére szolgál. 
(10) Az I-3 építési övezet (Kenderföldek) egészségügyi, szociális rendeltetésű épületek elhelyezésére 

szolgál. 
(11) Az I-4 építési övezet (Filmstúdió) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, kulturális, közösségi szórakozta-

tó, sport rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál. 
(12) Az I-5 építési övezet (Kápolnapark) egészségügyi, kereskedelmi, szállás, kulturális, közösségi szó-

rakoztató, sport rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál. 



(13) A vegyes építési övezetekben telkenként egy szolgálati lakás létesíthető az alaprendeltetési épületen 
belül.  

 
35. T-2 építési övezet – Kápolnapark 

 
44. §  
(1) Az oldalkert 6,0 m. 
(2) Lakás a földszinten nem létesíthető. 

 
36. T-7, T-8 építési övezet – volt Boti laktanya 

 
45. §  
(1) Az előkert és a lakóterület felé néző oldalkert, hátsókert 8,0 m. 
(2) A Kőbányai út felé néző előkert 10 m. 
 
37. I -1 építési övezet – volt Hungarovin 

 
46. §  
(1) Az előkert, oldalkert, hátsókert 10,0 m. 

 
38. I -2 építési övezet – Templomköz 

 
47. §  
(1) Az előkert 10,0 m. 

 
39. I -3 építési övezet – volt Hungarovin 

 
48. §  
(1) Az előkert, oldalkert, hátsókert 6,5 m. 

 
40. Hétvégi házas üdülőterület 

 
49. §  
(1) Üh-1 építési övezetben  
a) az északkeleti és a délkeleti előkert 5,0 m, 
b) az északnyugati előkert 3,0 m, 
c) a délnyugati előkert 25,0 m, kivéve, ha a telek mélysége 40,0 méternél kisebb, mely esetben a 25,0 

méteres méret oly mértékben csökkenthető, hogy az építési hely számára 10,0 méter maradjon. 
(2) Üh-1 építési övezetben a 25,0 méteres előkertben elhelyezhető pergola, gépkocsi beálló, kerti pavi-

lon. 
 

41. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen elhelyezhető rendeltetések 
 

50. §  
(1) Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területen legfeljebb egy szolgálati lakás létesíthető legfeljebb a 

hasznos alapterület 10 %-án. 
 

42. G-1 építési övezet – volt Boti laktanya 
 

51. §  
(1) Az előkert és a nem gazdasági övezetek felé néző oldalkert, hátsókert 10,0 m. 



(2) A telek közterületi és más építési övezettel határos telekhatára mellett cserje- és lombkorona szinten 
kell zöldfelületet kialakítani. 
 

43. G-2a, G2b építési övezetek – benzinkút és építőanyag telep 
 

52. §  
(1) Az előkert, oldalkert, hátsókert 10,0 m. 
(2) A mezőgazdasági területekkel határos telekhatár mellett háromszintes – gyep-, cserje-, lombkorona 

szintű - növényállományt kell létesíteni. 
 

44. G-4, G-6 építési övezet – volt boti laktanya 
 

53. §  
(1) Az előkert és a nem gazdasági vagy mezőgazdasági övezetek felé néző oldalkert, hátsókert 8,0 m. 
(2) A Kőbányai út felé néző előkert 10 m. 
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Text Box
Kereskedelmi szolgáltató gazdasági övezet - minimális telekméret: 1600m2, maximális magasság: 6,5m, maximális beépítés: 25%.
Telekenként egy lakást lehet az emeleti szinten elhelyezni.
A tervrajzon a terepviszonyok alapján javasolt telekméretek és a terepszintek szerepelnek.
2018. 03. 05. Városy Péter 




