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Az dnkormanyzat tulajdondban 1évé lakisok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol

szolo 7/2012.( 111.27.) 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgalatarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Altalianos indokolas

Lakésrendeletiink feliilvizsgélatara a megalkotasa ota bekovetkezett jogszabalyi valtozasok, a
jogalkotasr6l sz616 2010. évi CXXX. torvénynek valé megfeleltetés, valamint egyes igyme-
netek egyszerl(isitése miatt keriil sor.

1.

A lakasok ¢€s helyiségek elidegenitésérol s bérletérol szolé 1993. évi LXXVIILL tor-
vény (a tovabbiakban: Ltv.) 2. melléklete alapjan az Snkormanyzat rendeletében kote-
lez8en szabalyozando terliletek: a lakas bérbeaddsanak feltételei [Ltv. 3. § (1)-(2) be-
kezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdés],

a bérldtarsi szerz0dés megkotésének, tovabba a lakdsban maradd tirsbérlé részére a
megliresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei [Ltv. 4. § (3) bekezdés, 5. §
(3) bekezdés],

a felek megallapodéasanak tartalmét a bérbeadd jogai és kotelezettségei vonatkozasa-
ban [Ltv. 19. §, 9. § (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. §
(1) bekezdés],

a lakashasznalati dij emelésének mértekét és feltételei [Ltv. 20. § (3) bekezdés],

5. abérlé altal a lakasba befogadhat6 személyek korét és a befogadas feltételei [Ltv. 21.

10.

11.

12.

§ (6) bekezdés],

a szerz0dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a masik lakas bérbe-
adasara, illetleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozé szabalyok
[Ltv. 23. § (3) bekezdés],

a cserclakas felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - {izethetd pénzbeli térités mér-
tékét és feltételei [Ltv. 27. § (2) bekezdés],

az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezéste jogosultak
szemelyl korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is [Ltv. 31. § (2)
bekezdés],

a lakas egy részének albérletbe adasahoz valé hozzdjarulas feltételei [Ltv. 33. § (3)
bekezdés],

a lakbémek a bérbeadas jellege - szocialis, koltségelvii vagy piaci alapti bérlet - szerint
differencialt mértéke [Ltv. 13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezds-
sek,,

a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyai [Ltv. 34. §
(3) ¢és (6) bekezdések],

a bérbeadé altal nyujtott kiilon szolgéltatas dija, ha azt a bérbeadénak nem masik jog-
szabdly alapjan kell megallapitania [Ltv. 35. § (2) bekezdés; OV/A. § 18. pont],




13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

a lakdsokra vonatkozé rendelkezések megfeleld alkalmazasaval, a helyiség bérbeada-
sanak ¢s a bérbeadoi hozzajaruldsnak a feltételei [Ltv. 36. § (2) bekezdés],

a helyiség bérleti joganak cseréjchez, illetdleg atruhazasahoz torténd bérbeadoi hozza-
jarulas feltételeit [Ltv. 42. §],

a torvény alapjén el6vasarlasi joggal érintett lakdsok vételaranak mértékét és megfize-
teseének feltételei [Ltv. 54. § (1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok
rendelkezéseire is], valamint a térvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett lakdsok
cladasinak feltételei [Ltv. 54. § (3) bekezdés],

a torvény alapjan el6vasarlasi joggal érintett helyiségek vételirdnak mértéke és megfi-
zetésének modja, feltételei [Liv. 58. § (1)-(2) bekezdés], valamint a tdérvény alapjan
elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételei [Ltv. 58. § (3) bekez-
dés],

a lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznélasdnak részletes szabélyai
[Ltv. 62/B. § (2) bekezdés],

a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakds bérbeadasanak fel-
tételei [Ltv. 68. § (2) bekezdés],

az Onkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatinak) sajat feladataihoz biztositott
dnkormanyzati helyiség és lakds bérbead4sira t6rténé felhatalmazast, illetSleg a bér-
beadas feltételei [Ltv. 80. § (1)-(2) bekezdések].

Fenticken tilmenden egyes tigymenetek egyszertsitésre kerliltek, pl. az el6vasarlasi joggal
nem ¢érintett lakdsok elidegenitése esetén az onkorményzat vagyonardl, a vagyonnal valé ren-
delkezés &s vagyonkezelés szabalyairdl szol6 dnkorményzati rendeletben foglaltak irdnyadok
a tervezet szerint.

Az Uj Lakasrendeletét az onkormanyzat jelenlegi képvisel6-testiileti iilésén nem alkothatja
meg, ugyanis az Ltv. 79. § (1) bekezdése szerint a rendelet megalkotasa elétt a bérlok és a
bérbeadok telepiilésen miikodé érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A

rendelettervezetrdl a helyben szokasos médon hirdetményt kell kézzétenni, amelyben hataridd
kittizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kézlésére.

Fentiek alapjan kérem a mellékelt hatarozati javaslat elfogaddsat!

Etyek, 2017. januar 13.

Tisztelettel,

Garaguly Tibor
polgarmester



I1. Részletes indokolas

1.§-hoz

Az értelmez6 rendelkezéseket tartalmazza.

2-3.§-hoz

A lakés bérbeadasanak feltételeit tartalmazza.
4.§8-hoz

A lakasbérleti szerz0dés létrejottét szabalyozza.

5-6.§-hoz

A bérlbtarsi szerz6dés megkstésének és a lakdsban maradé tarsbérld részére a meg-liresedett
tarsbérleti lakrész bérbeaddasanak feltételeit szabalyozza

7-11.§ -hoz
A felek megéllapodasanak tartalméat szabalyozza a bérbeadd jogai és kotelezettségei vonatko-

zasaban.

12.§ -hoz

A lakéashasznélati dij emelésének mértéké és feltételeit tartalmazza.

13-14.§ -hoz
A bérl6 éltal a lakasba befogadhaté személyek korét és a befogadas feltételeit szabdlyozza,

15-16.§-hoz

A szerz6dés kozos megegyezéssel t6rténd megsziintetése esetén a masik lakas bérbe-adasara
a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo szabalyokat tartalmazza

3

17.8-hoz

A cserelakas felajanlasa helyett fizethetd pénzbeli térités mértékét és feltételeit tartalmazza.

18.§-hoz

A elhelyezi kotelezettséget szabalyozza a szerzodés megsziinése utan a lakasban visszamara-
do6 személy vonatkozasaban.

19.§-hoz

Az albérletbe adast szabalyozza.

20.§-hoz

A lakbér mértékét szabalyozza. A lakbér emelésére a tervezet nem tesz javaslatot.

21-23.§-hoz



A torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakésok vételdranak mértéke és megfizetésének
feltételeit, valamint a térvény alapjan elévésarlasi joggal nem érintett lakasok eladasanak fel-
tételeit szabalyozza.

24-31.§-hoz

A nem lakés céljara szolgalé helyiség bérbeadasanak és a bérbeadéi hozz4jarulésnak a feltét-
eleit szabdlyozza

32.§-hoz

A nem lakas céljdra szolgélé helyiség bérleti joganak cseréjéhez, dtruhazasahoz torténd bér-
beaddi hozzajarulés feltételeit szabalyozza.

33-35.§-hoz

A torvény alapjan elévasérlasi joggal érintett nem lakas céljara szolgalé helyiségek vételara-
nak mértéke és megfizetésének modja, feltételei, valamint a térvény alapjan elé-vasarldsi jog-
gal nem érintett helyiségek eladdsanak feltételeit szabalyozza

36.§-hoz

Az adatvédelemre vonatkozo rendelkezéscket tartalmazza.

37.§-hoz

Hatalyba 1éptetd s hatalyon kiviil helyez6 rendelkezésekei iariaimaz.



II1. ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

a lakasok és helyiségek elidegenitésérdl sz616 rendelet feliilvizsgalatirol sz616 rendelet
tervezetéhez

L. tarsadalmi hatisai:
A rendelet elfogadésanak nincs szamottevd tarsadalmi hatdsa.

II. gazdasagi hatdsai:
A rendelet elfogadasanak nincs szamottevé gazdasagi hatasa.

II1. koltségvetési hatasai;
A tervezetnek a korabbi lakasrendelethez képest kozvetlen koltségvetési hatasai nincsenck, t.

IV. kérnvezeti kivetkezményei:

A rendelet-tervezet kdrnyezeti kdvetelményeket nem tartalmaz.

V. egészségi kovetkezményei:
A tervezetnek egészségi hatasa nincs.

VI. adminisztrativ terheket befolydsolé hatasai:

A tervezetnek adminisztrativ terheket befolydsold hatisa minimalis.

VII. megalkotasanak sziikségesséoe:

A rendelet feliilvizsgalatara a megalkotdsa 6ta bekdvetkezett jogszabalyi valtozasok, a jogal-
kotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvénynek valé megfeleltetés, valamint egyes lgymenetek
egyszerusitése miatt keriil sor.

VIIL a jogalkotds elmaradasanak varhaté kévetkezménvei:
A jogalkotas elmaraddsanak hidnya esetén elmarad a lak4srendelet hatéalyos jogszabalyokhoz
valé igazitasa. .

IX. alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Nem igényel tébblet személyi és szervezeti feltételt az eddigiekhez képest.




Hatarozati javaslat
A lakasok és helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 rendelet feliilvizsgilatarel

Etyek Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiilete:

1. a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyok-
16l sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 79. § (1) bekezdése alapjan a bérlék és a bérbeaddk
teleptilésen miikodo érdekképviseleti szervezetének véleményét jelen hatarozat mellékleteként
szerepld, a lakasok €s helyiségek elidegenitéséro] sz6l6 rendelettervezet vonatkozésaban hir-
detmény 15 napos kézzétételével kikéri.

2. felkéri a jegyzot, hogy a helyben szokdsos modon, valamint az énkormanyzat hivatalos
honlapjén a rendelettervezet hirdetmény titjan t&rténd elhelyezésérél gondoskodjon.

Felelds: jegyzd
Hatérid6: 2017. januar 20.



Rendelettervezet

Etyek Nagykozség Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
.../2017.(...) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek elidegenitésérél és bérletérdl

Etyek Nagykézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ,.a lakasok és helyiségek bérletére, va-
lamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrd]” sz6l6 1993. évi LXXVIIL torveény
3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésé-
ben, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27.
§ (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (3) és (6) bekezdé-
sében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1) és (3) bekezdésében, 58. §
(2)-(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdé-
sében kapott felhatalmazas alapjén, a ,,Magyarorszag helyi dnkorményzatairél” szolé 2011.
evi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva
a bérldk és a bérbeadok telepiilésen mikodd érdekképviseleti szervezetének véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. Ertelmez6 rendelkezések

1.8 E rendelet alkalmazasaban:

a) csalad: a szocidlis igazgatasrol és a szocidlis cllatasrél sz6lé 1993. évi torvény 4. § (1) be-
kezdés c) pontjdban foglalt csalad fogalom.

b) hozzatartozo: a Polgari Torvénykonyvrol sz6lé 2013. évi V. t6rvény 8:1. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott hozzatartozo.

¢} kdzeli hozzatartoz6: a Polgari Térvénykdnyvrol szolé 2013. évi V. torvény 8:1. § (1) be-
kezdés 1. pontjadban meghatarozott kdzeli hozzatartozb.

d) €letvitelszerl lakas: egy maganszemély akkor lakik életvitelszertien egy ingatlanban, ha az
szamdra ténylegesen életvitelszer(i lakohelyéiil szolgal, onnan szervezi életét, ott folytatja az
¢letviteléhez sziikséges tevékenységeket, koziizemi szolgltatdsokat vesz igénybe annak kap-
csdn, valamint clsddleges elérhetoségi cimeként (levelezési cimeként) jelenik meg a hatdsé-
goknal, kézmiszolgaltatoknal.

f) rendkiviili élethelyzet: kérelmezd csaladjdban bekdvetkezett stlyos betegség vagy baleset
vagy elemi kér.

2. A lakis bérbeadasanak feltételei
2.§ (1) Az dnkormanyzat tulajdondban 4116 lakas kizarolag kéltségelven, az alabbi személyek
részére €s id6tartamra adhatd bérbe:

a} az dnkormanyzat altal alapitott kiltségvetési szerv megfelelé szakember ellatdsa érdekében
a képvisel6-testiilet a szakember elhelyezése céljabol a kdltségvetési szerv dolgozdjanak klt-



ségveteési szervvel fenndllo munkaviszony, kizalkalmazotti illetve kéztisztviseldi jogviszony
id6tartamara,

b) a haziorvosi feladatokat véllalkozdi jogviszonyban ellatd orvos részére a haziorvosi felada-
tok ellatasanak id6tartamara,

¢) egészségiigyi szakembernek a munkavégzésre irdnyulé jogviszony id6tartamara adhatja
bérbe

d) a Bicskei Rendérkapitdnysag tartésan Etyek kézigazgatasi teriiletén szolgdlatot ellato koz-
alkalmazotti-, munka- vagy szolgalati jogviszonyban allénak dolgozGjanak e jogviszony id6-
tartamara

e) az Etyeki Nyelvoktatd Német Nemzetiségi Altalanos Iskola és Alapfoku Miivészeti Iskola
kozalkalmazotti vagy munkaviszonyban allonak dolgozéjanak e jogviszony idétartaméra.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt személyeknek csak akkor adhaté bérbe lakas, ha a kérelme-
z0nek ¢és a vele egyiitt koltoz6 hozzatartozdjanak Etyek kézigazgatasi teriiletén nincs tulajdo-
naban 4116 lakasa.

(3) A bérbe adhato lakasok jegyzékét e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

3.§ A lakasbérletet kérelmez6 kérelmében véllalni kételes, hogy a lakasbérleti szerzédés
fennallasa alatt életvitelszertien a lakdsban fog lakni. A kérelmez$ kérelmében koteles tudo-
mdsul venni, hogy a bérbeadé megbizasabdl eljaré jegyzé a bérbe adott lakds rendeltetésszert
hasznélatat, valamint a bérleti szerzodésben foglalt kételezettségek teljesitését évente legalabb
egy alkalommal - a bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil - ellendrzi.

3. A lakasbérleti szerzédés létrejitte

4.§ (1) A képviselo-testillet dont az iiresen 4llo, vagy megiiresedet lakds bérbeadaséra pélyé-
zat kiirasarol.

(2) A palyazati felhivast a 2.§ (1) bekezdésben megjeldlt szervek részére kell megkiildeni.

(3) A hatariddben beérkezett palyazatok koziil a képviseld-testiilet azt a palyazatot részesiti

elényben, amelyben nagyobb &sszegii 6vadékot ajanlott fel a palyazd. Megegyezd nagysagu
Ovadékok esetén a képvisel6-testiilet sorsolds Gtjan dont.

4. A bérlétirsi szerzédés megkotésének és a lakasban maradé tirsbérlé részére a meg-
iiresedett tarsbhérleti lakrész bérbeadasanak feltételei

5.§ Onkormanyzati lakasra bérlétarsi szerzédést jogszabalyban foglalt kivételts] eltekintve a
bérbeadd nem kot.

6.§ Onkorményzati lakasban 1évé megiiresedett térsbérleti lakrész bérbeadisara a bérbeado
nem biztosit lehetdséget.



5. A felek megaillapodasanak tartalma a bérbeadé jogai és kitelezettségei vonatkozasa-
ban

7.§ (1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az clidegenitésiikre vonatkozé egyes sza-
balyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL toérvény (a tovabbiakban: Ltv.) 9. § (1) bekezdésében
meghatdrozott megallapodasban rogziteni kell, hogy a felmeriild koltségek megtéritésének
feltételei az alabbiak:

a) a teljesités soran a megéllapodasban rogzitett hataridé vonatkozasaban késedelem nem ko-
vetkezik be, és

b) a megallapodas alapjaul szolgald koltségek szamlakkal keriilnek igazoldsra, és
¢) a teljesiiest a jegyzo ellendrzi és az ellendrzés alapjan a teljesitést elfogadja.

(2) A bérbeado a felmeriilé koltségeket a lakds havi bérleti dijabdl torténd jovairassal tériti
meg.

8.§ Az épiilettel, a kozos hasznélatra szolgald helyiségekkel és teriilettel Ssszefliggd Ltv. 10. §
(1) bekezdésében foglaltakon felill felmeriils egyéb kotelezettségeket a bérld koteles teljesite-
ni.

9.§ (1) Az Ltv. 15. § -4ban meghatarozott megéllapodasban rogziteni kell, hogy a lakés atala-
kitasanak ¢s korszeriisitésének koltségeit a bérl viseli.

(2) Az Ltv. 17. § (2) bekezdésében meghatarozott megallapoddsban rdgziteni kell, hogy a
bérld a visszaadaskor a megéllapodas alairdsaval egyidejiileg megtériti a lakéas és a lakasbe-
rendezesek rendeltetésszerli hasznélatra alkalmassa tételének koltségeit.

10.§ Az Ltv. 18. § (1) bekezdésében meghatarozott megallapodasban rogziteni kell az épiilet
karbantartasaval, felujitasdval, helyreéllitdsaval, atalakitasaval, bovitésével kapesolatos mun-
kdk kezd$ és végs6 iddpontjat, amely idépontoknak meg kell felelnie a lakasbérleti jogvi-
szony sziinetelés iddtartamanak.

il.§ (1) A lakasbérlet megsziinésével vagy megsziintetésével kapcsolatos jogokat a bérbeadd
neveben a polgarmester gyakorolja.

(2) A lakasbérlet megsziinése vagy megsziintetése esetén a bérlé a bérbeadaskor fennallé ere-
deti allapotnak megfelelé allapotban kételes a lakast a bérbeaddénak atadni.

7. A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei

12.§ (1) Aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl a lakasra
megallapitott lakbérrel azonos 6sszegili hasznalati dijat koteles a bérbeadd részére fizetni.

(2) A jogeim nélkiili lakdshasznalé — az ilyen lakdshasznilat kezdetétél szamitott 6 honap
clteltét kdvetd naptol a lakasbol vald kikoltdzésig — emelt hasznalati dijat akkor kételes fizet-
ni. Az emelt lakdshasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott



6 havonként a bérleti dijnak megfelelé Gsszeggel emelkedik. Az emelt lakashasznalati dij
mértékének a felsd hatdra a mindenkori lakbér haromszorosa.

8. A bérlé iltal a lakdsba befogadhaté személyek kire és a befogadas feltételei

13.§ Amennyiben az Ltv. rendelkezései alapjan a befogadashoz a bérbeadéi hozzéajarulas
sziikséges a bérl$ kérelmet terjeszt el6 a polgarmesternél.

14.§ A polgarmester kizarolag abban az jérul hozzd a befogadashoz, amennyiben

a) a befogadott a bérld Ptk. szerint kozeli hozzatartozoja, de nem tartozik az Ltv. 21. §(2)
bekezdésének hatdlya al4,

b) a befogadott sajat lakdssal nem rendelkezik,

c) befogadott nyilatkozik arrél, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérlével egyidében
elhagyja a lakést,

d) a bérl6 nyilatkozik arrél, hogy a befogadott személyt az énkorményzati lakasba 3 napon
beliil bejelenti.

9. A szerzddés kizos megegyezéssel térténé megsziintetése esetén a masik lakds bérbe-
adasira, a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozoé szabalyok

15.§ (1) Amennyiben a felek az onkormanyzati lakasra kétott szerz6dést kzés megegyezeés-
sel sziintetik meg és a bérbeado rendelkezik iiresen allé masik lakdssal, akkor a bérbeadé jo-
ga, hogy felajanljon a bérlének masik lakast.

(2) Masik lakés felajénlésa esetén a felajanlott lakas komfort fokozata meg kell, hogy egyez-
zen a megszint bérleti szerzodéssel érintett lakas komfort fokozataval.

16.§ Amennyiben a felek az Snkormanyzati lakasra kétstt szerzédést kozis megegyezéssel
sziintetik meg €s a bérld rendkiviili élethelyzetben van, akkor a bérbeadé jogosult maximali-
san harom havi bérleti dijnak megfeleld téritési dijat elengedni a bérlé szamara.

10. A cserelakis felajanlisa helyett fizetheté pénzbeli térités mértéke és feltételei

17.§ Amennyiben a bérbeadd a hatdrozatlan idére sz616 szerz6dést rendes felmondassal sziin-
teti meg, akkor a bérbeadd a bérlonek cserclakds biztositasa helyett hat havi bérleti dijnak
megfeleld pénzbeli téritést allapit meg az alabbi feltételek fennallasa esetén:

a) bérbeadd nem tud a bérld szamara a rendes felmonddssal érintett lakas helyett a rendes fel-
mondassal érintett lakds komfortfokozatdval megegyezd lakast felkinalni,

b) bérl§ legalabb 3 éven keresztiil bérelje a rendes felmondéssal érintett lakést,
c) bérlé ne rendelkezzen a felmondas idétartama alatt lakbérhatralékkal.

11. Az clhelyezési kitelezettség vallalisanak feltételei



18.§ Az Onkormanyzat nem vallal kotelezettséget a szerzédés megsziinése utdn a lakasban
visszamaradd személy lakhatasanak megoldasara.

12. A lakas, vagy egy részének albérletbe adasihoz valé hozzajarulas feltételei

19.8 (1) A bérl6 a lakést vagy annak egy részét nem jogosult albérletbe adni. A lakas albérlet-
be adaséra irdnyulo bérbeadoi hozzajarulas iranti kérelmet a bérbeadd nevében a polgérmester
érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

13. A lakbér mértéke

20.§ (1) E rendelet 1. mellékletének a) pontjaban felsorolt, kézérdekii jelleggel bérbe adott
lakasok havi lakbérének mértéke a lakas alapteriilete és komfortfokozata alapjan az alabbi:

a.) Osszkomfortos lakas esetén brutté 315,-Ft/m2,
b.) komfortos lakés esetén brutté 193,-Ft/m2.

(2) Az e rendelet 1. sz. melléklet b) pontjaban felsorolt lakdsok havi bérleti dija brutté 524.-
Ft/m2,

(3) Az Ltv. 91§/A 18. pontja szerinti kiilon szolgéltatas dija nem keriil megéllapitasra.

19. A térvény alapjdn elvisarlisi joggal érintett lakdsok vételaranak mértéke és megfi-
zetésének feltételei, valamint a térvény alapjin elévasarlisi joggal nem érintett lakdsok
eladasanak feltételei

21.§ (1) Az Ltv. alapjan el6vasarldsi joggal érintett lakdsok értékesitése esetén a bérbeadd
koteles az elévasarlasra jogosult bérlét az értékesités szandékardl és az eladasi 4rro] haladék-
talanul tdjckoztatni azzal, hogy az eldvasarldsi jogaval a tajékoztatas kézhezvételét kovetd 15
napon belil kell élnie.

(2) Amennyiben az elévésérlasra jogosult bérlé az elévasarlasi jogaval élni kivan, akkor errdl
(1) bekezdésben foglalt hatédridén beliil irasban nyilatkozik. A nyilatkozatban meg kell jelslni,
hogy a vételarat a bérlé milyen forrasbol kivanja megfizetni.

(3) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérlé az (1) bekezdésben foglalt 15 napos hatéridén
belill ellenérzési korén kiviil esd elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogdval €lni nem tud
az elmulasztott hatdrid6t kéveté 15 napon belill a bérbeadé felé igazolasi kérelmet csatol a
nyilatkozattal egyiitt. A bérbeadé az igazolasi kérelmet megvizsgélni kiteles és az igazolasi
kérelem alapjan a nyilatkozat elfogaddsar6l vagy el nem fogadasarél a bérlst értesiteni kote-
les.

22.§ (1) Amennyiben az elévéasarlasra jogosult lakbérhatralékkal rendelkezik, akkor azt a la-
kas vételarahoz hozza kell szamitani.

(2) A szerz8dés megkotésekor a lakas vételaranak 20 %-a egy 6sszegben fizetendd.



(3) A képviscld-testiilet a jogosult vagyoni és jovedelmi helyzetére tekintettel fizetési ked-
vezmeényeket allapithat meg.

(4) Az (3) bekezdés alapjan megallapitott:

a) fizetési kedvezményt csak az a csaladban €16 el6vasarlasra jogosult kaphat, akinek
csalidjaban — a vele egyiitt €16 csalddtagok jovedelmét is figyelembe véve, - az egy fore jutd
netto jovedelem havi dsszege a mindenkori dregségi nyugdijminimum Gsszegét nem haladja
meg;

b} fizetési kedvezményt csak az az egyedill €16, vagy gyermekét egyediil neveld elévasar-
lasra jogosult kaphat, akinek a netté havi jévedelme nem haladja meg a mindenkori Oregségi
nyugdijminimum 120 %-at, és nem rendelkezik olyan vagyontarggyal, amelynek hasznosita-
saval képes a kedvezmények nélkiili teljesitésre.

(5) Amennyiben az elévésarlsra jogosult vevé a (4) bekezdésben foglalt vagyoni és jovedel-
mi feltételeknek megfelel, akkor

a) vételdr hatralékat 15 évig havonta egyenlé részletekben kell torleszteni, és
b) a szerzédéses kamat a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyezé, és

¢) amennyiben a lakas vételarit egy Gsszegben fizeti meg, a vételar 3 %-anak megfeleld 4r-
kedvezményre vagy amennyiben az eldirtnal rovidebb torlesztési idét vallal, akkor a vételar-
hatralékbol 1 % engedményre jogosul

(6) Amennyiben az el6vésérlasra jogosult vev a (4) bekezdésben foglalt vagyoni ¢s jovedel-
mi feltételeknek nem felel meg, akkor

a) vételar hatralékat 2 évig havonta egyenld részletekben kell torieszteni, és
b) a szerz8déses kamat a jegybanki alapkamattal megegyez6,

¢) amennyiben a lakas vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 1 %-anak megfelel8 4r-
kedvezményre vagy amennyiben az el6irtnal révidebb torlesztési idét vallal, akkor a vételar-
hatralékbol 0,5 % engedményre jogosult.

(7) Ha a vevd a vételar-részletet legaldbb harom hénapot meghaladéan nem fizeti, az eladé
koteles a szerzddéstdl valo elallas jogaval élni.

(8) A szerz6déstdl valo ellatas esetén a vevd a lakdst kiiiritett Allapotban koteles az elalias
napjatol szamitott 15 napon belill az eladénak 4tadni.

(9) Elallas esetén a felek az adasvétel idején meglévo eredeti llapotot kistelesek helyreallitani

(10) A vevé altal mér megfizetett vételar akként szdmolhaté el, hogy a vevd az adasvétel
napjatdl az elallasig terjedd idére az nkormanyzati bérlakasra fizetendo bérleti difjal azonos
mértékil lakashasznalati dijat koteles fizetni.

(11) Az elallas 16. napjatdl a vevd jogeim nélkiili lakashasznalonak mindsiil.



(12) Az elszamoldsnal a vevét az eldllasig kifizetett vételar eldleg utdn megilleti a térvé-
nyes kamat. Vevo altal befizetett vételarba az cladé jogosult beszamitani, és a visszafizetendd
vetelarbdl levonni a lakashasznalati dijat.

(13) A részletfizetés elmulasztasanak jogkovetkezményét az adasvételi szerzédésben rogzi-
teni kell.

23.§ Az el6vasarlasi joggal nem érintett helyiség eladasaval kapcsolatban Az dnkorméanyzat
vagyonarol, a vagyonnal valé rendelkezés és vagyonkezelés szabdlyairdl sz616 dnkormanyzati
rendeletében foglaltak iranyaddk.

20. A nem lakas céljara szolgilé helyiség bérbeadasanak és a bérbeadéi hozzajarulasnak
a feltételei

24.§ (1) A képviseld-testiilet a nem lakas céljara szolgalé helyiséget csak palyazati eljaras
lefolytatdsa utan és csak meghatarozott iddre, legfeljebb 5 évre adhatja bérbe. A szerzédéski-
tés elofeltétele 3 havi bérleti dij letétbe helyezése. A szerz6dés egy alkalommal 5 évre meg-
hosszabbithatd, mely esetben palyazat nem keriil kiirasra.

(2) A pélyazati hirdetménynek tartalmaznia keli:

a) ahelyiség pontos cimét, alapteriiletét, felszereltségét, allapotat, és

b) ahelyiségben folytathato tevékenység megjelslését, és

c) a bérleti szerz6dés idotartamat, és

d) ahelyiség hasznilatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leendé bérlé altal sajat kéltségén
elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, és

e) apdlyazni jogosultak korét, és

f) afizetendd bérleti dij mértékét, és

g) apdlyazati ajanlat benynjtdsanak médjat, helyét és iddpontjat, és

h) egyéb feltételeket.

(3) A palyazati hirdetményt legalabb az 6nkormanyzat hirdetétabl4jén 8 napra ki kell fliggesz-

teni ¢és az dnkormanyzat honlapjan kozzé kell tenni..

25.§ A bérbeadé6 a helyiséget palyazati eljaras nélkiil adja bérbe, ha:

a) az dnkormanyzat kételezd €s 6nként véllalt feladatainak ellatisahoz sziikséges a helyiség,
vagy

b) ahelyiségekre korabban meghirdetett palyazat eredménytelen volt, vagy

¢) jogszabalyi kotelezésen alapuld a bérbeadasnal, vagy

d) jogszabaly rendelkezései, vagy a bérbeadas koriilményei a lehetséges bérl8 személyének
megvalasztasat olyan jelentés médon vagy mértékben korlatozzak, hogy a versenyezte-
1€sbd] szdrmazo elénydk nem biztosithatoak.

26.§ A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:

a) apalydzo nevét és cimét, a tevékenység folytatasara jogositd engedély(ek) masolatat, és
b) amegajdnlott bérleti dij Gsszegét, és

¢) nyilatkozatot arrdl, hogy bérel-e dnkormanyzati helyiséget, és

d) nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

27.§ (1) A palyazatot beadott palyazok kozott licittargyalast kell tartani.



(2 A licittargyalasté] a polgarmester a licittargyalds feltételeit &s a licittargyalas idépontjat &s
helyét tartaimazo értesitést kiild az érintett palydzoknak. A licittargyaldst a polgérmester veze-
ti.

28.§ A bérl6vel kotott bérleti szerzédésben rogziteni kell:

a) ahelyiségben folytatand6 tevékenységet, és

b) abérlé kitelezettségeit, amely szerint kételes gondoskodni:

ba) a helyiség burkolatainak, ajtdinak, ablakainak, berendezéscinek feluijitasarél, kar-
bantartasarol, pétlasarol, cseréjérél, és

bb) a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat, kirakatszekrény, véds vagy elétetd, ernyds szerke-
zet, biztonsagi berendezések karbantartasarol, és

be) a helyiségben folytatott tevékenység kovetkeztében felmeriilé felajitasi, potlasi munkala-
tokrél, és

bd) a helyiség, tovabba a koz6s hasznélatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztitdasardl.

29.§ (1) A bérbe adott helyiség bérl6 altali atalakitasahoz, korszertisitéséhez, felujitdsdhoz,
mas, a helyiséget ¢rint6 értéknovelé beruhdzashoz a képviselé-testiilet hozzéjarulasa szitksé-
ges.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt hozzajarulas nélkiil a bérld atalakitasi, korszeriisitési, feltjitasi
vagy mas beruhazéasi munkalatokat nem folytathat,

30.§ A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az 4tadasi allapotban és felsze-
leltséggel kételes atadni a bérbeadénak.

31.§ A bérl6 a helyiségbe mas személyt nem fogadhat be, bérlétarsi jogviszonyt nem létesit-
het.

21. A nem lakas céljira szolgalo helyiség bérleti joganak cseréjéhez, atruhdzasihoz tor-
ténd bérbeadoi hozzajarulas feltételei

32.§ Nem adhato hozzéjarulas az énkorményzati helyiség bérleti joganak masra atruhézaséra,
elcserélésére, a helyiség albérletbe adaséra,

22. A torvény alapjdn elévisarlisi joggal érintett nem lakas céljira szolgilé helyiségek
vételaranak mértéke és megfizetésének modja, feltételei, valamint a torvény alapjan el6-
vasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételei

33.8 (1) Az Ltv. alapjan elévésarlasi joggal érintett helyiségek értékesitése esetén a bérbeadod
koteles az elévasarlasra jogosult bérl6t az értékesités szandékarol és az eladasi 4rrél haladék-
talanul taj€koztatni azzal, hogy az eldvasarlasi jogaval a tajékoztatas kézhezvételét kovetd 15
napon beliil kell élnie.

(2) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérld az eldvasarlasi jogaval élni kivan, akkor errél
(1) bekezdésben foglalt hataridén beliil irasban nyilatkozik. A nyilatkozatban meg kell jeldlni,
hogy a vételarat a bérlé milyen forrasbol kivanja megfizetni.



(3) Az (1) bekezdésben foglalt 15 napos hataridd jogvesztd hataridé.

(4) Az 6nkormdnyzat tulajdondban lévé nem lakas céljara szolgaléd helyiségeket a 2. melléklet
tartalmazza.

34.§ (1) Az Ltv. alapjan elovasarlasi joggal érintett helyiség vételarat a bérbeadé altal felkért
szakért$ ériékbecslésének megfelelden kell megallapitani.

(2) Amennyiben az elévasérldsra jogosult bérleti dij hatralékkal rendelkezik, akkor azt a he-
iyiség vételarahoz hozza kell szamitani.

(3) A szerz6dés megkdtésekor a helyiség vételardnak 50 %-a készpénzben fizetend6, a vételar
fennmaradd 50 %-4t a szerz6dés megkstését kivetd 1 hénapon beliil kell megfizetni.

(4) Onkormanyzati helyiség claddsa esetén vételarra részletfizetés vagy vételarengedmény
nem adhato.

35.§ Az clbvasarlasi joggal nem érintett helyiség eladdséval kapesolatban az énkormanyzat
vagyonardl, a vagyonnal val6 rendelkezés és vagyonkezelés szabalyairdl szél6 énkorményzati
rendeletben foglaltak iranyaddk.

25, Adatvédelemre vonatkozé rendelkezések

36.§ A bérbeadd - a jogszabaly keretei kozott - jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat
a szemelyes adatokat, amelyek ¢ rendelet alapjan a bérbeadds feltételeinck megallapitasa,
megtagadasa, a bérbeaddi hozzdjarulasrol valé dontés és az dnkormanyzat bérlé kivalasztasi
jogaval érintett lakasok felhasznalasival kapcsolatos ddntés érdekében a tudomasara jutottak.

206. ZAaré rendelkezések

37.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napjan 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Etyek Koézség Onkorményzata Képviseld-testiiletének az onkormanyzat
tulajdonéban lévé lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 7/2012.( TI1.27.)
szamu 6nkormanyzati rendelete.



1. melléklet a .../2017.(...) Snkormanyzati rendelethez

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé kozérdekii céli lakdsok

a)
Kossuth L. u. 9/1. Osszkomfortos 72
Kossuth L. u. 9/2. Osszkomfortos 33
Kossuth L. u. 9/3. osszkomfortos 72
Hoésok tere 7. komfortos 101

b)
Széchenyi u. 1/1. osszkomfortos 73
Széchenyi u. 1/2. Osszkomfortos 69
Széchenyi u. 1/3. Osszkomfortos 73
Széchenyi u. 1/4. osszkomfortos 69
Széchenyi u. 1/5, osszkomfortos 73
Széchenyi u. 2/1. Osszkomfortos 73
Széchenyi u. 2/2. Osszkomfortos 69
Széchenyi u. 2/3. Gsszkomfortos 73
Széchenyi u. 2/4. Osszkomfortos 69

Széchenyi u. 2/5. dsszkomfortos 73



2. melléklet a .../2017.(...) 6nkormanyzati rendelethez

Az $nkormdnyzat tulajdondiban 1évé nem lakas céljira szolgilé helyiségek

Kecskegodor 0423, 0424 hrsz.

pinceklub, wc
Etyek 451/1. hrsz.

tizoltészertar

Etyek, Korpince koz 4. konyha, ebédlo

Boti u. 45. gazdasagi épiilet, udvar
Horvath u. 632/D. hrsz. pince

Horvéth u. 632/H.hrsz. pince

Korpince 1011/2/H. pince

Kossuth L. u. 9. orvosi rendeld

Magyar u. 5. tajhaz

Oreghegyi u. 2. sport6ltozo



