ETYEK NAGYKOZSEG POLGARMESTERE
H-2091 Etyek, Korpince kéz 4.
Telefon: 06-22/353-633; 06-22/353-698  Fax: 06-22/353-655
E-mail: polgarmester@etyek. hu

ELOTERJESZTES
Etyek Nagykizség Onkormanyzatanak Képviselo-testiileti tilésére

2017. januar 19,

Eléterjesztés tar- Az dnkorminyzat tulajdoniban 1évé lakdsok és helyiségek bérleté-
gya: rél és elidegenitésérdl sz6l6 7/2012.( 111.27.) 6nkormanyzati rendelet

feliilvizsgalatirol
Eléterjeszto: Garaguly Tibor polgarmester
Melléklet:
Eléterjesztést megalapozé jogszabilyi rendelkezések:
Anyagi jogszabdly- ¢ A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
ok vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény
Hatdaskir:
Targyalas médja: Nyilt lilés ( M6tv. 48.§ (1) bekezdése)
Szavazis modja: Egyszerii tObbség
Eldterjesztést készitette: Datum: Alairas:
dr. Révész Zoltin 2017.01.13
Véleményezi:
Pénziigyi, Ugyrendi, Osszeférhetetlenségi és Vagyonnyilat- X
kozatokat Vizsgdlé Bizottsdg
Kulturdlis, Sport, Szocidlis és Egészségiigyi Bizottsag X
Telepiilésfejlesztési, Mitkodtetési és Vagyongazddlkoddsi X
Bizottsdg
Eliterjesztés koltségvetési fe- | igen Koltségvetési igény:
dezetet igényel: Ellenjegyezte:
(amegfeleld alahtizandé) | e,

pénziigyi csoportvezets
nem
Torvényességi szempontbél ellendrizte:
(/’D . 9 Z
~ dr. Fvanyik Andrea
Jegyzo 4



Az 6nkormanyzat tulajdondban lévé lakdsok és helyiségek bérletérél és elidegenitésérsl

szolo 7/2012.( 111.27.) 6nkormanyzati rendelet feliilvizsgalatarél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Altalanos indokolas

Lakésrendeletiink felillvizsgalatdra a megalkotasa 6ta bekovetkezett jogszabalyi valtozasok, a
jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. térvénynek valo megfeleltetés, valamint egyes ligyme-
netek egyszertisitése miatt keriil sor.

1.

A lakasok és helyiségek elidegenitésérédl és bérletérsl szolé 1993. évi LXXVIIL tor-
vény (a tovabbiakban: Ltv.) 2. melléklete alapjan az énkormanyzat rendeletében kéte-
lezBen szabalyozandé terliletek: a lakds bérbeadasanak feltételei [Ltv. 3. § (1)-(2) be-
kezd¢s, 12. § (5) bekezdés, 84. § (1)-(2) bekezdés],

a bérlbtarsi szerz6dés megkotésének, tovabba a lakasban maradé tarsbérlé részére a
megliresedett tarsbérieti lakrész bérbeadasanak feltételei [Ltv. 4. § (3) bekezdés, 5. §
(3) bekezdés],

a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeadd jogai és kotelezettségei vonatkozésa-
ban [Liv. 19. §, 9. § (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. §
(1) bekezdés],

a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételei [Ltv. 20. § (3) bekezdés],

5. abeérl6 altal a lakasba befogadhaté személyek korét és a befogadas feltételei [Ltv. 21.

10.

11.

12.

§ (6) bekezdés],

a szerz0dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas bérbe-
addsdra, illetdleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo szabalyok
[Ltv. 23. § (3) bekezdés],

a cserelakas felajanldsa helyett - megallapodas alapjan - fizethetd pénzbeli térités mér-
téket és feltételei [Ltv. 27. § (2) bekezdés),

az elhelyezési kotelezetiség villalasénak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak
személyl korenek ¢s jovedelmi, vagyoni helyzetének szabéalyozasat is [Ltv. 31. § (2)
bekezdés],

a lakas egy részének albérletbe adasihoz valé hozzjarulas feltételei [Ltv. 33. § 3)
bekezdés],

a lakbémek a bérbeadas jellege - szocialis, kéltségelvii vagy piaci alapu bérlet - szerint

differencidlt mértéke [Ltv. 13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdé-
sek
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a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsig feltételeit és eljérasi szabalyai [Ltv. 34. §
(3) ¢s (6) bekezdések],

a bérbeadd éltal nyudjtott killon szolgaltatas dija, ha azt a bérbeadonak nem masik jog-
szabaly alapjan kell megéllapitania [Ltv. 35. § (2) bekezdés; 9VA. § 18. pont],




13.

14.

15.

16.

17.

18.

19

a lakasokra vonatkoz6 rendelkezésck megfelelé alkalmazasaval, a helyiség bérbeada-
sanak es a berbeadi hozzajarulasnak a feltételei [Ltv. 36. § (2) bekezdés],

a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg atruhazasahoz torténd bérbeaddi hozza-
jarulas feltételeit [Ltv. 42. §],

a torvény alapjan elévasdrlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértékét és megfize-
tesének feltételei [Ltv. 54. § (1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-53. §-ok
rendelkezéseire is], valamint a torvény alapjén elévasarldsi joggal nem érintett lakdsok
claddsinak feltételei [Ltv. 54. § (3) bekezdés],

a torvény alapjan elovasarlési joggal érintett helyiségek vételaranak mértéke és megfi-
zetesének modja, feltételei [Ltv. 58. § (1)-(2) bekezdés], valamint a térvény alapjan
el6vasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasénak feltételei [Ltv. 58. § (3) bekez-
dés],

a lakasok elidegeniiésébdl szdrmazé bevételek felhasznalasanak részletes szabalyai
[Ltv. 62/B. § (2) bekezdés],

a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadisanak fel-
tételei [Ltv. 68. § (2) bekezdés],

- az Onkorményzat koltségvetési szervének (vallalatinak) sajat feladataihoz biztositott

onkormanyzati helyiség és lakas bérbeadasara torténd felhatalmazast, illetdleg a bér-
beadas feltételei [Ltv. 80. § (1)-(2) bekezdések].

Fenticken tulmenden egyes ligymenetek egyszerGisitésre keriiltek, pl. az elévasarlasi joggal
nem érintett lakdsok elidegenitése esetén az dnkorméanyzat vagyonarél, a vagyonnal valo ren-
delkezés és vagyonkezelés szabalyairél sz616 nkormanyzati rendeletben foglaltak iranyadok
a tervezet szerint.

Az 0 Lakasrendeletét az dnkorményzat jelenlegi képviselS-testiileti tilésén nem alkothatja
meg, ugyanis az Ltv. 79. § (1) bekezdése szerint a rendelet megalkotésa elétt a bérldk és a
bérbeadok teleptilésen miikddd érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérie. A
rendelettervezetrdl a helyben szokdsos médon hirdetményt kell kézzétenni, amelyben hataridé
kitiizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményiik kizlésére.

Fentiek alapjan kérem a mellékelt hatarozati javaslat elfogadasat!

Etyek, 2017. januar 13.

Tisztelettel,

Garaguly Tibor
polgarmester



I1. Részletes indokolas

1.§-hoz

Az értelmez6 rendelkezéseket tartalmazza.

2-3.§-hoz
A lakas bérbeadasanak feltételeit tartalmazza.

4.§-hoz

A lakasbérleti szerz6dés létrejoitét szabalyozza.

5-6.§-hoz

A bérlétarsi szerzédés megkdtésének és a lakdsban maradé tarsbérls részére a meg-lresedett
tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételeit szabalyozza

7-11.§ -hoz
A felek megallapodasanak tartalmat szabalyozza a bérbeadé jogai és kételezettségei vonatko-

zasaban.

12.§ -hoz

A lakédshasznélati dij emelésének mértéké és feltételeit tartalmazza,

13-14.§ -hoz

A bérl6 altal a lakdsba befogadhato személyek korét és a befogadis feltételeit szabdlyozza.

15-16.8-hoz

A szerz8dés kozds megegyezéssel t6rténd megsziintetése esetén a mésik lakas bérbe-addsara
a penzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozé szabalyokat tartalmazza
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17.§-hoz

A cserelakds felajanlésa helyett fizethetd pénzbeli térités mértékét és feltételeit tartalmazza,

18.§-hoz

A elhelyezi kotelezettséget szabélyozza a szerzédés megsziinése utan a lakasban visszamara-
do6 személy vonatkozasaban.

19.§-hoz

Az albérletbe adast szabdlyozza.

20.§-hoz

A lakbér mértéket szabalyozza. A lakbér emelésére a tervezet nem tesz javaslatot.

21-23.§-hoz



A torvény alapjan eldvasdrlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértéke és megfizetésének
feltételeit, valamint a térvény alapjan elévésarlasi joggal nem érintett lakasok eladasanak fel-
teteleit szabalyozza.

24-31.8§-hoz

A nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadasanak és a bérbead6i hozzajaruldsnak a feltét-
eleit szabalyozza

32.8-hoz

A nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti joganak cseréjéhez, atruhazasahoz térténd bér-
beadoi hozzajérulas feltételeit szabilyozza.

33-35.§-hoz

A torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett nem lakés céljdra szolgalé helyiségek vételara-
nak mértéke és megfizetésének médja, feltételei, valamint a térvény alapjan elé-vasarlasi jog-
gal nem ¢rintett helyiségek cladasanak feltételeit szabalyozza

36.§-hoz

Az adatvédelemre vonatkozo6 rendelkezéseket tartalmazza.

37.§-hoz

Hatalyba 1éptetd €s hatdlyon kiviil helyezd rendelkezéseket tartalmaz.



III. ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

a lakasok és helyiségek elidegenitésérol sz616 rendelet feliilvizsgalatirél szolé rendelet
tervezetéhez

L tirsadalmi hatdsai:

A rendelet elfogadasanak nincs szdmottevé tarsadalmi hatésa.

1. gazdasagi hatisai:
A rendelet elfogadasanak nincs szamottevé gazdasagi hatésa.

I11. koltségvetési hatdsai:
A tervezetnek a korabbi lakéasrendelethez képest kozvetlen koltségvetési hatdsai nincsenek, t.

IV. kirnyezeti kovetkezményei:
A rendelet-tervezet kdmyezeti kévetelményeket nem tartalmaz.

V. egészségi kovetkezményei:
A tervezetnek egészségi hatasa nincs.

V1. adminisztrativ terheket befolyisols hatasai:

A tervezetnek adminisztrativ terheket befolyasold hatisa minimalis.

VII. megalkotisianak sziikségessége:

A rendelet feliilvizsgdlatara a megalkotdsa 6ta bekévetkezett jo gszabalyi véltozasok, a jogal-
kotasrol sz016 2010. évi CXXX. torvénynek valé megfeleltetés, valamint egyes ugymenetek
egyszerisitése miatt keriil sor.

VIII. a jogalkotsis elmaraddsinak varhaté kivetkezményei:
A jogalkotas elmaradésdnak hidnya esetén elmarad a lakasrendelet hatalyos jogszabalyokhoz
valo igazitisa. .

IX. alkalmazaisahoz sziikséges személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi feltételek:
Nem igényel tobblet személyi és szervezeti feltételt az eddigiekhez képest.




Hatarozati javaslat
A lakisok és helyiségek elidegenitésérdl sz616 rendelet feliilvizsgalatarol

Etyek Nagykozség Onkorményzat Képvisels-testilete:

1. a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyok-
r0l 52616 1993. évi LXXVIIL térvény 79. § (1) bekezdése alapjan a bérlék és a bérbeadok
teleptilésen miikodd érdekképviseleti szervezetének véleményét jelen hatdrozat mellékleteként
szerepld, a lakdsok és helyiségek elidegenitésérél szolé rendelettervezet vonatkozasdban hir-
detmény 15 napos kozzétételével kikeéri.

2. felkéri a jegyzét, hogy a helyben szokasos médon, valamint az onkorményzat hivatalos
honlapjéan a rendelettervezet hirdetmény tjén torténd elhelyezésérél gondoskodjon.

Felel6s: jegyzd
Hatérid6: 2017. januar 20.



Rendelettervezet

Etyek Nagykozség Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
-../2017.(...) 6nkormdnyzati rendelete

a lakasok és helyiségek elidegenitésérdl és bérletérsl

Bicske Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete .,a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél” sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 3. §
(1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében,
19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2)
bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (3) és (6) bekezdésében,
36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1) és (3) bekezdésében, 58. § (2)-(3)
bekezdésében, 62. § (3) bekezdéseben, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdésében
kapott felhatalmazds alapjén, a ,Magyarorszdg helyi énkorményzatair6l” sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljarva a
bérlok €s a bérbeaddk telepiilésen milkddé érdekképviseleti szervezetének véleményének ki-
kérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§ E rendelet alkalmazéasaban:

a) csalad: a szocidlis igazgatasrol és a szocialis ellatasrd] szold 1993, évi térvény 4. § (1) be-
kezdés ¢) pontjaban foglalt csalad fogalom.

b) hozzatartozé: a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 8:1. § ( 1) bekezdés 1.
pontjaban meghatirozott hozzatartozo.

¢) kdzeli hozzatartozo6: a Polgdri Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény 8:1. § (1) be-
kezdés 1. pontjaban meghatarozott kdzeli hozzatartozo.

d) ¢letvitelszeri lakas: egy maganszemély akkor lakik életvitelszertien egy ingatlanban, ha az
szamara ténylegesen €letvitelszerli lakohelyéiil szolgal, onnan szervezi életét, ott folytatja az
cletvitelehez sziikséges tevékenységeket, koziizemi szolgéltatdsokat vesz igénybe annak kap-
csan, valamint els6dleges elérhetdségi cimeként (levelezési cimeként) jelenik meg a hatésa-
goknal, kdzmiiszolgaltatoknal.

f) rendkiviili élethelyzet: kérelmezé csalddjiban bekévetkezett silyos betegség vagy baleset
vagy elemi kar.

2. A lakas bérbeadasanak feltételei

2.§ (1) Az dnkorményzat tulajdonaban all6 lakas kizarolag kéltségelven, az alabbi személyek
részére €s id6tartamra adhat6 bérbe:

2) az Onkormanyzat altal alapitott kiltségvetési szerv megfeleld szakember ellatasa érdekében
a képviseld-testiilet a szakember elhelyezése céljabol a koltségvetési szerv dolgozdjanak kolt-



ségvetési szervvel fennalldé munkaviszony, kézalkalmazotti illetve kéztisztviseldi jogviszony
idotartamara,

b) a haziorvosi feladatokat véllalkozo6i jogviszonyban ellatd orvos részére a haziorvosi felada-
tok ellatasanak id6tartamara,

¢) egészségligyi szakembernck a munkavégzésre irdnyulé jogviszony idétartamara adhatja
bérbe

d) a Bicskei Rendérkapitdnysag tartésan Etyek kozigazgatasi teriiletén szolgélatot ellato koz-
alkalmazotti-, munka- vagy szolgalati jogviszonyban allénak dolgozéjénak e jogviszony id6-
tartamara

¢) az Etyeki Nyelvoktato Német Nemzetiségi Altalanos Iskola és Alapfoku Miivészeti Iskola
kézalkalmazotti vagy munkaviszonyban 4llénak dolgozdjanak ¢ jogviszony idétartaméra.

(2} Az (1) bekezdésben felsorolt személyeknek csak akkor adhaté bérbe lakas, ha a kérelme-
z0nek ¢s a vele egylitt koltz6 hozzatartozéjanak Etyek kozigazgatasi teriiletén nincs tulajdo-
naban allo lakasa.

(3) A bérbe adhaté lakdsok jegyzékét e rendelet 1. melléklete tartalmazza.

3.§ A lakasbérletet kérelmez6 kérelmében vallalni kételes, hogy a lakasbérleti szerzédés
fennallésa alatt életvitelszertien a lakasban fog lakni. A kérelmezd kérelmében kételes tudo-
masul venni, hogy a bérbeadé megbizdsabol eljard jegyzé a bérbe adott lakas rendeltetésszerii
hasznalatat, valamint a bérleti szerzbdésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb
egy alkalommal - a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil - ellenérzi.

3. A lakasbérleti szerzddés létrejiotte

4.8 (1) A képviscld-testiilet dont az iiresen 4llo, vagy megiiresedet lakés bérbeadasara palya-
zat kiirdsarol.

(2) A pélyazati felhivést a 2.§ (1) bekezdésben megjellt szervek részére kell megkiildeni.

(3} A hatarid6ben beérkezett palyazatok koziil a képviseld-testiilet azt a palyazatot részesiti

elényben, amelyben nagyobb 8sszegii 6vadékot ajanlott fel a palyazo. Megegyezd nagysaga
dvadékok esetén a képviseld-testiilet sorsolds titjan dént.

4. A bérlétirsi szerzédés megkitésének és a lakdsban maradé tirsbérlé részére a meg-
iiresedett tirsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei

5.§ Onkormanyzati lakdsra bérlétarsi szerzédést jogszabalyban foglalt kivételts] eltekintve a
bérbeadé nem két.

6.§ Onkormanyzati lakésban 1évd megliresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasara a bérbeadd
nem biztosit lehetdséget.



3. A felek megallapodasanak tartalma a bérbeadé jogai és kotelezettségei vonatkozasa-
ban

7.8 (1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes sza-
balyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ttv.) 9. § (1) bekezdésében
meghatarozott megéllapodasban régziteni kell, hogy a felmeriild koltségek megtéritésének
feltételei az alabbiak:

a) a teljesités sordn a megallapodasban rogzitett hataridé vonatkozasaban késedelem nem ko-
vetkezik be, és

b) a megallapodas alapjaul szolgal6 koltségek szamlakkal keriilnek igazoldsra, és
c} a teljesitést a jegyzd ellendrzi és az ellendrzés alapjén a teljesitést elfogadija.

(2) A bérbeado a felmeriils koltségeket a lakas havi bérleti dijabol torténd jovairassal tériti
meg.

8.§ Az épiilettel, a koz6s hasznalatra szolgalo helyiségekkel €s teriilettel dsszefiiggd Ltv. 10. §
(1) bekezdésében foglaltakon feliil felmeriils egyéb kotelezetiségeket a bérls kételes teljesite-
ni.

9.§ (1) Az Ltv. 15. § -dban meghatarozott megallapodasban rogziteni kell, hogy a lakés 4tala-
kitasdnak ¢s korszeriisitésének koltségeit a bérld viseli.

(2) Az Ltv. 17. § (2) bekezdésében meghatarozott megéllapodésban rogziteni kell, hogy a
bérlé a visszaaddskor a megdllapodas aldirasaval egyidejlileg megtériti a lakds és a lakasbe-
rendezeések rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételének koltségeit.

10.§ Az Ltv. 18. § (1) bekezdésében meghatarozott megallapodasban régziteni kell az épiilet
karbantartasdval, felujitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, b&vitésével kapcsolatos mun-
kak kezd$ és végsd idopontjat, amely idopontoknak meg kell felelnie a lakasbérleti jogvi-
szony sziinetelés idétartamanak.

11.§ (1) A lakéasbérlet megsziinésével vagy megsziintetésével kapcsolatos jogokat a bérbeadé
nevében a polgarmester gyakorolja.

(2) A lakasbérlet megsziinése vagy megsziintetése esetén a bérld a bérbeaddskor fennalls ere-
deti allapotnak megfeleld allapotban kételes a lakast a bérbeadénak Atadni,

7. A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei

12.§ (1) Aki a lakést jogeim nélkiil hasznalja, a jogeim nélkiili hasznélat kezdetétdl a lakdsra
megallapitott lakbérrel azonos dsszegii hasznalati dijat koteles a bérbeadé részére fizetni,

(2) A jogeim nélkili lakdshasznalé — az ilyen lakdshasznélat kezdetétél szdmitott 6 honap
elteltét kdvetd naptol a lakasbol valod kikoltozésig — emelt hasznalati dijat akkor kételes fizet-
ni. Az emelt lakashasznalati dij mértéke a jogeim nélkiili lakashasznalat kezdetétd] szamitott



6 havonként a bérleti dijnak megfelelé sszeggel emelkedik. Az emelt lakashasznalati dij
mértékének a felsd hatdra a mindenkori lakbér haromszorosa.

8. A bérlé iltal a lakasba befogadhaté személyek kire és a befogadis feltételei

13.§ Amennyiben az Ltv. rendelkezései alapjan a befogadashoz a bérbeado6i hozzajarulas
szilkséges a bérld kérelmet terjeszt el a polgarmesternél.

14.§ A polgarmester kizérolag abban az jarul hozza a befogadashoz, amennyiben

a) a befogadott a bérld Ptk. szerint kdzeli hozzatartozoja, de nem tartozik az Itv. 21. §(2)
bekezdésének hatalya ala,

b) a befogadott sajat lakassal nem rendelkezik,

¢} befogadott nyilatkozik arrél, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérlével egyidében
clhagyja a lakast,

d) a bérl$ nyilatkozik arrdl, hogy a befogadott személyt az &nkorméanyzati lakésba 3 napon
belill bejelenti.

9. A szerz6dés kizos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a masik lakds bérbe-
adasara, a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo szabalyok

15.§ (1) Amennyiben a felek az 6nkorméanyzati lakdsra kotott szerzédést kozis megegyezeés-
sel sziintetik meg és a bérbeado rendelkezik firesen all6 mésik lakéssal, akkor a bérbeadd jo-
ga, hogy felajanljon a bérlének masik lakast.

(2) Masik lakas felajanlisa esetén a felajanlott lakas komfort fokozata meg kell, hogy egycz-
zen a megsziint bérleti szerz6déssel érintett lakas komfort fokozatéval.

16.§ Amennyiben a felek az Snkormanyzati lakasra kotstt szerzédést kézos megegyezéssel
sztintetik meg ¢€s a bérl6 rendkiviili élethelyzetben van, akkor a bérbeadd jogosult maximali-
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san harom havi bérleti dijnak megfeleld téritési dijat clengedni a bérld szamara.
10. A cserelakas felajinlisa helyett fizetheté pénzbeli térités mértéke és feltételei

17.§ Amennyiben a bérbeadé a hatéarozatlan idére sz616 szerz6dést rendes felmondéssal sziin-
teti meg, akkor a bérbeadé a bérlének cserclakas biztositasa helyett hat havi bérleti dijnak
megfeleld pénzbeli téritést allapit meg az alabbi feltételek fennalldsa esetén:

a) bérbead6 nem tud a bérlé szamara a rendes felmondassal érintett lakas helyett a rendes fel-
mondassal érintett lakas komfortfokozatéval megegyezé lakast felkinalni,

b) bérld legalabb 3 éven keresztiil bérelje a rendes felmondassal érintett lak4st,
¢) bérl6 ne rendelkezzen a felmondas idétartama alatt lakbérhatralékkal.

11. Az elhelyezési kotelezettség vallalisanak feltételei



18.§ Az Onkormanyzat nem vallal kotelezettséget a szerzddés megsziinése utin a lakasban
visszamarad6 személy lakhatdsanak megoldasara.

12. A lakas, vagy egy részének albérletbe addsiahoz valé hozzajarulas feltételei

19.§ (1) A bérl6 a lakést vagy annak egy részét nem jogosult albérletbe adni. A lakas albérlet-
be adasdra iranyulé bérbeaddi hozzajarulas iranti kérelmet a bérbeadd nevében a polgarmester
¢rdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

13. A lakbér mértéke

20.§ (1) E rendelet 1. mellékletének a) pontjdban felsorolt, kozérdekii jelleggel bérbe adott
lakasok havi lakbérének mértéke a lakas alapteriilete és komfortfokozata alapjan az alabbi:

a.) dsszkomfortos lakds esetén bruttd 315,-Ft/m2,
b.} komfortos lakds esetén bruttd 193 -Ft/m?2.

(2) Az e rendelet 1. sz. melléklet b) pontjaban felsorolt lakdsok havi bérleti dija brutté 524,-
Ft/m2.

(3) Az Ltv. 91§/A 18. pontja szerinti kiilén szolgaltatas dija nem keriil megallapitasra.

19. A térvény alapjin elévasirlasi joggal érintett lakisok vételaranak mértéke és megfi-
zetésének feltételei, valamint a torvény alapjin elévasirlasi joggal nem érintett lakisok
cladasanak feltételei

21.§ (1) Az Ltv. alapjan elvasarldsi joggal érintett lakasok értékesitése esetén a bérbeadd
koteles az elévasarlasra jogosult bérlét az értékesités szandékarol és az eladasi arrol haladék-
talanul tajékoztatni azzal, hogy az elévasarlasi jogaval a tajékoztatas kézhezvételét kovets 15
napon beliil kell élnie.

(2) Amennyiben az elévasdrlasra jogosult bérlé az elévasarldsi jogaval élni kivan, akkor errél
(1) bekezdésben foglalt hatdridén beliil irdsban nyilatkozik. A nyilatkozatban meg kell jeldni,
hogy a vételarat a bérl6 milyen forrasbol kivanja megfizetni.

(3) Amennyiben az el6vasdrlasra jogosult bérl az (1) bekezdésben foglalt 15 napos hatdridén
belill ellen6rzési korén kiviil esd elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogéval élni nem tud
az elmulasztott hatéridét koveté 15 napon beliil a bérbeads felé igazolasi kérelmet csatol a
nyilatkozattal egylitt. A bérbeadd az igazolasi kérelmet megvizsgalni kételes és az igazolasi
kérelem alapjén a nyilatkozat elfogadasardl vagy el nem fogadésarél a bérlét értesiteni kote-
les.

22.§ (1) Amennyiben az el6vasarlisra jogosult lakbérhatralékkal rendelkezik, akkor azt a la-
kas vételarahoz hozza kell szdmitani.

(2) A szerzddés megkotésekor a lakas vételaranak 20 Y%-a egy 8sszegben fizetends.



(3) A képviseld-testillet a jogosult vagyoni és jovedelmi helyzetére tekintettel fizetési ked-
vezményeket allapithat meg,

(4) Az (3) bekezdés alapjan megallapitott:

a) fizetési kedvezményt csak az a csaladban él6 eldvésarlasra jogosult kaphat, akinek
csaladjaban — a vele egyiitt él6 csaladtagok jovedelmét is figyelembe véve, - az egy fére juto
netto jovedelem havi dsszege a mindenkori regségi nyugdijminimum Osszegét nem haladja
meg;

b) fizetési kedvezményt csak az az egyediil €16, vagy gyermekét egyediil neveld elévasar-
lasra jogosult kaphat, akinek a netté havi jovedelme nem haladja meg a mindenkori Sregségi
nyugdijminimum 120 %-4t, és nem rendelkezik olyan vagyontarggyal, amelynek hasznosita-
saval képes a kedvezmények nélkiili teljesitésre.

(5) Amennyiben az elovasarlasra jogosult vevd a (4) bekezdésben foglalt vagyoni és jovedel-
mi feltételeknek megfelel, akkor

a) vételar hatralékat 15 évig havonta egyenld részletekben kell torleszteni, és
b) a szerz6déses kamat a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyezé, és

¢) amennyiben a lakds vételdrat egy dsszegben fizeti meg, a vételér 3 %-anak megfelelé ar-
kedvezményre vagy amennyiben az el8irtndl révidebb torlesztési idét vallal, akkor a vételar-
hatralékbol 1 % engedményre jogosul

(6) Amennyiben az elévasarlasra jogosult vevé a (4) bekezdésben foglalt vagyoni €s jovedel-
mi feltételeknek nem felel meg, akkor

a) vételar hatral¢kat 2 évig havonta egyenl6 részletekben kell torleszteni, és
b) a szerz6déses kamat a jegybanki alapkamattal megegyez6,

¢) amennyiben a lakas vételarat egy sszegben fizeti meg, a vételdr 1 %-4nak megfelelé 4r-
kedvezményre vagy amennyiben az el8irtnal révidebb torlesztési idét vallal, akkor a vételar-
hatralékbol 0,5 % engedményre jogosult.

(7) Ha a vevé a vételar-részletet legalabb harom hénapot meghaladdan nem fizeti, az eladd
koteles a szerzédéstol vald elallas jogaval élni.

(8) A szerzédéstdl valo ellatas esetén a vevd a lakdst kiiirftett allapotban koteles az elallas
napjatol szamitott 15 napon beliil az eladénak atadni.

(9) Elallas esetén a felek az adasvétel idején meglévod eredeti allapotot kitelesek helyreallitani

(10) A vevé altal mar megfizetett vételar akként szamolhaté el, hogy a vevd az adasvétel
napjatol az elallasig terjedd idére az dnkormanyzati bérlakasra fizetendd bérleti dijjal azonos
meértéki lakashasznélati dijat koteles fizetni.

(11) Az elallas 16. napjatdl a vevo jogeim nélkiili lakashasznalonak minésiil.



(12) Az clszamolasnal a vevdt az elalldsig kifizetett vételdr eléleg utdn megilleti a torvé-
nyes kamat. Vevo altal befizetett vételirba az eladéd jogosult beszamitani, és a visszafizetendd
vételarbol levonni a lakashasznalati dijat.

(13) A részletfizetés elmulasztasénak jogkdvetkezményét az adasvételi szerzédésben rogzi-
teni kell.

23.§ Az elévasarlasi joggal nem érintett helyiség eladasdval kapcsolatban Az onkormanyzat
vagyonarol, a vagyonnal valé rendelkezés és vagyonkezelés szabélyairél sz616 dnkormanyzati
rendeletében foglaltak iranyadok.

20. A nem lakias céljira szolgalé helyiség bérbead4sdnak és a bérbeadéi hozzajarulasnak
a feltételei

24.§ (1) A keépvisel6-testillet a nem lakds céljara szolgalé helyiséget csak palyézati eljaras
lefolytatasa utén és csak meghatérozott idére, legfeljebb 5 évre adhatja bérbe. A szerzédésko-
tés eldfeltétele 3 havi bérleti dij letétbe helyezése. A szerz6dés egy alkalommal 5 évre meg-
hosszabbithato, mely esetben palyazat nem keril kifrasra.

(2) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a helyiség pontos cimét, alapteriiletét, felszereltségét, allapotat, és

b) ahelyiségben folytathat6 tevékenység megjeldlését, és

¢) abérleti szerzédés idbtartamat, és

d) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leendd bérlé altal saat koltségén
elvégzendd épitési munkdkat és azok elvégzésének hataridejét, és

€) apalyazni jogosultak kérét, és

) afizetendd bérleti dij mértékét, és

g) apalydzati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét és idépontjat, és

h) egyéb feltételeket.

(3) A palyazati hirdetményt legaldbb az 6nkormanyzat hirdetétablajan 8 napra ki kell fliggesz-

teni és az 6nkormanyzat honlapjan kdzzé kell tenni..

25.§ A bérbeadd a helyiséget palyazati eljaras nélkiil adja bérbe, ha:

a) az dnkormanyzat kotelezd és onként vallalt feladatainak ellétaséhoz szitkséges a helyiség,
vagy

b) a helyiségekre korabban meghirdetett palyazat eredménytelen volt, vagy

¢) Jogszabalyi kitelezésen alapul$ a bérbeadasnal, vagy

d) jogszabily rendelkezései, vagy a bérbeadas kériilményei a Ichetséges bérls személyének
megvalasztasdt olyan jelents médon vagy mértékben korlatozzak, hogy a versenyezte-
tésbol szarmazo eldonysk nem biztosithatoak.

26.§ A palyazati ajanlatot irasban kell benyiijtani, melynek tartalmaznia kell:

a) a palyazo nevét és cimét, a tevékenység folytataséra jogositd engedély(ek) mésolatat, és
b} amegajanlott bérleti dij Gsszegét, és

¢} nyilatkozatot arr¢l, hogy bérel-e nkormanyzati helyiséget, és

d) nyilatkozatot arr6l, hogy a palyazati feltételcket elfogadja.

27.§ (1) A pélyazatot beadott palyazok kozétt licittargyalast kell tartani.



(2 A licittargyalasrol a polgarmester a licittargyalas feltételeit és a licittargyalas id6pontjat és
helyét tartalmazé értesitést kiild az érintett palyazoknak. A licittargyalast a polgarmester veze-
ti.

28.§ A bérlovel kotott bérleti szerz6désben rogziteni kell:

a) ahelyiségben folytatando tevékenységet, és

b) abérld kotelezettségeit, amely szerint kételes gondoskodni:

ba) a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek feltyitasarol, kar-
bantartasarol, potlasarol, cseréjérdl, és

bb) a helyiséghez tartozé iizlethomlok~at, kirakatszekrény, védé vagy el6tetd, erny6s szerke-
zet, biztonsagi berendezések karbantartasarol, és

be) a helyiségben folytatott tevékenység kovetkeztében felmeriild felujitasi, p6tlasi munkala-
tokro], és

bd) a helyiség, tovabba a kdzds hasznalatra szolgalé helyiségek ¢s teriiletek tisztitasarsl.

29.§ (1) A bérbe adott helyiség bérlo altali atalakitasahoz, korszertisitéséhez, feltjitasdhoz,
mas, a helyiséget érint6 értékndveld beruhazashoz a képviselé-testiilet hozz4jarulasa sziiksé-
ges.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt hozzajarulds nélkiil a bérls atalakitasi, korszerlisitési, felwjitasi
vagy mas beruhdzisi munkélatokat nem folytathat.

30.§ A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadasi allapotban és felsze-
leltséggel koteles atadni a bérbeaddnak.

31.§ A bérl6 a helyiségbe mds személyt nem fogadhat be, bérl6tarsi jogviszonyt nem létesit-
het.

21. A nem lakis céljara szolgal6 helyiség bérleti joganak cseréjchez, atruhizasihoz tor-
téné bérbeadéi hozzajarulas feltételei

32.§ Nem adhat6 hozzdjarulas az nkorményzati helyiség bérleti joganak madsra atruhazdsara,
clcseréléscére, a helyiség albérletbe adasara.

22. A térvény alapjdn elévdsarldsi joggal érintett nem lakds céljara szolgilo helyiségek
vételaranak mértéke és megfizetésének modja, feltételei, valamint a torvény alapjan elé-
vasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételei

33.8 (1) Az Ltv. alapjan elévésarlasi joggal érintett helyiségek értékesitése esetén a bérbeadé
koteles az elévasarlasra jogosult bérlét az értékesités szandékardl és az eladasi arrol haladék-
talanul tdjékoztatni azzal, hogy az elévasarlasi jogaval a tdjékoztatss kézhezvételét kovets 15
napon beliil kell élnie.

(2) Amennyiben az eldvasérlasra jogosult bérld az elévéasarlasi jogaval €lni kivan, akkor errdl
(1) bekezdésben foglalt hataridén beliil irdsban nyilatkozik. A nyilatkozatban meg kell jelolni,
hogy a vételarat a bérlé milyen forrdasbol kivanja megfizetni.



(3) Az (1) bekezdésben foglalt 15 napos hataridé jogvesztd hataridd.

(4) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 nem lakas céljara szolgalé helyiségeket a 2. melléklet
tartalmazza.

34.§ (1) Az Ltv. alapjan elévasarléasi joggal érintett helyiség vételdrat a bérbeadé altal felkért
szakeértd értékbecslésének megfelelden kell megallapitani.

(2) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérleti dij hatralékkal rendelkezik, akkor azt a he-
lyiség vételarahoz hozza kell szdmitani.

(3) A szerz8dés megkétésekor a helyiség vételaranak 50 %-a készpénzben fizetends, a vételar
fennmaradé 50 %-4t a szerzddés megkotését kovets 1 hénapon beliil kell megfizetni.

(4) Onkorményzati helyiség eladdsa esetén vételarra részletfizetés vagy vetelarengedmény
nem adhat6.

35.§ Az elévasarlasi joggal nem érintett helyiség eladasaval kapesolatban az Onkormanyzat
vagyonardl, a vagyonnal val6 rendelkezés és vagyonkezelés szabalyair6l sz616 onkormanyzati
rendeletben foglaltak iranyadok.

25, Adatvédelemre vonatkozé rendelkezések

36.§ A berbeads - a jogszabaly keretei kdzott - jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat
a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitasa,
megtagadasa, a bérbeadodi hozzajarulasrdl valé domtés és az dnkormanyzat bérld kivélasztasi
Jogaval érintett lakdsok felhasznalasaval kapcsolatos dontés érdekében a tudomasara jutottak.

26. Zaro rendelkezések

37.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napjan 1ép hatélyba.

(2) Hatalyat veszti Etyek Ko6zség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az onkormanyzat
tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl sz616 7/2012.( 1I1.27.)
szamu énkormanyzati rendelete.



1. melléklet a .../2017.(...) 6nkormanyzati rendelethez

b)

Az nkormanyzat tulajdonaban lévé kézérdekii céhi lakdsok

Kossuth L. u. 9/1.
Kossuth L. u. 9/2.
Kossuth L. u. 9/3.
Hosok tere 7.

Széchenyi u. 1/1.
Szeéchenyi u. 1/2.
Széchenyi u. 1/3.
Széchenyi u. 1/4.
Széchenyi u. 1/5.
Széchenyi u. 2/1.
Széchenyi u. 2/2.
Széchenyi u. 2/3.
Széchenyi u. 2/4.
Széchenyi u. 2/5.

osszkomfortos
Osszkomfortos
osszkomfortos
komfortos

dsszkomfortos
dsszkomfortos
Osszkomfortos
osszkomfortos
Osszkomfortos
Osszkomfortos
osszkomfortos
dsszkomfortos
Osszkomfortos
0sszkomfortos

72
33
72
101

73
69
73
69
73
73
69
73
69
73



2. meliéklet a .../2017.(...) dnkorményzati rendelethez

Az tnkorményzat tulajdoniban 1évé nem lakds céljira szolgalé helyiségek

Kecskegtdor 0423, 0424 hrsz. pinceklub, wc

Etyek 451/1. hrsz. tlzoltdszertar

Etyek, Korpince kéz 4. konyha, ebédld

Botiu. 45, gazdaségi éplilet, udvar
Horvéath u. 632/D. hrsz. pince

Horvath u. 632/H.hrsz., pince

Kérpince 1011/2/H. pince

Kossuth L. u. 9.

orvosi rendeld
Magyar u. 5. tajhaz

Oreghegyi u. 2. sportdltozd



