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Készitette: Zsoldosné Miksan Katalin

Beszamolo a 2017. évi helyi adéztatasrol és a hatralékok behajtasara tett intézkedésekrél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatralékok alakulasar6l, valamint a behajtas soran megtett intézkedésekrd]l az Onkormanyzati
Addbhat6sag - a helyi Snkorményzatok és szervek, koztarsasagi megbizottak, valamint egyes cent-
rélis alarendeltségli szervek feladat- és hataskoreirdl sz616 1991, évi XX. torvény 138.8 (3) g.)
pontja szerint - évente beszamoldt készit.

Onkorményzati Ad6hatosagunk 2017. évi beszamoloja a helyi addztatasra, az elmult év adodigaz-
gatasi tevekenységre, a helyi adobevételek alakuldsara, valamint a hatralékok behajtasara tett
intézkedésekre terjed ki.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eldterjesztés mellékletét képezd beszamoldt tar-

gyalja meg és fogadja el.

Etyek. 2017. november 27.

HATAROZATI JAVASLAT
A 2017. évi helyi addéztatasrél és a hatralékok behajtisdra tett intézkedésekrol sz6lé beszd-
molo elfogadasarél

Etyek Nagykozség Onkorminyzat Képviselo-testiiletének
«0eef2017. (XT1.07.) szamu hatdrozata

A Képviseld-testiilet ugy dént, hogy a 2017. évi helyi addztatasrol, valamint a hatralékok behaj-
tasaro6l sz6l6 beszamolot tudomasul veszi.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal



Beszamolo

2017. évben a helyi adok kére nem béviilt, Etyek Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiilete
nem vezetett be 0j telepiilési adot; nem tortént valtozas az adémértékekben és a valorizaci6 lehe-
tosegével sem éltiink.

Az Etyeki Polgdrmesteri Hivatalban 2017. évben iktatott iigyiratok szdma &sszesen 2638 db
(alszam: 6780 db), melybdl 1499 db (1472 db) adéiigyben keletkezett, tehat a hivatal sszes
ugyiratforgalménak 56,82 %-a az addval kapcsolatos iligyben keletkezik, az alszamok
tekintet¢ben -az addiigyek természetébdl fakadoan -ez az arany 21,71%.

A 2017. évben alapvetd véltozast hozott Etyek Nagykdzség Onkormanyzat csatlakozdsa az ASP
Kézponthoz. Az ASP ad6 szakrendszer migracidja 2017 marciusaban tortént meg, ezt jelentds
adattisztitasi munka eldzte meg. Az Uj szamitogépes rendszer bevezetése mellett az ad6hat6sagi
munkat nehezitd tényez6 volt, hogy kis 1étszdmi hivatalként mindkét {igyintézd mas feladatkdrt
is ellat: igy a személyligyek és kozfoglalkoztatas, valamint anyakényv. Az egyik kolléga az idén
adott életet elsé gyermekének, helyettesitése palydzati Gton csak 2017. szeptember 18-t6l
megoldott.

II. Adébevételek és adotargvak alakuldsa

A helyi adézas struktirajat meghatdrozzak a kivetett vagyoni tipust adéink (épitmény- és telek-
ado), a kommunalis jellegii idegenforgalmi add, a helyi iparlizési add, valamint a gépjarmiladé
(kbzponti add) bevételei. Az adok megfizetése dsszefligg a maganszemélyek és véllalkozasok
mindenkori gazdasagi helyzetével és fizetdképességével.

2017. oktober 31.

. Oifsegvetésben  Teljesiilé Anya
Adénem Esfalyiisszog tggfezgtt (ere3§t:) Jesu(gaj i
épitményadoé 26 756 319 Ft 30 000 000 Ft 89,19 %
telekaddé 48 497 665 Ft 20 000 000 Ft 242,49 %
idegenforgaimi adé 1 555 385 Ft 900 000 Ft 172,82 %
helyi ipariizési add 103855862 Ft 95000 000 Ft 109,32 %
gépjarmiiado (itf maradé rész) 11318146 Ft 10 600 000 Ft 108,77 %
késedelmi potlék, birsag 783 790 Ft 800 000 Ft 97,97 %
dsszesen 192 767 167 Ft 157 300 000 Ft 122,55 %




Az egyes adonemekbdl szairmazé bevételek
megosziasa 2017.

® épitményadé
telekadd
idegenforgalmi adé

helyi ipariizési adé

W gépjarmifado (40%, az
onkormanyzatndl marads rész)

w késedelmi pStlék, birsag

2017. évi adébevételek megoszlisa az oktober 31-ig befolyt bevételek figyelembe vételével

A Htv. 6.§ ¢.) pontja értelmében a hasznos alapteriilet szerint mikddtetett épitmény-és telekadéra
vonatkoz6 t6rvényi felsé mérték 2005, januar 01-t8]1 a KSH altal kozzétett fogyasztoi arszinvonal
valtozassal — 2003. évtél kezdddben az adoévet megel6z masodik évig eltelt inflaciés adatival
korrigalva — valorizalhat6. A torvényi felsé mérték &s a valorizacid egyiittesen hatérozza meg
ezen adénemben az adomaximumot.

A KSH altal kozétett adatok alapjan a fogyaszidi arszinvonal-valtozas (inflacid) a 2003. évben
4,7%, a 2004. évben 6,8%, a 2005. évben 3,6%, a 2006. évben 3,9%, 2007. évben 8%, 2008.
évben 6,1%, 2009. évben 4,2%, 2010. évben 4,9%, 2011. évben 3,9%, 2012. évben 5,7 %, 2013.
évben 1,7 % , 2014, évben 0,998 %, 2015. évben 0,999 % volt, 2016. évben 0,4 % volt.
Onkorméanyzatunk a valorizicio lehetdségével eddig nem élt.

2018. januar 1. napjatdl

Adonem Térvényi max. Etyeken alkal- Etyeken alkal- Etyeken alkalma-
{valorizalt) mazott I mazott Il. zott Il
épitményado 1853,9 100 540 54
(FYm?/év)
telekadé (Fm®/év) 337 25 75 -
idegenforgalmi adé 505,6 270
(Ftif&/nap)

A KSH altal kozzétett 2016. évre irdanyadd fogyasztoi arszinvonal-véltozas mértéke alapjin a
2018. januar 1-jété] az épitményado, telekad6, tovabba a tartézkodas utin fizetends idegen-
forgalmi adé maximuma — a 2017. évi adémaximum adatokhoz képest — nem valtozott.

I.1. Gépjarmiiadé

A gépjarmil addztatas orszagosan egységes clvek, mértékek, kedvezmények és mentességek alap-
Jjan torténik.

A kivetett gépjarmladé dsszege 2011-ben 30.856.447 Ft., 2012-ben, 30.242.547 Ft, 2013-ban
26.868.775 Ft, 2014. évben 31.734 166 Ft, 2015. évben 32.884.942 Ft, 2016. évben 31.950.850
Ft, 2017. évben (2017. oktéber 31.) 35.655.260 Ft.



A gépjarmiivek darabszdmanak alakulasa: 2011. évben 1.739 db, a 2012. évben 1 728 db, mig
2013. évben 1.716 db, 2014. évben 1.800 db, 2015. évben 1.847 db, 2016. évben 1.884 db, 2017.
évben 2037 db gépjarmii tulajdonosa rendelkezik etyeki lakéhellyel, székhellyel. A gépjarmiivek
fajtdinak megoszlasat az alabbi dbran szemléltetjiik.

A gépjarmiivek fajtainak %-os megoszlasa
2017. évben

W személygépkocsi
m motorkerékpar
¥ autobusz

| potkocsi

® tehergépjarmdi

utanfutd

Magyarorszag 2013. évi kbzponti koltségvetésérdl sz616 torvény alapjan 2013-t6l ismét megosz-
tott bevétellé valt a beszedett gépjarmiiadd. E torvény szerint a gépjarmiiadé-torvény szerinti bel-
foldi gépjarmiivek utdn a telepiilési 6nkorméanyzat altal beszedett adé 40%-a a telepiilési onkor-
manyzatot illeti meg, mig a fennmaradé 60% a kozponti kéltségvetés bevételét képezi.

Az el6z6ek értelmében tehdt az adévégrehajtas soran 2013-t61 befolyt gépjarmiiadd-tartozés dsz-
szegebdl csak a gépjarmiiado fizetési szdmldjara beszedett bevétel 60%-at kell a targyhét kovetd
hénap 10. napjaig a Magyar Allamkincstar erre kijelolt beszedési szamlgjara 4tutalni. A beszedett
gépjarmilado-tartozds dsszegébol az adobirsag, a mulasztési birsag, illetve késedelmi p6tlék teljes
Osszege valtozatlanul a telepiilési énkorményzatot megilletd bevétel. Az e jogcimeken befolyt
Osszegek egyébként is jol elkilonithetbek, hiszen ezek kezelése az onkormanyzatnal kiilon
alszamlan torténik.

2017.
Adozok szama: 1591
Adotargyak szama: 2037

2017.10.31.-ig befolyt dsszeg 40 %-

Koltségvetésben tervezett osszeg a

Teljesités %

10.600.000.-Ft 11.315.973.- Ft 106,75 %

A gépjarmiiado hatralék behajtisa érdekében kezdeményezni fogjuk az érintett — egy évi adotételt
meghalad6 tartozassal rendelkezé adézok tulajdonaban 1évé - gépjarmiivek kivonasit a forga-
lombol.

IL2, Epitmény-és telekadé



2012. évtdl folyamatos az adéztatasra be nem jelentett épitményadé fizetési kotelezettség ala esd
¢pitmények tulajdonosainak felderitése, az tigyfelek valtozas bejelentései, a Féldhivataltol meg-
kért adozasi f6konyv és a TAKARNET program segitségével.

-

Epitményadé 2017.
Addzok szama: 1116

Telekadd 2017.
Adézok szama: 74

Telekadé vonatkozasaban a 2017. évben zarult le egy felszamoldsi eljaras, amelyben 2 ingatlan
volt ¢rintett, az ingatlanok még a 2016. adéévben értékesitésre keriiltek, azok 1 tulajdonosai a
benyujtottak bevallasukat és az adot megfizették.

I1.3. Idegenben kimutatott tartozasokbdl befoly6 bevételek alakulisa

A tartozasok behajtaséra irdnyuld (j megkeresések szdmdban a 2017. évben az elbz6 évhez ha-
sonloan tovébbi csdkkenést mutat, mindossze 24 1j meg nem fizetett és adék médjara behajthatd
tartozds ataddsa tortént meg Addhatdsigunk felé.

Tovabbra is jelentés azonban azon hatralékosok szdma, akiknek a tartozdsa akar az eléviilési idé
(kozigazgatasi birsdg 5 év) végéig hatralékként mutatkozik. Az eléviilési idén beliil minden tarto-
zast nyilvan kell tartani. Ezen hétralékosok zome nem rendelkezik nyilvantartott jogviszonnyal,
tehat a munkabérbdl torténd letilts nem kivitelezhetd, valamint a bankszdmléra benydjtott be-
szedési megbizas is nagyon ritkdn vezet eredményre. A 2018. évben ezen tartozasok feliilvizsga-
latra keriilnek és amennyiben a jogszabalyi feltételeknek megfelelnek, ataddsra keriilnek a Nem-
zeti Add- és Vamhivatalnak.

11.4. Helyi ipariizési ad6 bevételek alakuldsa

A helyi adok koziil az ipariizési ado bir a legnagyobb jelentdséggel. Fontossaga nemcsak azért
kiemelked8, mert a telepiilési onkorméanyzatnak komoly bevételi forrast jelent, hanem azért is,
mert az itt €l6k ebben a formaban is kifejezik lokalpatridtizmusukat. Ipariizési adot kételes fizetni
minden olyan viéllalkoz6, aki az Onkormanyzat illetékességi teriiletén 4llando, vagy ideiglenes
jelleggel, nyereség-, illetve jovedelemszerzésre iranyul6 tevékenységet folytat.

2017-ban (oktéber 31-ig befolyt bevételeket figyelembe véve) a koltségvetésben tervezett 95.000
eFt-tal szemben 103.856 eFt folyt be.

2013 2014 2015 2016 2017

Adozok szama 305 321 289 337 363
{bevallast benyjtok)

IL5. Idegenforgalmi adé bevételek alakuldsa

Az jdegenforgalmi ad6t a vendégéjszakék szama vagy a széllasdij utan fizetik az tidiilévendégek,
a szallasadok pedig a sajat maguk 4ltal vezetett nyilvéantartas alapjan havonta bevalljik, és befize-
tik az ad6t az 6nkormanyzatoknak. Az idegenforgalmi adé mértékét az adott telepiilés Snkor-
madnyzata hatarozza meg (a torvény 4ltal maximalizalt 6sszegen beliil).



A Htv. rendelkezései alapjan az idegenforgalmi adét azoknak kell fizetniiik, akik nem éallandé6
lakosként az adott dnkormanyzat illetékességi teriiletén legalabb egy vendégéjszakat cltoltenek.

A jogszabaly szerint az idegenforgalmi adét azok utan is fizetni kellene, akik baratként, tavoli
rokonként tartézkodnak par napot vagy hetet naluk. Példaul, ha valaki egy hétvégét télt mondjuk
egy turisztikai szempontbél jelentdsebb telepiilésen - még akkor is, ha a vendéglatdi a baratai, és
nem fogadnak el penzt a szallasért, s6t gondoskodnak is rola — éjszakanként és fejenként fizetni-
ik kell a telepiilés kasszajaba.

Az IFA-t tehat gyakorlatilag mindenkinek meg kell fizetnie, aki legalabb egy éjszakat eltolt egy
olyan telepiilésen, ahol bevezették ezt az adéfajtat, és nincs mentessége.

Lényeges eleme az adonemnek, hogy az allam az idegenforgalmi adébél szdrmazo bevétel dssze-
g¢hez azonos nagysdgrendii 4llami tdmogatast nyujt. Az adénem gyakorlatilag egy adézé tevé-
kenységénck eredményességére épiil.

A tervezett elbiranyzat 2012. évben 99 %-ban 2013. évben 125 %-ban, 2014. évben 187 %-ban,
2015. évben 283 %, 2016. évben 137,01 %-ban, 2017. oktéber 31. napjaig 172,82%-ban teljesiil-
tek.

IIL. Az adéhatralékok, valamint az adé beszedettség alakuldsa

A végrehajtasi eljaras célja a meg nem fizetett adotartozasok behajtdsa. Addtartozasnak mindsiil a
hataridében meg nem fizetett adé. Amennyiben az adShatésag az adétartozas megfizetésére az
adozot, illetve az adé megfizetésére kotelezett személyt felhivta, de a felhivds nem vezetett
eredményre, a végrehajtast meginditja.

Az adohatralek a lejart esed¢kességii, behajtandé adohatralékbol, valamint a felszamolas és vég-
elszamolas alatt 1év6 ad6zok nyilvantartott tartozisaibol tevédik dssze.

befolyt osszeg (adobeszedettség
alakuldsa 2017. oktober 31-ig)

potlék, hirsag
Bpiinisds m kodltségvetéshen tervezett

helyiiparizési ado
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Befizetési hatdrido:

a) A belfoldi rendszamu gépjarmiivek addja tekintetében:
Az addzb a belfdldi rendszaml gépjarmiivek utdn — a gépjarmiiadot félévenként, két egyenld
részletben fizeti meg, az adoév marcius 15-éig, illetve szeptember 15-éig.

b) Epitményadd és telekadd tekintetében




Az addzénak félévenként, két részletben kell az adot megfizetnie, addév mdrcius 15-éig, illetve
szeptember 15-éig.

(Ha az esedékesség iddopontjdig az addkivetés nem torténik meg, az esedékes adét a hatdrozat
Jogerdre emelkedéséiil szamitott 15 napon beliil kell megfizetni,)

¢) Idegenforgalmi ado tekintetében:

Az adét az ad6beszedésre kotelezettek a beszedést kiveté honap 15. napjaig fizethetik meg.

d) Helyi ipariizési ado tekintetében:

Az adézonak félévenként, két részletben kell az adéel6leget megfizetnie, adéév marcius 15-éig,
illetve szeptember 15-€ig, a befizetett addelbleg és a tényleges addfizetési kitelezettség — negativ
- killonbdzetét pedig a tarévet kivetd év méjus 31. napjaig.

II1.1. Epitményadé, telekado hatralékok behajtasa

Adobatosagunknak 2017. évben a nem fizeté ad6zokat egységes felszdlitas kikiildésével még
nem, csak a feldolgozasok iitemét kdvetden kiildott értesitésekkel hivia fel teljesitésre.

(Ingatlan végrehajtasnak az Art. 155.§ (1) bek. alapjan csak akkor van helye, ha az adétartozas az
500 ezer forintot meghaladja.)

111.2. Idegenforgalmi add hatralékok behajtisa
Az ad6t az adobeszedésre kotelezettek a beszedést kdvetd honap 15. napjaig fizethetik meg.

Ebben az adénemben adéhatdésdgunk nem kezdeményezett behajtast, mert jelent6s hatralékot nem
tartunk nyilvan.

I1L.3. Helyi ipariizési add behajtasa
Adohatosagunknak 2017. évben a nem fizetd adézokat egységes felszolitas kikiildésével még

nem, csak a feldolgozasok iitemét kdvetden kiildott értesitésekkel hivta fel teljesitésre.
Folyamatban van az 500.000 Ft-ot meghaladé tartozast felhalmozdk bankszamlaszdmanak ki-
gyljtése, melyek segitségével decemberben azonnali beszedési meghizasokat fogunk benyijtani
ezen tartozasok behajtasa irant.

111.4. Gépjarmiiadd adé behajtasa

A geépjarmii nyitéallomany feldolgozésa a kdzponti nyilvantartas adatai alapjan, az okmanyiroda
atjelentését kovetden torténik.

Ezen ad6 vonatkozisdban, ha a jarmi tulajdonosa a gépjarmiiadé fizetési kotelezettségének, fel-
hivas ellenére sem tesz cleget, és a gépjarmiiado tartozdsa az egy évi adétételt meghaladja, az
adohatosag kezdeményezheti a jarmi forgalombél torténd kivonasat. 2017. évben ezen adézok
kigy(ijtése és a kivonasok ezzel egyidejii kezdeményezése folyamatban van.

IV. Végrehajtas minden adénemben kézos szabalyai:

A fizetési felszolitast minden esetben tértivevénnyel postazzuk a hatralékos ligyfeleink részére,
hogy a késébbiekben bizonyitani tudjuk, hogy adds a hatraléka dsszegérdl tudott. Sok esetben
fordul eld, hogy a postirdl a tértivevényes levél ,elkoliozot” vagy ,,cim elégtelen” jelzéssel
érkezik vissza, ebben az esetben a meglév$ adatok egyeztetése, pontositasa sziikséges, illetve a
hianyz6 adatok felkutatasat el kell végezni. (Magdnszemély adozok esetében az SZL
nyilvantartds, nem maganszemély adozok esetében az E-Cégjegyzék segitségével. )

A behajtasi feladatok elvégzésére a torvény hatéridket szab meg, az elvégzendd feladatok pon-
tos sorrendjének betartatdsaval. Ezeket a folyamatokat felcserélni nem lehet. A tdrvényi szabi-
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lyok pontos betartdsa mellett a behajtds az esetek tobbségében hénapokat, illetve éveket is jelent-
het. A hataridok betartdsa torvényi kotelezettségiink (pl: hatdrozatok kikiildése utdn az atvételt
igazold tértivevények feldolgozasa és irathoz vald csatolasa) hiszen minden esetben bizonyita-
nunk kell a munkénk pontos és hatdridében torténd elvégzését. (PL.: iigyfél Kormanyhivatalhoz
torténd fellebbezése...).

Munkabérre t8rténd végrehajtas esetében meg kell keresniink a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Egészségbiztositasi Pénztaranak illetékes osztélyat, akik tdjékoztatnak minket arrél, hogy ad6zé-
val (adossal) kapesolatban rendelkeznek-¢ foglalkoztatéjara vonatkozé informaciéval. Amennyi-
ben igen egy letiltdsi rendelvény kibocsatasaval kezdeményezhetjiik a tartozas munkabérbél tér-
ténd beszedését.

Munkabérre 10rténé végrehajtds érdekében t6bb alkalommal megkerestiik a Fejér Megyei Kor-
manyhivatal illetékes Egészségbhiziositdsi Osztdlydt adatszolgaltatas érdekében.

Ingatlan végrehajtasnak az Art. 155.§ (1) bek. alapjan csak akkor van helye, ha az addtartozas az
500 ezer forintot meghaladja.

Az ingatlanokra torténé végrehajtasi jog bejegyzésén kiviil volt példa jogi képviseletre felszamo-
lasi eljarasban, valamint t6bb alkalommal kértiink a felszamolt és fizetésképtelen cégekrdl
behajthatatlansagi nyilatkozatot.

Mar az adoligyek intézéséhez rendszeresitett formanyomtatvanyok elkészitésénél is figyelembe
vessziik azt a lehetéséget, hogy ,,mi lesz akkor, ha az iigyfél nem fizeti meg az adot”! A rendsze-
resitett formanyomtatvanyok rendkiviil 6sszetettek, ugyanakkor kénnyen kezelhetbek. Sok adatot
kértink az iigyfelektdl, mert minél tobb informaciénk van adézdinkrdl, annl hatékonyabban
csokkenthetjiik az esetleges nemfizetés kockazatit. A sikeres kéveteléskezelés zaloga a kelld
informacidk birtokdban meghozott gyors, hatékony intézkedés.

Addhatésagunk torekszik a hatékonysagra és az eredményességre, ezért a tovabbiakban is folya-
matosan csokkenteni kivéanja a fenndll6 hatralékalloméanyt. Ez a folyamat elindult és az adébehaj-
tasi, adofeltarasi, valamint az addellendrzési tevékenységeinkkel csékkenteni is tudtuk a hatralé-
kokat.

V. Ado-és értékbizonyitvany

Ado- ¢s ériekbizonyitvany kiallitdsara ligyfél kérelmére vagy hatésag megkeresésére, kiilon jog-
szabalyi rendelkez¢s alapjan van lehet6ség. Megkereséssel élhetnek tobbek kozott a birdsagi vég-
rehajtok a birosagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL tv. alapjan, tarshatésagok a hagyatéki elja-
rasrol szolo 6/1958. (VI 4.) IM rendelet ¢és a gydmhatdsagokrdl, valamint a gyermekvédelmi és
gyamiigyi eljarasrol szo0l6 149/1997. (IX. 10.) Kormédnyrendelet alapjan.

Fészabalyként targyi illetékmentes az addiigyben az adShatéségnal hivatalbél kezdeményezett
els foki eljaras. Ez azonban, az illetékekr6l szold 1990. évi XCIIL torvény 33.§ (2) bek. 23.
pontja értelmében nem terjed ki az ado-és értékbizonyitvany kidllitasa irdnt kezdeményezett elja-
rasra. Ennek megfeleléen az ilyen eljaras esetében - az Itv. XIX. fejezet szerinti - 4.000,-Ft ¢lja-
rasi illetéket kell fizetni.

Az mgatlan fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorméanyzat jegyzdje altal kiallitott ado- és ér-
tékbizonyitvany tartalmazza az ingatlan és az ingatlanszerzék (tulajdonosok) adatait, az ériék
megallapitdsanal figyelembe vett tényezéket, tovabba az ingatlannak az adott idépontban fennallé
forgalmi értékét.



Az ingatlan piaci értéke a hivatalos értékbecslés idépontjiban, az az dsszeg, amit féként a keres-
let-kindlat, az ingatlan allapota és elhelyezkedése hataroz meg.

Az mmgatlan értékbecslés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok:

- az ingatlan fajtaja,

- az ingatlan alapteriilete,

- az ingatlan tulajdoni viszonyai,

- az ingatlanhoz kapcsolddo jogok,

- az ingatlanhoz kapcsolddo egyéb eldnyosk,
- az ingatlant terhelé vagy kiszolgalé jogok,
- kérnyezeti hatasok.

A forgalmi ériékbecslés els6 1épése az Bsszehasonlitd adatok beszerzése és elemzése. Az dssze-
hasonlito adatok alaphalmaza a vagyontdrgyra jellemzoek, illetve elegendd szamu piaci adatot
tartalmaznak. Az a kvetelmény, hogy legalabb 5 ésszehasonlité adatot tartalmazzon ez az alap-
halmaz. Sok esetben okozhat nehézséget az alapar megéllapitisa, hiszen olykor kevés adat all
rendelkezésiinkre, olykor az sszchasonlité adatok nem az étlagos 4r kériil mozognak (példaul
akciok), tehat nem jellemzoek az értékbecsléssel érintett ingatlanra. Ilyenkor a tapasztalatokra
tamaszkodva, az alaphalmaz ismeretében a kiilonboz6 szempontok alapjan salyozassal alakithaté
ki az alapar. Az alapar rendszerint fajlagos 4r, négyzetméterre, négyszogdlre vagy folyométerre
vetitett egységnyi érték.

Az sszehasonlité adatok etlenérzése, szelektalasa nagyon fontos feladat, hiszen kitlonbézé for-
rasokbdl és kiilonbozd informatoroktdl szarmaznak ezen adatok.

Ertékmédosité tényez0k szdmbavételénél egyik fontos szempont a piaci jellemzok: kereslet és
kinalat; korszeriiség és értéktartas.

Természetesen ingatlanonként ezen tilmenden tSbb értékmaddositd tényezdt is figyelembe kell
venni, amelyek az egyes ingatlan tipusokra jellemzéek.

A forgalmi érték megéllapitdsanal figyelembe kell venni azt, hogy az ingatlanpiacon jelenleg
lényegében nem torténtek és nem is varhatunk érdemleges valtozdsokat a kereslet-kinalat tekinte-
tében.

2017. évben 89 db add- és értékbizonyitvanyt készitett el az addhatosag.

AdShatésigunk torekszik a hatékonysagra és az eredményességre, ezért 2017. év hatralévd részé-
ben és 2018. évben is folyamatosan csokkenteni kivénja a fennallé hatralékallomanyt.

Etyek, 2017. november 27.
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