ETYEK NAGYKOZSEG POLGARMESTERE
H-2091 Etyek, Korpince koz 4.
Telefon: 06-22/353-633; 06-22/353-698  Fax: 06-22 /353-655
E-mail: polgarmester@etyek.hu

ELOTERJESZTES
Az Etyek 576/3 hrsz.-ii ingatlan értékesitésével osszefiiggé kérdésekrol

Eléterjeszté: Zolyomi Tamas polgarmester

Torvényességi szempontbdél ellenériztem. ( &L ¢
Eszrevételem nincs / van. 6"(/
Etyek, 2020. szeptember 18. Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet

jegyzo
Eldterjesztést készité személy neve: dr. Révész Zoltan aljegyzo

Eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa: kérelem, ingatlanforgalmi értékbecslés
Eldterjesztést targyalé bizottsiagok felsorolasa:

*  Pénziigyi, Ugyrendi, Osszeférhetetlenségi és Vagyonnyilatkozatokat Vizsgalé Bizottsag

o Telepiilésfejlesztési, Miikodtetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
Eléterjesztés nyilvinos vagy zart iilésen valé targyaldsa: nyilt
Eléterjesztésrél valé dontés formaja: minésitett tobbség {SZMSZ 47.§ c)}/egyszerii tobbség
Eloterjesztés készitéséhez felhasznalt jogszabilyok felsorolisa:

2011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl (Motv.)

2011. évi CXCVL térvény a nemzeti vagyonrdl (Nvt.)

2019. évi LXXI. térvény Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetéséré|

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szolo
16/2016. (XII1.17.) szamu 6nkormanyzati rendelet (SZMSZ)

o Etyek Nagykozség Onkormanyzat Keépvisel6-testiiletének az énkorméanyzat vagyonardl, a vagyonnal
valo rendelkezés és vagyonkezelés szabalyair6l sz616 2/2017. (1.20.) 6nkorméanyzati rendelete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé Etyek 576/3 hrsz.-u, beépitetlen teriileten épiilt fel Etyek
Kozség JegyzGje 936/1996. sz. épitési engedélye alapjan az Etyeki Bérkilové Vadasztarsasag
cpittetd altal a targyi épiilet, mely a jogutod tarsaség, a Szent Lészlo Patak Volgye
Vadasztarsasag  kérelmére, az oOnkormanyzat, mint tulajdonos megjelolésévével,
hasznalatbavételi engedélyt kapott VF-258-3/2009. szamon (Bicske Varos Jegyzoie).

Az dnkorményzat 159/2018. (V.31.) hatarozataval hagyta jova az ingatlanon 1évé felépitmény
megvasarlasara vonatkozé adasvételi szerz6dést, melynek révén az ingatlan koriili
tulajdonjogi vita rendezésre, s ezt kivetéen az épiilet az ingatlanra keriilt.

Azota a héz tresen 4ll, hasznositasardl nincs dontés, a 2019. évi koltségvetésben bevételi
oldalon az eladas betervezésre keriilt, de az értékesitésre nem keriilt sor.



Toth Tamds, az ECR-TRADE Pénztargép Zrt. tulajdonosa, egyben az "Etyeki Polgarorség"
Bilnmegel6zési és Vagyonvédelmi Egyesiilet elnske 2020. majus 14-én kelt kérelmében
vételi szandékat jelezte a targyi ingatlan irdnt azzal a kiegészitéssel, hogy amennyiben ezen
adasvételt timogatja a képviselo-testiilet, az ECR-TRADE Pénztargép Zrt. telephelyet 1étesit
targyi ingatlanon, tovabba téritésmentes hasznalatot biztosit a Polgarérség szamara eszkozeik,
felszereléseik tarolasara, Gsszejoveteleik megtartasara.

A Vagyonrendelet 8.§-a a) pontja alapjan az énkormanyzat a vagyontargyénak értékesitése,
megterhelése, hasznositdsa esetén a vagyontargy értékét ingatlan vagyon és vagyoni értéki
jog esetén 3 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan hatérozza meg.

Az Etyek 576/3 hrsz.-0 (kivett vadaszhaz, udvar, 2850 m2) forgalomképes ingatlanra — a jelen
eloterjesztés mellékletét képezd — értékbecslést készittettiink, mely alapjan forgalmi értéke
53.700.000 Ft-ra becsiilt.

Az Nvt. 13. § (1) bekezdése szerint torvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban
allo nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi onkorményzat rendeletében
meghatérozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat 4truhazni - ha torveny kivételt
nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az osszességében legelényosebb ajanlatot tevé részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatds értékaranyossagival lehet. A Magyarorszag 2020. évi
kozponti koltségvetésérol szolo 2019. évi LXXI. térvény 5.§ (3) ¢) pontja az Nvt. 13.§ (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart 2020. évben 25 millié forint egyedi brutté forgalmi
értékben hatdrozta meg.

Amennyiben a képviseld-testiilet az értékesités mellett dént és palyazat alapjan adasvételi
szerzodest kivan kotni az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevovel, az Nvt. 14.§ (2)
alapjan az allamot minden més jogosultat megelézd eldvasarlasi jog illeti meg. Az
elévasarlasi jog gyakorolasara kiilén torvényben meghatérozott szerv (MNV  Zrt.) -
amennyiben torvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik - az
atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az eldvasérlasi jog
jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett, a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld
szerzodés részére torténd megkiildésétél szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e
¢Ini elovasarlasi jogéval az allam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a szerzodés
személyes dtadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény
feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hatarid6 elmulasztasa jogveszto.

A Telepiilésfejlesztési, Mikaodtetési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag 42/2020. (VI1.27.)
hatdrozatdban, a Pénziigyi, Ugyrendi, Osszeférhetetlenségi és Vagyonnyilatkozatokat
Vizsgal6 Bizottsag 83/2020. (VIL.17.) hatdrozataban javasolta a képvisels-testiiletnek, hogy

e crickesitesre jeldlje ki az Etyek 576/3 hrsz.-0 ingatlant,
¢ az Etyek 576/3 hrsz.-u ingatlan értékesitésére tegyen kozzé palyazati felhivast.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hozza meg déntését az Etyek 576/3
hrsz.-0 ingatlan értékesitésével kapcsolatban!

Etyek, 2020. szeptember 18.

Tisztelettel, 2T
Zélyomi Tamas
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség Onkorminyzata Képviselo-testiiletének
...... 12020. (....) hatirozata

Az Etyek 576/3 hrsz.-a ingatlan értékesitésével osszefiiggé kérdésekrol

Etyek Nagykézség Onkormanyzat Képviselo-testiilete megtargyalta az Etyek 576/3 hrsz.-u
ingatlan értékesitésével 6sszefliggd kérdésekrél szo61o eloterjesztést és ezzel kapesolatban

1. értekesitésre kijel6li az Etyek 576/3 hrsz.-ti ingatlant,

2. az Etyek 576/3 hrsz.-u ingatlan értékesitésére a jelen hatarozat mellékletét képez6 palyazati
felhivast teszi kzzé.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: 2020.09.30.
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Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség ﬁnkorményzata Képviselo-testiiletének
...... 12020. (....) hatirozata

Az Etyek 576/3 hrsz.-a ingatlan értékesitésével osszefiiggé kérdésekrol

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete megtargyalta az Etyek 576/3 hrsz.-u
ingatlan értékesitésével dsszefiiggd kérdésekrdl szolo eloterjesztést és nem kivanja értesiteni
targyi ingatlant.

Felel6s: polgarmester
Hatéarido: 2020.09.24.
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2)
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12)

PALYAZATI FELHIVAS

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: képvisel6-
testiilet) értékesitésre kijeldli a tulajdonaban 1évo, Etyek belteriiletén fekvd 576/3 hrsz.-1,
kivett vadaszhaz, udvar ingatlant.

Az ingatlanra csak természetes személyek vagy a nemzeti vagyonr6l szold 2011. évi
CXCVL tv. 3.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatdrozott atlathatd szervezetek
nyujthatnak be vételi ajanlatot (a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13.§
(2) értelmében dnkormanyzati tulajdonu ingatlan tulajdonjogat dtruhdzni természetes
szeméely vagy atlathato szervezet részére lehet).

Az ajanlatok benyujtasanak hatarideje: 2020. oktéber 28. 17:00 6ra

Az ajanlatok bontisanak ideje, helye: Etyeki Polgarmesteri Hivatal 2020. oktéber
28. 17:00 6ra

Az ajanlatok elbiralasanak hatarideje: 2020. oktober 29.
Az ingatlan legalacsonyabb eladasi ara: 53.700.000 Ft

Ajanlattevod ajanlati kotottsége az ajanlat felbontasatol szamitott 90 napig all fenn. Az
ajanlati kotottség megsziinik, ha

a) annak hatarideje lejar,
b) akiird az eljarast eredménytelennek mindsiti
¢) aMagyar Allam €l az el6vasarlasi jogaval.

Az ajanlatot zart boritékban, ,.Etyek, Vadaszhaz palyazat” jeligével ellatva, az Etyeki
Polgarmesteri Hivatal cimére (2091 Etyek, Korpince koz 4.) kell postai Gton eljuttatni,
vagy személyesen benytjtani a benyujtaséra nyitva allo hataridoben.

Az ajanlatot egy peéldanyban kell benyujtani. Az ajanlat minden oldalat kézjeggyel
(hivatalos cégszer(i aldirassal) kell ellatni. Jelen felhivashoz mellékelt nyomtatvanyok (1.
és 2. melléklet) hasznalata kotelezd az ajanlatok benyujtdsa soran. Nem természetes
szem€ly ajanlattevé esetén az ajanlathoz kotelezben be kell nyujtani az alabbi
dokumentumokat:

a) 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése szerinti atlathatdsagi nyilatkozatot,

b) egyéni véllalkozoi igazolvany masolatat vagy 30 napnal nem régebbi, hiteles
cégkivonat masolatat,

¢) nyilvantartasba vételr6l sz6l6 igazolas masolatat (civil szervezetek esetében),

d) acég jegyzésére jogosult alairasi cimpéldanyanak vagy a képviseletrdl szolo
igazolas masolatat.

Az ajanlatokat Etyek Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Pénziigyi, Ugyrendi,
Osszeférhetetlenségi és Vagyonnyilatkozatokat Vizsgald Bizottsaga bontja fel nyilt
tilésén.
Ervénytelen az ajanlat, ha
a) nem felel meg a felhivasban foglalt feltételeknek,
b) a képviselé-testiilet altal a meghatarozott minimum eladasi arnal alacsonyabb
ajanlat kertil benyujtasra,
¢) az ajanlattevé nem felel meg a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI.
térvény szerinti 4tlathaté szervezet kritériumainak.

Az ajanlatokat Etyek Nagykoézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete biralja el. A
képviselo-testiilet azzal az ajanlattevovel koti meg az adasvételi szerzOdést, aki az
Osszességében legeldnydsebb ajanlatot nyujtotta be. Ennek megfeleléen a magasabb



vételar mellett a képviselo-testiilet Gsszességében elénydsebbnek értékeli az ajanlatot,
amennyiben ajanlattevé a vételarat egydsszegben fizeti ki.

13) Etyek Nagykozség Onkorméanyzata az eljaras soran mindvégig fenntartja azon jogat,
hogy az eljarast eredménytelennek nyilvanitsa.

14) A képviselo-testiilet az eljarasban hianypotlasi lehetséget nem biztosit.

15) A nemzeti vagyonrdl sz0l6 térvény 14.§ (2) alapjan targyi ingatlan eladasanal az allamot
minden mas jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg. Az el6vasarlasi jog
gyakorolasara killon térvényben meghatarozott szerv (MNV Zrt) az Aatruhazas
valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval
szemben még hatalyba nem lépett, a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzédés
részére torténd megkiildésétdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni
elovasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a szerzédés
szemelyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatodl, postai killdemény esetén a
killdemény feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hataridd elmulasztasa
jogveszto.

16) A szerzodés megkotésével kapcesolatos koltségek a vevot terhelik.

17) Kapcsolattarto a felhivassal kapcsolatban az dnkormanyzat részérél: Zoélyomi Tamés
polgarmester (2091 Etyek, Korpince koz 4., polgarmester@etyek.hu, +36204495551)
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. Ajanlattal érintett ingatlan: Etyek Vadaszhaz, 573/3 hrsz.
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Ajanlattevd nyertessége esetén a vételirat egyisszegben fizeti meg: IGEN/NEM'

A felhivasban foglalt feltételeket elfogadom, ajanlatomat az ajanlatok felbontasatol

szamitott 90 napig fenntartom.

10. Jelen ajinlathoz mellékelem a felhivasban el6irt alibbi dokumentumokat:?

a) a2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdése szerinti 4tlathatésagi nyilatkozatot,

b) egyéni vallalkozéi igazolvany masolatat vagy 30 napnal nem régebbi, hiteles
cégkivonat masolatat,

¢) nyilvantartisba vételrdl szolo igazolas masolatat (civil szervezetek esetében),

d) acég jegyzésére jogosult alairasi cimpéldanyanak vagy képviseletrsl szolo
igazolas masolatat.

alairas

al : s re s . T .
Valasztott rész alahuzandd/bekarikdzandd
? Nem természetes személy palyazo esetén.



2. melléklet
Nyilatkozat a 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdésében meghatarozott atlathato
szervezetrol

szervezet atlathato szervezet:
(Megfeleld rész alahizandd!)

a) az dllam, a kéltségvetési szerv, a kiztestiilet, a helyi onkormdnyzat, a nemzetiségi énkormdnyzat, a tarsulds,
az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az dllam vagy a helyi énkormanyzat kiilon-
kiillon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkizi szervezet, a kiilfoldi allam, a killfaidi
helyhatésdg, a  kilfoldi dllami vagy helyhatésagi szerv és az Eurdpai Gazdasdgi Térségrél szolo
megallapoddsban részes dllam szabdlyozott piacdra bevezetett nyilvanosan miikodé részvénytdrsasdg,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazddalkods szervezer,
amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakaddlyozdsarsl
52016 torvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagdllamdban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrél sz6l6 megallapodasban részes dllamban, a
Gazdasdgi  Egyiittmiikidési és  Fejlesziési  Szervezet tagdllamdaban vagy olvan dllamban rendelkezik
adoilletdséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettds adéztatds elkeriilésérdl sz616 egyezménye van,

be) nem mindsiil a tdrsasdgi adorél és az osztalékadordl sz6lo 1orvény szerint meghatdrozott ellendrzétt kiilfoldi
tarsasdgnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kizvetleniil vagy kézvetetten tébb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy
szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdalkodo szervezet tekintetében a ba),
bb) és be) alpont szerinti feltételek fenndllnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:

ca) vezetd tisztségvisel5i megismerhetdrk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd lisztségviseldi nem dtlathaté szervezetben nem
rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unid tagdllamdban, az Eurdpai Gazdasdgi Térségrdl szol6 megdllapoddsban részes
dllamban, a Gazdasagi Egyiittmitkodési és Fejlesztési Szervezet tagallamdaban vagy olyan dllamban van,
amellyel Magyarorszdgnak a ketts adéztatds elkeriilésérdi szol6 egyezmeénye van,

...................................................

alairas



Tisztelt Polgarmester Ur, Tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Targy: Szandéknyilatkozat az Etyeki Vadé4szhaz megvasarlasa tekintetében

Az Etyek Nagykdzség Onkormanyzaténak tulajdonat képezé 576/3 hrsz. ingatlan és a rajta
allé épulet (volt vaddszhdz) megvésarlasa tekintetében keresem Ondket. Cégem az ECR-
TRADE Pénztargép Zrt részére szeretnék egy etyeki telephelyet biztositani, & amennyiben
vételi szandékomat tdmogatjdk és az ingatlant megvasaroltam felajnlom, hogy a cégem
Etyeki tevékenysége sordn keletkezett iparfizési adot helyben Etyek Nagykozség
Onkorményzatinak fizetem meg, tovabba felajanlom, hogy az Etyeki Polgarérség téritési dij
megfizetése nélkll hasznilhassa az ingatlant és az azon lévé épliletet, eszkdzeik,
felszereléseik tarolésara, és Gsszejoveteleik megtartasara,

Vételi szindékom kinyilvanitdsa mellett kérem Onoket, hogy egy fliggetlen értékbecsld
bevonasaval keriiljon megallapitdsra az eladési 4r, és amennyiben az értékbecslés megtortént
a felmeriild értékbecsldi dij megfizetését vallalom.

Etyek, 2020. 05. 14.

Tisztelettel: —

Téth Tamés /
ECR-TRADE Pénztérgép Zrt.
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Cstics Ingatian Kft. Ingatlanforgalmi értékelés a
2060 Bicske, Prohdaszka u. 17. 2091 Etyek, Alcsuti ut
E-mail: info@csucsingatlan.hu 576/3 hrsz felépitményes
Mobil: 06- 30/ 400- 1955 ingatlanrél

Jelen értékbecslés 20 szamozott oldalbol, azon beliil 3 szamitogepes értékelé programmal késziilt
oldalbél all, csak a hozz4 csatolandé friss hiteles tulajdoni lap mésolattal egyiitt érvényes!

INGATLANFORGALMI
ERTEKELES

az Etyek, beltertileti 576/3 hrsz ingatlanrol

Osszeallitotta:

..............................

Kalmar Gerzson
Ingatlankdzvetits
Bicske, 2020. junius 25. Ingatlanvagyon - értékels

Késziilt 1 eredeti és 1 irattari pld.-ban.

Munkaszam: 3290/2020. Az értékbecslés érvényessége 2 honap.

KALMAR GERZSON

Ingallanvagyon-eriekel
152/2001. sZ

L

Ingatlankozvetit



" Cslics Ingatlan Kft. Ingatianforgalmi értékelés a
. 2060 Bicske, Prohaszka u. 17. 2091 Etyek, Alcsuti ut
¢ E-mail: info@csucsingatlan.hu 576/3 hrsz felépitményes
. Mobil: 06- 30/ 400- 1955 ingatlanrél

TARTALOMJEGYZEK

BORITOLAP 1.
TARTALOMJEGYZEK 2.
ERTEKELESI BIZONYITVANY 3.
ERTEKELESI SZAKVELEMENY 4.
- AZ ERTEKELT INGATLAN BEMUTATASA 4.
- ELOZMENYEK, ERTEKELES] MODSZEREK ISMERTETESE 6.
- PIACI OSSZEHASONLITO FORGALMI ERTEKELES 7.
- KOLTSEG ALAPU ERTEKELES 12.
- FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA 15,
ZARADEK 16.
MELLEKLETEK

» FENYKEPEK AZ ERTEKELT INGATLANROL 17.-18.

»NEM HITELES TULAJDONI LAP MASOLAT 19.

~ NEM HITELES TERKEPMASOLAT (M nélkiil) 20.



U Cslics Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés a
= % 3 2060 Bicske, Prohaszka u. 17. 2091 Etyek, Alesati Gt
PR B E-mail: info@csucsingatlan.hu 576/3 hrsz felépitményes
S| Mobil: 06- 30/ 400- 1955 ingatlanrol

ERTEKELESI BIZONYITVANY

>ERTEKELES TARGYA: 2091 Etyek, belteriilet, Alcsuti at

576/3 hrsz felépitményes ingatlan

= MEGBIZO: Etyek Nagykozseg Onkormanyzata, 2091
Etyek, Korpince - koz 4. szam

= TULAJDONOS: Etyek Nagykozség Onkormanyzata, 2091
Etyek, Korpince - koz 4. szam

= TERHEK: Lasd a mellékelends friss, hiteles tulajdoni
lap mésolat III. része alapjan

= ERTEKBECSLO: Kalmar Gerzson, 2060Bicske, Prohaszka u.17.

= ERTEKELES CELJA:  Adas- vételt el6készité forgalmi értek
meghatarozas

= ERTEKELES IDOPONT]JA: 2020. janius 25.

= ERTEKELES HATALYA: 2 honap

= AZ INGATLAN BECSULT TEHERMENTES FORGALMI ERTEKE:

53.700.000.- Ft, azaz:
-Otvenharommilli6hetesszazezer- forint

\
\

Kalmar Gerzson

Ingatlankozvetits

Bicske, 2020. junius 25. Ingatlanvagyon - értekel
KALMAR GERZ50,.

“]g(?[l‘:j‘r'\‘“.]}”‘."l.'!:.i,,}’\t‘il N

152/2001. sz -

Inaatlar \KOZvelitd
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

= AZ ERTEKELT INGATLAN BEMUTATASA:

Az eértékelt ingatlan Etyek kozség kozpontjatél ~650 méterre, a
teleptilésen athaladé Alcsuti ut mellett, az 576 /3 hrsz alatt talalhaté meg.
Mogotte erdés teriilet, alatta a focipalya és annak parkoldja, vele
szemben az Ut masik oldalan kertes lakohazak, illetve egy fogado-
ctterem helyezkednek el. A telepiilés kdzpontja, dvoda, altalanos iskola,
ABC, vendéglato ipari egység, orvosi rendels, tavolsagi buszmegallo stb.
néhany szdaz méteren beliil mind elérhetsk. Az ingatlan az un. ,Oreg -
hegy” és az ,Uj-hegy” elnevezésti zartkertes sz6l6hegyi részek kozott

félaton lelheté6 fel.

Kornyezetében ipari- vagy mezGgazdaségi-; jelentésebb  zaj-, vagy

Szennyezoanyag - kibocsatasa iizem nincs.

Az ingatlan az Onkormaényzat nyilvéntartasaban ,kivett, vadaszhaz,
udvar” megnevezéssel és 2.850 nm teriilettel szerepel, ami a valosagnak

megfelel.

Az ingatlan telkének mérete 2.850 nm (~792 nol), alakja szabalytalan,
haromszogre emlékeztets, de 4 sarokponttal biré. Utcafronti szélessége
~86 m (hatrafelé keskenyedik), koriilkeritett: téjolasa észak - nyugati,
felszine a mélysége felé emelkedik. A szemle idépontjaban a telek

atlagos éllapotu volt.

A telken a hatso telekhatarral parhuzamosan (tekintélyes el6- és oldal
kertekkel), arra illesztve a megbizo tajekoztatdsa szerint 1996-ban épiilt
fel az épiilet - jogerds épitési engedély birtokéban. Kialakitasat tekintve 1

szintes: foldszintes, illetve kis részben galériazott.
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Az értékelt ingatlan kézmivei: vezetékes viz, villany (1*25 A nappali
meérével) és derit6. Vezetékes foldgaz és kozcsatorna az Alcsati Gtrol

bekothetd.

Szerkezetét tekintve beton savalappal, 38 cm vastag tégla fofalakkal és 12
cm vastag tégla valaszfalakkal késziilt, a fodém fagerendas - hajopadlos
kialakitasu.

A tetGszerkezet egyszeri nyeregtets, mely fiirészelt fenysfa anyagbol
késziilt és hornyolt keramia cserép héjalast visel. Az eresz kinytlasa a
falsikbol 60 cm koriili, az ereszdeszkazas feny6bol  késziilt. Az

ereszcsatorna - rendszer és a szegélybadogozasok horganyzott

acéllemezbdl késziiltek.

Kiils6 tablas hészigetelés eddig nem késziilt, kiviilrél kapart, festett
képoros vakolat boritja a falakat, beliilrél a simitott vakolas diszperzites
festékkel feliiletkezelt, illetve masutt dorzsolt képoros vakolas talalhaté

bent is.

A kiiltéri nyilaszarok kapesolt gerébtokos fa ablakok beépitett arnyékolo-
szerkezetek nélkiil, de vagyonvédelmi racsokkal felszerelve. A beltéri
ajtok gerébtokos, iivegezett és tele szarnyas fenyo6fa nyilaszarok festve. A
hidegburkolatok mazas keramialaposak és mettlachisak, a konyhéban a
pultok kozotti részen illetve a fiird6szobaban mennyezetig késziilt fali

csempeburkolat. A galérian hajopadlé meleg burkolat késziilt.

Az épiilet fltését egy nagy teljesitményd, radiatorokkal és
csoregiszterekkel kiegészitett vizteres kandallo biztositja. A hasznalati
meleg vizet elektromos bojler adja, a konyhai tizhely fattizelésii. Az
ingatlan extraként risztorendszerrel védett; a foeépiiletts] kiilonalloan
rendelkezik még egy 3*5 m-es beton garazzsal és egy épitett kemencével

1S.
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Az eértékelt ingatlan helységei a helyszini lézeres felmérés szerint a

kovetkezsk:

A foldszinten: el6szoba-kozlekeds (4,70 nm), noéi zuhanyozé-mosdo (3,75
nm), ffi WC - kézmosé (1,75 nm), nappali (57,30 nm), konyha (13,85 nm)

és éléskamra (7,00 nm). Az dsszes hasznos alapteriilet: 88,35 nm.

A galérian egy 24,60 nm alapteriiletti pihené van kialakitva.

A lakoepiilet folytatasaban egy 45,00 nm-es fedett terasz talalhaté attol
kiilon alléan, a bejarat mellett pedig egy 15,00 nm-es garazs helyezkedik

el.

= ELOZMENYEK, ERTEKELESI MODSZEREK ISMERTETESE

El6zménvyek ismertetése:

Megrendel6 megbizott az Etyek, belteriileti 576/3 hrsz felépitményes
ingatlan forgalmi értékelésével. Egyeztetett id6pontban, 2020. janius 25.-
én, cstitértékon Dr. Révész Zoltan aljegyz6 Urral helyszini szemlét
tartottam. Az ingatlant bejartuk, szemrevételeztiik és friss digitalis

allapotrogzit6 fotokat készitettem.

A tagabb kornyezetben vizsgaltam az egyes elado, illetve a multban
eladott hasonl6 felépitményes ingatlanokat és azok jellemz6it. Megbizé
rendelkezésemre bocsatotta az ingatlan énkormanyzati nyilvantartasban
szerepl6 iratait, mint az értékeléshez felhasznalhaté dokumentumokat.

Az internetrél let6ltottem a térség miiholdas felvételét.

Alkalmazott értékelési modszerek:

Figyelembe véve a vizsgalt felépitményes ingatlan adottsagait és
sajatossagait, valamint szem el6tt tartva a terméfldnek nem minésiilé
6
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ingatlanok értékének meghatarozasara vonatkozé modszertani elvekrél
sz6l6 32/2000 (VII1.29.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 01.)
PM rendeletet, valamint az EVS-2009 és EVS-2016 ajanlasait, az alabbi

két értékelési modszert alkalmaztam:
» Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés

» Koltség alapu értékelés: a miszaki értekbs] kiindulva, az ingatlan
allapotatol, koratol fiiggsen meghatarozott forgalmi érték megallapitasa

aktualizalt szamitogépes program felhasznalasaval

=2 PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO
ERTEKELES - PONTOZASOS MODSZERREL

Tekintettel arra, hogy Magyarorszagon kézponti hiteles ar-nyilvantartas
nincs - melyhez szabadon hozza lehet jutni, az értékeléshez a sajat és a
teriileten dolgozo tarsszakérték adattarait hasznaltam fel, melyek a
vizsgalt id6szakban az etyeki ingatlanok eladasi és hirdetési arairdl

hiteles informacickat nyujtottak.

Az értékelendé ingatlanhoz a lehet6ségekhez képest minél tsbb
tekintetben hasonl¢é adottsag és az értékeléshez felhasznalhato
idSintervallumon beliil ténylegesen eladott / meghirdetett ingatlanok

alkotjdk az alaphalmazt.

1. Cim: 2091 Etyek, Jazmin utca

Hirdetési ar; korr. fajlagos nm-ar: | 99 M Ft -15 % 336.600.- Ft/nm
Lakas nett6 alapteriilet: 250,0 m2

Tipus: 6sszkomfortos, 6 szobas csaladi haz
Szintek szama: 2 (foldszint + tet6tér-beépités)
Falazat: vazkeramia tégla
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Fiteés: gaz kdzponti padlofiitéssel
Garazs/kocsi beallo: garazs
Karbantartasi allapot: Gjszeri

2. Cim: 2091 Etyek, Nagygodor utca

Hirdetési ar; korr. fajlagos nm-4r:

9,0MFt -15%  492.675.- Ft/nm

Lakas nett6 alapteriilet:

157 m?2

Tipus:

dsszkomfortos, 3 szobas lakohaz

Szintek szama:

1 (foldszint)

Falazat:

vdzkerdmia tégla

Fiités:

gdz kozponti radiatorokkal

Garazs/kocsi beéllo:

dupla garazs

Karbantartasi allapot: Gjszer

3. Cim: 2091 Etyek, Margaréta - koz
Hirdetési ar; fajlagos nm-ar: 84,00 M Ft -15%  432.727- Ft/nm
Lakas netto alapteriilet: 165 m2

Tipus:

osszkomfortos, 5 szobas lakéhaz

Szintek szama:

1 (foldszintes)

Falazat: vazkeramia tégla

Futés: gaz kozponti radiatorokkal
Garazs/kocsi beallo: garazs

Karbantartasi allapot: Gjszeri

4. Cim: 2091 Etyek, Hegykoz utca

Hirdetési ar; fajlagos nm-ar:

799MFt -15% 315.884.- Ft/nm

Lakas netto alapteriilet:

215 m?

Tipus:

dsszkomfortos, 6+3 félszobas csaladi haz

Szintek szama:

2 (foldszint + tetotér-beépités)

Falazat: vazkeramia tégla
Fiités: gaz kozponti
Garazs/kocsi beallo: garazs
Karbantartasi allapot: ujszerii
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| 5. Cim: 2091 Etyek, Alsohegy utca

Hirdetési ar; fajlagos nm-ar: 65,0 M Ft-15 % 552.500.- Ft/nm
Lakés netto alapteriilet: 100 m?

Tipus: dsszkomfortos, 1+3 félszobas lakohaz
Szintek szdma: 2 (foldszint + tet6tér-beépités)
Falazat: vazkerdmia tégla

Ftés: gaz kazanrol kozponti

Garazs/kocsi beallo: beallo

Karbantartasi allapot: ajszert
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Fajlagos alapar szamitas:

— Atlagpont képzése sulyozott atlag szamitassal:

(loptimista + ]pesszimis(a cat Ry lroalis) / 5= (54 +4h+3* 52,3) / 5= 51,2 pont

ahol: Ioptimista =54

Ipesszimista =45

- = (51+53+53) / 3=523

— Atlag Ft/m?2 képzése sulyozott atlag szamitassal:

(loptimista . ]pesszimista + 3% Irealis) /5=
= (552,500 + 315.884+ 3 * 420.667) / 5 = 426.077.- Ft/nm

ahol: Loptimista = 552.500.- Ft/ m?
Ipesszimista = 315.884.- Ft/m?
Lrestis = (432.727+492.675+336.600) / 3 = 420.667.- Ft/nm

—Modositott fajlagos alapar szamitasa aranyparral az értékelt ingatlan

esetében:

51,2 pont ugy aranylik a 426.077.- Ft/nm értékhez, mint a

44,0 pont X-hez —

51,2X = 44 * 426.077.-
51,2X = 18.747.388 -
X =366.160.- Ft/m?

Az Etyek, belteriileti 576/3 hrsz ingatlan forgalmi értéke:

88,35 nm fszt * 1,00 *
24,60 nm galéria * 0,80 *
45,00 nm terasz * 0,30 *
15,00 nm garazs * 0,60 *

366.160.- Ft/nm = 32.350.236.- Ft
366.160.- Ft/nm = 7.206.029.- Ft
366.160.- Ft/nm = 4.943.160.- Ft
366.160.- Ft/nm = 3.295.440.- Ft

Osszesen:

Bicske, 2020. junius 25.

47.794.865.- Ft

Kalmar Gerzson
Ingatlankozvetits
Ingatlanvagyon - értékel

'KALMAR GERZSON
angalian\.-rig:'-,L::'»G:i‘ckrh'
162/2001 Sz '

Ingatlankg, V(*fii‘f("'-
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INGATLAN ERTEKBECSLES| SZAKVELEMENY |
L.B. l : LAKASFELMERES
KATEGORIA: o
SZABADONALLO LAKOEPULETEK Kiindulé fajlagos Ft/m? ar:
Maximum négy lakas, 190 000 Ft/m?
a lakasok atlagos tertlete nagyobb, mint 70 m?
EPITMENY HELYE: 2091 Etyek, Alcsati it 576/3 Hrsz
Az épiilet foldszinti nett6 alapteriilete | T= 88,35 m?
Sor- | MUNKANEMI MEGNEVEZES KOLTSEG- KORREKCIOS | KORRIGALT MUSZAKI JELLEMZO ES
Sz HANYAD TENYEZS KOLTSEG- HIVATKOZASI SZAMA
%- BAN HANYAD
KET TIZEDESSEL

1. | FOLDMUNKA 3,09 1,00 3,09 1.B-1.1
2. | ALAPOZAS 7.51 1,00 7,51 1.B- 2.1
3. | VIZSZIGETELES 1,41 1,00 1,41 I.B- 3.1
4. | HELYSZINI BETONMUNKA 2,55 1,00 2,55 1.B- 4.1
5. | KULSO HATAROLO FALAK 7.88 1,98 15,60 I.LB-5.9
6. | EGYEBB KOMUVES SZERKEZETEK 4,24 1,00 424 I.B- 6.1
7. | FODEM SZERKEZETEK 11,85 1,00 11,85 1.B- 7.1
8. | ACSSZERKEZETEK 10,58 1,25 13,22 I.B- 8.7
9. | TETOFEDES 4,84 1,15 5,57 1.B-9.7
10. | BADOGOS MUNKAK 1,49 1,00 1,49 1.B-10.2
11. | BELSO VAKOLAS 3,73 1,00 373 I.B- 11.1
12. | HOMLOKZATI FELULETKEPZES 2,64 1,38 3,64 1.B-12.2
13. | HO- ES HANGSZIGETELES 1,53 0,00 0,00 1.B-13.1
14. | BELSO NYILASZAROK 2,73 1,00 2,73 1.B-14.1
15. | KULSO NYILASZAROK 5,95 1,80 10,71 Egyéni korr. tényezé!
16. | HIDEG PADLOBURKOLATOK 1,04 1,00 1,04 1.B- 16.3
17. | MELEG PADLOBURKOLATOK 6,53 1,00 6,53 .B-17.6
18. | FALBURKOLATOK 1,97 1,72 3,39 I.B-18.3
19. | FESTES, TAPETAZAS 1,32 1,00 1,32 I.B- 19.1
20. | MAZOLAS 1,94 1,00 1,94 I.B- 20.1
21. | FUTESI MUNKAK 5,28 1,00 5,28 1.B-21.4
22. | KONYHAI FOZOKESZULEKEK 0,88 0,42 0,37 1.B-22.1
23. | VIZELLATAS, CSATORNAZAS 5,99 0,95 5,69 I.B-23.5
24. | ELEKTROMOS SZERELES 3,03 0,62 1,88 1.B-24.2

100.00 % K=] 114,78 % | =~ A felmérés szerint korrigal
Korrigalt fajlagos lakasar (190 000 Fym?) x K/ 100 . Koliséghanyadok bsszege (%)

A= | 218 100 Ft/m?

A LAKAS MUSZAKI ERTEKE: En= Ary x T= 19 269 100 Ft

12
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INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

FOOSSZESITO

KATEGORIA:

SZABADONALLO LAKOEPULETEK

Maximum negy lakas,

a lakasok atlagos terilete nagyobb, mint 70 m?

EPITMENY HELYE:

2091 Etyek,

Alcsuti ut

576/3 Hrsz

1. EPITMENYOSSZESITO

A HELYISEG MUSZAKI ERTEKE=
ALAPTERULET x KORRIGALT FAJLAGOS LAKASAR X SZORZO

HELYISEGEK MEGNEVEZESE |~ Al APTERULET | KORR. FAJ. LAKASAR SZORZO | MUSZAKI ERTEK
(m?) (Ftm?) (F1)

1. Epiilet foldszint 88,35 m? 1,00 19 269 100 Ft

2. Galéria 24,60 m? 218100 Ftim? | g g 4 292 200 Ft

3. Terasz 45,00 m? 0,30 2 944 300 Ft

4. 0 m? 0,00 0 Ft

EGYEB HELYISEGEK:

5. Garazs 15,00 m? 218 100 Ft/m? 0,60 1 962 900 Ft

6. 0 m? 0,00 0 Ft

7. 0 m? 0,00 0 Ft
AZ EPITMENY TERULETE 172,95 m? AZ EPITMENY | Ey= 28 468 500 Ft

OSSZESEN MUSZAKI ERTEKE

2. AZ EPITMENY NETTOPOTLASI ERTEKENEK KISZAMITASA
(A MUSZAKI ERTEK KORRIGALASA AZ EPITMENY KORA ES ALLAPOTA SZERINT)

AZ EPITMENY KORA SZORZO AZ EPITMENY ALLAPOTA SZORZO
0-10 év 1,00 Kifogastalan 1,00
11- 30 év 0,80 x Karbantartott 0,90
31-50 év 0,80 Atlagos 0,75 x
51 év felett 078 Elhanyagolt 0,60
Egyéb:

AZ EPITMENY NETTO POTLASI ERTEKE = MUSZAKI ERTE

X AZ EPITMENY ALLAPOTANAK MEGFELELS SZORZO + AFA (27%)

K x AZ EPITMENY KORANAK MEGFELEL® SZORZO

AZ EPITMENY NETTO POTLASI ERTEKE:

24 404 700.- Ft
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INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

1.B. AZ ERTEKBECSLES LAPJA

KATEGORIA:

SZABADONALLO LAKOEPULETEK
Maximum négy lakas,

a lakasok atlagos terilete nagyobb, mint 70 m?

EPITMENY HELYE: 2091 Etyek, Alcsuti ut 576/3 Hrsz
1. AZ EPITMENY NETTO POTLASI ERTEKE Enp= 24 404 700 Ft
2.A FOLDTERULET ERTEKE
A FOLDTERULET NAGYSAGA: 2.850 m? FAJLAGOS FORGALMI ERTEK: 12.000 Ft/ m?

A FOLDTERULET ERTEKE= | Es= 34 200 000 Ft

(TERULET x FAJLAGOS FORGALMI ERTEK)=

3. ABECSLO EGYENI ERTEKELO INDEXE
A FORGALMI VISZONYOK, PIACI, KOZGAZDASAGI, HELYI KORULMENYEKTOL FUGGO SZORZO

SZORZO: (JAVASOLT ERTEK: 0,4- 1,6 KOZOTT) | 1= 1,00

4. SPECIALIS BERENDEZESEK
(KULON ERTEKELES ALAPJAN, AFA-VAL NOVELT ARAK)

Riaszto rendszer 500 000 Ft
Epitett kemence 500 000 Ft
OSSZESEN: Ee= 1000 000 Ft
AZ EPITMENY BECSULT FORGALMI ERTEKE, KULON BERENDEZESEKKEL
EGYUTT

AZ EPITMENY BECSULT FORGALMI ERTEKE=
(AZ EPITMENY NETTO POTLASI ERTEKE + A FOLDTERULET ERTEKE) X
X BECSLO EGYENI ERTEKEL® INDEXE+ SPEC. BERENDEZESEK
ERTEKE
ErorcaLmi= (Enp+ Er) X | + Eg

\

Erorcaum= 59 605 000 Ft
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= FORGALMI ERTEK MEGHATAROZ ASA

Az értékelend6 ingatlan (2091 Etyek, Alcsuti ut, 576/3 hrsz) forgalmi
értekét két modszerrel hataroztam meg és az alabbi eredményekre
jutottam.

» Piaci 6sszehasonlité moédszerrel: 47.794 .865.- Ft
> Koltség alapu médszerrel: 59.605.000.- Ft

Az ingatlan végs6 piaci értékét a kiilonbdzé moédszerekkel szamitott
eredmények stlyozasaval kapjuk. A piac jelenlegi értékitéletét hiien
tikrozi a piaci 6sszehasonlité modszer. Az Ssszehasonlitas alapjaul
szolgal6 alaphalmazba 6t darab meghirdetett (és emiatt korrigalt)
ingatlant vélogattam be az értékeléshez még felhasznalhato
idSintervallumon beliil. [gy e médszer eredményét a végss értékben 50
%-ban veszem figyelembe. Egy esetleges vevének nem figyelmen kiviil
hagyhaté szempont az ingatlan miiszaki allapota, melyet a kéltség
modszer fejez ki a legjobban. Elébbiek miatt a kdltség alapu modszerrel
kapott eredmeényt is figyelembe veszem, 50 %-os mértékben.

Osszehasonlito értékelés 50 %-a:  47.794.865.- Ft * 0,5= 23.897.433 .- Ft
Koltség alapu értékelés 50 %-a:  59.605.000 - Ft * 0,5= 29.802.500.- Ft

Az ingatlan értéke: 53.699.933.- Ft  kerekitve:

53.700.000.- Ft, azaz:
-Gtvenhérommilli6hetesszézezer- forint
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Kalmar \Gerzson

Ingatlankozvetits
Bicske, 2020. junius 25. Ingatlanvagyon - értékels

KALMAR GERZSON
Ingatlanvagyon-értékels
152/2001. sz
Ingatlankozvetité
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. A szakvélemeény alapjat a helyszini szemrevételezés, valamint a
szemlén jelen lévé megbizo képviselsjének a szobeli kézlései adtak.
Feltaras, talajtani-, talajmechanikai-, statikai-, épiiletdiagnosztikai-, és
egyéb vizsgélatokra nem keriilt sor.

2. El6bbiekbsl kovetkezéen az értékelé nem felel az ingatlan éltala
megallapitott értékétsl vald alacsonyabb értékesitési arért abban az
esetben, ha annak oka a felméréskor eltitkolt, nem lathaté vagy nem
ismert szerkezeti -~ gépészeti, vagy egyéb hiba.

3. A tulajdonostél kapott informéciokat értékels felhasznalta, azok
valédisagaért a felel6sség a tulajdonost terheli.

4. Az értekelés tehermentes allapotra vonatkoztatva tortént. Az
esetlegesen fennallo terheket a mellékelendé hiteles (30 napnal nem
régebbi) tulajdoni lap masolat III. része alapjan kell szamba venni és
levonni az altalam megallapitott értékbél.

5. A szakvélemény csak érvényességi idején beliil és kizarolag a célban
meghatérozott feladatra alkalmas; csak egészében hasznalhaté fel,
részeire bontva nem érvényes!

6. Az értekelés 3. személynek csak a megrendels és a szakérts egyiittes
hozzajarulasaval adhaté ki! A megbizé és a szakérts kozott
osszeférhetetlenségi kapcsolat nem allt fenn.

7. Az ingatlan értéke és a megbizott szakérté dijazasa nincs kozvetlen
dsszefliggésben!

Kalmar Gerzson

Ingatlankozvetits
Bicske, 2020. junius 25. Ingatlanvagyon - értékel6
: GERZSO
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