ETYEK NAGYKOZSEG POLGARMESTERE
H-2091 Etyek, Korpince koz 4.
Telefon: 06-22/353-633; 06-22/353-698  Fax: 06-22/353-655
E-mail: polgarmester@etyek.hu

ELOTERJESZTES
Az Etyek 576/3 hrsz.- ingatlan értékesitésével osszefiiggd kérdésekrol

Eloterjeszto: Zolyomi Tamas polgarmester

Torvényességi szempontbol ellenériztem. r P

Eszrevételem nincs / van. . (j(/

Etyek, 2020. jalius 10. Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
jegyzb

Elédterjesztést készité személy neve: dr. Révész Zoltan aljegyzd
Eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa: kérelem
Eloterjesztést targyalo bizottsagok felsorolisa:

e Pénziigyi, Ugyrendi, Osszeférhetetlenségi és Vagyonnyilatkozatokat Vizsgald Bizottsag
Eléterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen valo tirgyaliasa: nyilt
Eléterjesztésrol valo dontés formaja: minésitett tobbség {SZMSZ 47.§ ¢)}/egyszerti tobbség
Eléterjesztés készitéséhez felhasznalt jogszabilyok felsorolasa:

2011. évi CLXXXIX. torvény Magyarorszag helyi énkormanyzatairél (Métv.)

2011. évi CXCVI. torvény a nemzeti vagyonrdl (Nvt.)

2019. évi LXXI. torvény Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetésérol

Etyek Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol szo1o
16/2016. (XI1.17.) szdmu 6nkormanyzati rendelet (SZMSZ)

o FEtyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testilletének az énkormanyzat vagyonardl, a vagyonnal
valo rendelkezés és vagyonkezelés szabalyairdl szolo 2/2017. (1.20.) énkormanyzati rendelete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az onkormanyzati tulajdonban 1évé Etyek 576/3 hrsz.-u, beépitetlen teriileten épiilt fel Etyek
Kozség Jegyzoje 936/1996. sz. épitési engedélye alapjan az Etyeki Bérkilovo Vadasztarsasag
épittetd altal a targyi épiilet, mely a jogutdd tarsasag, a Szent Laszlo Patak Volgye
Vadasztarsasag kérelmére, az Onkormanyzat, mint tulajdonos megjelolésévével,
haszndlatbavételi engedélyt kapott VF-258-3/2009. szamon (Bicske Varos Jegyzdje).

Az 6nkormanyzat 159/2018. (V.31.) hatarozataval hagyta jova az ingatlanon 1€vo felépitmény
megvasarlasara vonatkozé adasvételi szerzédést, melynek révén az ingatlan Kkoriili
tulajdonjogi vita rendezésre, s ezt kdvetden az épiilet az ingatlanra keriilt.

Azota a haz lresen all, hasznositasarol nincs dontés, a 2019. évi koltségvetésben bevételi
oldalon az eladas betervezésre keriilt, de az értékesitésre nem keriilt sor.



Toth Tamas, az ECR-TRADE Pénztargép Zrt. tulajdonosa, egyben az "Etyeki Polgarorség"
Binmegelézési és Vagyonvédelmi Egyesiilet elnske 2020. majus 14-én kelt kérelmében
veteli szandekat jelezte a targyi ingatlan irant azzal a kiegészitéssel, hogy amennyiben ezen
adasvételt tamogatja a képviselo-testiilet, az ECR-TRADE Pénztargep Zrt. telephelyet létesit
targyi ingatlanon, tovabba téritésmentes hasznalatot biztosit a Polgarérség szamara eszkozeik,
felszereléseik tarolasara, dsszejoveteleik megtartasara.

A Vagyonrendelet 8.§-a a) pontja alapjan az dnkormanyzat a vagyontargyanak értékesitése,
megterhelése, hasznositdsa esetén a vagyontargy értékét ingatlan vagyon és vagyoni értékii
jog esetén 3 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjén hatarozza meg.

Az Etyek 576/3 hrsz.-0 (kivett vadaszhéaz, udvar, 2850 m2) forgalomképes ingatlanra — a jelen
el6terjesztés mellékletét képezd — értékbecslést készittettiink, mely alapjan forgalmi értéke
53.700.000 Ft-ra becsiilt.

Az Nvt. 13. § (1) bekezdése szerint torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban
allo nemzeti vagyon tekintetében tdrvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhézni - ha torvény kivételt
nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Ssszességében legelényosebb ajanlatot tevé részére. a
szolgaltatds és ellenszolgéltatas értékaranyossiagéval lehet. A Magyarorszag 2020. évi
kozponti koltségvetésérol sz016 2019. évi LXXI. térvény 5.§ (3) ¢) pontja az Nvt. 13.§ (1)
bekezdésében meghatéarozott értékhatart 2020. évben 25 millio forint egyedi bruttd forgalmi
értékben hatarozta meg.

Amennyiben a képviselé-testiilet az értékesités mellett dont és palyazat alapjan adasvételi
szerz8dést kivan kotni az Gsszességében legelénydsebb ajanlatot tevével, az Nvt. 14.§ (2)
alapjan az dllamot minden mas jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg. Az
elovasarlasi jog gyakorolasara killon torvényben meghatarozott szerv (MNV  Zrt.) -
amennyiben torvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik - az
atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az elévésarlasi jog
jogosultjaval szemben még hatalyba nem lépett, a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld
szerzOdes részére tortén6 megkiildésétdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e
€lni el6vasarlasi jogéval az allam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy a szerzodés
szemelyes ataddsa esetén az atadas igazolt napjatél, postai killdemény esetén a kiildemény
feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hatarid6 elmulasztésa jogvesztd.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hozza meg déntését az Etyek 576/3
hrsz.-11 ingatlan értékesitésével kapcsolatban!

Etyek, 2020. julius 10.

Tisztelettel, ,
'2 R N
Zdblyomi Tamas
polgarmester
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Hatarozati javaslat

Etyek Nagykizség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
...... /2020. (....) hatarozata

Az Etyek 576/3 hrsz.-t ingatlan értékesitésével dsszefiiggé kérdésekrol

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete megtargyalta az Etyek 576/3 hrsz.-0
ingatlan értékesitésével Gsszefiiggod kérdésekrol sz616 eldterjesztést és ezzel kapcsolatban

1. értekesitesre kijeldli az Etyek 576/3 hrsz.-li ingatlant,

2. az Etyek 576/3 hrsz.-t ingatlan értékesitésére a jelen hatdrozat mellékletét képezo palyazati
felhivast teszi kozzé.

Felelés: polgarmester
Hatarid6: 2020.07.30

B”
”
Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség Onkormﬁnyzata Képviselo-testiiletének
...... /2020. (....) hatarozata

Az Etyek 576/3 hrsz.-t ingatlan értékesitésével dsszefiiggo kérdésekrol

Etyek Nagykoézség Onkorményzat Képvisels-testiilete megtargyalta az Etyek 576/3 hrsz.-0
ingatlan értékesitésével osszefiiggd kérdésekrol szolo eldterjesztést és nem kivanja értesiteni
targyi ingatlant.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 2020.07.14.
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PALYAZATI FELHIVAS

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testillete (a tovabbiakban: képviselo-
testiilet) értékesitésre kijeldli a tulajdonaban 1évé, Etyek belteriiletén fekvé 576/3 hrsz.-u,
kivett vadaszhdaz, udvar ingatlant.

Az ingatlanra csak természetes személyek vagy a nemzeti vagyonrél sz6lo 2011. évi
CXCVL tv. 3.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatdrozott atlathatdé szervezetek
nytjthatnak be vételi ajanlatot (a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 13.§
(2) értelmében Snkormanyzati tulajdonii ingatlan tulajdonjogdt dtruhdzni természetes
szemely vagy atlathato szervezet részére lehet).

Az ajanlatok benyujtisanak hatarideje: 2020. jilius 29. 16:30 éra

Az ajanlatok bontisinak ideje, helye: Etyeki Polgarmesteri Hivatal 2020. julius 29,
16:30 6ra

Az ajanlatok elbiralisanak hatdrideje: 2020. jilius 30.
Az ingatlan legalacsonyabb eladasi ara: 53.700.000 Ft

Ajanlattevé ajanlati kotottsége az ajanlat felbontasatél szamitott 90 napig all fenn. Az
ajanlati kotottség megsziinik, ha

a) annak hatarideje lejar,
b) a kiiré az eljarast eredménytelennek mindsiti
¢) aMagyar Allam ¢l az eldvasarlasi jogaval.

Az ajanlatot zért boritékban, ,Etyek, Vadaszhaz palyazat™ jeligével ellatva, az Etyeki
Polgarmesteri Hivatal cimére (2091 Etyek, Kérpince kéz 4.) kell postai uton eljuttatni,
vagy személyesen benytjtani a benyjtasdra nyitva allé hataridében.

Az ajanlatot egy példényban kell benyuljtani. Az ajanlat minden oldalat kézjeggyel
(hivatalos cégszerti aldirdssal) kell ellatni. Jelen felhivashoz mellékelt nyomtatvanyok (1.
¢s 2. melléklet) hasznalata kételezé az ajanlatok benytijtasa soran. Nem természetes
szemely ajanlattevd esetén az ajanlathoz kotelezéen be kell nydjtani az aldbbi
dokumentumokat:

a) 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdése szerinti atlathatésagi nyilatkozatot,
b) egyéni vallalkozoi igazolvany masolatat vagy 30 napnal nem régebbi, hiteles
cégkivonat masolatét,
¢) nyilvéantartisba vételrol szol6 igazolas masolatat (civil szervezetek esetében),
d) acég jegyzésére jogosult alairasi cimpéldanyanak vagy a képviseletrdl szol6
igazolas masolatat.
Az ajanlatokat Etyek K6zség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Pénziigyi, Ugyrendi,

Osszeférhetetlenségi és Vagyonnyilatkozatokat Vizsgilé Bizottsiga bontja fel nyilt
ilésén.

11) Ervénytelen az ajanlat, ha

12)

a) nem felel meg a felhivasban foglalt feltételeknek,

b) a képviselo-testiilet altal a meghatirozott minimum eladési arnal alacsonyabb
ajanlat keriil benyujtasra,

¢) az ajanlattevd nem felel meg a nemzeti vagyonrél sz6lo 2011. évi CXCVI.
torvény szerinti atlathat6 szervezet kritériumainak.

Az ajanlatokat Etyek Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete biralja el. A
képviselS-testiilet azzal az ajanlattevivel koti meg az adasvételi szerzédést, aki az
Osszességében legeldnyGsebb ajanlatot nyujtotta be. Ennek megfeleléen a magasabb



vételar mellett a képviseld-testiilet Osszességében elénydsebbnek értékeli az ajanlatot,
amennyiben ajanlattevo a vételarat egytsszegben fizeti ki.

13) Etyek Nagykézség Onkorményzata az eljaras sordn mindvégig fenntartja azon jogat,
hogy az eljarast eredménytelennek nyilvanitsa.

14) A képviselO-testiilet az eljarasban hianypotlasi lehetdséget nem biztosit.

15) A nemzeti vagyonrol sz6lo torvény 14.§ (2) alapjan targyi ingatlan eladasanal az allamot
minden mas jogosultat megel6z6 elovasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jog
gyakorolasara kiilon torvényben meghatarozott szerv. (MNV Zrt) az atruhazas
valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy az eldvasarlasi jog jogosultjaval
szemben még hatdlyba nem lépett, a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzddés
részére torténd megkiildésétdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni
elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hatarid6t az ajanlat vagy a szerz6dés
személyes atadasa esetén az dtadads igazolt napjatol, postai kiilldemény esetén a
kildemény feladasanak igazolt napjatdl kell szamitani. A hataridé elmulasztasa
jogveszto.

16) A szerzodés megkotésével kapesolatos koltségek a vevot terhelik.

17) Kapcsolattarté a felhivassal kapcsolatban az onkormanyzat részérél: Zoélyomi Tamas
polgarmester (2091 Etyek, Korpince k6z 4., polgarmester(@etyek.hu, +36204495551)




1. melléklet )

FELOLVASO LAP
Lo AJADIOACVE DOV BT curenvesvomsmnsimsussinnssssssmsss ninmisssssnvabisssissssassssatsasmassnmmrnssmromondsasorsmnassveomsestass
2. Ajanlatevd lakeime vAgy SZEKREIYE: ......occecverirerrererircairensacsenssssssssssssssessesssssnssessessensessssses
3. AJANIattevo ErteSitéSi CIME: ...ccorvivererererrsrrsirsnssesiesisesesesesssssosssssssssssesssssssssssssssseensssssossesssssses
LWL T e O S
5. Ajanlattevd eleKtroniKus 1eVEICIME: ....cuvuceeervrerrensrereisisiseesiceenesenesssssessssssessssesssessossensessseses
6. Ajanlattal érintett ingatlan: Etyek Vadaszhaz, 573/3 hrsz.
To AJAHMALL B 5uisiisiiaiisissioscemaensaasaornsassessusavensaenansrssass Ft.
8. Ajanlattevé nyertessége esetén a vételarat egybsszegben fizeti meg: IGEN/NEM'
9. A felhivasban foglalt feltételeket elfogadom, ajanlatomat az ajanlatok felbontasatol

szamitott 90 napig fenntartom.

1

0. Jelen ajanlathoz mellékelem a felhivasban eléirt alibbi dokumentumokat:?
a) a2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdése szerinti 4tlathatosagi nyilatkozatot,
b) egyéni véllalkozéi igazolvany masolatat vagy 30 napnal nem régebbi, hiteles
cégkivonat masolatat,
¢) nyilvantartasba vételrdl szol6 igazolas masolatat (civil szervezetek esetében),
d) acégjegyzésére jogosult alairasi cimpéldanyanak vagy képviseletrdl szolo
igazolas masolatat.

alairas

! Valasztott rész alahdzandd/bekarikazandd

2

Nem természetes személy palydzo esetén.



2. melléklet

Nyilatkozat a 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdésében meghatarozott atlathaté
szervezetrol

szervezet atlathato szervezet:
(Megfeleld rész aldhizando!)

a) az dllam, a kéltségvetési szerv, a koztestiilet, a helyi onkormanyzat, a nemzetiségi dnkormdnyzat, a tdrsulds,
az egyhazi jogi személy, az olyan gazddlkodd szervezet, amelyben az allam vagy a helyi énkormdnyzat kiilon-
kitlon vagy egyiitt 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkizi szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi
helyhatésdg, a kilfoldi dllami vagy helyhatésdgi szerv és az Eurdpai Gazdasdgi Térségrél szolé
megdllapoddsban részes dllam szabdlyozott piacdra bevezetett nyilvénosan miikods részvénytdrsasdg,

b) az olyan belfdldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy Jjogi személyiséggel nem rendelkezd gazddalkodo szervezet,
amely megfelel a kivetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus Jinanszirozasa megelézésérdl és megakaddlyozdsdrdl
52016 térvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagdllamdban, az Eurépai Gazdasdgi Térségrdl szolo megdllapoddasban részes dllamban, a
Gazdasdgi  Egyiittmitkédési és  Fejlesztési  Szervezet tagdllamdaban vagy olyan dllamban  rendelkezik
adoilletdséggel, amellyel Magyarorszdgnak a kettés adoztatds elkeriilésérdl sz616 egyezmeénye van,

be) nem mindsiil a tarsasdgi adérél és az osztalékadordl szol6 1drvény szerint meghatdrozott ellenérzott kilfoldi
tarsasagnak,

bd) a gazddlkodé szervezetben kizvetleniil vagy kézvetetten tbb mint 25%-os tulajdonnal, befolydssal vagy
szavazati joggal biro jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazddlkodo szervezet tekintetében a ba),
bb) és be) alpont szerinti feltételek fenndllnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitdrsulat, amely megfelel a kivetkezé feltételeknek:

ca) vezetd tisziségviseldi megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitdrsulat, valamint ezek vezets tisziségviseldi nem dtlathaté szervezetben nem
rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unié tagdllamdban, az Eurépai Gazdasagi Teérségrél sz0l6 megdllapoddsban részes
dllamban, a Gazdasdgi Egyiittmitkédési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy olyan dllamban van,
amellyel Magyarorszdagnak a kettls adoztatds elkeriilésérdl sz6l6 egvezmeénye van,

alairas



Csucs Ingatlan Kft. Ingatianforgalmi értékelés a
2060 Bicske, Prohaszka u. 17. 2091 Etyek, Alcsati Gt
E-mail: info@csucsingatian.hu 576/3 hrsz felépitményes
Mobil: 06- 30/ 400- 1955 ingatlanrél

ﬁ

CSUCS

Jelen értékbecslés 20 szamozott oldalbol, azon beliil 3 szamitogepes értékels programmal késziilt
oldalbol all, csak a hozza csatolandé friss hiteles tulajdoni lap masolattal egyiitt érvényes!

INGATLANFORGALMI
ERTEKELES

az Etyek, belteriileti 576/3 hrsz ingatlanrol

Osszedllitotta: :
S - "
Kalmar Gerzson
Ingatlankdzvetits
Bicske, 2020. junius 25. Ingatlanvagyon - értékels
Keésziilt 1 eredeti és 1 irattari pld.-ban,
Munkaszam: 3290/2020. Az értékbecslés érvényessége 2 hoénap.
KALMAR GERZSON ;
Ingatlanvagyon-éricke

. 19212001, &Z

Ingatlankozvetitd
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BORITOLAP i.
TARTALOMJEGYZEK 2,
ERTEKELESI BIZONYITVANY 3.
ERTEKELESI SZAKVELEMENY 4.
- AZ ERTEKELT INGATLAN BEMUTATASA 4.
- ELOZMENYEK, ERTEKELES] MODSZEREK ISMERTETESE 6.
- PIACI OSSZEHASONLITO FORGALMI ERTEKELES 7.
- KOLTSEG ALAPU ERTEKELES 12.
- FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA 15.
ZARADEK 16.
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» FENYKEPEK AZ ERTEKELT INGATLANROL 17.-18.

»NEM HITELES TULAJDONI LAP MASOLAT 19.

» NEM HITELES TERKEPMASOLAT (M nélkiil) 20.



~ Csucs Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés a
. 2060 Bicske, Prohészka u. 17. 2091 Etyek, Alcsiti Gt
™ E-mail: info@csucsingatlan.hu 576/3 hrsz felépitményes
e Mobil: 06- 30/ 400- 1955 ingatlanrol

ERTEKELESI BIZONYITVANY

=>ERTEKELES TARGYA: 2091 Etyek, belteriilet, Alcsuti Gt
576/3 hrsz felépitményes ingatlan

= MEGBIZO: Etyek Nagykozség Onkorményzata, 2091
Etyek, Korpince - kijz 4. szam

= TULAJDONOS: Etyek Nagykozseg Onkormanyzata, 2091

Etyek, Kérpince - koz 4. szam

= TERHEK: Lasd a mellékelends friss, hiteles tulajdoni
lap masolat 1. része alapjan

= ERTEKBECSLO: Kalmar Gerzson, 2060Bicske, Prohaszka u.17.

= ERTEKELES CELJA:  Adas- vételt el6készits forgalmi  értek
meghatarozas

= ERTEKELES IDOPONTJA: 2020. junius 25.

= ERTEKELES HATALYA: 2 hénap

= AZ INGATLAN BECSULT TEHERMENTES FORGALMI ERTEKE:

53.700.000.- Ft, azaz:
-Otvenharommilliéhetesszazezer- forint

LAl
Kalmar Gerzson
Ingatlankézvetits
Bicske, 2020. janius 25. Ingatlanvagyon - értékels

KALMAR GERZSQ,
fng:ﬂl;u'ma-lu\r.u'rﬁrm_ka-:L
152/2001. sz ]
Ingatlankozvetiis



v« Csucs Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés a
8. 2060 Bicske, Prohaszka u. 17. 2091 Etyek, Alcsati Gt
Ll E-mail: info@csucsingatlan.hu 576/3 hrsz felépitményes
== Mobil: 06- 30/ 400- 1955 ingatlanrél

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

= AZ ERTEKELT INGATLAN BEMUTATASA:

Az értékelt ingatlan Etyek kozség kozpontjatsl ~650 meéterre, a
telepiilésen athalad6 Alcsuti at mellett, az 576/3 hrsz alatt taldlhato meg.
Maogotte erdGs teriilet, alatta a focipalya és annak parkoloja, vele
szemben az ut masik oldalan kertes lakohézak, illetve egy fogados-
etterem helyezkednek el. A telepiilés kozpontja, 6voda, ltalanos iskola,
ABC, vendéglato ipari egyseg, orvosi rendelé, tavolsagi buszmegallé stb.
nehany széz méteren beliil mind elérhetsk. Az ingatlan az an. ,Oreg -
hegy” és az ,Uj-hegy” elnevezésti zartkertes sz0l6hegyi részek kozott

félaton lelhetd fel.

Kérnyezetében ipari- vagy mez6égazdasagi-; jelentésebb  zaj-, vagy

szennyezoOanyag - kibocsatasu tizem nincs.

Az ingatlan az Onkorményzat nyilvdntartasaban ,kivett, vadaszhaz,
udvar” megnevezéssel és 2,850 nm teriilettel szerepel, ami a valdsagnak

megfelel.

Az ingatlan telkének mérete 2.850 nm (~792 ndl), alakja szabalytalan,
haromszogre emlékeztets, de 4 sarokponttal biré. Utcafronti szélessége
~86 m (hétrafelé keskenyedik), koriilkeritett: tajolasa észak - nyugati,
felszine a mélysége felé emelkedik. A szemle idépontjaban a telek

atlagos allapotu volt.

A telken a hétso telekhatérral parhuzamosan (tekintélyes els- és oldal
kertekkel), arra illesztve a megbizo tajekoztatasa szerint 1996-ban épiilt
fel az épiilet - jogerds épitési engedély birtokaban. Kialakitasat tekintve 1

szintes: féldszintes, illetve kis részben galériazott.
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Az értékelt ingatlan kozmiivei: vezetékes viz, villany (1*25 A nappali
merével) és deritd. Vezetékes foldgaz és kézcsatorna az Alcsati atrol
bekothets.

Szerkezetét tekintve beton savalappal, 38 cm vastag tégla f6falakkal és 12
¢m vastag, tégla vélaszfalakkal késziilt, a fodém fagerendas - hajopadlos
kialakitasu.

A tetészerkezet egyszerli nyeregtets, mely flirészelt feny6fa anyagbol
késziilt és hornyolt keramia cserep héjaldst visel. Az eresz kinyalasa a
falsikbol 60 cm koriili, az ereszdeszkizas feny6bsl késziilt. Az

ereszcsatorna - rendszer és a szegélybadogozasok horganyzott

acéllemezb6l késziiltek.

Kils6 tablas hoszigetelés eddig nem késziilt, kiviilrél kapart, festett
képoros vakolat boritja a falakat, beliilrs] a simitott vakol4s diszperzites
festékkel feliiletkezelt, illetve masutt dorzsolt képoros vakolas talalhato

bent is.

A kiiltéri nyilaszarok kapesolt gerébtokos fa ablakok beépitett arnyékolo-
szerkezetek nélkiil, de vagyonvédelmi racsokkal felszerelve. A beltéri
ajtok gerébtokos, tivegezett és tele szarnyas fenyéfa nyilaszarok festve. A
hidegburkolatok mazas keramialaposak és mettlachisak, a konyhaban a
pultok kozotti részen illetve a fiirdészobaban mennyezetig késziilt fali

csempeburkolat. A galérian hajopadlo meleg burkolat késziilt.

Az épiilet flitését egy nagy teljesitményti, radiatorokkal és
csoregiszterekkel kiegészitett vizteres kandallo biztositja. A hasznalati
meleg vizet elektromos bojler adja, a konyhai tiizhely fatiizelési. Az
ingatlan extraként risztérendszerrel veédett; a féépiiletts] kiilonalléan
rendelkezik még egy 3*5 m-es beton garazzsal és egy épitett kemencével

is.

wn
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Az értékelt ingatlan helységei a helyszini lézeres felmérés szerint a

kovetkezék:

A féldszinten: el6szoba-kozlekeds (4,70 nm), n6i zuhanyozé-mosdé (3,75
nm), ffi WC - kézmos6 (1,75 nm), nappali (57,30 nm), konyha (13,85 nm)

és éléskamra (7,00 nm). Az 6sszes hasznos alapteriilet: 88,35 nm.

A galérian egy 24,60 nm alapteriilett pihens van kialakitva.

A lakoeépiilet folytatdsaban egy 45,00 nm-es fedett terasz talalhats attsl
kiilon all6éan, a bejarat mellett pedig egy 15,00 nm-es garazs helyezkedik

el.

= ELOZMENYEK, ERTEKELESI MODSZEREK ISMERTETESE

El6zmények ismertetése:

Megrendel6é megbizott az Etyek, belteriileti 576/3 hrsz felépitményes
ingatlan forgalmi értékelésével. Egyeztetett id6épontban, 2020. janius 25.-
én, csiitértékdén Dr. Révész Zoltan aljegyzé Urral helyszini szemlét
tartottam. Az ingatlant bejartuk, szemrevételeztiik és friss digitalis

allapotrogzits fotokat készitettem.

A tagabb kornyezetben vizsgéltam az egyes elado, illetve a multban
eladott hasonlo felépitményes ingatlanokat és azok jellemzéit. Megbizé
rendelkezésemre bocsétotta az ingatlan onkorményzati nyilvantartasban
szerepl$ iratait, mint az értékeléshez felhasznalhaté dokumentumokat.

Az internetrél letoltdttem a térség miitholdas felvételét.

Alkalmazott értékelési modszerek:

Figyelembe véve a vizsgalt felépitményes ingatlan adottsagait és
sajatossagait, valamint szem el6tt tartva a terméféldnek nem minésiilé
6
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ingatlanok értekének meghatarozasara vonatkozé maédszertan; elvekrél
sz0lo 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 01.)
PM rendeletet, valamint az EVS-2009 és EVS-2016 ajanlasait, az alabbi

két értékelési modszert alkalmaztam:
» Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés

> Koltség alapu értékelés: a miiszaki értékbsl kiindulva, az ingatlan
allapotatol, koratol fiiggden meghatarozott forgalmi érték megallapitasa

aktualizalt szamitogépes program felhasznalasaval

= PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO
ERTEKELES - PONTOZASOS MODSZERREL

Tekintettel arra, hogy Magyarorszagon kézponti hiteles ar-nyilvantartds
nincs - melyhez szabadon hozz4 lehet jutni, az értékeléshez a sajat és a
terileten dolgozé tarsszakért6k adattarait hasznaltam fel, melyek a
vizsgalt id6szakban az etyeki ingatlanok eladasi és hirdetési arairol

hiteles informaciékat nyuijtottak.

Az értékelends ingatlanhoz a lehetéségekhez képest minél tsbb
tekintetben hasonlé adottsdgu és az értékeléshez felhasznalhat6
id6intervallumon beliil ténylegesen eladott / meghirdetett ingatlanok

alkotjék az alaphalmazt.

1. Cim: 2091 Etyek, Jazmin utca

Hirdetési ar; korr. fajlagos nm-ar: | 99 M Ft -15 % 336.600.- Ft/nm
Lakas nett6 alapteriilet: 250,0 m2

Tipus: 6sszkomfortos, 6 szobés csaladi haz
Szintek szdma: 2 (foldszint + tet6tér-beépités)
Falazat: vézkeramia tégla

L
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Fﬁtés: gaz kdzponti padlofiitéssel

Garazs/kocsi beallo: garazs
Karbantartasi allapot: Gjszert N

2. Cim: 2091 Etyek, Nagygodor utca
Hirdetési ar; korr. fajlagos nm-ar: | 91,0 M Ft -15 % 492.675.- Ft/nm
Lakas netto alapteriilet: 157 m?
Tipus: osszkomfortos, 3 szobas lakohaz
Szintek szama: 1 (foldszint)
Falazat: vazkeramia tégla
Fuatés: gaz kdzponti radiatorokkal
Garézs/kocsi beallé: dupla garazs
Karbantartasi allapot: gjszerl

3. Cim: 2091 Etyek, Margaréta - koz
Hirdetési ar; fajlagos nm-ar: 84,00 MFt -15%  432.727.- Ft/nm
Lakas netto alapteriilet: 165 m2
Tipus: dsszkomfortos, 5 szobés lakohaz
Szintek szama: 1 (f6ldszintes)
Falazat: vazkerdmia tégla
Fiités: gaz kozponti radistorokkal
Garazs/kocsi beallo: garazs
Karbantartasi allapot: djszer

4. Cim: 2091 Etyek, Hegykoz utca
Hirdetési &r; fajlagos nm-ar: 799MFt -15% 315.884.- Ft/nm
Lakas nett6 alapteriilet: 215 m2
Tipus: Osszkomfortos, 6+3 félszobas csaladi haz
Szintek szdma: 2 (foldszint + tetétér-beépités)
Falazat: vazkeramia tégla
Fités: gaz kozponti
Garéazs/kocsi beallé: garazs
Karbantartasi allapot: Gjszerti

8
W
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5. Cim: 2091 Etyek, Alsohegy utca

Hirdetési ar; fajlagos nm-ar:

65,0 M Ft-15 % 552.500.- Ft/nm

Lakas netto alapteriilet:

100 m?

Tipus: dsszkomfortos, 1+3 félszobas lakdhaz
Szintek szdma: 2 (foldszint + tetStér-beépités)
Falazat: vazkeramia tégla

Fités: gaz kazanrol kézponti

Garazs/ kocsi beéllo: beallé

Karbantartési allapot: Gjszerii




ot

44 SP €S €S IS ¥S ‘urezsjuod $az85Q)

Z 6 6 6 6 6 No39s310y 159193 [owezn ‘esndy s9ng

) ¥ ] 8 ] 01 'SB)ZSO[3 0S[ag

8 g 8 8 01 8 :seroyred3apuaa ‘se[eag

6 6 6 0t 1) 6 sejoley ‘ewreroued ‘wezs jopowy

9 01 6 01 01 01 :AuBr seyrlngey qodeye pezsny

6 8 8 8 L 8 'SOPINO[ZQY ‘989spazZapual 1azaKUIQY]

¢ -'005°CeS “¥8R8GIE ~LTLTEY ~'GL9T6Y ~0099¢e ((zwr /34) 1e soejley jyeSruioy re-9, g-

g (H) 0’59 (H) 6'6£ (H) 0'%8 (H) 0'16 (H) 0’66 (0 W) 1® (3) 158pera /(1) 1939pary
S6°CLL 00001 0G1L 0'¢91 0281 0°0sC ‘(zw) 19namdere opau ‘zsso uepeduy
opus[adajiy S B 4 € I g ; ‘wezsios uepedu]

‘zoyrejepe uejedur opua[ad2313 ze s3 gjoN[e 1zeweydere ze Jeze[qeyuog

4239530 1s93a3owezn ‘esndn sy -
SPZSOJd QS[2q -

sgjoyred3apuan ‘sefeaq -

‘sejoley ‘eweroued ‘wezs 9[pure -
Augdr iselnyay qodeye pjezsnu -
sopaya[zQY ‘289snazopual JozauIQy

]

Sownugy iy jjedszia v

Sfeueynwezs [eA[ns ewioj48a yourezsjuod s3£3a zy ‘qqolSay e sa-p1 e ‘wezsiuod oreype 31-Q[-1 uaqiasd uapa( Nozpldasourw
yur ynzzojuod jupyuouepedur jaxeza plew “yunyzseea ieownugLy apwoe zewfeydere ze A3oy ‘ofeius| tezspow sosezojuod v

loJuepesu GS6T -00p /OE -90 190N
sakugwiyidala) 251y £/9.25 ny-uepegu|saNso@oyu) jjIew-3
N 1Nsoly ‘48k13 T60T LT ‘N BYZSBYOId ‘'8%Salg 0902

e sglaqaua |wediojuepedu) UM uepeduj sons)



- Csucs Ingatlan Kft. Ingatlanforgalmi értékelés a

- 2060 Bicske, Prohaszka u. 17. 2091 Etyek, Alcsati ut

Ry .. E-mail: info@csucsingatlan.hu 576/3 hrsz felépitményes
Siine. . Mobil: 06- 30/ 400- 1955 ingatlanrol

Fajlagos alapar szamitas:

— Atlagpont képzése sulyozott atlag szamitéssal:

([optjmista + lpesszimista s R Ireélis) / 5= (54 +45+3* 5213) / 5= 51.-2 POl'lt
ahol: Ioptimista =54

Ipesszimista =45

lreélis = (5] +53+53) / 3= 523
— Atlag Ft/m? képzése sulyozott atlag szamitassal:

(loptimista + lpesszimista i ]realis) / 5=
= (552.500 + 315.884+ 3 * 420.667) / 5 = 426.077.- Ft/nm

ahol: Loptimista = 552.500.- Ft/ m2
Ipesszimista = 3]5884'— Ft/m"—
beasms = (432.727+492.675+336.600)/ 3 =420.667.- Ft/nm

—Moédositott fajlagos alapar szamitasa aranyparral az értékelt ingatlan
esetében:
51,2 pont gy aranylik a 426.077.- Ft/nm értékhez, mint a
44,0 pont X-hez —  51,2X =44 * 426.077 -
51,2X =18.747.388 -
X =366.160.- Ft/ m?2

Az Etyek, belteriileti 576/3 hrsz ingatlan forgalmi értéke:

88,35 nm fszt * 1,00 *  366.160.- Ft/nm = 32.350.236.- Ft
24,60 nm galéria * 0,80 * 366.160.- Ft/nm = 7.206.029.- Ft
45,00 nm terasz  * 0,30 * 366.160.- Ft/nm = 4.943.160.- Ft
15,00 nm gardazs * 0,60 * 366.160.- Ft/nm = 3.295.440.- Ft

Osszesen: 47.794.865.- Ft

\
................ e
Kalmar Gerzson

Ingatlankdzvetits
Bicske, 2020. junius 25. Ingatlanvagyon - értékel6
KALMAR GERZSON i

Jrlgallt;;irw;im(,,, érickels
152/2001. s ‘

m_qaHank(vvet:rﬁ
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INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

LB, l LAKASFELMERES

KATEGORIA: .
SZABADONALLO LAKOEPULETEK
Maximum négy lakas,

a lakasok atlagos terulete nagyobb, mint 70 m?

Kiindulé fajlagos Ft/m? ar:
190 000 Ft/m?

EPITMENY HELYE: 2091 Etyek, Alcsuti at 576/3 Hrsz
Az épiilet foldszinti netté alapteriilete | T= 88,35 m?
Sor- | MUNKANEMI MEGNEVEZES KOLTSEG- KORREKCIOS KORRIGALT MUSZAKI JELLEMZO ES
Sz HANYAD TENYEZO KOLTSEG- HIVATKOZASI SZAMA
%- BAN HANYAD
KET TIZEDESSEL
1. | FOLDMUNKA 3,09 1,00 3,09 I.B- 1.1
2. | ALAPOZAS 7.51 1,00 7,51 1.B-2.1
3. | VIZSZIGETELES 1,41 1,00 1,41 1.B- 3.1
4 HELYSZINI BETONMUNKA 2,55 1,00 2,55 1.B-4.1
5. | KULSO HATAROLO FALAK 7,88 1,08 15,60 1.B-5.9
6. | EGYEBB KOMUVES SZERKEZETEK 424 1,00 4,24 I.B- 6.1
7 FODEM SZERKEZETEK 11,85 1,00 11,85 .B- 7.1
8. | ACSSZERKEZETEK 10,58 1,25 13,22 I.B-8.7
9. | TETOFEDES 4,84 1,15 5,57 1.B-9.7
10. | BADOGOS MUNKAK 1,49 1,00 1,49 1.B-10.2
11. | BELSO VAKOLAS 3,73 1,00 3,73 1.B-11.1
12. | HOMLOKZATI FELULETKEPZES 2,64 1,38 3,64 1.B-12.2
13. | HO- ES HANGSZIGETELES 1,53 0,00 0,00 1.B-13.1
14. | BELSO NY[LASZAROK 2,73 1,00 2,73 1.B- 14.1
15. | KULSO NYILASZAROK 5,05 1,80 10,71 Egyéni korr. tényezé!
16. | HIDEG PADLOBURKOLATOK 1,04 1,00 1,04 I.B-16.3
17. | MELEG PADLOBURKOLATOK 6,53 1,00 6,53 1.B-17.6
18. | FALBURKOLATOK 1,97 1,72 3,39 I.B-18.3
19. | FESTES, TAPETAZAS 1,32 1,00 1,32 1.B-19.1
20. | MAZOLAS 1,94 1,00 1,94 1.B-20.1
21. | FUTESI MUNKAK 5,28 1,00 5,28 1.B-21.4
22. | KONYHAI FOZOKESZULEKEK 0,88 0,42 0,37 1.B- 22.1
23. | VIZELLATAS, CSATORNAZAS 5,99 0,95 5,69 I.B-23.5
24. | ELEKTROMOS SZERELES 3,03 0,62 1,88 1.B-24.2
100.00 % K= 114,78 % — A felmérés szerint korrigalt
Korrigalt fajlagos laksar (190 000 Fym?) x K/ 100 | SO AT SRR (K]
A w= | 218 100 Ft/im?
A LAKAS MUSZAKI ERTEKE: Ey= Arx X T= 19 269 100 Ft

12
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INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

L.B.

FOOSSZESITO

KATEGORIA:

SZABADONALLO LAKOEPULETEK

Maximum négy lakas,

a lakasok atlagos terilete nagyobb, mint 70 m?

EPITMENY HELYE:

2091 Etyek, Alcsuti at

576/3 Hrsz

1. EPITMENYOSSZESITO

HELYISEGEK MEGNEVEZESE

A HELYISEG MUSZAKI ERTEKE=
ALAPTERULET X KORRIGALT FAJLAGOS LAKASAR x SZORZO

ALAPTERULET | KORR. FAJ. LAKASAR | SZORZO | MUSZAKI ERTEK
(m?) (FUm?) (Ft)

14 Epulet foldszint 88,35 m? 1,00 19 269 100 Ft

2. Galéria 24,60 m? 218100 Fym? [ 4 g5 4292 200 Ft

3. Terasz 45,00 m? 0,30 2944 300 Ft

4. 0 m? 0,00 0 Ft
EGYEB HELYISEGEK:

5. Garazs 15,00 m? 218 100 Ft/m? 0,60 1 962 900 Ft

6. 0 m? 0,00 0 Ft

7. 0 m? 0,00 0 Ft

AZ EPITMENY TERULETE 172,95 m? _ AZ EPITMENY | Ey= 28 468 500 Ft

OSSZESEN MUSZAKI ERTEKE

2. AZ EPITMENY NETTOPOTLASI ERTEKENEK KISZAMITASA
(A MUSZAKI ERTEK KORRIGALASA AZ EPITMENY KORA ES ALLAPOTA SZERINT)

AZ EPITMENY KORA SZORzZO AZ EPITMENY ALLAPOTA | SZORZO
0-10 év 1,00 Kifogastalan 1,00
11- 30 év 0,90 X Karbantartott 0,90
31-50 év 0,80 Atlagos 0,75 X
51 év felett 0,75 Elhanyagolt 0,60
Egyéb:

AZ EPITMENY NETTO POTLASI ERTEKE = MUSZAKI ERTEK x AZ EPITMENY KORANAK MEGFELEL® SZORZO
X AZ EPITMENY ALLAPOTANAK MEGFELELO SZORZO + AFA (27%)

AZ EPITMENY NETTO POTLASI ERTEKE:

24 404 700.- Ft

13
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INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

L.B. ] AZ ERTEKBECSLES LAPJA

KATEGORIA:

SZABADONALLO LAKOEPULETEK
Maximum négy lakas,

a lakasok atlagos terilete nagyobb, mint 70 m?

EPITMENY HELYE: 2091 Etyek, Alcsuti at 576/3 Hrsz
1. AZ EPITMENY NETTO POTLASI ERTEKE Enp= 24 404 700 Ft
2.A FOLDTERULET ERTEKE
A FOLDTERULET NAGYSAGA: 2.850 m2 FAJLAGOS FORGALMI ERTEK: 12.000 Ft/ m2

A FOLDTERULET ERTEKE= | E¢= 34 200 000 Ft

(TERULET x FAJLAGOS FORGALMI ERTEK)=

3. ABECSLO EGYENI ERTEKELO INDEXE
A FORGALMI VISZONYOK, PIACI, KOZGAZDASAGI, HELYI KORULMENYEKTOL FUGGH SZORZO

SZORZO: (JAVASOLT ERTEK: 0,4- 1,6 KOZOTT) [ 1= 1,00

4. SPECIALIS BERENDEZESEK
(KULON ERTEKELES ALAPJAN, AFA-VAL NOVELT ARAK)

Riaszto rendszer 500 000 Ft
Epitett kemence 500 000 Ft
OSSZESEN: Ee= 1000 000 Ft
AZ EPITMENY BECSULT FORGALMI ERTEKE, KULON BERENDEZESEKKEL
EGYUTT

AZ EPITMENY BECSULT FORGALMI ERTEKE=
(AZ EPITMENY NETTO POTLASI ERTEKE + A FOLDTERULET ERTEKE) X
X BECSLO EGYENI ERTEKELO INDEXE+ SPEC. BERENDEZESEK
ERTEKE
Erorcaimi= (Enp+ Er) X | + Ee

1

'

\

Erorcaim= 59 605 000 Ft

KAL
Ing gat| ’}: : GL_R(SON
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=> FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Az értékelendd ingatlan (2091 Etyek, Alcsuti ut, 576/3 hrsz) forgalmi
értekét két modszerrel hataroztam meg és az alabbi eredményekre

jutottam.
» Piaci dsszehasonlitdé modszerrel: 47.794.865.- Ft
» Koltség alapu modszerrel: 59.605.000.- Ft

Az ingatlan végsé piaci értékét a kiilonbdzé modszerekkel szamitott
eredmények sulyozasaval kapjuk. A piac jelenlegi értékitéletét htien
tilkkrozi a piaci Osszehasonlité moédszer. Az Gsszehasonlitas alapjaul
szolgal6é alaphalmazba 6t darab meghirdetett (és emiatt korrigalt)
ingatlant  valogattam be az értékeléshez még felhasznalhato
idéintervallumon beliil. [gy e modszer eredményét a végsé értékben 50
%-ban veszem figyelembe. Egy esetleges vevének nem figyelmen kiviil
hagyhato szempont az ingatlan miiszaki &llapota, melyet a koltség
médszer fejez ki a legjobban. El6bbiek miatt a koltség alapt modszerrel
kapott eredményt is figyelembe veszem, 50 %-os mértékben.

Osszehasonlito értékelés 50 %-a:  47.794.865.- Ft*0,5= 23.897.433 - Ft
Koltség alapu értékelés 50 %-a:  59.605.000.- Ft*0,5=_ 29.802.500.- Ft

Az ingatlan értéke: 53.699.933.- Ft  kerekitve:

53.700.000.- Ft, azaz:
-Otvenharommilliéhetesszizezer- forint

Kalméar Gerzson

Ingatlankozvetits
Bicske, 2020. junius 25. Ingatlanvagyon - értékel6

KALMAR GERZSON
Ingallanvagyon-értékel
152/2001. sz
Ingatlankozvetitd
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. A szakvélemény alapjit a helyszini szemrevételezés, valamint a
szemlén jelen lévé megbizo képviselSjének a szobeli kozlései adtak.
Feltaras, talajtani-, talajmechanikai-, statikai-, épiiletdiagnosztikai-, és
egyéb vizsgalatokra nem keriilt sor.

2. Elobbiekb6l kovetkezSen az értékel6 nem felel az ingatlan altala
megallapitott értékéts] valo alacsonyabb értékesitési arért abban az
esetben, ha annak oka a felméréskor eltitkolt, nem lathato vagy nem
ismert szerkezeti - gépészeti, vagy egyéb hiba.

3. A tulajdonostdl kapott informaciokat értékelé felhasznalta, azok
valédisagaért a felelésség a tulajdonost terheli.

4. Az értékelés tehermentes allapotra vonatkoztatva tortént. Az
esetlegesen fennall6 terheket a mellékelendé hiteles (30 napnal nem
régebbi) tulajdoni lap masolat III. része alapjan kell szamba venni és
levonni az altalam megéallapitott értékbdl.

5. A szakvélemény csak érvényességi idején beliil és kizarolag a célban
meghatérozott feladatra alkalmas; csak egészében hasznélhaté fel,
részeire bontva nem érvényes!

6. Az értekelés 3. személynek csak a megrendel6 és a szakérts egyiittes
hozzéjarulasaval adhaté ki! A megbiz6 és a szakérté kozott
Osszeférhetetlenségi kapcsolat nem allt fenn.

7. Az ingatlan értéke és a megbizott szakérté dijazdsa nincs kdzvetlen

Osszefiiggésben!
I
............. . AR
Kalmar Gerzson
Ingatlankézvetits
Bicske, 2020. junius 25. Ingatlanvagyon - értékel6
KALMAR GERzsoN
f!i&]d”{;‘.’nf&”}“(/_‘” érekel 16
152/2001, s,
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