ETYEK NAGYKOZSEG POLGARMESTERE
H-2091 Etyek, Korpince koz 4.
Telefon: 06-22/353-633; 06-22/353-698
E-mail: polgarmester@etyvek.hu

ELOTERJESZTES

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
2023. november 29-ei rendes iilésére

Javaslat az Etyek, Korpince koz 4. szam alatti iizemi konyha és ebédlo
onkormanyzati tulajdonu helyiség hasznositisara

Eléterjeszté: Zolyomi Tamas polgarmester ) l ‘
Toérvényességi szempontbol ellenériztem: \/C/v\,‘ [M [/Vb
Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
jegyzb
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Eloterjesztés mellékleteinek felsorolasa:

e szerzddéstervezet

e targyi eszkoz lista
Eléterjesztést targyalo bizottsagok felsorolisa:

e Pénziigyi és Stratégiai Bizottsag
Eléterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen valo targyalasa: nyilt
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Eloterjesztés készitéséhez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
e anemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény
e Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 7/2017. (11.17.)
Onkormanyzati rendelete

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Etyek Nagykozség Onkormanyzata tulajdonaban all az Etyek, Korpince koz 4. szam alatti

ingatlan, amely elkiilonitett és kiilon bejarattal rendelkezé helyiségében ilizemi konyha és
ebédlo kertilt kialakitasra, a helyiség korabbi bérléje, a Bacchus Bt. altal.



A Bacchus Bt. a targyi helyiségben a helyi lakossagot, valamint a telepiilésre latogatokat
kozvetleniil kiszolgald ,, Ettermi, mozgd vendéglatas™ gazdasagi tevékenységet folytat, amely
tevékenységhez valamennyi személyi és targyi feltételt biztosit. A vendéglatas keretében
naponta atlagosan 120 adag meleg étel elkészitése torténik, emellett a helyiség ebédld részében
asztalok és székek biztositasaval az egyideji helyben fogyasztas is lehetséges.

A fentiek mellett Bacchus Bt. érvényes és hatalyos szerz6déssel rendelkezik a Segitd Kéz
Alapszolgaltatd Szocialis Intézmény altal szociélis étkeztetésben részesiild ellatottak részére
munkanapokon a 37/2014. (IV.30.) szamu EMMI rendeletben rogzitett norméaknak megfeleld
egyszeri meleg étkezés biztositasara. E szerzodésben a felek kiilon pontban régzitették, hogy
az étel elballitisara az Onkormanyzat tulajdonaban allé Etyek, Kérpince kdz 4. szam alatti
helyiségben kertil sor.

A Bacchus Bt. bérleti szerzodése megsziint, tekintettel arra, hogy az abban kikétott hatarozott
id6tartam lejart. A Bacchus Bt. ezt kovetden jelezte igényét a helyiség tovabbi bérbevételére.
A vonatkozo jogszabalyok alapjan nem kizart a helyiség pélyazat Gtjan torténd hasznositasa,
azonban ez az eset Osszes koriilményeinek figyelembevételével nem indokolt az alabbi
okokbol.

A helyiség bérl6jének a tevékenység végzése soran meg kell felelnie kiilonb6z6 szakagi
jogszabalyokban, igy tobbek kozt a vendéglato-ipari termékek eloallitasanak és forgalomba
hozatalanak élelmiszerbiztonsagi feltételeirol szol6 62/2011. (V1. 30.) VM rendeletben foglalt
feltételeknek. Sem a feltételeknek valo megfeleleshez, sem magihoz a tevékenység
folytatasahoz sziikséges eszkozokkel az Onkorményzat nem rendelkezik, annak biztositasa
csak jelentos anyagi raforditassal lehetséges. A Bacchus Bt. tulajdonaban 4116 eszk6zok nélkiili
tires helyiség bérbeadasa esetén jelentGs bérleti dij emelkedés nem vérhatd, a targyi gazdasagi
tevékenység biztositasanak eldirasa pedig a bérlék személyi korét lesziikiti. Lényeges
koriilmény tovabba, hogy a bérld személyében torténd valtozas esetén a szocidlis étkeztetés
biztositasanak feltételeit biztositania kell az Onkorményzatnak.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvt. ) 11. § (16)
bekezdésében foglaltak szerint térvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban allo
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi Onkorményzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény kivételt nem tesz —
csak versenyeztetés Gtjan, az dsszességében legelonydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas
és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Az Nvt. 16.§ (1) bekezdés a)-q) pontja és a (2)-
(4) bekezdései soroljak fel azokat a kiilon torvényeket, amelyek az egyes nemzeti vagyonba
tartozé vagyonelemekre vonatkozoan tartalmaznak részletes szabalyokat, ezek kozott szerepel
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) is. Ezek a torvények az
elobbiekben idézett Nvt. 11. § (16) bekezdése szerint akar kivételi eseteket is
megfogalmazhatnak a versenyeztetés kotelezettsége alol. Mint ismert, a Lakéstorvény
felhatalmazast ad az 6nkormanyzatnak, hogy a rendeletében hatdrozza meg a helyiségbérlet
bérbeadasanak feltételeit is. A felhatalmazas alapjan a hatalyos - 7/2017. (II.17.) szdmu - a
lakasok és helyiségek elidegenitésérol és bérletérél szolo Onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) a helyiségek hasznositdsara vonatkozéan az Nvt. altalanos
szabalyaitol eltéro kivételszabalyrol rendelkezik az alabbiak szerint:

»25. § A bérbeado a helyiséget palyazati eljaras nélkiil adja bérbe, ha:



d) ... a bérbeadds koriilményei a lehetséges bérlé személyének megvdlasztdsat olyan jelentds
modon vagy mértékben korlatozzak, hogy a versenyeztetésb6l sziarmazd elénydk nem
biztosithatdak.

Tekintettel egyrészt arra, hogy a helyiségek esetében a hatalyos Lakasrendelet megteremti a
jogalapot a palyazat nélkiili hasznositasra, masrészt arra, hogy a targyi helyiség esetén a
hivatkozott szakaszban irt koriilmények megvalosulnak, javasolt a helyiséget tovabbra is a
korabbi bérlonek, azaz a Bacchus Bt.-nek bérbeadni.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy dontson a hatarozati javaslatban foglaltakrél!

Etyek, 2023. november 23.

R TR B

Zolyomi Tamas
polgarmester



Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
..../2023. (...) hatarozata

Az Etyek, Korpince koz 4. szam alatti iizemi konyha és ebédl6é hasznositasa

Etyek Nagykdzség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete:

1. a Bacchus Bt. részére 5 év hatarozott idére sz0l6 bérleti jogviszony keretében kivanja
hasznositani az Etyek, Korpince koz 4. szam alatti iizemi konyha és ebédl6 énkormanyzati
tulajdonu helyiséget.

2. az ingatlan minimalis bérleti dijanak Osszegét netto.............. .- Ft + AFA/ho 6sszegben
hatarozza meg.

3. felkéri a polgarmestert a hatarozat melléklete szerinti tartalmu bérleti szerz6dés alairasara.

Felelés: Zolyomi Tamas polgarmester
Hatdridd: szerzodés aléirasara: 15 nap



Helyiségbérleti szerzodés

Mely létrejott egyrészrol

Etyek Nagykozség Onkorminyzata (székhely: 2091 Etyek Korpince kéz 4.;
torzskonyvi azonositd szam: 727068; adoszam: 15727062-2-07, KSH statisztikai
szamjel: 15727062-8411-321-07; képviseli: Zolyomi Tamdas polgarmester), mint
Bérbeado

masrészrol

Bacchus Bt. (székhely: 2091 Etyek, Mester u. 65., cégjegyzékszam: 07-06-001306,
adoszam: 22015796-2-07 képv.:Szakall Pal vezetd tisztségviseld ) mint Bérlé - a
tovabbiakban egylittesen Felek -kozott - alulirott napon az alabbi feltételek mellett:

ELOZMENYEK

Felek egymassal 2008.12.31. napjan bérleti szerzodést kotottek a jelen szerzdédés
targyat képezo bérlemény ,.éttermi, mozgd vendéglatas™ tevékenység céljabol torténd
bérbevételére. Felek a szerzddést 2012.11.23. napjan modositottdk. Bérbeadd a
tevékenység végzéséhez sziikséges eszkozokkel nem rendelkezett, a helyiség
felujitasara és felszerelésére Bérld részérdl kertilt sor, egy korabbi bérleti szerzodés
hatdlya alatt. A 2008.12.31. napjan kotott szerzddés megsziinésére és a jelen
szerzOdésben foglaltakra figyelemmel Felek az alabbi szerzodést kotik.

I. A bérleti szerzédés targya és tartalma

1. Felek megallapitjak, hogy Bérbeado kizarolagos tulajdonaban all a bérlet targyat
képezo, Etyek, Korpince koz 4. szam alatti ingatlan (Hrsz. 1006/11) kilon
bejarattal rendelkezé tizemi konyha és ebédld helyisége. (a tovabbiakban:
bérlemény)

2. Bérbeadé Etyek Nagykozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének ../2023.

(X1.29.) szamu hatarozata alapjan 6t €ves hatdrozott idotartamra bérbe adja,

Bérlo pedig bérbe veszi az 1. pontban megjeldlt bérleményt jelen szerzédésben

foglaltak szerint.

A bérlet kezd6 idépontja 2023.11. 30. napja.

4. Felek rogzitik, hogy Bérlé jelenleg is a bérlemény birtokaban van, igy kiilén
birtokatruhdzasra nincs szilikség.

5. Felek a bérleti dijat havi ........ Ft/m*h6é + afa (Osszesen bruttd ......... Ft)
Osszegben allapitjak meg. A bérlo a bérleti dijat minden hé 15. napjaig koteles —
szamla ellenében — a bérbeadd szamlajara atutalni.

6. A fenti bérleti dij nem tartalmazza a kozilizemi dijakat (viz, szennyviz, gaz és
elektromos fogyasztas, stb. dijait), melyeket Bérlé a Bérbeadonak kiilon
elszamolés alapjan koteles szamla ellenében havonta a szamla kiallitasat koveto 8
napon beliil megfizetni. A szemétszallitas koltségét Bérlé kozvetleniil viseli, erre
vonatkozdan kiilon szerzodéssel rendelkezik a szolgaltat6 felé. A kdziizemi dijak
megfizetése elmulasztisdnak ugyanaz a jogkdvetkezménye, mint a bérleti dij
nemfizetésének.

7. Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek a bérleményre vonatkozéan
nem all fenn olyan joga, amely a bérl6t a hasznalatban korldtozza vagy
megakadalyozza.

8. Bérlo a bérleményben .éttermi, mozgd vendéglatas” tevékenységet kivan
folytatni. Felek rogzitik, hogy Bérlé egy kordbban hatilyos bérleti szerzddés
idotartama alatt a helyiséget a tevékenység végzéséhez sziikséges eszkozokkel
berendezte. Az eszkozlistat jelen szerz6dés 1. szamu melléklete tartalmazza. Ez
elobbiekben felsorolt eszkdzok Bérlo kizarolagos tulajdonat képezik.

o



9. Bérl6 a bérleményt a ,éttermi, mozgd vendéglatas™ céljabol veszi bérbe, a bérld
csak a bérbeadd eldzetes, irasbeli hozzijarulasdval véltoztathatja meg a bérelt
helyiségben folytatott tevékenységét. Abban az esetben, ha a tevékenységet a
bérbeadd hozzajarulasa nélkiil megvaltoztatja, az stlyos szerzddésszegésnek
minésiil, és a bérbeadd jogosult a bérleti szerzodést azonnali hatallyal
felmondani.

10. Bérbead6 a Bérlo tevékenységéért felelosséget nem vallal.

11. Bérlo kotelezettséget véllal a bérlemény hasznélatdval kapcsolatban eléirt
tlzrendészeti, Dbalesetvédelmi ¢és vagyonvédelmi eldirdsok maradéktalan
betartasara.

12. Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményt albérletbe nem adhatja, tarsasagban
apportként nem szerepeltetheti, harmadik személynek semmilyen jellegii
jogcimen hasznalatra at nem engedheti. Az ettdl eltéré bérl6i magatartas a
szerzOdés azonnali hatalya felmondasat vonja maga utan.

13. Bérbeadd a bérleményt Bérlo tevékenységének akadalyozasa nélkiil jogosult
idolegesen mas személy hasznalatdba adni, errél azonban kételes elézetesen
tajékoztatni a Bérlot.

14. Felek a helyiségbérleti szerzodést 3 honapos felmondasi idovel indokolas nélkiil
felmondhat;jak.

15. Bérld koteles gondoskodni a bérlemény allaganak megdrzésérol, a helyiség bérld
altali atalakitasahoz, korszerisitéséhez, felujitasahoz, mas, a helyiséget érintd
értéknoveld beruhazashoz a képvisel6-testiilet hozzajarulasa sziikséges.

16. Bérlo a bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban koteles Bérbeadonak visszaadni.

17. Felek rogzitik, hogy Bérbeadot hatralékos bérleti dij és jaruléka erejéig a
Bérlének a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti. Bérbeadd
mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat. Ha Bérlo a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkiil elszallitja, és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, a Bérbeado
kévetelheti a dolognak a Bérlo koltségén valo visszaszallitasat.

18. A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol
sz0lo 2013. évi V. torvény, a lakasok é€s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény, valamint a lakasok és helyiségek elidegenitésérdl és bérletérdl szolo
7/2017. (I1.17.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyaddak.

19. Jelen szerz6dés az aldirdsanak napjan lép hatalyba.

Etyek, 2023. november 30.

Etyek Nagykozség Onkorményzata Bacchus Bt.
Z6lyomi Tamas polgarmester Szakall Pal vezeto tisztségviselo

Pénziigyi ellenjegyzés:
Etyek, 2023. november 30.

Etyek Nagykozség Onkormanyzata
Savai Rita pénziigyi csoportvezetd



