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2023. november 29-ei rendes tilésére

Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo helyi szabalyokrol szolo 22/2023. (X. 27.) onkormanyzati
rendelet eltéré szoveggel torténo hatalyba léptetésére

Eléterjeszto: Zolyomi Tamas polgarmester M@{\M[ é/‘
Torvényességi szemponthol ellenériztem: ' [ﬁ L
Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
jegyzd

Pénziigyi ellenjegyzd: Savai Rita pénziigyi csoportvezetd
Eloterjesztés mellékleteinek felsorolisa:
e rendelettervezet

Eléterjesztést targyalo bizottsagok felsorolasa:

e Pénziigyi és Stratégiai Bizottsag
Eléterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen val6 targyalasa: nyilt
Eloterjesztésrol valo dontés formaja: mindsitett tobbség
Eléterjesztés készitéséhez felhasznalt jogszabilyok felsorolasa:

e 1993, évi LXXVIII. térvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenité-
siikre vonatkozé egyes szabalyokrdl (Lakastorvény)

e  Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény

e A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. Altalanos indokolas

A jogalkotasrol sz6lo 2010, évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat) 18. §-dra figyelemmel
Etyek Nagykozség Onkormanyzata Képviselotestiiletének az onkorményzat tulajdonaban 1évé
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo helyi szabalyokrdl sz6lé
22/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet eltéro széveggel térténo hatalyba léptetésérol szolo
rendelet megalkotasat az alabbi okokkal €s célokkal indokolom.



A képviseld-testiilet oktoberi iilésén fogadta el az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo helyi szabalyokrol szolo 22/2023.
(X. 27.) 6nkormanyzati rendeletet, amely kihirdetésre keriilt, hatdlyba Iépését 2023. december
1. napjaban hatarozta meg a jogalkoto.

A normaszoveg megalkotdsa soran az dnkormanyzati lakas bérldjének a lakas berendezeseinek
karbantartasaval, hibaelhéritdsaval kapcsolatos kotelezettségei meghatarozasakent az a
megoldas sziiletett, hogy azok a bérbeadd kiilon szolgéltatisaiként keriiljenek a rendelet
szovegében felsorolasra. igy a kihirdetett rendeletben az alabbi, 15. § (2) bekezdése hatarozza
meg a bérl6 alapvetd kotelezettségeit:

..(2) Az 6nkormanyzati lakas bérldje koteles fizetni
a)  az altala bérelt onkormanyzati lakasra a megallapitott lakbert,
b)  aszerzddésben meghatirozott kdziizemi szolgaltatisok, valamint az 6nkormanyzat altal
biztositott alabbi kiilon szolgaltatasok dijat:
ba) klimakarbantartas,
bb) a lakasban 1évo fiitési és melegviz rendszerek karbantartasa,
bc) az ingatlanon beliili szennyvizelvezeté rendszer dugulaselharitasa,
bd) ingatlanon beliili vizvezeték hibaelharitdsa.”

A fenti szabalyozas egyik problémaéja, hogy a kiilon szolgéltatas dijat az 6nkormanyzati rende-
letnek - csakugy, mint a bérleti dijat - koltségelven meg kell hatdroznia. Az 6nkormanyzati
lakasokra vonatkozo kiilon szolgéltatds dija nem ,.szabad megallapodas™ targya, azt a rendelet-
nek megfelelden a bérbeadd hatarozza meg, ettél a felek megallapodasa nem térhet el. Mivel a
kiilén szolgaltatas dija a lakbérbe be kellene épiiljon, ezért a lakbér mértéke jelentdsen meg-
emelkedne.

Mésrészt a Lakéastorvény 13. § (1) bekezdése szerint a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak
és a lakas berendezéseinek karbantartasara, feldjitasara a bérbeado és a bérlé megallapodasa az
iranyado.

A torvény 91/A. § 16. pontja sorolja fel a lakas berendezéseit, igy amit a felsorolas nem tartal-
maz, illetve a 17. pontban szerepld, az épiilet kozponti berendezései kozé tartozik, annak kar-
bantartasi kotelezettsége a 10. § (1) bekezdése szerint a bérbeadét terheli. Ilyen az ingatlanon
beliili szennyvizelvezetd rendszer, illetve az ingatlanon beliili vizvezeték.

Fentiekre figyelemmel javaslom a kihirdetett rendelet 15. § (2) bekezdése helyett a rendeletet
az alabbi szoveggel hatalyba léptetni:

(5) A lakés burkolatainak, ajtdinak, ablakainak karbantartdsival, felujitasaval, illetve azok
potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek viselésérol a felek a bérleti szerzédésben

allapodnak meg.

(6) A lakas berendezéseinek, fozOkésziilékek, fltési berendezések, melegviz-ellato
berendezések, és légkondicionald berendezések karbantartasaval, felujitasaval kapcsolatos
koltségeket a bérlo viseli.

Tekintettel arra, hogy Etyeken a rendelkezésre allo6 o6nkorményzati bérlakésok szama az
igényekhez képest alacsony, az iiresen allo, és igy az allagromlas veszélyének kitett Vadaszhaz
ingatlant kénytelenek voltunk felujitani, és lakas céljara alkalmassa tenni.

A Lakéstorvény értelmez6 rendelkezése szerint:
..1. Lakas az olyan 6sszefliggd helyiségcsoport, amely a
a) helyiségei;



b) kozmiivesitettsége;

c) melegviz-ellatasa; és

d) fitési médja

alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort
nelkiili) sorolhato.”

A vadaszhaz épiilete az Ertelmez6 rendelkezések 3. pontja szerinti komfortos lakas kategoriaba
sorolhato, tekintettel arra, hogy — a tébbi jellemzd mellett - egyedi flitésmoddal rendelkezik.

Ennek megfeleléen a rendelet 1. és 2. mellékletét javaslom ugy megvaltoztatni, hogy a
vadaszhaz komfortos lakasként szerepeljen az 1. mellékletben. A komfortos lakas bérleti dija a
rendelet 15. § (3) bekezdésében keriil meghatarozasra.

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 9. § (2) bekezdése szerint:

.(2) Ha a szabalyozas célja masként nem érhetd el, a jogalkotoi hataskorrel rendelkezd szerv
vagy személy jogszabalyban rendelkezhet tigy, hogy a kihirdetett, de még hatalyba nem Iépett
jogszabalyi rendelkezés a kihirdetett szovegtol eltéro szoveggel 1ép hatalyba, vagy a kihirdetett,
de még hatalyba nem lépett jogszabaly vagy jogszabalyi rendelkezés nem lép hatalyba.”

A jogszabalyszerkesztésrol 61/2009. (XI1. 14.) IRM rendelet 100. § (1) bekezdése a kovetke-
z0k szerint rendelkezik:

(1) A modosito jogszabaly kivételével jogszabaly tervezetében a jogszabaly vagy mas jogsza-
baly szévegét — a hatalyon kiviil helyezés kivételével — megvaltoztatni csak a zar6 rendelkezé-
sekben foglalt modosito rendelkezéssel vagy a kihirdetett, de még hatalyba nem lépett jogsza-
balyi rendelkezés eltérd szoveggel valo hatalyba léptetésével vagy hatdlyba nem lépésének ki-
mondasaval lehet.”

Javaslom, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozdé helyi szabalyokrdl szolo 22/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet
a fentiekben ismertetett eltérd szoveggel lépjen hatalyba!

I1. Részletes indokolas:

1.§-hoz
Bevezet6 rész vonatkozasaban tartalmaz eltérdé szovegezést.

2.§-hoz
A lakbér mértékere, €s a bérld kotelezettségeire vonatkozoan tartalmaz eltérd szévegezést.

3.§-hoz
A mellékletek vonatkozasaban tartalmaz eltéré szovegezést.

4. §-hoz
Hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz.



I11. Elozetes hatasvizsgilat
a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan

I. tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:
A lakbér mértéke komfortfokozatoknak megfelelden keriilt megéllapitasra. Pontositasra
keriiltek a kotelezettségek, tovabba a koltségek viselésének szabalyai.

I1. kdrnyezeti és egészségi kovetkezményei:
A rendelet eltéré szovegezésének nincs a kérnyezetre vagy az egészségre gyakorolt hatasa.

[11. adminisztrativ terheket befolyasolo hatésai:
A rendelet eltéré szdvegezése jelentds adminisztrativ terhet nem r6 az Onkormanyzatra.

IV. megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei:
A rendelet eltéré szovegezése a magasabb szintli jogszabalyoknak valo megfelelést szolgilja.

V. alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet eltérd szovegezéssel torténd hatalyba lépése esetén a végrehajtasahoz sziikséges
személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.

Etyek, 2023. november 23.

Zolyomi Tamas
polgarmester



Etyek Nagykozség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

az onkorminyzat tulajdoniban lévé lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozé helyi szabalyokrol szolé 22/2023. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet eltéré szoveggel
torténo hatalyba léptetésérol

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, S. § (3) bekezdéseben, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1) bekezdésében 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében,
19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, 34. § (1) (4) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 80. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket
rendeli el

1.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban lévo lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozo helyi szabalyokrol szolé 22/2023. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet bevezetd része a
kovetkezo szoveggel 1ép hatalyba:

..Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL toérvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1) bekezdésében 15. §-dban, 17. § (2) bekezdésében,
19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, 34. § (1) (4) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 80. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésének 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket

rendeli el:”

2.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban Iévé lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozo helyi szabalyokrol szolo 22/2023. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a a kovetkez6
szOveggel lép hatalyba:

»13. §

(1) Jelen rendelet 1. mellékletében felsorolt onkorményzati lakésok lakbére koltségelven keriil
meghatéarozasra.

(2) Az 6nkormanyzati lakas bérloje koteles fizetni
a)  az altala bérelt 6nkormanyzati lakasra a megéllapitott lakbért,
b)  aszerzodésben meghatarozott kozlizemi szolgaltatasok dijait.



(3) A bérleti dij havi mérteke
a)  komfortos lakds esetén nett6 248 Ft + AFA/m*/ho,
b)  dsszkomfortos lakas esetén netté 412,6 Ft + AFA/m*/ho.

(4) A lakbér mértékét a Képviseld-testiilet €évente feliilvizsgalhatja.

(5) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak karbantartasaval, feljitasaval, illetve azok potlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésérol a felek a bérleti szerz6désben allapodnak meg.

(6) A lakés berendezéseinek, f6z6késziilékek, fiitési berendezések, melegviz-ellatd berendezések, és
légkondicionalo berendezések karbantartasaval, felujitasaval kapcsolatos kéltségeket a bérlo viseli.”

3.8

(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban lévo lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozé helyi szabalyokrol szolo 22/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe
az 1. melléklet l1ép.

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok é€s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozé helyi szabalyokrol sz6lo 22/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe
a 2. melléklet 1ép.

4.§

Ez a rendelet 2023. december 1-jén 1ép hatalyba.

Zoélyomi Tamas Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
polgarmester jegyzo

Zaradék:

Etyek Nagykozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé helyi szabalyokrdl széld
22/2023. (X.27.) Onkormanyzati rendelet eltérd széveggel torténd hatalyba léptetésérdl szolo
12023, (..s..) Onkorményzati rendelete 2023 .. ivvvvinas napjan kihirdetésre kertlt.

Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
jegyzd




1. melléklet a 22/2023. (X.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok

Komfortos lakasok:
1. Etyek 576/3 hrsz. Vadaszhaz (komfortos, 110 m?)

Osszkomfortos lakasok:

. Széchenyi u. 1/1. (6sszkomfortos, 73 m?)

. Széchenyi u. 1/2. (6sszkomfortos, 69 m?)

. Széchenyi u. 1/3. (6sszkomfortos, 73 m?)

. Széchenyi u. 1/4. (6sszkomfortos, 69 m?)

. Széchenyi u. 1/5. (6sszkomfortos, 73 m?)

. Széchenyi u. 2/1. (6sszkomfortos, 73 m?)

. Széchenyi u. 2/2. (6sszkomfortos, 69 m?)

. Széchenyi u. 2/3. (6sszkomfortos, 73 m?)

. Széchenyi u. 2/4. (6sszkomfortos, 69 m?)

10. Széchenyi u. 2/5. (6sszkomfortos, 73 m?)

11. Kossuth L. u. 9. II. emelet 1. (6sszkomfortos, 56 m?)
12. Kossuth L. u. 9. II. emelet 2. (§sszkomfortos, 56 m?)
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2. melléklet a 22/2023. (X.27.) dnkormanyzati rendelethez

Az 6nkorményzat tulajdondban lév6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek

1. Kecskegddor 0423, 0424 hrsz. (pinceklub, wc)
2. Etyek 454/1. hrsz. (tlizoltészertar)

3. Etyek, Korpince koz 4. (konyha, ebédld)

4. Horvath u. 632/D. hrsz. (pince)

5. Horvath u. 632/H.hrsz. (pince)

6. Koérpince 1011/2/H. (pince)

7. Magyar u. 5. (tajhaz)



