ETYEK NAGYKOZSEG POLGARMESTERE
H-2091 Etyek, Koérpince koz 4.
Telefon: 06-22/353-633; 06-22/353-698
E-mail: polgarmester@etyek.hu

ELOTERJESZTES

Etyek Nagykozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének
2023. szeptember 27-ei rendes iilésére

Javaslat az Etyek, 454/1 hrsz.-u Kivett tiizoltésig 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan
gasztronémiai céli hasznositasira

Eléterjeszto: Zolyomi Tamas polgarmester ; (

r

Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébe
Jegyzd

Torvényességi szempontbél ellenériztem:

Eléterjesztést készitette: dr. Jeney-Hudak Mariann jogi referens
Pénziigyi ellenjegyzo: Savai Rita Pénziigyi csoportvezetd
Eloterjesztés mellékleteinek felsorolisa:

e Az ingatlan adatai
Eloterjesztést targyalo bizottsigok felsorolasa:

e Pénziigyi és Stratégiai Bizottsag
Eléterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen valé targyalasa: nyilt
Eléterjesztésrol valo dontés formaja: egyszerii tobbség

Eléterjesztés készitéséhez felhasznilt jogszabalyok felsorolisa:
¢ az dnkormanyzat vagyonardl a vagyonnal valo rendelkezés és vagyonkezelés
szabalyairol szolo 2/2017. (1.20.) 6nkormanyzati rendelet
e anemzeti vagyonrol sz016 2011. évi CXCVL. torvény

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Etyek Nagykozség Onkorményzata tulajdonaban all az Etyek, 454/1 Hrsz.-ii, 87 m? teriiletil
ingatlan, a volt tlizolté szertar a telepiiléskép védelmérol szol6 2/2019. (11.15.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklete szerint helyi jelentoségli egyedi védelem alatt 4ll. Az épiilet a H6sok terén
talalhato, a védendo értékei az épiilettomeg, a soskati kéhomlokzat tagozatokkal, deszkakapu,
vasalat.



A tlizoltoszertar épiilete Etyek szivében, a miiemlék katolikus templomhoz kézel, a miiemlék
Magyar-kattal szemben fekszik. A Magyar-kut volt az a hely, ahol mar a régi utak is
osszefutottak, keresztezddtek, a Biatorbagy felé, az észak-nyugatra (a patakot kovetve), a
Soskuti ut és az Alcsuti ut. A telepiilés kozvetlen kdzpontjaban megbuvo épiilet kozelebbrol
szemlélve maga a lathaté mult. A korabeli alapveto szervezo elem, a Templom koriil kialakuld
tér (ma: Hosok tere) épliletsoranak részeként a XIX. szdzad kozepén megépiilé eleme
funkcionalis épiilet: eleve Tizolté Szertarnak épiilt, és — egészen a kozelmultig — akként is
funkcionalt. Elhelyezkedését a funkcié determinalta. Kozponti, j61 megkozelithets, vizvételi
lehetoség kozelébe épitettek.

Az épiilet a korabeli képeslapok tantisaga szerint 1915 és 1938 kozott épiilt tlizoltoszertarnak.
Az épiiletben 2005 és 2015 kozott 10 éven keresztiil az Etyeki Borhaz nevii véllalkozas
miikodott, az Etyek-Budai Borvidék borainak késtoltatasa és arusitasa folyt, emellett kézmiives
termékeket (sajt, csokoladé) és helytorténeti kiadvanyokat arultak. Mitkodése soran programok
valosultak meg az épiiletben, kiallitasok, konyvbemutatok. Az épiiletet a helyi lakosok csaladi,
barati 6sszejoveteleihez is igénybe vehették. Az épiilet koriil bolhapiac miik6dott. Azota iiresen
all az épiilet, ami az allaganak romlasét okozza.

Az épiilet soskuti kébol, hagyomanyos technologiaval falazott, 1atszo gerendas fafodémes,
azzal egybeépitett alloszék nélkili, tres fa fedélszékes jo aranyu foldszintes kontyolt
nyeregtetds cserépfedésii épiilet.

Az épiilet ma elhagyott és elhanyagolt. A 2005-6s felujitas soran az ablakokat hoszigetelt
iivegezésli fa anyagi ablakokra cserélték. A tetdszerkezetet elburkoltak "rusztikus
kialakitassal". A padozata bontott tégla.

Az ingatlan tovabbi hasznositasara a nemzeti vagyonr6l szolé 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvt. ) 11. § (10) bekezdése alapjan hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves
hatarozott idére kothetd bérleti szerzodés utjan van lehetoség.

Az Nvt. 11. § (16) bekezdésében foglaltak szerint torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi onkormdanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az dsszességében legelonydsebb ajanlatot tevo
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A hivatkozott értékhatar Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2022. évi
XXV. térvény 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan brutto 25 milli6 forint.

Az onkormanyzat vagyonardl, a vagyonnal valé rendelkezés és vagyonkezelés szabélyairol
sz0lo 2/2017. (1.20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) szerint a
fentiekben megjelolt ingatlan az Oonkormanyzat {izleti vagyonat képezd ingatlanvagyoniba
tartozik.

A vagyonkataszteri nyilvantartas alapjan megallapithato, hogy a targyi telek értéke 2.000.-Ft,
az épiilet értéke 2023.06.30-1 datum szerint 56.312.-Ft. A 2019. nyaran késziilt értékbecslés
szerint az ingatlan brutté érteke 246.000.-Ft.

Az Onkormanyzat hosszitavii célja, hogy az dnkormanyzati ingatlanok ne élljanak iiresen,
allaguk ne romoljon tovabb, kiemelt figyelemmel arra, hogy egyedi védelem alatt 4116 €pitészeti
értékr6l van szo. Nyilvanvaloan az épiilet felgjitasra szorul, melynek koltségeit a bérlének kell
vallalnia a szerzédésben megfogalmazottak szerint.

Kapcsolodo tovabbi cél a helyi lakossagot, valamint a telepiilésre latogatokat kozvetleniil
kiszolgald gasztronomiai célu szolgaltato, kiskereskedelmi tevékenység megvalositasa, amely
Etyek turisztikai értékét is noveli. Az ingatlan kézponti elhelyezkedése miatt tovabbi cél a
kulturalis és kozosségi élet elomozditasahoz kapcsolodo tevékenység megvalositasa.



Mindezekre figyelemmel elonyt élvez bemutatoterem, kiallitotér berendezése (muzeum),
valamint helyi munkaer6 alkalmazasa.

Az ingatlan értéke nem éri el a jogszabalyok szerinti bruttdo 25 millié forintot, ezért nem
sziikséges palyazat kiirdsa.

Kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy dontson a hatarozati javaslatban foglaltakrol!
Etyek, 2023. szeptember 22.
2‘-*-- ) i

Zoélyomi Tamas
polgarmester



Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének
..../2023. (...) hatirozata

az Etyek, 454/1 hrsz.-u kivett tiizoltosig onkormanyzati tulajdona ingatlan
gasztronémiai célu hasznositasarol

Etyek Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete:

1. Atlathato szervezetnek mindsiilé jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezetek részére ... év hatarozott idore szoldé bérleti jogviszony keretében
kivanja hasznositani az Etyek, 454/1 hrsz.-u kivett tlizoltosag Onkormanyzati tulajdonu
ingatlant.

2. Az ingatlan minimalis bérleti dijanak Osszegét netto.............. .- Ft + AFA/hé Gsszegben
hatarozza meg.

Felelos: Zolyomi Tamas polgarmester
Hataridé: azonnal



HRSZ JEL Miv.ag Min.oszt. Terilet(ha.m2)  Kat.jov.

454/1
. kivett 0.0087 0.00
tlizoltosag

OSSZESEN:  0.0087 0.00

Cim: .
Tulajdonosi adatok
Sorszam: 3 Bejegyz6 hatarozat: 31664/2001.02.21
Tul.hdnyad: 1/1
Szerz.jogcim: 1990. évi LXV. térvény
Név: ETYEK KOZSEG ONKORMANYZATA
Jogdllas: tulajdonos
Cim: 2091 ETYEK, Kérpince koz 4.

Epiilet 65 m2

Koézm:
- aram, viz,






