ETYEK NAGYKOZSEG POLGARMESTERE
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ELOTERJESZTES

Etyek Nagykozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
2023. november 29-ei rendes Ulésére

Javaslat az Etyek, 454/1 hrsz.-u kivett tiizoltésag 6nkormanyzati tulajdont ingatlan
hasznositasara Kkiirt palyazati eljaras elbiralasara

Eléterjeszto: Zolyomi Tamas polgarmester 1
(
Torvényességi szempontbdl ellendriztem: ; C»L ([@
Medséring dr. Szilagyi Erzsébet
jegyzo
Pénziigyi ellenjegyzi: Savai Rita Pénziigyi csoportvezeto
Eloterjesztés mellékleteinek felsorolisa:

e szerzodéstervezet
Eloterjesztést tirgyalo bizottsagok felsorolasa:

e Pénziigyi és Stratégiai Bizottsag
Eléterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen valé targyalasa: nyilt
Eloterjesztésrol valéo dontés formaja: egyszerl tobbség

Eléterjesztés készitéséhez felhasznilt jogszabalyok felsorolidsa:
e anemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. toérvény
e az onkormanyzat vagyonardl a vagyonnal valo rendelkezés és vagyonkezelés
szabalyairdl szolo 2/2017. (1.20.) 6nkormanyzati rendelet
e a lakasok és helyiségek elidegenitésérol és bérletérél szolo 7/2017. (11.17.)
onkormanyzati rendelet

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Etyek Nagykozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a 146/2023. (X.25.) hatarozata alapjan
egyfordulés palyazati eljaras keretében palyazatot irt ki az Etyek, 454/1 hrsz.-a 87 m?
nagysagu ,kivett tiizoltéosag” mivelési agu ingatlan hasznositdsara. A palyazati felhivas
megjelent az dnkormanyzat weboldalan, valamint a helyben szokasos modon kifliggesztésre
kertilt a polgarmesteri hivatal hirdetdétablajan.



A palyazat benyljtasanak hatarideje 2023. november 15. 12:00 6ra volt, mely hataridoig 2
palyazat érkezett.

A pilydzatok bontdsara 2023. november 20-an 17 o6rai kezdettel keriilt sor. A benyujtott
palyazatok bontasat végzo Pénziigyi és Stratégiai Bizottsag az ajanlatok tartalmat, a benyujtott
dokumentumokat, és nyilatkozatokat megvizsgalva megallapitotta, hogy a Budapest Kavé Kft.
palyéazata érvényes.

A bizottsag Bogschiitz Danielt hianypotlasra hivta fel, mivel a 30 napnal nem régebbi NAV
igazolds nem keriilt csatolasra. Az igazolast a palyazé a Kiiré felhivdsara 5 munkanapon beliil
potolhatja.

Mindkét palyazo véllalta a megajanlhaté bérleti dij minimum 6sszegének, 150.000 Ft+Afa/ho
megfizetését.

A Bizottsag a bontasi eljarason megjelent Bogschiitz Danielt meghallgatta, és felvilagositast
kért a palyazotol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében.

Bogschiitz Daniel a tlizoltészertart pizzéria lizemeltetésére, pizza készitése és forgalmazasa
céljara kivanja hasznositani.

A Budapest Kavé Kft. a helyiséget ,,Kavémizeum” ingyenes miikodtetésére, valamint ehhez
kapcsolddoan kavéporkolé mihely, és kavézo lizemeltetésére, és helyi kdvémarka (brand)
épitése c€ljabol kivanja hasznositani. A bérlet ideje alatt Bérld barista képzést, és helyi
munkaer6 foglalkoztatasat is vallalja.

A kavézo és a pizzéria — tekintettel a palyazatokban felvazolt elképzelésekre — egyarant
vendéglato tizletként miikodne, melyre vonatkozdan a kereskedelemrdl sz616 2005. évi CLXIV.
torvény (a tovabbiakban: Kertv.) és a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirol
52616 210/2009. (IX.29.) Korm. rendelet tartalmaz eldirasokat.

A vonatkozé jogszabalyok szerint a felvazolt tevékenységek mindegyike bejelentés-koteles
tevekenység. A Kertv. 3. § (1) alapjan ,,aki Magyarorszag teriiletén kereskedelmi tevékenységet
kivan folytatni, koteles az erre iranyuld szandékat a kereskedelmi hatésagnak bejelenteni.”

A bejelentésre vonatkozo részletszabalyok a Korm. rendeletben talalhatok. A Korm. rendelet
6. § (1) bek. szerint a kereskedd bejelentésének az 1. melléklet A) pontjdban meghatarozott
adatokat kell tartalmaznia, vagyis meg kell jelolni, hogy a kereskedé cégként, egyéni
vallalkozoként vagy kistermeloként kivanja-e folytatni a tevékenységét.

Bogschiitz Déniel palyazé természetes személyként adta be palyazatat, azonban igy az altala
felvazolt kereskedelmi és vendéglatoi tevékenység (pizza készités és forgalmazas) a
kereskedelmi nyilvantartasba vétel feltételeinek nem felel meg. A palyazé ugyanakkor egyéni
véllalkozoként teljesiteni tudja a jogszabalyi eléirasokat, azonban — tekintettel arra, hogy az
egyéni villalkozok nyilvantartdsdba 2023. maércius 1. napjan keriilt be — nem felel meg a
palyazati kiirds valamennyi feltételének.

A kereskedelemre és vendéglatasra vonatkozé rendelkezések a tevékenység végzését kiilon
engedélyhez nem koétik, csupan az élelmiszerforgalmazasra irnak el6 bejelentési kotelezettséget
a NEBIH felé. A nyilvantartasba vételt kovetden kell a bejelentés masolatanak megkiildésével
értesiteni az illetékes élelmiszerbiztonsagi és allategészségligyi hataskorben eljard jarasi
hivatalt. A NEBIH az élelmiszerlancrol és hatosagi feligyeletéroél szolo 2008. évi XLVI.



torvény alapjan a miikodés soran ellendrzi, hogy az élelmiszer vallalkozas olyan helyen és
modon létesiilt, ahol biztositott, hogy az élelmiszer az élelmiszer-biztonsagi és élelmiszer-
minoségi eloirasoknak, valamint a kornyezet és az allatok védelmére vonatkozd kilon
jogszabalyok szerinti kovetelményeknek megfelel.

A kiiras szerint a palyazat nyertese az, aki 6sszességében a legelonydsebb ajanlatot tette, és akit
a Képviselo-testiilet nyertesnek nyilvanitott.

Birdlati szempont:

- a hasznositasra vonatkozo leiras és koncepcioterv tartalma,
- bérleti dij,

- bemutatoterem, kiallitotér berendezése (muzeum),

- helyi munkaeré alkalmazasa,

- oktatasi, képzési tevékenység.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Pénziigyi ¢s Stratégiai Bizottsag javaslata alapjan
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Etyek, 2023. november 22.
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Zolyomi Tamas
polgarmester



Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség Gnkorményzat Képviselo-testiiletének
..../2023. (...) hatarozata

az Etyek, 454/1 hrsz.-u kivett tiizoltosag onkormanyzati tulajdonu ingatlan
hasznositasara kiirt palyazati eljaras elbiralasardél

1. Etyek Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete megallapitja, hogy az Etyek,
454/1 hrsz.-0 kivett tlizoltosdg 6nkormanyzati tulajdont ingatlan hasznositasara kiirt palyazati
ElJArAS NMYETTESE @ veviiniiiii e ie i i et eae e e enseaenas

2. A Képvisel6-testiilet az Etyek, 454/1 hrsz-u kivett tlizoltosag megnevezésii ingatlant 5 éves

hatarozott iddtartamra bérbe adja ...................... ( székhely:....) —nek, és felkéni a
polgarmestert a hatdrozat mellékletét képezo tartalmi bérleti szerzédés megkotésére.

Felelés: Z6lyomi Tamas polgarmester
Hataridé: 30 napon beliil



Bérleti szerzodés

amely létrejott egyrészrol:

Etyek Nagykozség Onkormanyzata (székhely: 2091 Etyek Korpince koz 4.; torzskényvi
azonosito szam: 727068; adoszam: 15727062-2-07; KSH statisztikai szamjel: 15727062-8411-
321-07; képviseli: Zélyomi Tamés polgdrmester), mint a tovabbiakban részletezett ingatlan
tulajdonosa, mint Bérbeadé masrészrol

R R T 1 e — R 1T A ————— , nyilv.szam.:
addszam ) , mint Bérlé , egylttesen Felek kozott alulirott napon az alabbi

feltételek szerint:
ELOZMENYEK

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete .../2023. (X.25.) szamu hatarozataval a
kizarolagos tulajdonat képez6 Etyek, 454/1 hrsz-u ,kivett tlizoltosag™ miivelési 4gh ingatlan
hasznositaséra vonatkozéan elfogadta Bérld ajanlatat, és ennek megfelelden Felek az alabbi
szerzodést kotik.

1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl bérbe veszi a Bérbeadd kizarélagos tulajdonéat képezo,
Etyek, 454/1 hrsz-i 87 m? teriiletli ,kivett tiizoltosag™ mivelési 4gli ingatlant (a
tovabbiakban: ingatlan).

2. Felek megallapitjdk, hogy a bérbeadas célja ,Kavémuzeum” ingyenes miikddtetése,
valamint ehhez kapcsolodoan kavéporkslé mihely, és kavézo tizemeltetése, és helyi
kavémarka (brand) épitése. A bérlet ideje alatt Bérld barista képzést, és helyi munkaerd
foglalkoztatasat is vallalja.

3. A bérleti jogviszony 2023. november 1. napjan kezdédik és .. év hatarozott idétartamra
szol.

4. Felek abérleti dijat ... ........ ISPl TR 2 -/ — forint — 6sszegben allapitjak meg.
Bérlé koteles a bérleti jogviszony kezdetétdl a targyhavi bérleti dijat el6re, minden
megkezdett honap 10. napjaig - a Bérbeado szamldja alapjan a szamla kibocsatasatol
szamitott 15 napon beliil - a Bérbeado Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12001008-
00138460-00100003 szamu szamlajara megfizetni. Amennyiben a fizetéshez sziikséges
adatok valtoznak, akkor Bérbeado a véltozas bekovetkeztétdl szamitva 30 napon beliil
irasban koteles azt jelezni a Bérlonek.

5. Felek megallapodnak abban, hogy Bérbead¢ a bérleti dij Gsszegét minden évben az
el6z6 évi inflacio mértékével megemelheti.

6. Felek megallapodnak abban, hogy Bérlo koteles fizetni az ingatlan rendeltetésszerti
hasznalataval kapcsolatos dsszes koltséget, tovabba a bérlet soran koteles betartani a
koryezetvédelmi és az egyéb, az ingatlan hasznalatéra vonatkozé el6irasokat. Az
ingatlannal kapcsolatos esetleges kozterhek is Bérlot terhelik.

7. Bérbeado az ingatlant megtekintett allapotban adja birtokba Bérlének.

8. Bérld jogosult és koteles az ingatlant a 2. pontban megjeldlt célnak megfeleléen
hasznalni. Bérlé — tekintettel arra, hogy a felépitmény egyedi helyi védelem alatt all - a
felépitményben barmilyen épitési, szerelési munkat kizardlag a telepiilési f6€pitész
elézetes véleményének kikérését kovetden, csak a Bérbeadd egyetértése alapjan
végezhet.



9. Felek megallapodnak, hogy a hasznositasi cél eléréséhez szikséges épiiletfeltjitasi
munkak ellenértékét a Bérlo viseli.
10. Bérbeadé jogosult arra, hogy eldzetes értesités utdn az ingatlan célnak megfeleld
hasznalatat ellendrizze, illetve arrol tajékoztatast kapjon.
11. Bérl6 az ingatlant harmadik személynek albérletbe vagy hasznalatba nem adhatja.
12. Felek megallapodnak abban, hogy rendes felmondas sem Bérlét, sem Bérbeadot nem
illeti meg.
13. Azonnali hatalyt felmondasnak van helye abban az esetben, hogyha barmelyik fél a
szerzddésben meghatarozott 1ényeges kotelezettségét megszegi, igy kiilonosen ha:
- a Bérl6 az ingatlant nem a 2. pontban irt célnak megfeleléen hasznalja, nem tesz
eleget az erre vonatkozd beszamolasi kotelezettségének
- a Bérl6 a bérleti dijat, a bérbeadd altal kibocsatott szamlan szerepld fizetési
hataridében, de legkésébb a hatdridé elmulasztasat kovetd egyszerli irasbeli
felszolitas ellenére sem fizeti meg.
14. Bérl6 azonnali hatallyal felmondhatja a szerzddést, amennyiben a 2. pontban irt célokat
a tovabbiakban megvalositani nem tudja.
15. A szerz6dés barmely okbol torténd megsziinésekor a Bérbeado és a Bérld koteles
egymassal elszamolni.
16. Bérlo nyilatkozik arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvt.) 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.
17. Bérl6 a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL térvény 11. § (11) bekezdése alapjan
vallalja, hogy
- a szerzddésben eloirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket
teljesiti,
- az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési elOirdsoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja.
18. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari térvénykonyvrdl szold
2013. évi V. toérvény ¢és a vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni.
19. Felek a jelen szerzodést annak elolvasdsa és értelmezése utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt jovahagyolag alairjak.

Etyek, 2023. ....ccvveennn ...

Etyek Nagykozség Onkormanyzata
képviseletében Bérlo
Zolyomi Tamas polgarmester
Bérbeado

Pénziigyi ellenjegyezés
Etyek, 2023 .

Etyek Nagykozség Onkormanyzata
Savai Rita pénziigyi csoportvezetd



