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Etyek Nagykozség Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
50/2021. (I11.18.) hatarozata
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utcaban talalhato 1536/14, 1536/15, 1536/16, 1536/17 és 1536/18 hrsz.-u ingatlanok
beépitésével osszefiiggésben,
és az ezzel kapcsolatos telepiilésrendezési szerzédés megkotésérol

Etyek Nagykozség Polgarmestereként figyelemmel

- aveszélyhelyzet kihirdetésérol €s a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol szolo
27/2021. (1.29.) Kormanyrendeletre;

- a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasarol szold
2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésére, valamint

- az épitett kdrnyezet alakitasarol €s védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A.§-
ara

1) az Etyek 1536/14, 1536/15, 1536/16, 1536/17 és 1536/18 (tovabbiakban: Ingatlanok),
valamint a 0112/42 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanok teriiletére készitett
tanulmanytervet befogadom, tdmogatom az abban szerepld épitési Ovezet
kialakitasara iranyulo célt. A telepitési tanulmanyterv jelen hatarozat 1. melléklete.

2) az épitett komyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIIL torvény
30/A. §-aban foglaltak szerint telepiilésrendezési szerzodést kotok a 1536/16, és
1536/17 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonoséaval, azaz a Cél Megvaldsitojaval
(finanszirozoval), a Szo6loskert utcaban talalhatd Ingatlanok lakoterileti fejlesztése
érdekében sziikséges falusias lakdteriilet (Lf 8) dvezet kialakitasa, valamint a 0112/42
hrsz-1 ingatlan utként torténd szabalyozasa érdekében. A telepiilésrendezési szerzodés
a hatarozat 2. melléklete.

3) aszerz6dés 3.1.1. a) pontjaban foglalt kotelezettség teljesitését kvetden 8 napon beliil
tervezési szerzodést kotok a telepililésrendezési tervek modositasara, mely a
telepiilésrendezési szerzodésben foglalt rendezési célokat tartalmazza.

4) a tervezési szerzOdés megkotését kovetden elinditom, majd lefolytatom Etyek
teleplilésrendezési terveinek modositasat. Az ehhez sziikséges Onkormanyzati
dontésekhez a telepiilésrendezési tervek modositasanak dokumentumait a Képviseld-
testiilet elé terjesztem a partnerségi egyeztetés lezarasara, majd az allami féépitészi
vélemény kézhezvételét kbvetden elfogadasra.
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A katasztrofavédelemrdl €s a hozza kapcsol6dd egyes torvények modositasarél sz6l6 2011. évi CXXVIIL
torvény 46.§ (4) bekezdése szerinti veszélyhelyzetben Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
feladat-és hataskorében eljard polgarmester hatarozata
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utcaban talalhaté 1536/14, 1536/15, 1536/16, 1536/17 és 1536/18 hrsz.-u ingatlanok
beépitésével dsszefiiggésben, és az ezzel kapcsolatos telepiilésrendezési szerzodés
megkotésérol szolo 50/2021.(111.18.) hatarozathoz

-----

Etyek Nagykozség hatalyos helyi épitési szabalyzata (HESZ) az Etyek telepiilés helyi épitési
szabdlyzatarol szolé 12/2019. (VIIL.2.) dnkormanyzati rendelete, melynek 1. melléklete Etyek
szabalyozasi terve.

A Szoloskert utcaban talalhaté 1536/14, 1536/15, 1536/16, 1536/17 és 1536/18, valamint a
0112/42 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanok teriilete a 201/2019. (VII. 2.) hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti tervlapon altalanos mezdégazdasagi teriilet tavlati kertvarosias
lakoéteriilet teriiletfelhasznalassal szerepel. A szabalyozasi terven Ma-1 jeld altalanos
mezdgazdasagi 6vezet.

A 1536/14, 1536/15, 1536/16, 1536/17 és 1536/18 ingatlanok tulajdonosai kérelmet és
telepitési tanulmanytervet nyujtottak be az Onkormanyzatnak az 6t telek lakoteriiletként
torténd hasznositasarol és beépitésérdl.

Az 6t belterlileti ingatlan lakdteriiletként valo hasznositasa érdekében modositani sziikséges a

-----

A Cél Megvalositoja, a 1536/16, 1536/17, és a 0112/42 hrsz-u ingatlan tulajdonosa kész az
Onkormanyzattal telepiilésrendezési szerzodést kotni, melyben vallalja, hogy altalanos
telepiilésfejlesztési  tamogatasként a  cél  megvalositasanak  elofeltételeként a
megvalositasanak kovetkezményeit - a fejlesztés kovetkeztében sziikségessé valo, és az
Onkormanyzatot terheld infrastruktura-fejlesztéseket - finanszirozza dsszesen 2.800.000 Ft
Osszegben.

A Szoéléhalom lakopark megkdzelitése érdekében elengedhetetlen a lakopark északi oldalan a
Patak utca kiépitése. Ehhez sziikséges a 0112/42 hrsz.-0 ingatlan kiszabalyozasa kell6
szélességiire. Cél Megval6sitoja vallalja, hogy ezt az ingatlant a telepiilésrendezési szerzodés
keretében téritésmentesen atadja Etyek Nagykozség Onkormanyzatanak.

A helyi épitési szabalyzat modositasa — mivel a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki
infrastruktira féhaldézat nem valtozik, nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, sem
zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli teriilet megsziintetése - a telepiilesfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1, 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Eljr.) 32.§ (1) bekezdés b) pontja, és (4) bekezdése szerint
egyszerusitett eljarassal keriil lefolytatasra a 41.§ szerinti renddel.

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az Eljr., a telepiilésfejlesztési koncepcid, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszkozdk, a telepiilési arculati
kézikdnyv ¢és a telepiilésképi rendelet készitéséhez, modositdsdhoz a lakossag,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel torténd egyeztetés
részletes szabalyairdl szolo 22/2017. (X1.17.) dnkormanyzati rendeletben foglaltak szerint,
valamint elorelathatdban a veszélyhelyzet ideje alatt az egyes telepiilésfejlesztési,



A katasztréfavédelemrol és a hozza kapesolodd egyes térvények modositasarél sz616 2011. évi CXXVIIL
torvény 46.§ (4) bekezdése szerinti veszélyhelyzetben Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
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telepiilésrendezési, telepiilésképi, épitésiigyi és oOrdkségvédelmi, valamint kozigazgatasi
hatdsagi eljarasi szabalyok eltérd alkalmazasarol szolé 143/2020. (IV. 22.) Korm. rendelet
3.§-ban foglaltak szerint a személyes megjelenést el6ird szabalyaitol eltéréen elektronikus
uton folytatja le.

A partnerségi egyeztetés lezarasat kdvetden a polgarmester a dokumentumokat megkiildi az
allami foépitésznek, és megkéri az Eljr. 42. § szerint a zaré szakmai véleményt. A zard
szakmai vélemény birtokaban modosithato a helyi épitési szabalyzat. A médositas az Eljr.
43.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan leghamarabb az elfogadéast kovetd 15. napon léphet
hatalyba.

Tekintettel a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél
sz0l6 27/2021. (1.29.) Korményrendeletre, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodé
torvenyek modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdésében kapott
felhatalmazasra meghoztam az 50/2021. (111.18.) hatrozatot.

T = XN
Zoélyomi Tamas
polgarmester
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Telepitési tanulmédnyterv - Etyek, Sz8lGskert falusias lakéteriilet - 2021. mércius 12.
Hrsz: 1536/14-18 ~ 5 db lakételek

Tervezett épitési Svezeti besorolss Lf-8 épltési bvezet
Epithet§ telkenként 1 lakds az alabbi mutatészémok, a HESZ egyéb elSirisai és a
telepiilésképi rendelet szabalyal szerint:
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Ikt. szam: 4331/2021
Telepiilésrendezési szerzodés

amely létrejott egyrészrol

Etyek Nagykozség Onkormanyzata (székhely: 2091 Etyek, Korpince koz 4. sz. adoszam:
15727062-2-07; bankszamlaszam: 12001008-00138460-00100003, képviseli: Zolyomi Tamés
polgarmester) a tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol dr. Dornbach Borbdla, a tovabbiakban: Cél Megvalésitoja, a felek egyiittes emlitése
esetén Szerzddé Felek kozott, Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete feladat- és
hataskorében eljaré Polgarmester 50/2021. (II1.18.) szamu hatarozatiban foglalt felhatalmazas
alapjan, a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel.

Elézmények

Az Etyek Nagykozség Szoloskert utca 1536/14, 1536/15, 1536/16, 1536/17 és 1536/18, valamint a
0112/42 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanok (tovdbbiakban egyiitt: Ingatlanok) Tulajdonosai 2021.
marcius 9-én kérelemmel fordultak az Onkormanyzathoz.

Jelen szerz6dés targyat képezé ingatlanok (a tovabbiakban: Fejlesztési teriilet) az Etyek telepiilés
Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 12/20109. (VIL.2.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban: HESZ)
szerint beépitésre nem szant, altalanos mez6gazdasagi teriilet, azaz Ma Ovezeti besorolasu teriileten
fekszenek, ahol a Fejlesztési cél nem valosithatd meg, tekintettel arra, hogy az ingatlanokon — a
0112/42 hrsz-G ingatlan kivételével — a Tulajdonosok lakohazak épitését tervezik, melyre az
ingatlanok jelenlegi, a hatdlyos HESZ szerinti 6vezeti besorolasa nem ad lehet6séget.

Cél Megvalositoja, és Tulajdonosok altal benyujtott tanulmanyterv javaslat szerint az Ingatlanoknak
a telepitési tanulmanytervbe foglaltak szerinti Ovezeti atsoroldsa (Lf8 épitési dvezet) esetén a
Fejlesztési teriileten a tervezett cél megvaldsithato lenne.

Cél Megvalésitojanak, és a Tulajdonosoknak fejlesztési javaslatat az épitett kdrnyezet alakitédsarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdés szerint elfogadott, a
teleptilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 15. §-nak megfelel6 tartalommal elkésziilt telepitési tanulmanyterv tartalmazza.
Szerz6do Felek egyetértenek abban, hogy az Ingatlanokon — jelen szerz6dés 1. sz. mellékletét képezo
tanulmanyterv szerint — létrejovo fejlesztés tamogathato cél.

A telepitési tanulmanyterv az Ovezeti atsorolas érdekében Etyek telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasara, valamint jelen telepiilésrendezési szerz6dés megkostésének kezdeményezésére iranyul.

1. A szerzodés célja

A Fejlesztési cél — Ingatlanoknak a telepitési tanulmanytervbe foglaltak szerinti dvezeti atsorolasa —
megvalositidsa érdekében sziikséges feladatokat, és azok elvégzését Cél Megvalositoja, a
Tulajdonosok és az Onkormanyzat az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL torvény 30/A. § szerinti teleplilésrendezési szerz6désben rogzitik. A szerzédés célja az 6t
belteriileti ingatlan lakéterﬁletként torténd hasznositasa érdekében a telepiilésszerkezeti terv és a
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2. A szerzodés tirgya

A szerzddés céljanak megvaldsitasa érdekében sziikséges az 1. pont szerint jelzett céllal kézvetlen
Osszefliggésben 4llo, azon egyéb koltségeknek vagy raforditasoknak Cél Megvaldsitdja altali
atvallalasa, amelyek a Fejlesztési cél megvalositasanak el6feltételei, vagy kovetkezményei, és az
Onkorményzatot terhelnék, valamint az azokkal dsszefiigg feladatok rogzitése.

3. A felek jogai és kitelezettségei, teljesitési hatiridok

3.1. Cél Megvalositojanak jogai és kotelezettségei

3.1.1.

Cél Megvalositoja kotelezettséget vallal arra, hogy altalanos telepiilésfejlesztési timogatasként a
cél megvalositasanak elofeltételeként a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak koltségeit,
azaz 300.000 forintot, valamint a cél megvaldsitdsanak kovetkezményeihez — a fejlesztés
kovetkeztében szikségessé valo, és az Onkormanyzatot terheld infrastruktura-fejlesztésekhez —
torténd hozzajarulasként 2.500.000 forintot finansziroz, igy 6sszesen 2.800.000 forint dsszeget
megfizet az Onkormanyzat részére az Onkorményzat Raiffeisen Banknal vezetett 12001008-
00138460-00100003 szamu szamlajara az alabbi bontasban:

a) 300.000 forint, azaz haromszéazezer forint 6sszeget a jelen Szerz6dés hatalybalépését kvetd
5 munkanapon beliil banki atutalassal a fent meghatarozott bankszamlara,

b) tovabbi 1.300.000 forint, azaz egymillio-haromszazezer forint Osszeget szintén banki
atutalassal a fent meghatdrozott bankszamlara a jelen Szerz6dés hatdlybalépését kovetd 30
napon beliil, és

¢) a fennmaradé 1.200.000 forint, azaz egymillio-kettészazezer forint Gsszeget pedig szintén
banki atutalassal a fent meghatarozott bankszamlara az Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
a telepiilésrendezési eszkozoket modosité rendeletének elfogadasat koveté 5 munkanapon
beliil.

3.1.2.

Cél Megvalositdja, egyben a 0112/42 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa kételezettséget vallal arra,
hogy a jelen Szerzédés hatalybalépését kivetd 60 napon belill, az ingatlant ingyenesen az
Onkormanyzat tulajdonaba adja azzal, hogy az ingatlannal kapcsolatban semmilyen jog- és
kellékszavatossagot nem vallal, az atruhazassal Gsszefliggésben koltség nem terheli. Az
ingatlan szanté miivelési agu, beépitésre nem szant, altalanos mezogazdasagi teriilet, és
Onkormanyzat a Fejlesztési teriilettel kézvetleniil hatéros ingatlanok megkdzelitését szolgalod
kozutta kivanja atmindsiteni.

3. 2. Az Onkormanyzat jogai és kitelezettségei

S2.1;
Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy jelen Szerzodés alapjan a Fejlesztési
teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) elfogadasihoz — sziikséges
telepiilésrendezési eljarast a jogszabélyi el6irasoknak megfelelden lefolytatja, és a
Polgarmester az egyeztetett jovahagyandd munkarészeket a Képviselo-testiilet elé terjeszti.

3:2:2
A telepiilésrendezési  kotelezettség tényét a telepiilési Onkormanyzat jegyz6jének



megkeresésére a jelen Szerzodés alapjan az ingatlan-nyilvantartasban a 1536/16, és a 1536/17
helyrajzi szamu ingatlanra fel kell jegyeztetni. A kotelezettség megsziinését vagy teljesitését
kévetd 15 munkanapon beliil az Onkormanyzat jegyzéje megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot
a kotelezettség torlése érdekében.

3.3. Egyéb kotelezettség vallalasok

3.3.1.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a fejlesztés paramétereit érintd
valtozas, vagy az egyeztetési anyagban nem szereplé 0j cél mertl fel, gy annak, valamint az
esetlegesen sziikségessé valo kozmifejlesztési-, bovitési beruhdzasok koltségeivel
kapcsolatosan Cél Megvaldsitoja az Onkormanyzattal szemben semminemii igényt nem
tamasztanak.

3.3:.2.
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Amennyiben a telepiilésrendezési tervben meghatarozott feltételeknek valdé megfelelés ellenére
az ¢érintett ingatlanokat magaba foglald teriilet kialakitasaval (épitészeti, ut és kozmi-
engedélyezéssel) Osszefiiggd engedélyezési eljarasok soran a terv szerinti megvalositas
akadalyba litkdzne, vagy Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Fejlesztési
cél — az Ingatlanoknak a telepitési tanulmanytervbe foglaltak szerinti Gvezeti atsorolasa —
megvalositdsahoz sziikséges telepiilésrendezési eszkézok (HESZ) modositasara vonatkozo
eloterjesztést nem fogadja el, a Szerz6do Felek kotelezik magukat arra, hogy egyiittmiikédnek
az akadaly elharitasdban, sziikség esetén a telepiilésrendezési szerz6dést kozos akarattal,
irasban modositjdk. Amennyiben Szerz6do felek a képvisel6-testiilet elutasitd dontését kovetd
60 munkanapon beliill nem allapodnak meg a telepiilésrendezési szerz6dés modositasarol,
barmelyik fél felmondhatja a jelen Szerzédést. A felmondas a jelen Szerzédést a felmondo
nyilatkozat mésik fél részére torténé kézbesités idopontjaval megsziinteti. Ebben az esetben az
Onkormanyzat a 3.1.1. b) és c) pontjaban szerepld Gsszeget 5 munkanapon beliil a Cél
Megvalositojanak visszafizeti, a 3.1.2 pont szerinti Ingatlan tulajdonjogat pedig ingyenesen a
Céel Megvalositojara visszaruhazza.

Szerz6d6 felek jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg meghatalmazzak dr. Petrik Péter
ligyvédet (székhelye: 1012 Budapest, Attila at 119. V/4.), hogy jelen szerzodést ellenjegyezze,
és jelen szerzodésben foglaltakkal kapcsolatban szerzodo feleket az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban az illetékes kormanyhivatal foldhivatali osztalya eldtt teljes jogkorrel onalldéan
képviselje. Dr. Petrik Péter iigyvéd kijelenti, hogy a fenti meghatalmazast elfogadja.

4. Egvéb rendelkezések

4. 1.

4. 2.

A szerz6dés rendelkezései érvényesek Szerzédé Felek mindenkori jogutodaira is, melyért Cél
Megvalositoja és Tulajdonosok szavatossagot vallalnak.

Amennyiben a szerzédés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ugy ez nem érinti a
szerz6dés egyéb részeinek érvényességét. Szerz6dé Felek az érvénytelen szerzodési
feltételeket, amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan 0j kikétésekkel potoljak, amelyek az



elérni kivant célhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerzddést az érvénytelen rész
nélkiil nem kototték volna meg.

4.3.
Amennyiben Szerz6d6 Felek kozott olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem tudnak
rendezni, Ugy hataskortol fiiggden kikétik az Onkormanyzat székhelye szerinti birdsag
kizarolagos illetékességét.

4.4.
Szerz6d6 Felek jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari Torvénykonyvrol
szold 2013. évi V. térvény, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény, tovabba a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrodl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozd rendelkezéseit tekintik
iranyadonak.

4.5.
Jelen telepiilésrendezési szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét képezi:
- telepitési tanulmanyterv
- 50/2021. (I11.18.) Képviselo-testiileti hatarozat.

Jelen Szerz6dés a Felek mindegyike altali alairasaval 1ép hatalyba.

Szerz6do Felek jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon jovahagyolag
irtak ala.

Etyek, 2021. marcius

dr. Dornbach Borbadla

Etyek Nagykozség Onkormanyzata Cél Megvalésitéja

Zolyomi Tamaés polgarmester

Ellenjegyzem Budapesten, 2021. marcius .... napjan:

dr. Petrik Péter ligyvéd
KASZ - 36067170

Pénziigyi ellenjegyezés
Etyek, 2021. mércius .

Etyek Nagykozség Onkormanyzata
Savai Rita pénziigyi csoportvezetd



