A katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsol6dd egyes torvények modositasarol szol6 2011. évi CXXVIIL
torvény 46.§ (4) bekezdése szerinti veszélyhelyzetben Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
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Etyek Nagykozség Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének
56/2021. (IV.7.) hatarozata
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teriiletébol torténd kozuat kialakitasa és a 114/3 hrsz.-i ingatlan megosztasa érdekében,

valamint ezzel dsszefiiggésben telepiilésrendezési szerzédés megkotésérol

Etyek Nagykozség Polgarmestereként figyelemmel

a veszélyhelyzet kihirdetésér6l és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo
27/2021. (1.29.) Kormanyrendeletre;

a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasarol szolé
2011. évi CXXVIIL térvény 46.§ (4) bekezdésére, valamint

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 30/A.§-
ara

1))

2)

3)

4)

az Etyek 114/2 és 114/3 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanok teriiletére készitett
tanulméanytervet befogadom, tamogatom az abban szereplé kozut kialakitasara
iranyulo célt. A telepitési tanulmanyterv jelen hatarozat 1. melléklete.

az épitett kormyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
30/A. §-aban foglaltak szerint telepiilésrendezési szerzédést kotok a 114/2 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosaval, azaz a Cél Megvalositdjaval (finanszirozéval) a 114/3
helyrajzi szamu ingatlan lakoteriileti fejlesztése érdekében sziikséges kozut kialakitasa
érdekében. A telepiilésrendezési szerz6dés a hatarozat 2. melleklete.

a szerzbdés 3.1.1. pontjaban foglalt kitelezettség teljesitését kovetden 8 napon beliil
tervezési szerzédést kotok a telepiilésrendezési tervek modositasara, mely a
telepiilésrendezési szerz6désben foglalt rendezési célokat tartalmazza.

a tervezési szerzddés megkotését kovetden elinditom, majd lefolytatom Etyek
Nagykozség telepiilésrendezési terveinek modositasat. Az ehhez sziikséges
onkormanyzati  dontésekhez a  telepiilésrendezési  tervek  modositasanak
dokumentumait a Képviseld-testiilet elé terjesztem a partnerségi egyeztetés lezarasara,
majd az allami f6épitészi vélemény kézhezvételét kévetoen elfogadasra.

Felelds: polgarmester, jegyz6
Hataridé: folyamatos
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Zolyomi Tamas =3 Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
polgarmester o jegyzd
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teriiletébol torténé koziat kialakitiasa és a 114/3 hrsz.-u ingatlan megosztasa érdekében,
valamint ezzel dsszefiiggésben telepiilésrendezési szerzodés megkditésérol
sz0lo 56/2021.(1V.7.) hatarozathoz
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szabalyzatarol szolo 12/2019. (VI1.2.) 6nkormanyzati rendelete, melynek 1. melléklete Etyek
szabalyozasi terve.

A Deadk Ferenc utca és a Kecskegddor utca altal hatarolt teriileten taldlhaté a 114/2 és 114/3
hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanok teriilete a szabalyozasi terven Lf-1 jelt altalanos falusias
lako épitési Ovezetbe tartozik.

A 114/2 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa, a fejlesztési cél megvalositojaként (tovabbiakban: Cél
Megvalésitéja) kérelmet és telepitési tanulmdanytervet nyujtott be az Onkorményzatnak a
114/2 hrsz. telek megosztasaval kialakithaté 30 m hosszusaga kozat érdekében, mely
megvalositdsa lehetévé tenné a 114/3 hrsz-u lakdingatlan két egyenld teriiletre torténd
megosztasat a HESZ vonatkozoé elirasainak betartasaval. A Cél Megvalositdja a 114/3 hrsz-u
lakéingatlan jelenleg beépitetlen részén kiilon telken a HESZ és Etyek telepiiléskép
védelmérdl szol6 2/2019. (11.15.) onkormanyzati rendelet (TKR) eléirdsainak, valamint Etyek
telepiilésarculati kézikonyvének (TAK) iranymutatasanak megfelelé lakohaz épitését tervezi.

A két ingatlan a 201/2019. (VII. 2.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervlapon
falusias lakotertilet teriiletfelhasznéaldssal szerepel, amely nem modosul.

A kozut kialakitasa érdekében modositani sziikséges a helyi épitési szabalyzatot, melynek 1.
melléklete a szabalyozasi terv. Az ut szabélyozési szélessége a szabdlyozasi tervben lesz
meghatarozva. Az ut céljara kialakitandé telek jelenleg is tatként funkcional, kézmivek
(csatorna és gaz) is haladnak itt, az ingatlant az Onkorméanyzat a Fejlesztési teriilet
megkozelitését szolgalo kozuttd kivanja atmindsiteni.

A Cél Megvalositoja kész az Onkormanyzattal telepiilésrendezési szerzédést kotni, melyben
véllalja, hogy 4&ltalanos telepiilésfejlesztési tamogatasként a cél megvalositdsanak
elofeltételeként a helyi épitési szabalyzat modositdsdnak koltségeit, valamint a cél
megvalositasanak kovetkezményeit - a fejlesztés kovetkeztében sziikségessé valo, €és az
Onkormanyzatot terheld infrastruktira-fejlesztéseket - finanszirozza dsszesen 1.900.000 Ft
Osszegben.

A 114/3 telek megoszthatosaga érdekében elengedhetetlen a jelenleg is utként hasznalt teriilet
szabalyozasa, valamint kdzutként vald nyilvantartasa. Cél Megvalositoja vallalja, hogy ezt az
ingatlanrészt a telepiilésrendezési szerzddés keretében téritésmentesen atadja Etyek
Nagykozség Onkorményzatanak. A Cél Megvaldsitoja kotelezettséget véllal arra, hogy a
Fejlesztési teriilet megkdzelitését szolgdlo Ut kiépitését, esetlegesen sziikséges
kézmuathelyezés koltségét 1s vallalja.

A helyi épitési szabalyzat mddositasa — mivel a telepiilésszerkezetet meghatarozd miiszaki

infrastruktara f6halozat nem valtozik, nem torténik G beépitésre szant teriilet kijelolése, sem
zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése - a telepiilésfejlesztési
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koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Eljr.) 32.§ (1) bekezdés b) pontja, és (4) bekezdése szerint
egyszerUsitett eljarassal keril lefolytatasra a 41.§ szerinti renddel.

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az Eljr., a telepiilésfejlesztési koncepcio, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésrendezési eszkozok, a telepilési arculati
kézikonyv és a telepiilésképi rendelet készités¢hez, modositasdhoz a lakossag,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel torténd egyeztetés
részletes szabalyairol szolo 22/2017. (X1.17.) 6nkormanyzati rendeletben foglaltak szerint,
valamint eldrelathatéan a veszélyhelyzet ideje alatt az egyes telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési, telepiilésképi, épitésiigyi és Orokségvédelmi, valamint kozigazgatasi
hatésagi eljarasi szabalyok eltérd alkalmazasarol szolé 143/2020. (IV. 22.) Korm. rendelet
3.§-ban foglaltak szerint a személyes megjelenést el6iro szabalyaitol eltéroen elektronikus
uton folytatja le.

A partnerségi egyeztetés lezarasat kovetben a polgarmester a dokumentumokat megkiildi az
dllami foépitésznek, és megkéri az Eljr. 42. § szerint a zard szakmai véleményt. A zar6
szakmai vélemény birtokdban modosithaté a helyi épitési szabalyzat. A modositas az Eljr.
43.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan leghamarabb az elfogadast kovetd 15. napon léphet
hatalyba.

Tekintettel a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérol
szolo 27/2021. (1.29.) Kormanyrendeletre, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolddo
térvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdéseében kapott
felhatalmazasra meghoztam az 56/2021. (IV.7.) hatarozatot.

e T
Zolyomi Tamas
polgarmester



Telepitési tanulmanyterv

114_3 hrsz.-U telek megosztasa, kozut kialakitdsa a 114_2 hrsz.-U telek megosztasaval.

Tervezett (j kdzut teriilete

Telek megosztasa, telekhatar

- Tervezett Gj lakoépillet

- ——-| Epitési hely hatara
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Tkt. szam: /2021

Telepiilésrendezési szerzodés
amely létrejott egyrészrol

Etyek Nagykozség Onkormanyzata (székhely: 2091 Etyek, Korpince kéz 4. sz. adészam:
15727062-2-07; bankszamlaszdm: 12001008-00138460-00100003, kepviseli: Zolyomi Tamas
polgarmester) a tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol
Tokai Béla, a tovabbiakban: Cél Megvaldsitoja
a felek egyiittes emlitése esetén Szerz6dé Felek

kozott Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete feladat- és hataskorében eljaro
Polgarmester 56/2021. (IV.7.) szamu hatarozataban foglalt felhatalmazés alapjan, a mai napon
és helyen az alabbi feltételekkel.

Elézmények

Cél Megvalositoja, az Etyek, Deak F. utca 43/a., 114/2 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan
tulajdonosa.

Jelen szerzOdés targyat képezd ingatlanok (a tovabbiakban: Fejlesztési teriilet) az Etyek
telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarél szél6 12/2019.(VIL2.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) szerint Lf-1 besorolasu teriileten fekszenek. Jelenleg az 114/3 hrsz.-u,
1565 m2 nagysagu lakoingatlan egyetlen kozteriileti kapcsolata a Dedk Ferenc utca iranyaban
van. A Fejlesztési cél az, hogy a 114/3 hrsz.u ingatlan a hatalyos helyi épitési szabalyzat
rendelkezéseit szem el6tt tartva két egyenld nagysagu ingatlanra megoszthat6 legyen. Ehhez
szitkséges kozteriileti kapcsolatot biztositani a telek beépitetlen felso teriiletéhez, melyet a Cél
Megvalositdjanak tulajdonaban 1évé 114/2 hrsz-u ingatlan megosztaséaval lehet kialakitani, az
igy létrejovo, mintegy 30 m hossza telek kozat céljara torténd atadasaval. Ezaltal a 114/3
hrsz-u telek északkeleti beépitetlen részét fel lehet tarni, igy beépitheto telek alakulhat ki. Cél
Megvalositoja altal benyujtott tanulméanyterv javaslat szerint a Fejlesztési teriileten a tervezett
cél megvalosithato lenne.

Cél Megvalositojanak fejlesztési javaslatat az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
szO0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdés szerint elfogadott, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 15. §-nak megteleld tartalommal elkésziilt telepitési
tanulmanyterv tartalmazza.

Szerz6do Felek egyetértenek abban, hogy a 114/2 hrsz-u ingatlan megosztasa, és az ut
kialakitasa — jelen szerz6dés 1. sz. mellékletét képez6 tanulmanyterv szerint — tamogathato
cél.



1. A szerzodés célja

A Fejlesztési cél - a 114/2 hrsz- ingatlan megosztasa, és 6nallo telek kialakitasa egy
30 m hosszisagi kozht létrejotte céljabol, valamint a 114/3 hrsz-u lakdingatlan ket
egyenld teriiletre torténé megosztasa - érdekében sziikséges feladatokat, és azok
elvégzését Cél Megvalositoja ¢s az Onkormaényzat az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A.§ szerinti telepiilésrendezési
szerzbdésben rogzitik.

2. A szerzodés targya

A szerz6dés céljanak megvalositasa érdekében sziikséges az 1. pont szerint jelzett
céllal kozvetlen dsszefliggésben 4116, azon egyéb koltségeknek vagy raforditasoknak
Cél Megvalositoja dltali atvallalasa, amelyek a Fejlesztési cél megvalositasanak
el6feltételei, vagy kovetkezményel, €s az Onkormanyzatot terhelnék, valamint az
azokkal osszefiiggé feladatok rogzitése.

3. A felek jogai és kitelezettségei, teljesitési hataridok

3.1. Cél Megvalositojanak kotelezettségei

3.1.1.

3:1:2

3.1.3.

Cél Megvalositoja kotelezettséget vallal arra, hogy altalanos telepiilésfejlesztesi
tamogatasként a cél megvalositasanak elofeltételeként a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasanak koltségeit, azaz 300.000 forintot, valamint a cél megvalositasanak
kovetkezményeihez - a fejlesztés kovetkeztében szilkségessé valo, ¢és az
Onkormanyzatot terheld infrastruktura-fejlesztésekhez — hozzajarulva 1.600.000
forintot finansziroz, igy dsszesen 1.900.000 forint osszeget megfizet az Onkorményzat
részére az Onkormanyzat Raiffeisen Banknal vezetett 12001008-00138460-00100003
szamu szamléjara a jelen Szerzdés hatalybalépését koveto 5 munkanapon beliil banki
atutalassal.

Cél Megvalositoja kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan megosztasat kovetd 60
napon beliil, a telekmegosztasbol 1étrejévo 30 m hosszisagu ingatlant ingyenesen az
Onkorméanyzat tulajdondba adja. Az it szabalyozasi szélesscge a szabalyozasi tervben
lesz meghatarozva. Az 0t céljara kialakitando telek jelenleg is utként funkcional,
kozmiivek (csatorna és gaz) is haladnak itt, az ingatlant az Onkormaényzat a Fejlesztési
teriilet megkozelitését szolgald kozhtta kivanja atmindsiteni.

Cél Megvaldsitoja kotelezettséget véllal arra, hogy a Fejlesztési teriilet megkozeliteéset
szolgalé 1t kiépitését, esetlegesen sziikséges kozmiuathelyezés koltségét is véllalja.

3. 2. Az Onkormanyzat kitelezettségei

3.2.1.

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy jelen Szerzodés alapjan a
Fejlesztési teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) elfogadéasahoz
szilkséges telepiilésrendezési  eljarast a jogszabélyi eldirasoknak megfelelden
lefolytatja, és a Polgarmester az egyeztetett jovahagyandé munkarészeket a Képviseld-
testiilet elé terjeszti.



3.3. Egyéb kotelezettség vallalasok

3.3.1.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben a fejlesztés paramétereit
érintd véltozas, vagy az egyeztetési anyagban nem szerepld 1j cél mertil fel, gy annak,
valamint az esetlegesen szitkségessé valo tovabbi kozmifejlesztési-, bovitési
beruhazasok koltségeivel kapcsolatosan Cél Megvalodsitoja az Onkormanyzattal
szemben semminemi igényt nem tamaszt.

3.3 2.

Amennyiben a telepiilésrendezési tervben meghatarozott feltételeknek valo megfelelés
cllenére az érintett ingatlan megosztasara, €s az ut kialakitasaval (ut és kozmii-
engedélyezéssel) sszefliggd engedélyezési eljarasok soran a terv szerinti megvalositas
akadalyba iitkdzne, vagy az Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Fejlesztési cel
megvalositasdhoz  sziikseges telepiilésrendezési  eszkdzok (HESZ) modositisara
vonatkozo eléterjesztést nem fogadja el, a Szerz6d6 Felek kotelezik magukat arra, hogy
egyiittmiikodnek az akadaly elharitasaban, sziikség esetén a telepiilésrendezesi
szerz6dést kozos akarattal, irdsban modositjak.

3.3.3.

Amennyiben Etyek Nagykozség Képviselo-testiilete a Fejlesztesi cel megvalositdsahoz
szilkséges telepiilésrendezési eszkozok (HESZ) modositasara vonatkozo elGterjeszteést
legkéssbb 2021. december 17-ig nem fogadja el, barmelyik fél felmondhatja a jelen
Szerzédést. A felmondés a jelen Szerzédést a felmondé nyilatkozat masik fél részére
t6rténé  kézbesités id6pontjaval megsziinteti. Ebben az esetben az Onkormanyzat
1.600.000 forintot a Cél Megvalositojanak visszafizet.

4. Eovéb rendelkezések

4. 1.

4.2.

4.3.

4.4.

A szerzddés rendelkezései érvényesek Szerz6dé Felek mindenkori jogutodaira is,
melyért Cél Megvaldsitoja szavatossagot vallal.

Amennyiben a szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, Ggy ez nem érinti
a szerzddés egyéb részeinek érvényességet. Szerz6dé Felek az érvénytelen szerz6dési
feltételeket, amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan 4j kikotésekkel potoljak, amelyek
az elémi kivant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerzédést az
érvénytelen rész nélkiil nem kotottek volna meg.

Amennyiben Szerzédd Felek kozott olyan jogvita kelqtkezik, amelyet peren kiviil nem
tudnak rendezni, gy hataskortdl fiiggoen kikotik az Onkormanyzat székhelye szerinti
birésag kizarolagos illetékesseget.

Szerzé6dd Felek jelen okiratban nem  szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmersl szold 1997, évi LXXVIIL torvény, tovabba a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€s a telepiilésrendezési



eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz010
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet vonatkozé rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

4.5.
Jelen telepiilésrendezési szerzdés elvalaszthatatlan mellékletét képezi:
- telepitési tanulmanyterv
- 56/2021. (IV.7.) Képviselo-testiileti hatarozat.

Jelen Szerzodés a Felek mindegyike éltali alairasaval 1ép hatalyba.
Szerz6d6 Felek jelen szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon

jovahagyolag irtk ala.

Etyek, 2021. aprilis .

Tokai Béla

Etyek Nagykozseg Onkormanyzata Cél Megvaldsitoja

Z6lyomi Tamas polgarmester

Pénziigyi ellenjegyezes
Etyek, 2021. aprilis __.

Etyek Nagykozseg Onkormanyzata
Savai Rita pénziigyi csoportvezetd



Tisztelt Vittek Krisztina!

Tokai Béla (2091, Etyek, Deak F. u. 43/a sz, 114/2hrsz. alatti lakos) az dnkormanyzat hozzajaruldsat
kértem az Etyek 114/3 hrsz ingatlan, (Deak F. u. 43) megosztdsara, a keletkez6 telek megvasarlasa

céljabol.

A kordbban beadott kérelmem iigyében telefonon folytatott megbeszélésiink alapjan, tovabbi

kéréssel fordulok Onhoz:
A megosztassal keletkez ingatlan nem csatlakozik kézterllethez.

Azonban, a jelenleg fennallé allapot szerint 114/3 és a 114/2 telek kozott egy kézmiivekkel (géz,
csatorna) ellatott maganut van, melyet a helyszinen tortént személyes megheszélésiink alkalmaval
tapasztalhatott is. Ez az Ut sajat tulajdonomat képezi, és a 113 hrsz.-0 ingatlanra (melynek tulajdonosa
testvérem, Tokai Laszld), biztosit bejardst. Az ingatlan megosztas létrejottéhez errél a teriiletrdl

mint tulajdonos, lemondok.

Ennek az atnak hivatalos feltiintetését szeretném kérni a kozségrendezési terven, melyhez a

sziikséges modositast kérem engedélyezni.!
igy a megvasarolni kivant telek mar egy kozforgalom szémara megnyitott Utra csatlakozna.

Firadozasat elére is kdszondm!

Etyek, 2021. 03. 23.

Chpe Sr,

Tisztelettel:Tokai Béla



