ETYEK NAGYKOZSEG POLGARMESTERE
H-2091 Etyek, Korpince koz 4.
Telefon: 06-22/353-633; 06-22/353-698  Fax: 06-22/353-655
E-mail: polgarmester@etyek.hu

ELOTERJESZTES

Etyek Nagykézség Onkorményzat Képviseld-testiiletének
2025. oktober 22-i iilésére
Etyek rendezési eszkizeinek az Gj reformatus templom épitésével, Gt- és
parkolofejlesztésekkel, valamint 1it szabalyozdsok médositasaval dsszefiiggd

modositasanak elinditasa

Eléterjeszt6: Z6lyomi Tamas polgarmester
Torvényességi szemponthbél ellendriztem. (fj (
Mecskérm Szilagyi%%bet
Jegyzo

Elbterjesztést készité személy neve: Wittek Krisztina f6épitész
Pénziigyi ellenjegyzé: Savai Rita pénziigyi ¢s adocsoportvezetd
Eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:

1. Feljegyzés — a hatarozat 1. melléklete

2. Reformatus templom tanulmanyterve —tervezd Erhard Gébor

3. Ut- és parkol6fejlesztési tervdokumentaci6 relevans tervlapjai — tervez6 Bokker Istvan

I. Mester u. 89. és Szoloskert u. 1. hsz. k6zott gyalogos jarda
Helyszinrajz

II. Szabadfdld u. - Kérpince u. csp. és temetd bejarata kdzott gyalogos jarda, parkold
Helyszinrajz

Eléterjesztést targyalé bizottsagok felsorolisa: Pénziigyi és Stratégiai Bizottsag
Eloterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen valé targyalasa: nyilt

Elbterjesztésrol valé dontés formaja: egyszeri tobbség

Eldterjesztés készitéséhez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:

1. amagyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (Méptv.)

2. atelepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabélyzatardl sz616 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA)

3. az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos II. és II1. fejezetei

4. atelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrodl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Etyek hatélyos helyi épitési szabalyzata (HESZ) Etyek Nagykozség Onkorményzat Képvisels-
testiiletének Etyek telepiilés helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2019. (VIL.2.) 6nkormanyzati
rendelete, melynek 1. melléklete a szabalyozasi terv.

Javasolt modositasok:

1. 1006/10 és 1006/12 hrsz-i telkek Gvezeti besorolasinak modositasa az 01j reformatus
templom és parokia épitéséhez

2. 0124/2 hrsz. telek szabalyozasa az utcsatlakozas megépitéséhez a Mester utca —
Sz6loéskert utca taldlkozasanal

3. 960/49 és a 960/50 hrsz. telkek (kordbban 960/48 hrsz.) szabalyozésa a Korpince
utcdban gyalogos jarda €s parkold épitése érdekében

4, 1134 hrsz.-0 Honvéd utca 34. sz. alatti telek szabalyozisa az 1t beszogelés
megsziintetésére a kozkut terilletének megvasarlasa és a 1134 hrsz.-telekhez t6rtén6d
csatolasa érdekében

5. 477 hrsz. telek szabalyozésa az Oreghegyi uton a mir meglévd melléképiiletek
jogszer(ivé tétele érdekében

6. 1490/8, 1490/10 és 1490/11 telkeken Botpusztan a ,Lk-8” szabélyozasi kod
feltiintetésének potlasa (javitas).



1. 1006/10 és 1006/12 hrsz-u telkek &vezeti besorolasanak moédositasa az uj
reformatus templom és parékia épitéséhez

A Reformatus k6z6sség j templomot €s pardkiat kivan épiteni Etyeken. Ehhez megvasarolta a
Korpince utca €s a Korpince koz keresztezddésénél talalhaté 1006/10 és 1006/12 hrsz.-a kivett
beépitetlen telkeket, melyeket Gssze kivan vonni. Az ingatlanok Vi-2 jelii intézményi vegyes
épitési dvezetbe tartoznak. Az el6irasok nem teszik lehetévé a szakralis funkciot és a lako
funkci6t. Az ingatlanokat régészeti leléhely érinti. Hatdlyos HESZ rendelkezései:

42. § (9) A Vi-1 épitési ovezet (volt Hungarovin teriilet) igazgatdsi, szdallas, kulturdlis, sport
Jforendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl.
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2. 0124/2 hrsz. telek szabalyozasa az utcsatlakozas megépitéséhez a Mester utca —

Szoloskert utca talalkozasanal.

Az ut tervezett kialakitdsa igénybe vesz teriiletet az Maé-1 jelii altalanos mezOgazdasagi
ovezetbe sorolt kiilteriilet 0124/2 hrsz. telkek tertiletébol.

L i ey =

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat

Ut terve - Novénytelepitési terv

3. 960/49 és a 960/50 hrsz. telkek (korabban 960/48 hrsz.) szabalyozasa a Korpince
utcaban gyalogos jarda és parkol6 épitése érdekében

A parkol6 tervezett kialakitdsa igénybe vesz teriiletet a Vt-3 jeli teleptiléskézpont vegyes jelii
épitési 6vezetbe sorolt belteriilet 960/48 hrsz. telkek tertiletébol.
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Hatélyos szabalyozasi terv kivonat

Parkol6 terve - Novénytelepitési terv




4. 1134 hrsz.-4 Honvéd utca 34. sz. alatti telek szabadlyozisa az Wt beszogelés
megsziintetésére a kozkut teriiletének megvisarliasa és a 1134 hrsz.-telekhez
torténd csatolisa érdekében

A Képviselé-testiilet 108/2025. (VI.25.) hatarozataval dontott arrdl, hogy tdmogatja Juhasz
Gabor tulajdonosnak az Etyek, Honvéd utca 34. szam alatti 1134 hrsz.-i ingatlan - kivett
lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet - elotti kozkat teriiletére vonatkozd vasarlasi

kezdeményezését.

A telekbe €kel6dd cca. 20 m2 nagysagu teriileten hasznalaton kiviili Norton tipusu 6ntdttvas
kozkut taldthatd. Az ithoz tartozo telekrész megvasarlasahoz sziikséges a szabélyozasi terven
jelblni szabalyozasi vonallal.

OK

Hatélyos szabalyozasi terv kivonat A teriilet nagysaga 19,5 m?




5. 477 hrsz. telek szabilyozisa az Oreghegyi dton a mir meglévé melléképiiletek
jogszeriivé tétele érdekében

Az Etyek, belteriilet Oreghegyi it 39. sz. alatti ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az
Onkormanyzathoz: 477 hrsz.-i Lf-1 falusias lakoGvezetbe tartozo ingatlanon 1évé épiileteket
szeretné jogilag rendezni. A telken a hivatalos térképmasolaton feltiintetett laké rendeltetésii
épiileten kiviil t5bb melléképiilet talalhaté. Az épiiletek geodéziai felmérése folyamatban van.
Az épiiletekre annak idején kértek €s kaptak épitési engedélyt. A kerités vonala nem esik egybe
a telekhatarral, az épiiletek egy része az 1546 hrsz-u kozteriiletre is kinyulik. A Kérelmez6
szeretné igy alakitani a telket, hogy a melléképiiletek a telken beliilre keriiljenek, a telek
teriilete ne valtozzon, és a hdromszog alaku telek déli csiicskénél a koztertilethez keriilne egy
ugyanakkora méreti teriilet. A telek ily modon torténé rendezéséhez sziikséges a szabalyozasi
terven jeldlni a telek szabalyozasat.

7 JA
&)
W

)
Q O 0 1840111 |
Pl

Hatalyos szabalyozasi terv kivonat Ortofoto - ekézmii

Tulajdonos egyeztetd rajza Modositassal érintett ingatlan




6. 1490/8, 1490/10 és 1490/11 telkeken Botpusztian a ,Lk-8” szabailyozisi kéd
feltiintetésének potlasa (javitas)

modositotta a Képvisels-testiilet a 6/2024. (I1.15.) 6nkormanyzati rendelettel. Ebben tobbek
kozott megtortént a Richard-majori 1t felé a gyalogos és kerékparos 1t kiszabélyozasa. fgy az
addig egy telektombben 1évo telkek tobb telektdmbbe keriiltek. Az ,,.Lk-8” 6vezeti kod azonban
nem keriilt r4 az igy kialakult telkekre, ez a 1490/8, 1490/10 és 1490/11 telkeket érinti. A
szabalyozasi terv javitasaval ez potolhato.
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Hatalyos szerkezeti terv kivonat Modositassal érintett telkek (ekozmu.hu)




A telepiilésképi eszkdzok modositasanak eljarasat és tartalmi kdvetelményeit a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet hatdrozza meg.

., 39. 8 (2) A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi
rendelet modositdasdt az onkormdnyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) 1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében
a szakmai dsszefoglalo elfogaddsat

tartalmazo dontése alapozza meg.”

A modositas a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervet érinti. Uj beépitésre szant teriilet nem
keriil kijeldlésre.

Az alabbi feltételek egylittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktira-féhélézat nem valtozik,
2. nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, €s
3. nem torténik z61d, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkodzeli teriilet megsziintetése.

Etyek Nagykézség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a 1006/10 és 1006/12 hrsz-u telkeket
az j reformatus templom épitése érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanithatja.

fgy a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja szerint a
rendezési eszkdzok modositasa egyszeriisitett eljarasban torténik a 68. § (2) bekezdés szerinti
eljarasi renddel.

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerint a megalapozé vizsgilat és az
alatamasztd javaslat tartalmat, tovabbd a megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat és
telepiilésterv modositasdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat a telepiilés
onkorményzati f6épitésze, vagy az & egyetértésével a tervezd hatdrozza meg. A 8.§ (2)
bekezdés szerint a terv mentesiil a megalapozo vizsgalat és az alatdmaszt6 javaslat készitésének
kotelezettsége aldl, a tervezo a telepiilésterv médositasat szakmai 6sszefoglaloban indokolja. A
szakmai Osszefoglald tartalmazza a modositast, annak indokoldsdt, a jogszabalyi
kovetelményeknek valé megfelelését, alkalmas a moddositds szakmai megalapozasara,

alatamasztasara.
A modositas a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendeletben foglaltak szerint lesz lefolytatva.

A partnerségi egyeztetés lezarasat kovetben a polgarmester a dokumentumokat megkiildi az
dllami foépitésznek, és megkéri a zar6 szakmai véleményt. A zar6 szakaszban kotelezd
egyeztetd targyaldst tart az allami foépitész a zaré szakasz kezdeményezésétél szamitott 10
napon beliil, amelyre meghivja a véleményezésre jogosult szerveket. A zard szakmai vélemény
birtokaban a Képvisel6-testiilet a helyi épitési szabalyzat modositasarol alkotott rendelettel
modosithatja a szabalyozasi tervet.

Etyek, 2025. oktober 17.
Zélyomi Tamas
polgarmester



Hatarozati javaslat

Etyek Nagykizség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
...12025. (.... .... ) hatarozata

az j reformatus templom épitésével, ut- és parkolofejlesztésekkel, valamint it
szabalyozasok mddositasanak elinditasarol

1. Etyek Nagykézség Onkormanyzat Képviselo-testiilete elinditja és lefolytatja Etyek
telepiilésrendezési eszkGzeinek modositasat a kovetkezdk szerint:

a. az Uj reformatus templom és pardkia felépitésének érdekében a 1006/10 és
1006/12 hrsz-1 épitési telkek a tervezett szakralis, kozosségi és laké
funkcidkhoz megfeleldé épitési Ovezeti besorolds, valamint a két telek
egyesitéséhez a kialakithatd telek minimalis teriiletére vonatkozd elbiras
modositasa,

b. aMester u. 89. és Szbléskert u. 1. hsz. koz6tt gyalogos jarda épitése érdekében
az Ma-1 jeli altalanos mez6gazdasagi vezetbe sorolt kiilteriilet 0124/2 hrsz.
telkek szabélyozésa,

¢. aKorpince utcaban a Szabadfold u. - Korpince u. csp. és temetd bejarata kozott
gyalogos jarda és parkolé épitése érdekében a V-3 jelii telepiiléskdzpont vegyes
épitési Gvezetbe sorolt 960/49 és a 960/50 hrsz. telkek szabalyozasa,

d. a Honvéd utca 34. sz. alatti 1134 hrsz.-u telek beszdgelés megsziintetésére
iranyulo kozteriileti szabalyozas a kdzkut teriiletének megvasarlasa és a 1124
hrsz.-telekhez t6rténé csatolasa érdekében,

e. az Oreghegyi Giton a 477 hrsz. telek szabélyozésa a mar meglévd melléképiiletek
jogszeriivé tétele érdekében

f. Botpusztin a 1490/8, 1490/10 és 1490/11 telkeken az ,,Lk-8” szabélyozasi kod
feltlintetésének poétlasa (javitas).

2. Etyek Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a belteriilet 1006/10 és 1006/12
hrsz-u telkeket az 0j reformatus templom épitése érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja.

3. A telepiilésrendezési eszkozok médositasanak véleményezése egyszerisitett eljarasban
torténik, a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés és (2) bekezdés ba)
¢és bb) pontjai szerint.

4. A kornyezeti vizsgalat szilkségességére vonatkozo nyilatkozatokat az egyes tervek,
illetve programok koryezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben
foglaltak szerint meg kell kérni a kdrnyezetvédelemért felelés szervektdl.

5. A terv mentesill a megalapozé vizsgilat és az aldtdmaszté javaslat készitésének
kotelezettsége alol, Etyek Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete elfogadja a
megalapoz6 vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalméat e hatdrozat 1. mellékletet
képezd foépitészi feljegyzés szerint, a tervezd a telepiilésterv modositasit szakmai
Osszefoglaloban indokolja.

Felel6s: Zélyomi Tamas polgarmester, Wittek Krisztina foépitész
Hataridé: folyamatos



.../2025, (X.22.) hatarozat 1. melléklete

Feljegyzés

Etyek telepiilés helyi épitési szabalyzatardl szold 12/2019. (VIL.2.) énkormanyzati rendelet
modositasahoz nem sziikséges az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) szerint a megalapozé vizsgalat és az alatamasztd
javaslat elkészitése, a tervezd a telepilésrendezési eszk6zok mddositasat szakmai
dsszefoglaloban indokolja, mely tartalmazza a médositast, annak indokolasat, a jogszabélyi
kovetelményeknek valdo megfelelését, alkalmas a modositids szakmai megalapozasara,
alatdmasztasara.

A ,REFORMATUS TEMPLOM ES PAROKIA VAZLATTERVE” cimii, Erhard Géabor
épitész, és ,,ETYEK NAGYKOZSEG TELEPULESKOZPONTJABAN UJ PARKOLOK
TERVEZESI FELADATAINAK ELLATASA” Bokker Istvan tervezd altal készitett
tervdokumentaciok alkalmasak és felhaszndlhatok a telepiilésrendezési eszkdzdk
modositasanak elkészitéséhez.

Etyek, 2025. oktober 17.

Wittek Krisztina
féépitész
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