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1. Etyek Nagyközség helyi építési szabályzatának módosítása 


1.1 A módosítás célja és várható hatása 
 


Etyek hatályos helyi építési szabályzata (HÉSZ) Etyek Nagyközség Önkormányzat Képviselő-
testületének Etyek település helyi építési szabályzatáról szóló 12/2019. (VII.2.) önkormányzati 
rendelete, melynek 1. melléklete a szabályozási terv. 


Javasolt módosítások: 


 


1. 1006/10 és 1006/12 hrsz-ú telkek övezeti besorolásának módosítása az új református 
templom és parókia építéséhez  


2. 0124/2 hrsz. telek szabályozása az útcsatlakozás megépítéséhez a Mester utca – Szőlőskert 
utca találkozásánál 


3. 960/49 telek (korábban 960/48 hrsz.) szabályozása a Körpince utcában gyalogos járda és 
parkoló építése érdekében 


4. 1134 hrsz.-ú Honvéd utca 34. sz. alatti telek szabályozása az út beszögelés megszüntetésére a 
közkút területének megvásárlása és a 1134 hrsz.-telekhez történő csatolása érdekében 


5. 477 hrsz. telek szabályozása az Öreghegyi úton a már meglévő melléképületek jogszerűvé 
tétele érdekében 


6. 1490/8, 1490/10 és 1490/11 telkeken Botpusztán a „Lk-8” szabályozási kód feltüntetésének 
pótlása (javítás). 


  







ETYEK                                                                           TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 2025 


- 5 - 


1.2 Eljárási rend  
  


Etyek Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete a külterület 07/4 hrsz.-ú telek „a” alrészletét 
az erdei kerékpáros pálya megvalósítása érdekében kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a 
173/2023. (XI.29.) határozattal, így a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont 
ba) alpontja szerint a rendezési eszközök módosítása egyszerűsített eljárásban történik a 68. § (2) 
bekezdés szerinti eljárási renddel.    


68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv 
egyszerűsített eljárásban történő 
b) módosítása esetén, ha 
 ba) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás 
megvalósítása miatt indokolt, 
 bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkörbe, 
azonban az alábbi feltételek együttesen teljesülnek: 


1. a településszerkezetet meghatározó műszakiinfrastruktúra-főhálózat nem változik, 
2. nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és 
3. nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése. 


 


1.3 Egyeztetés 
 


A partnerségi egyeztetés általános szabályait a jelenleg hatályos 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet a 
településtervek, a kézikönyv és a településképi rendelet adatszolgáltatásának, egyeztetésének és 
elfogadásának eljárási szabályairól szóló VIII. Fejezete (59-74. §) tartalmazza. Az egyeztetés az E-TÉR 
digitális felületen történik, a partnereket az E-TÉR-ben regisztrált természetes és jogi személyek 
lehetnek.   


Az egyszerűsített eljárásra vonatkozóan partnerségi egyeztetéssel kapcsolatban a 419/2021. (VII. 15.) 
Korm. rendelet 68. § (2) bekezdése tartalmaz rendelkezést: 


(2) Az egyszerűsített eljárásban a véleményezési és záró szakaszra a 62–67. §-ban foglaltak 
alkalmazandók azzal az eltéréssel, hogy 
 a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétől 
számított 10 napon belül," 


A partnerségi egyeztetés a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) a) pontja alapján történik. A 
partnerségi egyeztetés hirdetménye és a dokumentáció megtalálható Etyek település hivatalos 
honlapján (http://www.webetyek.hu.).  A Partnerek 2025. december 20. és 2026. január 12. között 
tehetnek észrevételt a tervezett módosítással kapcsolatban Lakossági fórum 2026. január 7-én lesz. A 
képviselő-testület a partnerségi egyeztetést határozattal fogja lezárni.  


 


1.4 Tartalom meghatározása 
 


A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerint a megalapozó vizsgálat és az 
alátámasztó javaslat tartalmát, továbbá a megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat és településterv 
módosításához készült telepítési tanulmányterv felhasználhatóságát a település önkormányzati 
főépítésze, vagy az ő egyetértésével a tervező határozza meg. A 8. § (2) bekezdés szerint a terv 
mentesül a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat készítésének kötelezettsége alól, a 
tervező a településterv módosítását szakmai összefoglalóban indokolja. A szakmai összefoglaló 
tartalmazza a módosítást, annak indokolását, a jogszabályi követelményeknek való megfelelését, 
alkalmas a módosítás szakmai megalapozására, alátámasztására.  


A Képviselő-testület a Etyek rendezési eszközeinek a 6 db helyszínre vonatkozó módosítás elindítását 
173/2025. (X.22.) határozattal elfogadta. A határozat melléklete a főépítész feljegyzés. 



http://www.webetyek.hu/
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1.5. Környezeti vizsgálat 


 
A terv kidolgozásáért felelős Önkormányzat álláspontja kialakításához, hogy a módosítás várható 


környezeti hatásának mértéke indokolja-e környezeti vizsgálat és értékelés dokumentáció 


elkészítését, megkérte a  2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint a környezetvédelemért felelős szervek 


nyilatkozatait.  


 


1.6. Biológiai aktivitásérték számítás 


 
A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 


településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § (1) 


bekezdés szerint az egy hektár területnagyságot meghaladó új beépítésre szánt terület kijelölésével 


járó településterv készítése vagy módosítása során kell gondoskodni a biológiai aktivitásérték 


fenntartásáról a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (Méptv.) 8. § (3) bekezdés b) 


pontjában meghatározott követelmény teljesülése érdekében. 


Jelen településrendezési tervmódosítás során új beépítésre szánt terület kijelölése nem történik, 


így a biológiai aktivitásérték számítást nem kell végezni.  
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2. Jóváhagyandó munkarész 


2.1 Településszerkezeti terv módosítása 


 


T E R V E Z E T 
 


Etyek Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2026. (... ...) határozata 


Etyek Nagyközségi Önkormányzat Képviselő-testülete 201/2019. (VII.2.) határozatával elfogadott 
Etyek Nagyközség településszerkezeti tervének módosításáról 


 


Etyek Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete a 201/2019. (VII.2.) határozattal elfogadott 


Etyek Nagyközség közigazgatási területére készült településszerkezeti tervét az alábbiak szerint 


módosítja: 


A 201/2019. (VII.2.) határozat 2. mellékletét képező „Etyek Nagyközség településszerkezeti terve 
– Területfelhasználás című TSZT-1 jelű tervlap a 1006/10 és a 1006/12 hrsz.-ú földrészletek 
területén a jelen határozat mellékletét képező „TSZT módosítás 2025” jelű tervlap szerint 
módosul. 


 
 
Felelős:  Polgármester, Főépítész 
Határidő:  folyamatos 


 Zólyomi Tamás Mecsériné dr. Szilágyi Erzsébet 
 polgármester jegyző 
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…/2026. (... ...) határozat melléklete 


 


TSZT módosítás 2025  
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2.2 Helyi Építési Szabályzat módosítása 


 


T E R V E Z E T 
 


 
Etyek Nagyközség Polgármesterének .../2024. (... …) rendelete Etyek település helyi építési 


szabályzatáról szóló 12/2019 (VII. 2.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 


 


Etyek Nagyközség Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló, 1997. évi LXXVIII. Tv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, 
a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX Tv. 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában 
meghatározott feladatköré-ben eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62.§ (1) bekezdésben biztosított véleményezési jogkörben eljáró  
Fejér Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész, Fejér Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály, Budapest Főváros Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály, Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági 
Főosztály, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság, a Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság, a Fejér 
Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, az Országos Vízügyi Igazgatóság, a Fejér Megyei 
Kormányhivatal Örökségvédelmi Osztálya, a Fejér Megyei Kormányhivatal Közlekedési, Műszaki 
Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztálya, a Fejér Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály, a Fejér Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztálya, Fejér Megyei 
Rendőr-főkapitányság, az Innovációs és Technológiai Minisztérium, Pest Megyei Kormányhivatal 
Földművelésügyi és Erdészeti Főosztály, a Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztálya, a Veszprém 
Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztálya, Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Országos 
Atomenergia Hivatal, Szabályozott tevékenységek Felügyeleti Hatósága, Fejér Megyei 
Önkormányzata véleményének kikérésével a következőket rendeli el:  


 
1.§ Etyek Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete Etyek település helyi építési szabályzatáról 


szóló 12/2019 (VII.2.) önkormányzati rendeletének 1. melléklete helyébe jelen rendelet 1. 
melléklete lép.  


2.§ A Rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba.  


 
Zólyomi Tamás  Mecsériné dr. Szilágyi Erzsébet 
polgármester  jegyző 


 


Záradék: Etyek Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testületének Etyek település helyi építési 


szabályzatáról szóló 12/2019 (VII.2.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló …./2025 (…) 


önkormányzati rendelete … napján kihirdetésre került. 


       Mecsériné dr. Szilágyi Erzsébet 


        jegyző 
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3. Szakmai összefoglaló 


3.1. Módosítások: 


 


1. 1006/10 és 1006/12 hrsz-ú telkek övezeti besorolásának módosítása az új 
református templom és parókia építéséhez  


A Református közösség új templomot és parókiát kíván építeni Etyeken. Ehhez megvásárolta a 
Körpince utca és a Körpince köz kereszteződésénél található 1006/10 és 1006/12 hrsz.-ú kivett 
beépítetlen telkeket, melyeket össze kíván vonni. Az ingatlanok Vi-2 jelű intézményi vegyes építési 
övezetbe tartoznak. Az előírások nem teszik lehetővé a szakrális funkciót és a lakó funkciót. Az 
ingatlanokat régészeti lelőhely érinti.  


Etyek Nagyközség településszerkezeti terve területfelhasználás tervlapon a reformárus templom, 
közösségi ház és parókia 1006/10 és 1006/12 hrsz.-ú telkei Vi jelű intézményi vegyes terület helyett a 
jelenlegi református templom telkéhez és a szemben lévő kereskedelmi területtel megegyező Vt jelű 
településközpont vegyes terület lesz. 


Településszerkezeti terv módosítása is szükséges. 


  


Hatályos településszerkezeti terv részlet Tervezett településszerkezeti terv részlet 


 


Hatályos HÉSZ rendelkezései: 


42. § (9) A Vi-1 építési övezet (volt Hungarovin terület) igazgatási, szállás, kulturális, 


sport főrendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál. 
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Hatályos szabályozási terv kivonat Tervezett szabályozási terv kivonat 


  


Vázlatterv - Helyszínrajz Vázlatterv – Kertépítészeti terv 


  


 Közmű helyszínrajz (E-közmű) Vázlatterv - Perspektíva 
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2. 0124/2 hrsz. telek szabályozása az útcsatlakozás megépítéséhez a Mester utca – 
Szőlőskert utca találkozásánál. 


Az út tervezett kialakítása igénybe vesz területet az Má-1 jelű általános mezőgazdasági 


övezetbe sorolt külterület 0124/2 hrsz. telkek területéből. 


 


  


Hatályos szabályozási terv kivonat Tervezett szabályozási terv kivonat 


  


Közmű helyszínrajz (E-közmű),  
a vízvezeték a 024/2 hrsz. telken fut. 


Út terve - Növénytelepítési terv 
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3. 960/49 és a 960/50 hrsz. telkek (korábban 960/48 hrsz.) szabályozása a Körpince 
utcában gyalogos járda és parkoló építése érdekében 


 


A járda és parkoló tervezett kialakítása igénybe vesz területet a Vt-3 jelű településközpont 


vegyes építési övezetbe sorolt belterület 960/49 hrsz. telkek területéből. 


  


Hatályos szabályozási terv kivonat Tervezett szabályozási terv kivonat 


  


Ortofotó (Lechner Tudásközpont adatszolg.) Közmű helyszínrajz (E-közmű) 


 


 


Út terve - Növénytelepítési terv – Bokút Kft. 
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4. 1134 hrsz.-ú Honvéd utca 34. sz. alatti telek szabályozása az út beszögelés 
megszüntetésére a közkút területének megvásárlása és a 1134 hrsz.-telekhez 
történő csatolása érdekében 


 
A Képviselő-testület 108/2025. (VI.25.) határozatával döntött arról, hogy támogatja Juhász Gábor 
tulajdonosnak az Etyek, Honvéd utca 34. szám alatti 1134 hrsz.-ú ingatlan - kivett lakóház, udvar, 
gazdasági épület - előtti közkút területére vonatkozó vásárlási kezdeményezését. A telekbe ékelődő 
cca. 20 m2 nagyságú területen használaton kívüli Norton típusú öntöttvas közkút található. Az úthoz 
tartozó telekrész megvásárlásához szükséges a szabályozási terven jelölni szabályozási vonallal. 


 


  


Hatályos szabályozási terv kivonat Tervezett szabályozási terv kivonat 
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Közmű helyszínrajz (E-közmű) A terület nagysága 19,5 m2 


 


5. 477 hrsz. telek szabályozása az Öreghegyi úton a már meglévő melléképületek 


jogszerűvé tétele érdekében 


Az Etyek, belterület Öreghegyi út 39. sz. alatti ingatlan tulajdonosa kérelemmel fordult az 
Önkormányzathoz: 477 hrsz.-ú Lf-1 falusias lakóövezetbe tartozó ingatlanon lévő épületeket szeretné 
jogilag rendezni. A telken a hivatalos térképmásolaton feltüntetett lakó rendeltetésű épületen kívül 
több melléképület található. Az épületek geodéziai felmérése folyamatban van. Az épületekre annak 
idején kértek és kaptak építési engedélyt. A kerítés vonala nem esik egybe a telekhatárral, az 
épületek egy része az 1546 hrsz-ú közterületre is kinyúlik. A Kérelmező szeretné úgy alakítani a telket, 
hogy a melléképületek a telken belülre kerüljenek, a telek területe ne változzon, és a háromszög 
alakú telek déli csücskénél a közterülethez kerülne egy ugyanakkora méretű terület. A telek ily 
módon történő rendezéséhez szükséges a szabályozási terven jelölni a telek szabályozását. 
 


  


Tulajdonos egyeztető rajza Módosítással érintett ingatlan 
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 Hatályos szabályozási terv kivonat Tervezett szabályozási terv kivonat 


  


Közmű helyszínrajz (E-közmű) Ortofotó - eközmű 
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6. 1490/8, 1490/10 és 1490/11 telkeken Botpusztán a „Lk-8” szabályozási kód 
feltüntetésének pótlása (javítás) 


Etyek település helyi építési szabályzatáról szóló 12/2019. (VII.2.) önkormányzati rendeletet 
módosította a Képviselő-testület a 6/2024. (II.15.) önkormányzati rendelettel. Ebben többek között 
megtörtént a Richard-majori út felé a gyalogos és kerékpárosút kiszabályozása. Így az addig egy 
telektömbben lévő telkek több telektömbbe kerültek. Az „Lk-8” övezeti kód azonban nem került rá az 
így kialakult telkekre, ez a 1490/8, 1490/10 és 1490/11 telkeket érinti. A szabályozási terv javításával 
ez megoldható.  


 


  


Hatályos szabályozási terv kivonat Tervezett szabályozási terv kivonat 


  


2024-es módosítás előtti szab. terv kivonat Közmű helyszínrajz (E-közmű) 







ETYEK                                                                           TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 2025 


- 18 - 


  


Ortofotó (Lechner Tudásközpont adatszolg.) Módosítással érintett telkek (ekozmu.hu) 
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3.2. Településszerkezeti terv módosítása 


 


Az 1. sz. módosítás a településszerkezeti tervet érinti.  


Etyek Nagyközség településszerkezeti terve területfelhasználás tervlapon a reformárus templom, 
közösségi ház és parókia 1006/10 és 1006/12 hrsz.-ú telkei Vi jelű intézményi vegyes terület helyett a 
jelenlegi református templom telkéhez és a szemben lévő kereskedelmi területtel megegyező Vt jelű 
településközpont vegyes terület lesz. A védelemmel és korlátozásokkal érintett területek tervlap nem 
változik. 


 


 
…/2024. (... ...)  határozata   


Érvényes településszerkezeti terv területfelhasználás tervlap részlete 


Településszerkezeti terv területfelhasználás tervlap módosítása 


Érvényes településszerkezeti terv védelemmel és korlátozással érintett területek - kivágat 
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3.3. Tájrendezés, természetvédelem 


 
A Etyek Magyarország kistájegységeinek kataszteri besorolása alapján az Etyeki-Dombság kistáj része.  


 


A módosítások a tájhasználatot nem érintik, új beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor, a 


2. sz módosítás kivételével belterületi ingatlanokat érint.  


 


Tájképvédelmi tertület 


A 6. sz. módosítás tájképvédelmi terület övezetében történik. A módosítás tájképvédelmi 


szempontból nem jelent változást, csupán javítás történik. 


 


 


 


NATURA 2000 természetvédelmi terület 


 


A módosítások NATURA 2000 természetvédelmi területet nem érintenek. 


 


Országos ökológiai hálózat 
 


Az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosó övezetbe tartozik a Horgásztó. A módosítással érintett 


területek ettől messze találhatók.   


 


  


Országos tájképvédelmi terület 
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Egyedi tájértékek 
 


A módosítással érintett területeken egyedi tájérték nem található, a közelében viszont igen. 


 


 


Elem azonosító Név Fajta hrsz. védettség 


28 Református templom Templom  helyi védelem 


31  Körpince Pincesor  helyi védelem 


32 
Magyar Borok Háza 


kereszt 
Feszület  helyi védelem 


33 Szőlőprés 
Agrártörténeti 


egyedi tájérték 
 nem 


36 
Mária-szobor 


(Keresztények segítése) 
  műemlék 


52 Római katolikus temető Temető  helyi védelem 


58 Botpusztai új kereszt Feszület  nem 


 


Az 2. sz., és a 4. sz módosítások környezetében nem található nyilvántartott egyedi tájérték 


Az 1. sz. módosítás – új református templom és közösségi központ területe – található a jelenlegi, 


1928-ban épült református templom, valamint kissé távolabb a körpince úton haladva a körpince. 


Az 3. sz. módosítás – Körpince utcai parkoló és járda kialakítása érdekében közterület szélesítése – a 


Római katolikus temetővel szemben van, a fejlesztés a temetőt látogatókat szolgálja. A temető 


látványát nem befolyásolja kedvezőtlenül. 


Egyedi tájértékek 


52 


58 


36 


28 


31 
32 


33 
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Az 5. sz. módosítás – Öreghegyi út és út találkozásánál lévő háromszög alakú telek szabályozása – 


közelében található a Mária-szobor (Keresztények segítése). A szabályozás a szobrot, annak látványát 


nem érinti. 


Az 5. sz. módosítás – Öreghegyi út és út találkozásánál lévő háromszög alakú telek szabályozása – 


közelében található a Mária-szobor (Keresztények segítése). A szabályozás a szobrot, annak látványát 


nem érinti. 


A módosításnak nem befolyásolja negatívan a környezetében található egyedi tájértékek állapotát, 


bemutathatóságát.  
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Gyümölcs és szőlőkataszter 
 


A 2. sz. módosítás a 0124/2 hrsz. szántó művelési ágú 4. minőségi osztályú telek 


gyümölcskataszternek és a szőlőkataszternek is része. A telken sem szőlőművelés, sem 


gyümölcstermesztés nem folyik, szántóként használják. Az út és a közművek jelenleg is részben a 


telek szélén haladnak, ezt kívánja rendezni a jelen szabályozás, amit az Mester utca és a nnn utca 


kerszteződésében kialakításra kerülő csomókont építéséhez szükséges. Az összesen 41 ha 615 m2 


nagyságú telekből a szabályozással érintett telekrész max. 4 m széles sáv, összesen 542 m2 terület. 


  


Gyümölcskataszter – Településszerkezeti terv 
alátámasztó munkarész 2019. 


Szőlőkataszter – Településszerkezeti terv 


alátámasztó munkarész 2019. 


  


VINGIS ültetvény Ortofotó (Lechner Tudásközpont adatszolg.) 


 


A 4 m szabályozás, mely a már régen ott lévő út max. 4 m széles sávját érinti, nem befolyásolja a 
telek mezőgazdasági telek későbbi szőlőként vagy gyümölcsösként történő hasznosítását. 


 


  


0124/2 


0124/2 


0124/2 0124/2 
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3.4. Közlekedés 


 
 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


Az Öreghegyi út az tervezett Tabajd – Alcsútdoboz – Etyek másodrendú főút része, valamint Etyek 


belterületén halad keresztül az Országos kerékpárút-törzshálózat Budapest- Balaton kerékpáros 


útvonala.  Az 5. sz. módosítás az Öreghegyi út mellett fekvő 477 hrsz. kivett / lakóház, udvar ingatlan 


szabályozása. A szabályozás az Öreghegyi út telkét nem érinti.   


A módosításnak semmilyen közlekedésfejlesztési vonzata nincs.   


Kerékpáros útvonalak 


Etyeket érintő meglévő és tervezett másodrendű utak, valamint a tervezett É-D irányú Bicske térsége 


(M1) – Százhalombatta – Újhartyán (M5) 100. sz. országos főút 
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3.5. Örökségvédelem  


 


Régészet 


A módosítások területein a nyilvántartott régészeti lelőhelyek területei a Lechner Tudásközpont 


közhiteles adatszolgáltatása szerint felülvizsgálatra kerültek. Új beépítésre szánt terület nem került 


kijelölésre, így a kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV.9.) 


Kormány rendelet 84. § (2) bekezdés b) pontja szerinti terepbejárásra nem került sor. 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


Az 1 sz. módosítás a „Hungarovin” régészeti lelőhely területén található. Az épület a hatályos 


szabályozás szerint is beépítésre szánt terület, új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, a 


beépítés intenzitása nem növekszik. A tervezés során előzetes régészeti dokumentációt kell készíteni, 


majd az építkezés megkezdése előtt a vonatkozó jogszabály szerint kell eljárni. 


Az 5. sz. módosítás a „Nagygödör” régészeti lelőhelyhez közel található, de nem érinti. Az új 


szabályozási vonal kijelölése régészeti érdeket nem sért.  


14 


18 


Nyilvántartott régészeti lelőhelyek 
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Az épített környezet értékei 


Országos védelem 


A módosítással érintett ingatlanokon, azok környezetében a Lechner Tudásközpont közhiteles 


adatszolgáltatása szerint műemlék nem található, műemléki környezetet nem érint. 


 


 


A Lechner Tudásközpont adatszolgáltatása a műemlékeket, valamint egyedül a nazarénus kápolna 


műemléki környezetét tartalmazza.  


Az 5. sz. módosítás a nincs messze a 3. sz. Mária-szobor (Keresztények segítése) műemléktő, azonban 


még a szobor ex-lege műemléki környezetét sem érinti.                         


 


 


 


 


  


Nyilvántartott műemléki értékek 
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3.6. A területrendezési tervek és a településszerkezeti terv összhang 
igazolása  


 
A tárgyi módosítás az egyes törvények területrendezéssel összefüggő módosításáról Magyarország és 


egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (MaTrT), 


valamint Fejér megye Területrendezési Tervéről szóló 7/2020. (II. 28.) K. r. sz. rendelet 


(továbbiakban: FmTrT) előírásaival összhangban van. 


3.7. Fejér Megye Szerkezeti terve  


 
Fejér Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 7/2020. (II. 28.) önkormányzati rendelete Fejér Megye 
Területrendezési Tervéről 
 
Fejér Megye Szerkezeti Tervén a módosítással érintett terület erdőgazdálkodási térség. 


 
 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


A módosítások közül egyedül az 1. sz módosítás érinti a településszerkezeti tervet. Települési 


térségen belül a belterületen a község központjában 2020 m2 nagyságú terület területfelhasználási 


besorolása Vt jelű településközpont vegyes kategóriáról változik Vt jelű településközpont vegyes 


kategóriára.  


A területrendezési tervekhez illeszkedik a módosítás.     
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3.8. Térségi övezetek  
 


  


  


Lehatárolás 
FMTrt  
melléklet 


Övezet Rendelkezés 
ETYEK 


Érintettség 
MÓDOSÍTÁSOK 


Érintettség 


B 


Ökológiai hálózat magterületének övezete Trtv. 25. § + - 


Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete Trtv. 26. § + - 


Ökológiai hálózat pufferterületének övezete Trtv. 27. § + - 


C 


Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete Trtv. 28. § + - 


Jó termőhelyi adottságú szántók övezete MvM rendelet 2. § + - 


D 


Erdők övezete Trtv. 29-30. § + - 


Erdőtelepítésre javasolt terület övezete MvM rendelet 3. § + - 


E Tájképvédelmi terület övezete MvM rendelet 4. § + + 
F 


Világörökségi és világörökségi várományos 
területek övezete 


Trtv. 31. § - x 


G Vízminőség-védelmi terület övezete 
MvM rendelet 5. §  


FMTrt 7.§ 
+ - 


H Nagyvízi meder övezete MvM rendelet 6. § - x 


I Honvédelmi és katonai célú terület övezete Trtv. 32. § - x 


J Ásványi nyersanyagvagyon övezete MvM rendelet 8. § + - 


K Rendszeresen belvízjárta terület övezete MvM rendelet 9. § - x 


L 
A földtani veszélyforrás terület övezete által 
érintett települések 


MvM rendelet 10. § + - 


M Felzárkóztatandó belső periféria övezete FMTrt 8. § - x 


N 
Turizmus szempontjából kiemelt, fejlesztendő 
övezet 


FMTrt 9. § - x 


O-P 
Megyei jogú városok vonzáskörzete 
gazdaságfejlesztési övezete 


FMTrt 10. § - x 


Q Borvidék és kertgazdálkodási fejlesztési övezet FMTrt 11. § + + 


R Kulturális örökségi-történeti fejlesztési övezet FMTrt 12 .§ - x 


S Majorsági térségi övezet FMTrt 13. § - x 


T 
Karsztvízszint emelkedésével érintett terület 
övezete 


FMTrt 14. § - x 


U 
Naperőmű létesítése céljából korlátozottan 
igénybe vehető terület övezete 


Fejér Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének 13/2023. (X. 29.) 
önkormányzati rendelete hatályonn kívül helyezte. 
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E. Tájképvédelmi terület övezete 
 
 
A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 4.§ 
rendelkezik a tájképvédelmi terület övezete 
vonatkozásában. 


 
 A jelen módosítások közül a 6. sz. 
módosítás tájképvédelmi területen 
történik. Ez azonban formai javítás, mely a 
tájképvédelmet nem érinti. 
 


 


B. Országos ökológiai hálózat övezetei  


 
A Trtv. 25.-27. § rendelkezik az ökológiai 
hálózat magterületének, ökológiai 
folyosójának, pufferterületének övezetei 
vonatkozásában. 
 
 


A jelen módosítások az országos ökológiai 
hálózat övezeteit nem érinti. 


 


 
 
 


 


 


 


G. Vízminőség-védelmi terület övezete 
 
A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet. 5.§ 
rendelkezik az vízminőség-védelmi terület 
övezete vonatkozásában. 
 
A jelen módosítás a vízminőség-védelmi 
terület övezetét nem érinti. 
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J. Ásványi nyersanyagvagyon övezete 


 
A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. § 
rendelkezik az ásványi nyersanyagvagyon 
övezetéről. 


 
8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a 
településrendezési eszközökben kell tényleges 
kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 
(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a 
településrendezési eszközökben csak olyan 
területfelhasználási egység, építési övezet vagy 
övezet jelölhető ki, amely az ásványi 
nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem 
lehetetleníti el. 


 
Az érvényben lévő településszerkezeti terv 
tartalmazza az ásványi nyersanyagvagyon 
lehatárolását – beépítésre nem szánt 
különleges terület – bánya. 
 
A módosítással érintett területeken, azok 
közelében nem található ásványi 
nyersanyagvagyon területe – sem bánya 
terület, sem megkutatott terület.   
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L. A földtani veszélyforrás terület övezete 
által érintett települések 


 
A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11. § 
rendelkezik az ásványi nyersanyagvagyon 
övezetéről. 


 
11. § (1) A földtani veszélyforrás terület 
övezetében a földtani veszélyforrással 
érintett terület kiterjedését a 
településrendezési eszközökben kell 
tényleges kiterjedésének megfelelően 
lehatárolni. 
(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új 
beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető 
ki, ha ahhoz a bányafelügyelet a 
településrendezési eszközök egyeztetési 
eljárása során adott véleményében 
hozzájárul. 
(3) A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti 
hatáskörben eljáró illetékes fővárosi és 
vármegyei kormányhivatal hozzájárulásával 
kell meghatározni. 
 


 
 
 
 


 


 
 


 


 


 


 


 


Az érvényben lévő településrendezési 
eszközökben földtani veszélyforrás területe nem 
került lehatárolásra, mivel az még az MVM 
rendelet és a megyei terv hatálybalépése előtt 
készült. Nincs tudomás arról, hogy a 
módosítással érintett területek közelében 
földtani veszélyforrás lenne.    
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Q. Borvidék és kertgazdálkodási fejlesztési 
övezet 
 


A 7/2020. (II. 28.) FMTrT önkormányzati 
rendelet 11. § rendelkezik a Borvidéki és 
kertgazdálkodási fejlesztési övezetről. 
 
11. § (1) A Borvidéki és kertgazdálkodási fejlesztési 
övezetbe tartozó települések borszőlő termőhelyi 
kataszteri I. és II. osztályú területeire, valamint a volt 
zártkerti (kertes mezőgazdasági) területeire a 
településrendezési terveket olyan tartalommal kell 
kidolgozni, amely a szőlő- és borgazdálkodást és 
gyümölcstermesztést segíti és ösztönzi, továbbá ezen 
területek beépíthetőségét csak az előbbi célok 
érdekében teszi lehetővé. Kerülni kell a beépítésre 
szánt területek és a mezőgazdasági birtokközpontok 
kijelölését, kivéve, ha a birtokközpont szőlészeti-
borászati, kertgazdasági funkciót, illetve ehhez 
kapcsolódó lakó, szállás és vendéglátó funkciót 
szolgál. 
(2) A volt zártkertek (kertes mezőgazdasági területek) 
területe a település településtervében beépítésre 
szánt területté csak akkor minősíthető, ha az nem 
tartozik borszőlő termőhelyi kataszteri I. és II. osztályú 
területhez, és az átminősítés egyéb jogszabállyal nem 
ellentétes, továbbá, ha a következő feltételek 
együttesen teljesülnek: 
a) az érintett terület a település belterületével, vagy 
beépítésre szánt területével határos, kivéve, ha az át 
minősítés célja különleges mezőgazdasági üzemi 
terület kijelölése, 
b) a tervezett területhasználathoz tartozó, 
jogszabályban szabályozott és a helyi sajátosságoknak 
is megfelelő telekstruktúra, telekméret és 
telekgeometria kialakítása biztosítható, vagy erre 
vonatkozóan a települési önkormányzat a 
településrendezési szerződéseket az érintett 
tulajdonosokkal megkötötte, 
c) a tervezett funkció (lakó, üdülő, gazdasági, stb.) 
működéséhez szükséges – a megközelítést és a 
közművek elhelyezését egyaránt lehetővé tevő – 
közterületek biztosítottak, vagy erre vonatkozóan a 
települési önkormányzat a településrendezési 
szerződéseket az érintett tulajdonosokkal megkötötte, 


d) a közművek kiépítettek vagy kiépítésük 
lehetősége és feltételei biztosítottak és erre 
vonatkozóan a települési önkormányzat a 
településrendezési szerződéseket az érintett 
tulajdonosokkal megkötötte vagy döntést hozott a 
költségek vállalásáról. 


(3) A volt zártkertek, hagyományos szőlőhegyek 
sajátos településképi és tájképi értékeit a 
településképi arculati kézikönyvekben és a 
településképi rendeletekben figyelembe kell venni. 


 


A 2. sz. módosítás része a szőlő 
kataszternek, azonban nem szerepel a 
Vingis adatállományban. Tájképi értékek 
nem sérülnek.    
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Nyilatkozat 
 


 
Alulírott Berczeli Emília nyilatkozom, hogy Etyek Nagyközség helyi építési szabályzatának módosítása 


2023/1 dokumentációt a vonatkozó jogszabályok szerint készítettem el. 


 


• a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (Méptv.) 


• Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 


törvény 


• az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 


rendelet (OTÉK) 


• a településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX. 30.)  


Korm. rendelet (TÉKA) 


• a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 


településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 


 
 
A dokumentáció elkészítéséhez megfelelő jogosultsággal rendelkezem: 
 


• vezető településtervező  MÉK: TT1 01-2447 


• teljes körű építész tervező MÉK: É 01-2447 
 


 


 
Etyek, 2025. december 17. 
 
 
  


Berczeli Emília 
okl. építészmérnök  


 
 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





