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Etyek Nagykozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének
2026. marcius 19-1 rendkiviili tilésére
Javaslat valtoztatasi tilalom elrendelésére az Etyeki elkeriilé tt megvalésitdsa céljabol

sziikséges telepiilésrendezési eszk6z6k médositasanak hatialybalépéséig

Eléterjeszto: Zolyomi Tamas polgarmester
Torvényességi szemponthol ellenériztem. d |
Mecsérine ér Szilagyi Erzsébet
Jjegyzo
Eloterjesztést készité személy neve: Wittek Krisztina f6épitész
Pénziigyi ellenjegyzo: -
Eloterjesztés mellékleteinek felsorolisa:
1. Valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanok 1. melléklet
Eléterjesztést targyalé bizottsagok felsorolasa: Pénziigyi és Stratégiai Bizottsag
Eléterjesztés nyilvinos vagy zart iilésen valo targyalasa: nyilt
Eléterjesztésrél valé dontés formaja: egyszeri t6bbség
Eloterjesztés készitéséhez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:

1. amagyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (Méptv.)
2. atelepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabélyzatarol sz616 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA)



1. Altalanos Indokolas

Az Etyek — Herceghalom/Herceghalom vasttallomas 1t kiépitése, az ,,Etyek elkertil6 ut” néven
ismert. Etyek (8106 j. ut) keleti térsége és Herceghalom (1. sz. féut) kozotti — Davidmajor
telepiilésrészt érinté - Gj 2x1 savos elkerild ut és Herceghalom vasttallomas
megvalosithatosaganak érdekében Etyek hatalyos helyi épitési szabalyzatinak (HESZ)
modositasarol dontott Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilet a 44/2026. (I11.18.)
hatarozataval.

Telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztosito sajatos jogintézmények kdzott szerepel
a valtoztatasi tilalom.

A magyar épitészetrdl szolo 2023, évi C. térvény
85. § [A tilalmak]

(1) Onkormdnyzati rendeletben a helyi onkormdnyzat képviseld-testiilete pontosan koriilhatarolt

teriiletre valtoztatdsi tilalmat, illetve telekalakitdsi és épitési tilalmat dllapithat meg. Az elrendelt
tilalomrél, korldtozdsrdl vagy ezek megsziintetésérél a telepiilési onkormdnyzat képviseld-
testiilete (a févdarosban a févdrosi onkormdnyzat kozgyiilése, illetve a keriileti onkormdnyzat
képviselS-testiilete) a fGjegyz0, illetve a jegyzd utjdn tdjékoztatja az érintetteket.

86. § [A vdltoztatasi tilalom tartalmal

(1) A helyi épitési szabdlyzat készitésének iddszakdra — a telepiiléstervezési szerzodés
megkétésétél a helyi épitési szabdlyzatrol sz6l6 rendelet hatdlybalépéséig, de legfeljebb hdarom
évre — az érintett teriiletre a telepiilési onkormdnyzat rendelettel vdltoztatdsi tilalmat irhat elé.

(2) A valtoztatdsi tilalom — ha az azt elrendeld onkormdnyzati rendelet vovidebb idorél nem
rendelkezik — hdrom év eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A vdltoztatasi tilalom
megsziinését kivetd két éven beliil a valtoztatdsi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy
telekre valtoztatdsi, valamint telekalakitdsi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hatésdagi hatdrozattal elrendelt vdltoztatdsi tilalom idétartama legfeljebb hdarom év
lehet. A kiilon hatdsdgi hatdrozattal elrendelt vdltoztatdsi tilalmat az azt elrendelé hatdsdg
felhivasdra az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A valtoztatdsi tilalom ald esé teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével —
telket alakitani, 4j épitményt létesiteni, meglévd épitményt dtalakitani, béviteni, elbontani,
tovabba mds, hatésdgi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem Kkotott értéknoveld
valtoztatast végrehajtani nem szabad.

A tilalom al4 es6 teriileten épitési tevékenység, bontds, telekalakitas nem végezhetd, a tilalom
az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keril. A valtoztatdsi tilalom a telepiilestervezési
szerz6dés megkotésétol a teleplilésrendezési eszkozok modositasanak hatdlybalépéséig, de
maximum 3 évig all fenn.



A HESZ médositassal érintett teriilet elézetes lehataroldsa:
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Etyek, 2026. marcius 12.

Zolyomi Tamas
polgarmester



I1. Részletes indokolas

1.§-hoz

A valtoztatasi tilalom hatélya ala tartozo teriilet pontos lehatarolasat hatarozza meg.
2.§-hoz

A valtoztatasi tilalom id6tartamat hatdrozza meg.

3.§-hoz
Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz. A rendelet hatalyvesztésének idopontjat
hatarozza meg.

I11. Elozetes Hatdsvizsgalat

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17.§ alapjan, mint a fenti jogszabaly elokészitdje az
alabbi elézetes hatasvizsgalatot végeztem el a szabalyozas varhat6 kovetkezményeirdl:

L tarsadalmi hatés:
A mddositassal érintett teriiltek vonatkozdsdban van tdrsadalmi hatdsa a rendeletnek. A
rendelet célja, hogy a helyi épitési szabalyzat moddositasanak befejezOdéséig a telepiiléskép ne
valtozzon jelentds mértékben, és kartalanitasi igények ne keletkezzenek.

II. gazdasagi hatas:
A moédositassal érintett terilletek vonatkozdsdban van gazdasdgi hatdsa a rendeletnek. A
tulajdonosok a meglévd épitményeken az 4llékonysagot, életet és egészséget, koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztets karmegeldzési, karelharitasi tevékenységet elvégez(tet)hetik.

II1. koltségvetési hatds:
Onmagéban a szabalyozas modositasnak nincs koltségvetési hatasa.

IV. kérnyezeti hatas:
A valtoztatasi tilalomrol sz616 rendeletnek kérnyezeti kdvetkezménye nincs.

V. egészségi hatds:
A valtoztatasi tilalomrol sz616 rendeletnek egészségi kovetkezménye nincs.

V1. adminisztrativ terheket befolvasolé hatas:
Nem relevans

VIL a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége. a jogalkotas elmaraddsanak varhat6 kdvetkezménye:
A jogszabaly megalkotdsa a helyi épitési szabalyzat moédositdsdnak befejezodéséig tiltja a
telekalakitasokat, és épitmények létesitését, igy a szabalyozés elmaradésa anyagi hétranyt okozna
a modositott szabalyozési eldirasokkal ellentétes épitkezOk szadmara.

VIII. a jogszabaly alkalmazésihoz sziikséges személyi. szervezeti. targyi és pénziigyi feltételek:
A személyi, pénziigyi és targyi feltételek biztositottak.



Etyek Nagykozség Onkorméinyzata Képviselé-testiiletének .../.... (..) onkormanyzati rendelete

az Etyeki elkeriil6 it megvalésitasa céljabol sziikséges telepiilésrendezési eszkozok
moédositasaval dsszefiiggé valtoztatisi tilalom elrendelésérol

valtozzon jelentés mértékben.

[2] Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C.
torvény 85. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatirozott
feladatkorében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

1.§

A rendelet hatalya a jelen rendelet 1. mellékletét képezd térképen dbrazolt ingatlanokra terjed ki.

2.8

Etyek Nagykézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 44/2026. (I11.18.) hatérozatival megkezdett
helyi épitési szabalyzat mddositasanak iddszakara, telepiilésrendezési feladatai megvaldsulasanak
biztositasa érdekében a rendelet hatdlya alé tartozé ingatlanokra valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.8
Ez a rendelet 2026. marcius 21-én 1ép hatalyba.

4. §

Ez a rendelet a 2. § szerint a helyi épitési szabalyzat médositas hatdlybalépésének napjan, de
legkéstbb jelen rendelet hatalyba 1€pését kivetd harom év elteltével hatdlyat veszti.

Zolyomi Tamas Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
polgarmester jegyzé

| Zaradék:

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az Etyeki elkeriild it megvaldsitasa
céljabol sziikséges telepiilésrendezési eszkdz6k modositasaval Osszefliggd valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl sz616 ../2026. (....... ) 6nkormanyzati rendelete 2026. ........ napjan kihirdetésre keriilt.

Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
jegyz6
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