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ELOTERJESZTES

Etyek Nagykézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
2026. marcius 18-i iilésére
Javaslat valtoztatasi tilalom elrendelésére az Etyeki elkeriil ut megvalositasa céljabol

sziikséges telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak hatalybalépéséig

El6terjeszt6: Zolyomi Tamas polgarmester

Torvényességi szempontbél ellenoriztem. ' (

Mecsériné dr Szilagyi Erzsébet
jegyzd
Eléterjesztést készité személy neve: Wittek Krisztina f6épitész
Pénziigyi ellenjegyzo: -
Eléterjesztés mellékleteinek felsorolisa:
1. Vaéltoztatasi tilalommal érintett ingatlanok 1. melléklet
Eléterjesztést tirgyalé bizottsigok felsorolisa: Pénziligyi €s Stratégiai Bizottsag
Eléterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen valé targyalisa: nyilt
Eléterjesztésrol valé dontés formaja: egyszeri t6bbség
Eléterjesztés készitéséhez felhasznailt jogszabalyok felsorolisa:

1. amagyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (Méptv.)
2. atelepiilésrendezési és épitesi kovetelmenyek alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA)



1. Altalanos Indokolas

Az Etyek — Herceghalom/Herceghalom vasutallomas 1t kiépitése, az ,,Etyek elkertilé ut” néven
ismert. Etyek (8106 j. t) keleti térsége és Herceghalom (1. sz. f6ut) kozotti — Davidmajor
telepiilésrészt érintd - G 2x1 savos elkeriild Ut és Herceghalom vasitallomas
megvaldsithatosaganak érdekében Etyek hatalyos helyi épitési szabalyzatanak (HESZ)
modositasarél dontstt Etyek Nagykozség Onkorméanyzat Képviselo-testiilet a ..../2026. (...... )
hatarozatéval.

Telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztositd sajatos jogintézmények kozott szerepel
a valtoztatasi tilalom.

A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény
835. § /A tilalmak]

(1) Onkormdnyzati rendeletben a helyi onkormdnyzat képviselG-testiilete pontosan kériilhatdrolt

teriiletre valtoztatdsi tilalmat, illetve telekalakitdsi és épitési tilalmat dllapithat meg. Az elrendelt
tilalomrdl, korldtozdsrdl vagy ezek megsziintetésérdl a telepiilési onkormdnyzat képviseld-
testiilete (a fovdarosban a fovdrosi dnkormdnyzat kozgyiilése, illetve a keriileti énkormanyzat
képviseld-testiilete) a fGjegyz6, illetve a jegyzd utjan tdjékoztatja az érintetteket.

86. § [A véltoztatasi tilalom tartalma]

(1) A helyi épitési szabalyzat készitésének idlszakdra — a telepiiléstervezési szerzddes

-----

évre — az érintell teriilletre a telepiilési onkormdnyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elo.

(2) A vdltoztatdsi tilalom — ha az azt elrendeld onkormdnyzati rendelet révidebb iddrol nem
rendelkezik — hdrom év eltelte utcn kiillon rendelkezés nélkiil megsziinik. A vdltoztatdsi tilalom
megsziinését kivetd két éven beliil a vdltoztatdsi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy
telekre valtoztatasi, valamint telekalakitdsi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilén hatésagi hatdrozattal elrendelt valtoztatdsi tilalom iddtartama legfeljebb hdrom év
lehet. A kiilon hatésagi hatdrozattal elrendelt vdltoztatdsi tilalmat az azt elrendeld hatdsdg
felhivasdra az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A vdlioztatdsi tilalom ald esd teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével —
telket alakitani, v épitményt létesiteni, meglévé épitményt dtalakitani, béviteni, elbontani,
tovabbd mds, hatdsdgi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott értéknoveld
vdltoztatdst végrehajtani nem szabad.

A tilalom ala esd teriileten épitési tevékenység, bontas, telekalakitds nem végezhetd, a tilalom
az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keril. A valtoztatasi tilalom a telepiiléstervezési
szerz6dés megkotésétdl a telepiilésrendezési eszk6z6k moddositdsanak hatalybalépéséig, de
maximum 3 évig all fenn.



A HESZ modositassal érintett teriilet elézetes lehatarolsa:

Herceghalom “ Y

E-kozmii térkép

Etyek, 2026. marcius 12.

Zolyomi Tamas
polgarmester



Rendelet-tervezet

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
«..12026. (.... .... ) rendelete

valtoztatasi tilalom elrendelésérél az Etyeki elkeriilé Gt megvalésitasa céljabol sziikséges
telepiilésrendezési eszkézok modositasaval dsszefiiggésben

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrol sz616 2023. évi C.
torvény (Méptv.) 85. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § A rendelet hatalya a jelen rendelet 1. mellékletét képez6 térképen abrazolt ingatlanokra
terjed ki.

2. § Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a .../2026. (....) hatdrozatdval
megkezdett helyi épitési szabilyzat moédositasanak idoszakara, telepiilésrendezési feladatai
megvalosulasanak biztositasa érdekében a rendelet hatélya ala tartoz6 ingatlanokra valtoztatasi
tilalmat rendel el.

3. § Ez a rendelet 2026. ..... 1ép hatalyba.
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de legkésébb jelen rendelet hatalyba 1épését kovetd harom év elteltével hatalyat veszti.



I1. Részletes indokolas

1.§-hoz
A valtoztatasi tilalom hatélya al4 tartozo tertilet pontos lehatarolasat hatdrozza meg.
2.§-hoz
A valtoztatasi tilalom id6tartamét hatdrozza meg.
3.§-hoz
Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.
4.§-hoz
A rendelet hatalyvesztésének id6pontjat hatarozza meg.

I11. Elézetes Hatdsvizsgalat

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 17.§ alapjan, mint a fenti jogszabaly elékészitdje az
alabbi eldzetes hatasvizsgélatot végeztem el a szabalyozas varhat6 kovetkezményeirdl:

L. tarsadalmi hatés:
A modositassal érintett teriiltek vonatkozésdban van tarsadalmi hatidsa a rendeletnek. A
rendelet célja, hogy a helyi épitési szabdlyzat modositasanak befejez6déséig a telepiiléskép ne
valtozzon jelent6s mértékben, és kartalanitasi igények ne keletkezzenek.

II. gazdaséagi hatés:
A mobdositassal érintett terilletek vonatkozasdban van gazdasagi hat4dsa a rendeletnek. A
tulajdonosok a meglévd épitményeken az allékonysagot, életet és egészséget, koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztett karmegelzési, karelhdritasi tevékenységet elvégez(tet)hetik.

II. koltségvetési hatas:
Onmagéban a szabélyozas modositasnak nincs koltségvetési hatésa.

IV. kémyvezeti hatas:
A véltoztatasi tilalomrdl sz6l6 rendeletnek kdrnyezeti kévetkezménye nincs.

V. egészségi hatds:
A valtoztatasi tilalomrdl sz616 rendeletnek egészségi kovetkezménye nincs.

VL. adminisztrativ terheket befolvisold hatas:
Nem relevans

VIL a jogszabaly megalkotdsanak sziikséoessége. a jogalkotds elmaraddsinak varhaté kévetkezménve:
A jogszabaly megalkotdsa a helyi épitési szabélyzat modositasénak befejezddéséig tiltja a
telekalakitasokat, és épitmények Iétesitését, igy a szabélyozas elmaradédsa anyagi hatranyt okozna
a modositott szabélyozasi eldirasokkal ellentétes épitkezOk szamaéra.

VIIL a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséces személvi. szervezeti. targvi és pénziigvi feltételek:

A személyi, pénziigyi €s targyi feltételek biztositottak.
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