ETYEK NAGYKOZSEG POLGARMESTERE
H-2091 Etyek, Korpince k6z 4.
Telefon: 06-22/353-633; 06-22 / 353-698
E-mail: polgarmester@etyek.hu

ELOTERJESZTES

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2024. augusztus 29-ei rendkiviili tilésére

Javaslat ingatlanvasarlasra gyermek-és ifjisagi taboroztatas céljabol

Eldterjeszt6: Zolyomi Tamds polgarmester

/
(
Torvényességi szempontbél ellendériztem: / 1A ar &V
Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
jegyzd

Eléterjesztést készité neve: Wittek Krisztina f6épitész
Pénziigyi ellenjegyzé: Savai Rita Pénziigyi csoportvezetd
Eléterjesztés mellékleteinek felsoroldsa:

1. Versenytargyalasi felhivas

2. Térképmasolat foldhivatali

3. Térkép, Ortofotd 2023., Kozmiitérkép (E-kozmii)

4. E-mail tajékoztatas

5. Egyeztetés alatt 1évo fejlesztési terv részlete
Eléterjesztést targyalé bizottsagok felsoroldsa:

e Pénziigyi ¢s Stratégiai Bizottsag
Eléterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen valé targyalasa: nyilt
Eléterjesztésrol valé dontés formaja: egyszerii tobbség
Eléterjesztés készitéséhez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:

e 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet — OTEK

e Etyek Nagykozség Onkormanyzata vagyonardl, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol sz616 1/2024. (1. 25.) énkormanyzati rendelete

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Fiizér K6zség Onkormanyzata versenytargyalasi felhivést tett k6zzé az Onkormanyzat 100%-
os tulajdonaban 1évé Fiizéri Safarhaz Nonprofit Kft. (székhelye: 3996 Fiizér Rakoczi Ut 2.)
tulajdonaban 1évé két belteriileti beépitetlen ingatlanara:



1. Fiizér belteriilet 274 helyrajzi szami, ,Kivett vizmosas” megnevezésii, 2741 m2
teriilet(i ingatlan 1/1 aranyban, - ajanlati ar: 2.750.000 Ft, (az ingatlan nem beépithetd)

2. Fuzér belteriilet 329/3 helyrajzi szamu, ,.kivett és vadaszhaz” megnevezést 2010 m2
teriiletli ingatlant, 2218/4020 aranyban, - ajanlati ar: 1.000.000 Ft (az ingatlan nem
beépitheto).

A telkek jelenleg nem beépitheték, mivel ugyan van kozteriileti kapcsolatuk, de a
kozteriiletként kijelolt telken nincs jarhato ut. )

A két belteriileti telek beerddsiilt, az orszagos erdétérképen nem szerepel. Az ingatlanok a
Fiizéri Vérhoz és a telepiilés kozpontjghoz kozel talalhatok. Nem védett terilletek, nem
tartoznak Natura 2000 teriiletbe. Kozmiivek az Arpad dton talalhatok.

Az ajanlat beadasanak hatarideje:

1. benyujtas idopontja: 2024. augusztus 30. 14.00 6ra
II. benytjtas idépontja (a 6/1. eredménytelenség esetén) 2024. szeptember 15. 14.00 ora.
A versenytargyalasi felhivas az eldterjesztés melléklete.

A mellékelt térképeken lathatd ingatlanok:

e hrsz 274 - , Kivett vizmosis” megnevezésii, 2741 m? nagysigu beépitetlen targyi
ingatlan,

o hrsz 329/3 - , kivett és vadaszhaz” megnevezésii 2010 m? teriiletii ingatlant,

hrsz 283 - k6zt, jelenleg annak a végéig be lehet menni folduton, innen

megkozelithet6 a hidon keresztiil a 274 hrsz. telek,

hrsz 275 - patak, a hrsz 274 telek a patakon ativeld hidrol kozelithetd meg,

hrsz. 271 — temeto,

hrsz. 272 - kozteriilet, de nincs Ut kiépitve,

hrsz 270 - kézteriilet, de nincs ut kiépitve,

hrsz. 268 — patak,

-----

A Fiizér polgarmesterének tajékoztatasa szerint Fiizér Kozség Onkormanyzata szerzédést kotott
Sz8ke Laszlo telepiiléstervezd épitésszel (Miskolc) és munkatarsaival 0j telepiiléstervek két
iitemben torténd elkészitésére a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet /Telepiilésrendezési kodex/ szerint.

e Az elsé litemben elkésziil6 fejlesztési terv egyeztetési tervdokumentécidja elkésziilt, a
partnerségi egyeztetést megkezdték, és vélhetden lezarhatjak 2024. szeptember végéig.
A fejlesztési terv a korabbi teleplilésszerkezeti tervhez hasonld, a képviseld-testiilet
hatéarozattal fogadja el. Ebben a fenti két ingatlan lakéteriiletként szerepel.

s A fejlesztési terv elfogadasat kovetden késziil el a rendezési terv, ami a korabbi helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv. A képvisel6-testiilet az épités helyi szabalyairol
sz016 rendeletet alkot.

Az egyeztetés alatt 1év6 fejlesztési terv szerint a 329/3 hrsz. telek falusias lakoteriilet, a 274
hrsz, telek és a kornyez6 ingatlanok kiilénleges turisztikai &vezetbe kertilnek.



-----

Amennyiben egy telepiilésnek vagy telepiilésrésznek nincs helyi épitési szabalyzata, az épitési
engedélyt az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet /OTEK/ és az illeszkedés szabdalyai szerint adjak ki.

Az OTEK-ban:

1. ,a falusias lakoteriilet megengedett legnagyobb beépithetdsége 30%, a falusias
lakéteriileten elhelyezhetd épiilet — a lako rendeltetésen kiviil — t6bbek k6zott
e szallas jellegt,
e hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd
s sport
rendeltetést is tartalmazhat.”

A két ingatlan az Arpéd ut feldl megkodzelithetd. A kozteriileten lehet vezetni majd a szitkséges
kozmuveket, elsdsorban a vizet és a szennyvizet. A 329/3 helyrajzi szamu telket akkor lehet
majd megosztani, ha az U] szabélyozasi terv tartalmazza az Ut telkének meghosszabbitasat.
Ebben az esetben a keskeny telek alsé része még keskenyebb lesz. A 274 helyrajzi szama telket
meg lehet kozeliteni kdzteriiletrdl a patakon keresztiil vezetd hidon at, valamint a telekhez vezet
koztertilet északi iranybol a temet6 feldl, azonban az utat — akar fldutat - ki kell épiteni.

Onkorményzatunk célja, hogy gyermekeinkkel megismertesse hazank szépsegeit, ezek kozott
a Zempléni hegység egyik gyongyszeme Fiizér. Fiizér Magyarorszag legészakibb telepiilése, a
felette magasodd Zempléni hegyek Glelésében megbuvo zsakfaluban évszazadok ota élnek
elédeink. A csodélatos természeti kdrnyezet, Fiizér szép erdoi, a vulkani eredetli csticsra épitett,
az egyik legkorabbi foldesuri magénbirtoku kévarardl hires telepiilés idealis helyszine lehet egy
gyermektabornak.

Az ingatlanokon — azt kovetden, hogy az épitési eldirdsokat tartalmazé szabdlyozasi terv,
valamint a sziikséges forrds rendelkezésre all — gyermek- és ifjusagi tabort valositanank meg,
eleinte satorozasi lehetdséggel, majd a késébbiekben — reményeink szerint palyazati forrdsbél
— fahazak megépitésével.

Az Etyek Nagykézség Onkormanyzata vagyonarol, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szélo 1/2024. (I. 25.) onkormanyzati rendelet 7. § b) pontja szerint az
onkormanyzati vagyon részét képez6 vagyonelem tulajdonjogdnak megszerzésére iranyul6
tulajdonosi dontést megeldézden annak forgalmi értékét, a netté 6tmillié forintot meg nem
haladé véarhat6 forgalmi értékii ingatlan esetében harom hénapnal nem régebbi add- és
értékbizonyitvany alapjan megéllapitott értéken, vagy a vagyonkataszterbeli értéken kell
meghatdrozni. (A netté6 6tmillié forintot meghaladé becsiilt értékii ingatlan esetében hat
hoénapnal nem régebbi ingatlanszakért6 altal készitett forgalmi értékbecslés sziikséges.)

A Fiizérvari Safarhaz Nonprofit Kft. 2024. julius 31-én elkészittette a két ingatlan
ingatlanforgalmi értékbecslését, mely szerint a 274 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke 2.741.000
Ft, a 329/3 hrsz-u ingatlan 2218/4020 tulajdonrészének az értéke 998.000 Ft.

Javaslom a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek, hogy nytjtson be palyazatot a Fiizéri

- beltertilet 274 helyrajzi szamu, ,,Kivett vizmosas” megnevezésii, 2741 m?2 teriiletii ingatlan
1/1 ardnyban, illetve

- a belteriilet 329/3 helyrajzi szamu, ,kivett és vadaszhdz” megnevezésii 2010 m2 teriiletii
ingatlan 2218/4020 ardnyban

torténd megvasarlasara gyermek- és ifjusagi tdbor megvalodsitasa hasznositasi célbol!



A Felhivas szerint a palyazatnak tartalmaznia kell tobbek kozott

e az Ingatlanon a jelen palyazati felhivasban meghatarozottak szerinti célhoz k&téttség
keretében végezni tervezett beruhdzas és gazdasigi tevékenység részletes bemutatasat,

e az ellenszolgaltatas teljesitésének modjat €s litemezését.

Vételarként a 274 hrsz-u ingatlanra 2.750.000 forintot, a 329/3 hrsz-u ingatlanra 1.000.000
forintot ajanljunk meg a versenytargyalasi felhivasra.

A vételar biztositdsara az ,Egészséghiz eszk6zok beszerzése, fejlesztése” K64, és az
,Egészséghdz eszkozOk beszerzése, fejlesztése AFA” K67 kiadasi elirdnyzatbdl torténd
atcsoportositassal nyilna lehetdség.

A fentiekre figyelemmel kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontson a hatarozati
javaslatrol!

Etyek, 2024. augusztus 22.

’Z"“ »
Zolyomi Tamas
polgarmester



Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség Onkorményzat Képviselo-testiiletének
«e../2024. (VIIL. .) hatarozata

ingatlanvasarlasra gyermek-és ifjusagi taboroztatas céljabél

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete palyazatot nyujt be a Fiizéri Safarhéz
Nonprofit Kft. (székhelye: 3996 Fiizér Rakoczi ut 2.) tulajdonaban 1évé két alabbi belteriileti
beépitetlen ingatlan értékesitésére kozzétett versenytargyalasi felhivésra:
1. Fiizér belteriilet 274 helyrajzi szamu, ,Kivett vizmosas™ megnevezésli, 2741 m2
tertiletli ingatlan 1/1 ardanyban (az ingatlan nem beépithet6): 2.750.000 Ft ajanlati 4rral,
2. Fuzér belteriilet 329/3 helyrajzi szdmu, ,kivett és vadadszhaz” megnevezésii 2010 m2
teriiletli ingatlant, 2218/4020 ardnyban (az ingatlan nem beépithet6): 1.000.000 Ft -
ajanlati arral.

Az ingatlanok hasznositasi célja gyermek- €s ifjiisagi tdbor megvaldsitasa.

A Képviselo-testiilet a vételarat az ,,Egészséghaz eszk6zok beszerzése, fejlesztése” K64, és az
»Egészséghaz eszkozOk beszerzése, fejlesztése AFA” K67 kiadasi elbiranyzatbdl torténd
atcsoportositassal biztositja.

Felelds: Zolyomi Tamas polgarmester
Hataridé: azonnal






Versenytargyalasi felhivas 2024.08.

A Flzéri Safarhaz Nonprofit Kft. székhelye: 3996 Fliizér Rakoczi ut 2. - Flizér kbzség
Onkormanyzata Képviselé-testiletének 269/2024.(VI1I1.12.) hatarozataban, valamint
az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyonhasznositas rendjérél és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairol sz6lé 11/2013.(VI1.02.)
onkormanyzati rendelet 13. §. és 21. §. alapjan - nyilvanos versenytargyalas Gtjan
kivanja értékesiteni az alabbi ingatlanokat.

A versenytargyalasi felhivashoz tartozé szabalyzat .pdf formatumban elérhetd ide
kattintva.

1.Az ingatlan adatai:

a./ Fuzér belterilet 274 helyrajzi szamu, ,Kivett vizmosas” megnevezésli, 2741 m2
terliletli ingatlan 1/1 aranyban, - ajanlati ar: 2.750.000 Ft, (az ingatlan nem
beépithetd)

b./ Flizér beltertlet 329/2 helyrajzi szamu, ,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezési,
879 m2 terlletl ingatlan 1/1 aranyban, - ajanlati ar: 620.000 Ft. (az ingatlan nem
beépithetd)

c./ Fuzér belterllet 329/3 helyrajzi szamu, ,kivett és vadaszhaz” megnevezés(i 2010
m2 terllet(i ingatlant, 2218/4020 aranyban, - ajanlati ar: 1.000.000 Ft. (az ingatlan
nem beépithetd)

2.A versenytargyalassal kapcsolatos tudnivalok:

Egyfordulds eljaras: a kiird az dsszes eljarasi feltételt ismerteti, és a kiiré az els6
forduléban benyujtott ajanlatokat terjeszti dontésre dontéshozo elé.

3. Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

e a bruttd ajanlati arat,

» hasznositas modjanak bemutatasa, Gzemeltetési javaslat,

+ amennyiben az ajanlattevé gazdalkodé szervezet, 30 napnal nem régebbi
eredeti cégkivonatot,

« annak meghatarozasat, hogy az ajanlat mely része (zleti titok,

« annak meghatarozasat, hogy az ajanlat mely informacioi k6zélhetdk a tébbi
ajanlattevével,

« annak meghatarozasat, hogy ajanlattevd hozzajarul-e a tobbi ajanlattevével
val6 egyiittes targyalashoz.



« ajanlattevd kifejezett nyilatkozatat a versenytargyalasi felhivas feltételeinek
elfogadasara

« koztartozas mentesség igazolasa (A résztvevének nem lehet ado és egyeb
kdztartozasa tartozasa.)

FELHIVAS

4. Az ajanlat beadasanak helye: Flizérvari Safarhaz Nonprofit Kft. 3996 Fizér
Rakoczi Ut 2. Az ajanlattevok ajanlataikat személyesen, postai Gton vagy elektronikus
levélben is megklldhetik. Személyes illetve postai Uton térténd bekilldés esetén az
ajanlatot, zartan, név/cégjelzés nélkdili boritékban, egy eredeti példanyban kotelesek
az ajanlatok benyujtasara nyitva allé idében és helyre megkildeni ,Flizér 274 hsz.,
329/2 hrsz., 329/3 hrsz. ingatlanok értékesitése” targy feltlintetésével.

Elektronikusan a safarhazkft@gmail.com cimre térténd megkildes esetéen kérjik a
levél targyaban feltlntetni: ,Fiizér 274 hsz., 329/2 hrsz., 329/3 hrsz. ingatlanok
értékesitése”. Az ajanlatot cégjelzéssel/névvel ellatott csatolt levélben keérjik kildeni,
a szlikséges, 3. pontban kért nyilatkozatokkal, igazolassal.

5. Az ajanlatok elbiralasa a Flzér Safarhaz Nonprofit Kft. Alapité altat
268/2024.(\V11.12.) hatarozattal jovahagyott Versenytargyalasi szabalyzata szerint
torténik.




Az ajanlatok elbiralasarél a targyalasok lezarasat kovetéen Flzér kdzség
Onkormanyzatanak Képviselb-testilete dént.

A versenytargyalason az 6sszességében legkedvezdbb arajanlatot tevével a
tulajdonos 3 napon belill adasvételi szerzédést két, amennyiben az ajanlattevé a
kiirb Versenytargyalasi szabalyzataban foglaltakat elfogadia.

Az eredményesen ajanlatot tevd a szerzédéskotest kdvetd 3 napon beliil a teljes
vételarat kdteles megfizetni.

6. Az ajanlat beadasanak hatarideje:

|.benyujtas idépontja: 2024. augusztus 30. 14.00 6ra
Il.benyujtas idépontja (a 6/l. eredménytelensége esetén) 2024. szeptember 15. 14.00
ora

Amennyiben a fenti id6pontig eérvényes ajanlat nem keril benydjtasra, Fuzér Kbzség
Onkorméanyzata Képvisel6-testlletének 269/2024.(VIII.12.) szamu hatarozata alapjan
a versenytargyalasi felhivas kézzététele a 6. pontban foglaltak szerint tovabb
folytatodik.

A Kkiiré fenntartja a jogot az eljaras eredménytelenné nyilvanitasara.

Tovabbi felvilagositas Flizérvari Safarhaz Nonprofit Kft. Hivatalaban 47/340-027/16.

Fuzérvari Safarhaz Nonprofit Kft.






Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

BAZ Vamegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly
Satoraljaujhely 3981 Kazinczy u. 41.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2024.08.27 14:21:36
Megrendelés szZAm:  7/711/2024

Helyrajzi szam: FUZER belteritlet 329/3
19266740002024

Méretardny: 1: 1000 TérrajzszAmx

|
329117 a +
= |

-
L
329/18 | ]
i

329/22

329723

[

A térképmésolat a kiadas idopontjdban megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbédzis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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Flizér
M:=1:1000

E-KOzZMO

Késziilt az E-kdzm( rendszerben (2024. 08. 13.). A térkép tdjékoztato jellegd, hivatalos eljdrasban nem hasznélhaté fel!
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Szénhidrogén
Tavhoé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés







Fiizér ortofotd Hirkozlés
Szénhidrogén
M:=1:1000 Tavhé
Villamos energia
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Vizelvezetés

Késziilt az E-k6zmd rendszerben (2024. 08. 13.). A térkép tajékoztatd jellegd, hivatalos eljdrasban nem hasznalhaté fell
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Késziilt az E-k6zm( rendszerben (2024. 08. 13.). A térkép tajékoztatd jellegl, hivatalos eljdrdsban nem hasznalhaté fell
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