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2. Telepitési tanulméanyterv Botpuszta csaladihazas lakéteriilet — a hatarozat 2. melléklete
3. Foépitészi feljegyzés — a hatarozat 2. melléklete
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1. amagyar épitészetrdl szo16 2023, évi C. torvény (Méptv.)
2. Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi
CXXXIX. torvény /Trtv/
3. ateleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (TEKA)
4. az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos IL. és III. fejezetei
5. atelepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes

teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Botpusztai 1503 hrsz- ingatlan 2008-ban keriilt a Creagen Befektetesi Kft. jogelédie, a
Carbon Copy Kft. tulajdonaba. A szép fekvésii, de degradalt teriiletekkel hataros teriilet a HESZ
szerint Lke jelii kertvarosias lakoterillet Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisels-
rendelete szerint Lke-4 jeli kertvarosias Ovezetbe tartozik. A fejlesztés a volt laktanya
teriiletének, mint barnamezés teriilet rehabiliticiojat jelenti. A kézelben 1év6 ,,volt Kolumbusz
Iskola, eldtte laktanya” ingatlan szerepel az Orszégos Epitésiigyi Nyilvantartds (OENY)
barnamezds kataszterben (BARKA) a 2025. Gszi onkormanyzati adatszolgaltatds alapjan.
Javaslom, hogy kezdeményezziik a targyi fejlesztési teriiletet szerepeltetését is.
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Telepitési tanulmadnyterv helyszine
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Lke jelii kertvérosias 6vezetben az 1500 m2-nél nagyobb telken egy épiilet és egy kiegészitd
épiilet épithetd. A 0237 hrsz at felé nézd eldkert 8,0 m.
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Kialakitott telkek

A telekalakitas a szabalyozasi terv szerint megtortént, 29 db lakételek keriilt kialakitasra,

valamint a belsé ut (hrsz.: 1502/1 és 1502/4), és a tervezett kozkert telke.



A fejlesztdé tulajdonos kéri a korabbi telepiilésrendezési szerz6dés megszintetését, a
szabalyozas médositasat, a minimalisan kialakithat6 telekméret csokkentését, a megengedett
lakésszam novelését. Ennek érdekében telepitési tanulménytervet készittetett — felelds tervezd
Beleznay Eva okleveles épitészmémék, telepiiléstervezd - €s kész 4j telepililésrendezési
szerzédést kotni Etyek Nagykozség Onkorményzatéval.

telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos 6nkormdnyzati déntést
elbsegité dokumentdcio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az épitett
és természeti kérnyezettel valé viszonydt;

A teriilet gépkocsival torténé megkozelitése a 0237 hrsz ut felél torténhet. Gyalogos és

kerékparos megkozelités az egykori laktanya (volt Kolombusz iskola) északkeleti oldalan 1év6
utcan térténhet, melyet szabalyozasi vonal érint.

Kozmiivek a Kolombusz utcaban és a Richard-majori uton rendelkezésre allnak. A kozteriiletek
kialakitasa és a kézmiivesités a fejleszt6 feladata.

Javasolt 0j kertvérosias laké épitési Ovezet meghatarozasa, melyben a legkisebb kialakithat6
telekteriilet 800 m?, melyre 1 lakas épithetd, illetve 4 db min. 1200 m2 nagysagy telek esetében
2 db ikresen csatlakoz6 lakéegység helyezhet el telkenként. igy két 6j kervérosias lakodvezet
keriil meghatarozasra.

A médositas a telepiilésszerkezeti tervet és a szabélyozasi tervet is érinti. Uj beépitésre szant
teriilet keril kijelolésre, a hatdlyos terven szereplé Kozkert megsziinik, helyette a fejlesztési
terlileten tobb kisebb kozkert keriil kijel6lésre.

2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl /Méptv/
92. § [A telepiilésrendezési szerz6dés)

{1) A teleplilési ©6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvaldsitdsdra telepiilésrendezési szerzddést kithet az érintett telek tulajdonosédval vagy a telken
beruhazni szandékozéval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvaldsitdja), az e torvényben és a torvény
végrehajtasdra kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjan. A telepiilésrendezési szerzGdés
kbzigazgatasi szerz6désnek minésdil.

(2) A telepllésrendezési szerz6dés megkétése el6tt a telepilési onkormanyzat képvisel§-testiilete
dont a cél megvalositéja dltal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarél, annak
hidnytalan benyujtasatél szamitott 30 napon bellil.

{3) A telepitési tanulmanytervet kizardiag telepiléstervezési, illetve teleplilésrendezési szakértdi
jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elzetes koéltségbecslését, amelyek kizdrdlag a tervezett beruhazéassal
kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.

(4) A telepiilésrendezési szerzGdés tdrgya lehet kiillondsen

a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozdsa,

b) Gj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a szilkséges zoldteriilet, erdteriilet vagy véderdd
megvalositdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitéja altali atvéllalasa,
amelyek az dnkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsanak el6feltételei vagy
kovetkezményei.



(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén az 6nkormanyzat a szerzGdésben arra vallal
kotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy mddositdsanak egyeztetési eljardsat a
megallapitott hatéaridén beliil lefolytatja. A szerzédésben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljardsa sordn a véleményez8k részérél felmeriild vélemények megvalaszolasanak
kotelezettségérdl, a tervekben szilkséges moédositasok atvezetésérdl, valamint a valtoztatas miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kitelezettségrél.

(6) A {4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzGdésben vallalt kitelezettségek és a megvalosuléd
telepilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepilésrendezési dsszefliggésnek kell lennie.
lgazolni sziikséges, hogy a vallalt kdtelezettség

a) és a modositassal elérni kivant telepiilésrendezési cél vagy a beruhazas altal kivaltott hatdsok
kozott kozvetlen okozati Gsszefiiggés all fenn,

b) a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem aranytalanul nagymértékd,
c) az onkormanyzatnal vagy a beruhazas kérnyezetében 1évé ingatlanokndl valéban felmerald
tobbletterhek kiegyenlitését szolgalja, és
d) a szitkséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktiura-fejlesztések megvaldsuldsat szolgaljdk (az
lizemeltetés koltségei a cél megvaldsitdjara 4t nem harithaték).

(7) A teleplilésrendezési szerzGdésben rogziteni sziikséges, hogy
a) a vallalt kotelezettségek megvalositdasarél a cél megvaldsitéja maga gondoskodik, vagy a
megvaldsitds pénziigyi fedezetét bocsidtja az oOnkormanyzat rendelkezésére, amellyel az
6nkormanyzat elszamolni kbteles,

b) a véllalt kotelezettséget milyen hatdridére teljesitik, és melyek a hatdridé elmulasztasanak

jogkovetkezményei.
(8) A telepiilésrendezési szerzGdésben tortént kotelezettségvallalas tényét — kivéve az onallé
kozlekedési infrastruktira-beruhazasok esetében kotott szerz6dést, amennyiben a kisajatitasi vazrajz
ingatlaniigyi hatdség altali zdradékoldsa megtortént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre all
— a teljesités biztositédsa érdekében a telepiilési 6nkormanyzat jegyz&jének felhivasdra az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni. A felhivdshoz a szerz8dést meliékelni kell. A koételezettség
megsz(inését kovetd 15 napon beliil az 6nkormanyzat jegyz&je felhivja az ingatlaniigyi hatosagot a tény
torlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésének eljdrasrendjével kapcsolatos szabdlyokat
kormanyrendelet allapitja meg.

|

7. § (7) A megalapozé vizsgdlat és az aldtdmaszto javaslat tartalmat, tovabbd az (5) bekezdés szerinti
megalapozé vizsgdlat, aldtdmasztd javasiat és telepiilésterv modositdsdhoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhatosdgdt — ide nem értve a teleplilési kbrnyezeti értékelést, valamint a
miemlékvédelmi hatdstanulmdnyt — a telepiilés 6nkormdnyzati féépitésze hatdrozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjdn, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képvisels-testiiletnek jovd kell hagynia, és az a megalapozé
vizsgdlat és az aldtdmaszté javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a
tervezés sordn csak a tervezési feladat vdltozdsa vagy a tervezési teriilet csékkenédse miatt
csb6kkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglait kdvetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd
dltal a feljegyzés médositdsa nélkiil kiegészithetd.

19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerzddés megalapozdsdhoz és
b) az dsszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszdnak részeként.
c) a Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kozcéli nyomvonalas épitményeknél.

(2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv médositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.



(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy mddositdséhoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndini a
megalapozé vizsgélat és aldtdmaszté javaslat  kidolgozdsdra vonatkozé kévetelmények
figyelembeveételéve! lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elékésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerzGdés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjdn ~ a 7. melléklet
figyelembevételével — az énkormdnyzati féépitész hatdrozza meg olyan médon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek dsszevonhatdk, elhagyhaték vagy kiegészitheték.

(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozd vizsgdlat és oz aldtdmaszto javaslat felhaszndlhaté a
telepitési tanulmadnyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz késziil, a telepitési
tanulmdnyterv tartaimazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti Gtvdllalds ismertetését is.
/ ¢) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitéja ditali dtvdllaldsa,
amelyek az &nkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalésitdsdnak eléfeltételei vagy
kévetkezményei. /

(7) A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.

56/A. § (1) A telepiilésrendezési szerzidés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmdnytervet az 6nkormdnyzati f6épitész a képvisel-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti
feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az 6nkormdnyzati f6épitész arrél nyilatkozik, hogy a telepitési
tanulmdnyterv dsszhangban dll-e a telepiilés teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival,
valamint a telepiilésrendezési szerzddés tervezete dsszhangban dll-e a teriiletrendezési szabdlyokkal, a
telepilési zdldinfrastruktira elldtottsdg kovetelményeivel, valamint — uj beépitésre szdnt teriilet
kijelblése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megdrzésével és (j beépitésre szant
teriiletek kijelblésével kapcsolatos elGirdsai.

(3) A telepitési tanulmdnytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kévetGen a telepiilés
polgdrmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hatdridét kell
biztositani.

(4) Az énkormdnyzati féépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képvisels-
testiletének a telepiilésrendezési szerz6dés megkétése elbtt érdemben vizsgdlnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselé-testiilet dltal elfogadott
vdlaszok is a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik.

(5) A telepiilésrendezési szerzédést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez valé jog
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biztositdsa mellett — a feladatkdrében eljdré dllami f6épitész kérelmére részére meg kell kiildeni,

(6) Ha a telepiilésrendezési szerzddés tartalma a févdrosban a févdrosi keriileti 6nkormdnyzat mellett
a févdrosi 6nkormanyzat feladatkorét is érinti, a févdrosi és a févdrosi keriileti nkormdnyzat a Méptv.
szerinti cél megvaldsitéjdval egy szerzGdésben dllapodik meg. llyen esetekben az (1)-(4) bekezdésben
foglaltakat a févdrosra és az érintett keriiletre egyiittesen alkalmazni kell,

(7) A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerinti eljdrds sorén a (3) bekezdés szerinti véleményezés és a
beérkezett véleményeknek a (4) bekezdés szerinti kiértékelése a 30 napos eljardsi hatérid6be nem
szamit bele.

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI 1. A telepitési tanulményterv a
telepiilésterv készitésének vagy modositdsinak megalapozdsa érdekében, egy adott vagy leendd
fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, médositdssal érintett teriiletének (a tovdbbiakban:
teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a terlilet és krnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,
b) a fejlesztési célt, vdltozdst szemléltets beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humdninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatdsait és kévetelményeit,



e) a telepiilésterv vdltozdsdnak, médositdsdnak tartalmat, szabdlyozdsi koncepcijat.
2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos déntés el6készitésére, a foldhivatali
alapadatok felhaszndldsdval kbzértheté médon dbrazolja

a) a beépités javaslatdt,

b) a hatdrold koz-, illetve kbzhaszndlatu teriileteket,

¢} a zoldfelliiletek kialakitdsanak médjat,

d) a kbzlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kézmdiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kbrnyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitds terve szemlélteti.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy Botpuszta csaladihazas teriiletre
készitett tanulméanytervet és a telepiilésrendezési szerzodést tAmogatni sziveskedjen.

Etyek, 2026. augusztus 12.
27O

Zélyomi Tamas
polgarmester



Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
.../2026. (.... .... ) hatdrozata

a Botpuszta csaladihazas tervezett lakéteriilet fejlesztés Telepitési tanulménytervének
befogadasarél

1. Etyek Nagykdzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete tamogatja a Creagen Befektetési
Kft. altal 2026. augusztus 10-én benydjtott Etyek, Botpuszta csaladihazas
lakoteriiletfejlesztésrol sz6l6 telepitési tanulmanytervet.

2. Eszerint
a. amegengedett legkisebb telekteriilet 800 m? legyen,

b. 4 épitési telek esetében az 1200 m2-nél nagyobb telkek esetében 2 épiiletben 2
lakést lehessen elhelyezni,

c. amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m lehet,
d. az utak mentén kotelezé fasitas szerepeljen.

3. Etyek Nagykozség Képvisel6-testiilete elfogadja a telepitési tanulmanyterv tartalmat a
hatarozat 1. mellékletét képezo foépitészi feljegyzés szerint.

4. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, zoldteriilet megsziinik, azonban a
beépitésre szant teriilet nagysiga nem névekszik, a zoldteriilet Gvezet nagysaga nem
csdkken. A kijelolt zoldteriilet helye valtozik a Botpusztai csalddihazas teriileten beliil.

5. A Botpusztai csalddihazas teriilet bioldgiai aktivitas értéke nem csokkenhet.

6. Etyek Nagykozség Onkorményzata felkéri a polgarmestert, hogy kezdeményezze az j
botpusztai tervezett csaladihézas tertilet felvételét az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas
(OENY) barnamez6s kataszterbe (BARKA).

Felelos: polgarmester, f6épitész
Hataridé:  folyamatos



.../12026. (.... ....) hatirozat 3. melléklete

Feljegyzés

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Eljr.) 7. § (7) szerint
a telepiilésterv modositdséhoz késziilt telepitési tanulmdnyterv felhaszndlhatdsdgdt a telepiilés
onkormdnyzati féépitésze hatdrozza meg a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A telepitési tanulményterv az egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrél szélo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek a telepitési tanulméanyterv tartalmi kéveteiményeirdl
sz616 7. melléklete szerint keriilt kidolgozasra. A telepitési tanulmanyterv kitér a mdiszaki és
human infrastruktura sziikséges fejlesztésére, valamint a kdzmfielldtas (viz, szennyviz,
csapadékviz, energia) megoldhatésagéara. Ezek részletes kibontdsa a HESZ médositdsa sordn

sziitkséges.

Eljr. 56/A. § (1) A telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési
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tanulmadnytervet az énkormdnyzati f6épitész a képviselé-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti
feliegyzésben véleményezi.

A telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerz6dés

e Osszhangban dll Etyek telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival:

ETYEK Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (2019.) visszafogott lakossagszam
novekedést céloz meg:

1.1. Etyek jovOképe a tarsadalmi, gazdasdgi, tdji, természeti és épitett
kdrnyezetére vonatkozéan Etyek 2030-2035-re olyan egyre fiatalodd
atlagéletkorl, egyre magasabb tdrsadalmi stadtusi és enyhén novekvd
lakossagl, varosias komfortot, intézményhalézatot kindlé intelligens
telepiiléssé valik, amelynek gazdasagaban az erds agrargazdasagi hattérre, és
a mindségi kérnyezetre éplld turizmus mellett az innovativ tevékenységi dgak
jatsszak a meghatarozd szerepet.

e Osszhangban dll a teriiletrendezési szabdlyokkal:

A telepitési tanulmanyterv 8-15 o. kifejti.

e Osszhangban dll a telepiilési zéldinfrastruktira ellétottsdg kévetelményeivel, uj
beépitésre szdnt teriilet kijelblése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti
rendszerek megdrzésével és Uj beépitésre szdnt teriiletek kijelblésével kapcsolatos
elGirasaival:

Igen, megfelel a kivetkezd elbirdsoknak:

Méptv 8. § (1) A zOldteriilet vezet nagysdga

a) a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil Gsszességében nem csokkenhet, és
b) a teleplilésen — ha torvény ennél szigoribb szabdlyt nem dllapit meg — nem
lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

TEKA 12. § (1) Az 6nkormdnyzatnak a telepiiléstervében gondoskodnia kell a
telepiilés kozigazgatdsi teriiletén a kérnyezet dllapoténak és a polgdrok
egészségének megbrzése, javitdsa, valamint a klimavédelem és -
alkalmazkodds érdekében a megfeleld mennyiségii és minéségd, vdltozatos és
Osszefiiggé  zoldinfrastruktura-hdlézat  kialakitdsardl,  fejlesztésérdi,
fenntartdsdrél, valamint megdrzésérdl.

(2) A zéldinfrastruktura-hdlozatot ugy kell kialakitani, hogy az egyes elemeinek
folytonossdga, illeszkedése mind o beépitett teriilet hatdrén, mind a
telepiilések kbzigazgatdsi hatdrdn lehetéség szerint biztositott legyen.



* 13. § (7) Ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkéz, telepiilésterv alapjén a
telepilés zoldteriletének mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b)
pontjéban meghatdrozott ardnyt, okkor annak nagysdga tovdbb nem
csGkkenthet6, és Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlése esetén legaldbb a
hatdlyos telepiilésrendezési eszkizben, telepiiléstervben szerepld ardnyt meg
kell tartani.

Etyek, 2026. augusztus 10.

Wittek Kriszting
féépitész



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Etyek Nagykozség Onkorminyzata (Székhely: 2091 Etyek, Korpince koz 4., addszam:
15728860-2-07, statisztikai szamjel: 15727062-8411-321-07., képviseli Zoélyomi Tamas
polgarmester) (tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol

Creagen Befektetési Kft. (székhely: 1138 Budapest, Danubius utca 6. fszt. 2.; cégjegyzékszam:
01-09-882942; adészam: 13978822-2-41képviseli: Szalontai Istvan ligyvezet6), mint beruhazni
szandékozo (a tovabbiakban: Cél megvalositoja),

az Onkormanyzat és a Cél megvaldsitja a tovabbiakban egyiitt: Felek kézétt, az Onkorményzat
Képviselo-testiiletének  ...... /2026. (.....) Onkormanyzati hatdrozata alapjan, az alabbi
feltételekkel.

L. A szerzddés célja és jogszabalyi alapija

1. Felek egyiittmiikodésiiket, valamint a Helyi Epitési Szabélyzat médositaséval
Osszefliggd jogaikat és kotelezettségeiket a magyar épitészetr6l sz6lé 2023. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a szerinti telepiilésrendezesi szerz6dés utjan
kivanjak szabalyozni.

2. Cél megvalésitojanak kérelme arra irdnyul, hogy Etyek Nagykézség Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete az Etyek, 1502/4 hrsz-u kivett maganut, az Etyek 1502/5-1502/32
valamint a fejlesztés kozmii- és kozlekedési kapcesolatai miatt érintett Etyek 1490/13
hrsz-1 ingatlanrész és a 0237 hrsz-u Ut kémyezetére (a tovabbiakban egyiitt: fejlesztési
terillet) vonatkozdéan az Etyek teleplilés helyi épitési szabalyzatardl sz616
12/2019.(VIL.2.) 6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: HESZ) médositsa.

3. A Cél megvaldsitjanak fejlesztési célja a Telepitési tanulmanytervben bemutatott
beruhazas megvaldsitasa, kiillonésen a korabban kialakitott 28 db épitési telek helyett
legfeljebb 49 db, egyenként legalabb 800-1200 m?2-es lakételek kialakitasanak lehet6vé
tétele a IL. fejezet szerint, az echhez sziikséges kézlekedési, kdzmiivesitési, zoldfeliileti és
csapadékviz-elvezetési kapcsolatok rendezésével. A fejlesztési teriilet tanulmany szerinti
kiindul6 nagysaga 54 919 m2; az érintett helyrajzi szamok kiiléndsen: 1502/4, 1502/5-
1502/32, 1502/33, tovabba kapcsoldoddan a 1490/13 hrsz-U ingatlan és a 0237 hrsz-1 1t
érintett szakasza.

4. Felek rogzitik, hogy a HESZ modositasinak eldkészitése és a telepiilésrendezési
szerz0dés megkotése a 419/2021. (VIL. 15.)) Korm. rendelet telepiilésrendezési
szerzO8désre €s telepitési tanulmanytervre vonatkozé rendelkezései alapjan t6rténik.

5. A jelen szerz6dés kozigazgatisi szerzOdés. Felek rogzitik, hogy a szerz6dés nem
eredményezheti az Onkormanyzat jogalkotéi hataskorének korlatozasat, és nem
értelmezhetd ugy, hogy az Onkorméanyzat meghatirozott tartalmii onkorményzati
rendelet megalkotasara vallal kotelezettséget.



I1. A HESZ-médosits tirgya

1. A HESZ-modositas eldzetesen tervezett tartalma a Telepitési tanulmanyterv alapjan
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o érintett épitési Gvezet / ovezet jele: jelenleg Lke-4;

emegengedett legnagyobb beépitettség / beépithetdség: jelenleg 20%; tervezetten 25
%;

e legkisebb kialakithato telekméret: jelenleg 1500 m2; tervezetten 800 m2;

emegengedett legnagyobb épililetmagassag / parkanymagassag: jelenleg 6,5 m;
tervezetten 6,0 m;

elegkisebb zoldfeliileti arany: jelenleg 60 %; tervezetten 60 %,

e szintteriileti mutat6 / rendeltetési egységszam / lakésszam / egyéb paraméter:
jelenleg 1; tervezetten 1; kivéve az 1.200 nm-nél nagyobb teriiletre, ahol 2 lakas is
megengedett, de a teljes teriileten maximum 4 db ilyen egység alakithato ki.

skozlekedési, parkolasi, kozmiivesitési, zoldfeliileti vagy telekalakitasifeltételek:

a teriilet ivoviz- és szennyviz kapcsolatdnak a Richardmajori ut feldli, Vadvirag
utcan és a 1490/13 hrsz.-0i ingatlanrészen keresztiill torténd biztositasanak
kialakitasa, a 0237 hrsz-u ut, a Kolumbusz utca és a 1502/13 hrsz.-u telek
szantofolddel érintkezd hatdra kozotti szakaszanak szilard burkolattal torténd
fejlesztése; a 1490/13 hrsz.-0 ingatlanrész esetleges kozteriileti, kdzmG- és
csapadékviz-elvezetési céli rendezése; valamint jatszotér, tornapalya, kiskert, fasitas
és szant6fold feldli védosav kialakitdsara alkalmas zoldfeliiletek biztositisa. Ez
elobbiekben rogzitett feltételek megvalositasa €s koltsége a Cél megvaldsitojat
terheli.

®A 1490/13 telekb6l (jelenleg 1.879 nm) é4tadasra keriil az Onkormanyzat részére
kozteriilet kialakitasi céllal a szabélyozasi terv szerinti teriilet. A megmaradé
terlileten 1 lakas épithetd, maximum 25% beépitési lehetoséggel, és 6 m épiilet
magassaggal.

2. Felek rogzitik, hogy a végleges szabdlyozasi tartalom a Telepitési tanulmanyterv, a
foépitészi feljegyzés, a partnerségi vélemeények, az 4allamigazgatasi és egyéb
véleményezok allasfoglalasai, valamint a Képviseld-testiilet dontése alapjan valtozhat.

3. A Cél megvalésitéja tudomasul veszi, hogy a HESZ-médositas elfogadasa, elutasitasa
vagy az elozetes fejlesztési elképzeléstdl eltérd tartalommal torténd elfogadasa
onmagaban nem mindsiil az Onkormanyzat szerzédésszegésének.

II1. Telepitési tanulmanyterv és eljarasi mellékletek

1. A Cél megval6sitoja altal elkészittetett Telepitési tanulmanytervet Etyek Nagykozség
Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a .../... (...) Onkormanyzati hatdrozatéval
elfogadta. A Telepitési tanulmanyterv a jelen szerzodés 1. szami mellékletét képezi.

2. A Telepitési tanulmanyterv készitéje: Beleznay Eva okleveles épitészmérndk,
telepiiléstervez6 (jogosultsagi szdma: TT 01-0630), a tanulmanyterv kelte: 2026.08.01.

3. Felek rogzitik, hogy a Telepitési tanulmanyterv megalapozza a jelen szerzodés targyat
képezd helyi épitési szabdlyzat modositasat, €s tartalmazza a tervezett fejlesztés
bemutatasat, a szabédlyozasi koncepciét, az infrastruktira-igényeket, a kornyezeti
Osszefliggéseket, valamint a fejlesztés megvalositdsahoz sziikséges telepiilésrendezési
javaslatokat.



4. Felek rogzitik, hogy a Telepitési tanulmanyterv tartalmazza a beruhdzassal
Osszefliggésben sziikségessé valo kozfejlesztések korét és azok elézetes ksltségbecslését
is, amelyeket a jelen szerz6désben foglaltak szerint vesznek figyelembe.

5. Az Onkorményzati fo6épitész a szerzddéstervezetet €s a Telepitési tanulmanytervet a
Képviselo-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. A f6épitészi feljegyzés a jelen
szerz6dés 2. szamu melléklete.

6. Felek megallapitjak, hogy a Telepitési tanulmanyterv elfogadaséara irdnyul6 eljaras a
vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleléen lezarult, ezért a jelen telepiilésrendezési
szerz0dés megkotésének jogszabalyi feltételei fennallnak.

IV. A Cél megvalésitoianak kotelezettséeei

1. A Cél megvaldsitoja a Méptv. 92. § (4) bekezdés a) €s c) pontja, (6) bekezdés c), és d)
pontja, és (7) bekezdés a) pontja alapjén a beruhézassal kozvetlen okozati Gsszefliggésben
felmeriil, az Onkormanyzatot terhelé tbbletraforditasok és sziikséges kiszolgald intézmény-
vagy infrastruktura-fejlesztések koltségeinek finanszirozasara az alabbi pénziigyi fedezet
biztositasat vallalja, melyet az Onkorményzat rendelkezésére bocsét az aldbbiak szerint.

o 1.1. A Cél megvaldsitoja a jelen szerz6dés alapjan
az Onkormdnyzatnal felmeriild tobbletterhek finanszirozasdra osszesen bruttd
222.000.000 Ft dsszeget fizet meg az Onkormanyzat részére az alabbi {itemezés szerint.

e 1.2. A Cél megvalositoja
a) 111.000.000 Ft Gsszeget a jelen szerz6dés alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon
beliil,

b) 111.000.000 Ft Osszegli masodik részletet az allami f&épitész zard szakmai
véleményével ellatott, a helyi épitési szabalyzat mddositdsanak Polgarmester altal a
Képviselo-testiilet elé terjesztését kovetd 8 (nyolc) napon belill fizeti meg atutalassal az
Onkorményzat 12001008-00138460-00100003 szamu bankszamlajara,

c) a helyi épitési szabalyzat médositssa kidolgozésdra az Onkorményzat altal a
telepiilésrendezési szakértoi jogosultsaggal rendelkezd személlyel megkotsit tervezési
szerz6dés ellenértékét finanszirozza.

2. Felek rogzitik, hogy a fenti koltségek nem mindsiilnek altaldnos miikédési vagy

folyamatos {izemeltetési koltség atharitdsanak. Az Onkorményzat az Gsszeget kizarolag a

beruhézas altal kivaltott, igazoltan sziikséges, aranyos és azzal kbzvetleniil osszefiiggd, az

Onkormanyzatnal felmeriil6 tobbletterhek kiegyenlitését szolgdlé fejlesztésekre, miiszaki

beavatkozasokra, kozteriileti, kozlekedési, zoldfeliileti, csapadékviz-elvezetési, vagy a

sziikséges kiszolgél6 intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvaldsitasara hasznalhatja
fel, és azzal a Cél megvaldsitoja felé elszamolni koteles.

a. A Cél megvalositdja vallalja, hogy a telepiiléstervek véleményezési eljarasa soran a
véleményezok részér6l felmeriilé, a beruhazassal vagy a tervezési dokumenticioval
Osszefiiggd vélemények megvalaszolédsidban koézremiikddik, a tervekben sziikséges
modositdsok atvezetésérol sajat koltsegén gondoskodik, és tudomasul veszi az esetleges
ismételt véleményeztetési kitelezettséget.

b. A Cél megvaldsitdja koteles a Telepitési tanulmanyterv és a kapcsolodé tervdokumentacio
szerzOi jogi jogosultjdnak olyan tartalmi hozzajarulasat beszerezni, amely alapjan az
Onkormanyzat a dokumentaciot a HESZ-modosités, az egyeztetési eljaras, a kozzététel, az
allami féépitészi megkiildés és az 6nkorményzati dontéshozatal céljara dijfizetés nélkiil,



idobeli és teriileti korlatozas nélkill felhasznalhatja. A Telepitési tanulméanyterv e
nyilatkozatot tartalmazza.

c. A Cél megvaldsitdja kijelenti, hogy a jelen szerzddésben vallalt kotelezettségek
teljesitéséhez sziikséges dontéseket meghozta, a szerzddés alairasara jogosult, és
kotelezettségvallalasa a jogutddaira is kiterjed. Ingatlan-tulajdonos és beruhdzni
szandékozd személy eltérése esetén a Cél megvaldsitdja koteles az ingatlantulajdonos
hozzéjarulasat és a sziikséges tulajdonosi nyilatkozatokat beszerezni.

d. A Cél megvaldsitoja koteles a HESZ-modositas soran esetlegesen szilkségessé valo
kézmii-, kozlekedési, csapadékviz-elvezetési, zoldfelilleti, komyezetvédelmi,
talajmechanikai, talajszennyezettségi, zajvédelmi ¢és egyéb szakagi vizsgalatok
elkészitésér6l és koltségeinek viselésérdl gondoskodni, amennyiben azokat a
telepiiléstervezod, a foépitész, a véleményezd szervek vagy jogszabaly eldirja.

e. A Cél megvalositdja tudomasul veszi, hogy az 1490/13 hrsz.-0 ingatlan vagy annak része
csak a tulajdonos, az Onkormanyzat és az illetékes hatosigok kiilon jognyilatkozatai,
telekalakitasi, tulajdonszerzési eljarasa alapjan rendezhet; e harmadik személyt érintd
rendelkezések a tulajdonos kiilon hozzajaruldsa nélkiill réd kotelezettséget nem
keletkeztetnek.

3. A Cél megvalésitoja kotelezettséget vallal arra, hogy a telekalakitds eredményeként
kialakulo, ut és kozpark céljara szolgalé ingatlanokon a sziikséges utat, kapcsolodd
kézmiiveket, csapadékviz-elvezetd rendszert és kdzparkokat sajat koltségén és kockazatara
megtervezteti - a tervezés folyamatdba az Onkormanyzati fOépitészt bevonja -,
engedélyezteti és megvalositja. A terveket a hatosagi benyudjtast megel6zben koteles az
Onkormanyzat részére véleményezés céljabol megkiildeni; azokat engedélyezési eljarasra
kizardlag az 6nkormanyzati f6épitész véleményének kikérését kovetden nyijthatja be.

4. A Cél megvaldsitoja koteles a kivitelezési munkékat a végleges hatosagi engedélyek, az
Onkorményzat altal véleményezett tervek és a hatilyos jogszabalyok alapjan, sajat
koltségén, szakszerlien és megfelelé6 mindségben elvégezni, tovabba az ut tekintetében a
végleges forgalomba helyezési engedélyt, az egyéb létesitmények tekintetében pedig a
rendeltetésszerti és jogszerli hasznalathoz sziikséges valamennyi hatdsagi engedélyt és
hozzéjarulast megszerezni.

5. A Cél megvalésitdja a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéset, a kivitelezés
milszaki atadas-atvételét, valamint a sziikkséges végleges hatosagi engedélyek megszerzését
kovetden koteles az ut és kozpark céljara kialakitott, teher-, per- és igénymentes ingatlanokat
téritésmentesen Etyek Nagykozség Onkorméanyzata tulajdondba adni. Az Onkorményzat
vallalja, hogy elinditja a kdztt4 nyilvanitési eljarast.

V. Az Onkorményzat kotelezettségei

1. A Polgarmester vallalja, hogy a Képviseld-testiilet ...... /2026. (......) Onkorményzati
hatarozata alapjan, jelen szerz6dés mellékletét képezé telepitési tanulmanytervben,
valamint a jelen szerz6désben meghatirozott telepiilésrendezési cél megvalositasa
érdekében meginditja, és lefolytatja a telepiilésrendezési eljarast, €s minden téle
elvarhaté intézkedést megtesz annak érdekében, hogy a helyi épitési szabalyzat
modositasa legkésdbb 2026. december 17. napjaig hatélyba 1épjen, feltéve, hogy a
jogszabalyban meghatarozott eljarasi feltételek fennallnak, és olyan, az Onkormanyzat
érdekkorén kiviil es6 koriilmény nem meriil fel, amely a modositas elfogadasat vagy
hatalybalépését akadalyozza.

2. Az Onkormanyzat a Cél megvalésitja részére a HESZ-moédositas készitése soran
betekintési és véleményezési lehetdséget biztositja, legalabb a Képvisel§-testiilet
dontését megel6zéen. Az Onkorményzat emellett a Cél megvaldsitdjaval egylittmiikddik
a kdzmiszolgaltatokkal, tulajdonosokkal sziikséges egyeztetésekben.



. A Polgarmester a véleményezési eljaras sordn beérkezd észrevételeket, llamigazgatasi
szervi véleményeket és f6épitészi szakmai javaslatokat a jogszabalyok szerint értékeli,
és sziikség esetén intézkedik a mddositott tervek ismételt véleményeztetésérol.

. Az Onkormanyzat a Cél megvalositoja altal vallalt pénziigyi fedezettel az Onkorményzat
a jelen szerz6dés 1. melléklete szerinti Tanulmanytervben foglaltak alapjan az igazolt és
célhoz kotott felhaszndlas szerint elszamol. Az elszdmolas hatarideje a fejlesztési cél
megvaldsitasat kévetd 60 napon beliil, majd ezt kévetben évente.

. Az Onkorményzat nem felel azért, ha a HESZ-médositds a jogszabalyi, szakmai,
dllamigazgatasi, partnerségi vagy képviselo-testiileti dontési folyamat eredményeként
nem, kés6bb, vagy a Cél megvalositdja eldzetes elképzelésétdl eltérd tartalommal kertil
elfogadasra.

V1. Késedelem és egvéb jogkivetkezménvek

. A Cél megvaldsitéja fizetési késedelme esetén az Onkorméanyzat jogosult a HESZ-
modositds Cél megvaldsitdja érdekében torténd elokészitését, véleményeztetését vagy
elbterjesztését a késedelem megsziinéséig felfiggeszteni, amennyiben ez jogszabalyi
hatéridot vagy kotelezé 6nkormanyzati feladatot nem sért.

. A Cél megvaldsitéja késedelmes fizetése esetén kdteles megtériteni az Onkormanyzatnak
a késedelemmel Osszefliggésben igazoltan felmeriilt tobbletkGltségeit maximum a
késedelmi kamat Gsszegéig.

. Amennyiben a telepiilésrendezési tervben meghatarozott feltételeknek valdé megfelelés
ellenére az érintett ingatlanokat magéba foglalo teriilet kialakitasaval (pl. at, kézm-
engedélyezéssel) Osszefliggh hozzédjarulasi eljardsok sordn a tanulmanyterv szerinti
tervezett telekméretek kialakitdsa akadalyba iitkdzne, vagy Etyek Nagykozség
Onkorményzat Képviselo-testillete a Fejlesztési cél megvaldsitasdhoz sziikséges
telepiilésszerkezeti terv és HESZ médositasara vonatkozo eloterjesztést nem fogadja el,
a Szerz6dé Felek kotelezik magukat arra, hogy egyiittmlkddnek az akadaly
elharitasaban, sziikség esetén a telepiilésrendezési szerz6dést kozos akarattal, irdsban
modositjak. Amennyiben Felek az eltérés megfogalmazdsatol szamitott 60 napon beliil
nem 4llapodnak meg a telepiilésrendezési szerzOdés moddositasardl, barmelyik fél
felmondhatja a jelen Szerzédést. Elallas esetén az Onkormanyzat az igazolt koltségeit
legfeljebb 5.000.000 Ft Osszegig megtarthatja, a fennmaradd Osszeget pedig az
elszdmolastdl szamitott 15 napon beliil visszafizeti.

. Ha a HESZ-modositis a Cél megvalositéjdnak fel nem rohaté jogszabalyi,
allamigazgatasi vagy képviseld-testiileti okbol nem keriil elfogaddsra, Felek a mar
igazoltan felmeriilt és a Cél megvaldsitdja kérelmével oOsszefiigghd koltségekkel
elszamolnak. Felek rogzitik, hogy az elszamolas sorin az Onkorméanyzat maximum 5
millié Ft osszegig jogosult a felmeriild igazolt koltségeivel elszamolni. A fel nem
hasznalt, céthoz kotott pénzeszkozt az Onkormanyzat 15 napon beliil visszafizeti.

. Ha a HESZ-médositas a Cél megvaldsitojanak felrohaté okbol hivsul meg, vagy a Cél
megvalositoja a jelen szerz6désben vallalt 1ényeges kotelezettségét irasbeli felszolitas
ellenére sem teljesiti, az Onkormanyzat jogosult a mar igazoltan felmeriilt koltségeit €s
karat érvényesiteni, valamint a szerz8déstol elallni vagy a szerz6dést azonnali hatéllyal
felmondani. Felek rdgzitik, hogy az elszdmol4s soran az Onkormanyzat maximum 5
millié6 Ft &sszegig jogosult a felmeriilé igazolt koltségeivel elszdmolni. A fel nem
hasznalt, célhoz kotétt pénzeszkézt az Onkorményzat 15 napon beliil visszafizeti.



. A jelen szerzbdésben vallalt kételezettségvallalds tényét a teljesités biztositasa érdekében
- amennyiben annak jogszabalyi feltételei fenndllnak - az Onkorményzat jegyzdjének
felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni az érintett ingatlan(ok)ra. A
kotelezettség megsziinését kévetd 15 napon beliil az Onkormanyzat jegyzéje felhivia az
ingatlaniigyi hatdsagot a tény torlésére. Szerz6d6é Felek megallapodnak abban, hogy a
jelen pontban rogzitett kotelezettségvallalas tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténd
feljegyzésével, valamint a kotelezettség teljesitését kovetd torlésével kapcsolatos
mindenkori foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dij (eljarasi dij) kizardlag a Cél
megvaldsitojat terheli.

VII. Egviittmiikodés és kapcesolattartds

. Felek a HESZ-modositas el6készitése, véleményezése, elfogaddsa és a jelen szerzodés
teljesitése sordn egyiittmiikodnek, egymast a teljesitést érintd lényeges koriilményekrol
haladéktalanul tajékoztatjak.

Kapcsolattarté az Onkormanyzat részérél: .

Wittek Krisztina foépitész

e-mail: foepitesz@etyek.hu
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Kapcsolattarté a Cél megvaldsitoja részeérol:
e-mail: ....oceeeriieecieenereenen,
telefon: .....coecvvvvcmeecnneenenn,

. Felek a szerz0dés teljesitése soran tudomasukra jutott, nyilvanosan nem ismert adatokat
kizarolag a szerz0dés teljesitéséhez hasznalhatjak fel. Felek tudomasul veszik, hogy az
Onkorményzat kozfeladatot ellatd szervként a kozérdekii adatokra és kozérdekbol
nyilvanos adatokra vonatkozoé jogszabalyok szerint kdteles eljarni.

VIII. A szerzédés megsziinése

. A jelen szerz6dés megszilinik Felek koz6s irasbeli megegyezésével.

. A jelen szerzédés megsziinik, ha a HESZ-m6dositas targyaban a Képvisels-testiilet
nemleges dontést hoz, a nemleges dontés napjatél szamitott 15 napon beliili
elszamolassal és kifizetéssel.

. A jelen szerzédés megsziinik, ha a HESZ-médositas elSterjesztésére 2026.12.17. napjéig
a Feleknek fel nem réhatd okbdl nem keriil sor, kivéve, ha Felek irdsban masként
allapodnak meg.

. A jelen szerz6dés rendes felmonddssal nem sziintethetd meg. A Iényeges
szerzOdésszegés miatti elallasra vagy azonnali hatdlyu felmondasra a jelen szerzédés €s
a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyadok.

IX. Egvéb rendelkezések

. Amennyiben a jelen szerzodés valamely rendelkezése érvénytelen vagy hatélytalan, az
nem érinti a szerz6dés t6bbi rendelkezésének érvényességét. Felek az érvénytelen vagy
hatalytalan rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel potoljak, amely az eredeti
gazdasagi és telepiilésrendezési célhoz a lehetd legkdzelebb all.



2. A jelen szerz6dés tartalmazza Felek teljes megallapodasét a szerzédés targyaban. A jelen
szerzbdés hatalybalépésével hatélydt veszti minden korabbi, a szerzédés targyéra
vonatkoz6 szébeli vagy irasbeli egyeztetés és megallapodas, kivéve a jelen szerzédés
mellékleteként kifejezetten megjel6lt dokumentumokat. E kérben Felek kifejezetten
16gzitik, hogy hatalyat veszti a Felek kozott 2016.09.05. napjan k6tott, majd 2018.04.24.
napjan moédositott telepiilésrendezését tamogaté szerzddés.

3. A jelen szerzddés modositésa kizarélag irasban, Felek erre jogosult képviselSinek
aldirasaval érvényes.

4. A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Méptv., a 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet, a Polgari Térvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény, valamint az
egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

5. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést elolvastak, megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyezot, jovahagydlag irjak ala.

Mellékletek

1. szamu melléklet: Telepitési tanulmanyterv az Etyek, ...........cocooevereuennnnn.. hrsz.-1 ingatlan(ok)
/ fejlesztési teriilet vonatkozasaban.

2. szamt melléklet: Onkorményzati foépitészi feljegyzés / vélemény a Telepitési
tanulmanytervrél, és a telepiilésrendezési szerz6désrdl

3. szamu melléklet: Képviselé-testiileti hatdrozat a Telepitési tanulményterv elfogadardl és a
telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésérol.

4. szamu melléklet: Onkorméanyzati f8épitészi feljegyzés a telepiilésrendezési eszkszdk
modositasanak megalapozo vizsgalat és az alatdmaszté javaslat tartalmarol

Kelt: Etyek, 2026.

................................................................................................

Etyek Nagykozség Onkormanyzata oo,
képviseli: Zolyomi Tamas polgarmester képviseli: ......ocovvrivrinreireineen.
Cél megvaldsitoja / Cél megvalositdja

Pénziigyi ellenjegyzés:
Savai Rita

Pénziigyi és adocsoportvezetd
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1 Elozmények

Az etyeki 1503 hrsz.-u ingatlan 2008-ban keriilt a Creagen Befektetési Kft. jogelGdje, a Carbon Copy Kft.
tulajdonaba. A terilet ekkor még nem rendelkezett megfelel szabalyozasi tervvel.

Atulajdonos 2016-ban megéllapodast kététt Etyek Nagykdzség Onkormanyzataval, amely 1000 m2-es minimalis
telekméretii lakdingatlanok kialakitasat tette lehetévé. A megallapodas értelmében az Onkorményzat brutté 10
000 m? teriilethez jutott, mig az Gt- és kozmiépités koltségeit a felek terliletardnyosan vallaltdk megosztani. Az
Onkormédnyzat emellett véllalta a sziikséges kapacitdsok biztositdsat, valamint a viz- és csatornahalézatra
t6rténd csatlakozasi lehetfség megteremtését az akkor még Gnkormanyzati tulajdont kézmrendszeren.

A felek 2018. aprilis 24-én mddositottdk a szerz6dést, amely sordn a legkisebb telekméretet 1500 m2-re
névelték. Az eredeti 1503 hrsz.-0 telek (55 018 m?) 2020-ban egy az 1502 telekkel tortént teriiletcserével
lecsokkent 54 919 m2-re, és az Uj hrsz. 1502/3 lett. Ennek az volt a célja, hogy a teriiletnek illetve a feltard Gtnak
legyen kézUti kapcsolata a Vadvirag utcaval (1490/3 hrsz. kivett kbzat).

A fentieket kovetéen a Creagen tulajdondban 1évs fejlesztési teriilet telekalakitisa és kapcsolddd
telepilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, HESZ) médositdésa megtortént: a teriletbdl kivett
maganut (1502/4 hrsz.), 28 db Lke-4 besorolasu épitési telek (1502/5 — 1502/32 hrsz.), valamint egy z6ldévezeti
besorolasq, beépitetlen ingatlan (1502/33 hrsz.) keriilt kialakitasra.

A 28 db épitési telekre vonatkozd ut- és kézmitervek 2022-ben elkésziiltek, azonban az engedélyezési eljarasok
folyamata megtorpant.

Id6kézben az 1490/13 hrsz. O telek is a fejleszté tulajdondba kerilt, melynek jelent8s része atadasra keriil az
Onkormanyzat részére, hogy biztosithaté legyen a kézmiiatkétés a Richard-majori Gt mentén haladd

vezetékekhez.

A jelen telepitési tanulmanyterv célja a megkezdett folyamat reviziondldsa a megvaltozott igényekre, és a
fejlesztés szakmai eldkészitése.
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2 A tervezési teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének
bemutatasa

2.1 A tervezési teriilet elhelyezkedése

Etyek nagykézség Fejér virmegyében, a Bicskei jarasban helyezkedik el, Bicskétdl délkeletre, Budapesttsl 26

kilométerre nyugatra, a 8106-0s és a 8108-as utak taldlkozdsanal. A tervezési teriilet Etyek ENy-i részén talalhaté
Botpusztan.

1. dbra: A teriilet elhelyezkedése Etyekhez képest (forrds Google Earth)

A tervezési teriilet feltardsa a Boti utca fel6l valésul meg, mely kozvetlen kapcsolatot biztosit észak felé az 1-es

uthoz, valamint déli irdnyban Etyek kézpontjdhoz. Koéz(ton Budapest belvirosa 30 percen belil, a jardskdzpont
Bicske 10 percen beliil elérhetd.
6
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2. dbra: A tervezési teriilet elhelyezkedése (forrds Google Earth)
A tervezési teriilet Etyek belteriiletének északkeleti részén, Botpuszta teriiletén helyezkedik el. A telepiilésrészt
1927-ben csatoltdk Etyekhez, majd a masodik vilaghaborit kovetSen laktanya épilt. Maig kalénallé

teleplilésrész, amely Etyek telepiilésfejlesztési koncepcibja szerint a nagykozség 0j lakéterileti fejlesztéseinek
és gazdasagfejlesztéshez kapcsolddd funkcidknak ad helyet.

A terlilet nagysaga ~5,7 hektér, jellemz8en beépitetlen. Nyugatrdl és északrél beépiilt lakd- illetve gazdasagi
teriiletekhez kapcsolddik, keletrdl és délrél mezégazdasagi tertllettel hataros. A fejlesztési teriilet az egykori
szovjet laktanya és gépjarmii telephely teriiletére esik. A nagy része gyepes és fas teriilet, de a régi beton
burkolat is részben megvan még , melyet el kell bontani. A domborzat valtozatos, a nagy magassagkiilénbségek
miatt korabban teraszokat alakitottak ki a térburkolatok részére, a magassagok 175-193 mBf kézottiek.

Az 1490/13 hrsz-G ingatlan - mely a kdzelmultban keriilt fejlesztési teriiletek kézé - az ingatlan nyilvintartas
szerint:

o Miivelési dg/kivett megnevezés: kivett, udvar
e Teriilete: 1 879 m?
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Az 1502/4 hrsz-G ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

e Milivelési ag/kivett megnevezés: kivett, maganut
e Teriilete: 7 591 m?

Az 1502/5 - 1502/33 hrsz-1i ingatlanok az ingatlan nyilvantartas szerint:

o Miivelési dg/kivett megnevezés: kivett, beépitetien teriilet
e Teriilete: 47 328 m?

3. dbra: A teriiletet déinyugatrd! hatdrolé it (fotd Bakos Bédint) 4. dbra: A tervezési teriilet (foté Bakos Bdlint)

2.2 HATALYOS TERULETRENDEZES!I TERVEK BEMUTATASA

Etyek teriiletére az alabbi teriiletrendezési tervek vonatkoznak:

e 2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl (MaTrT),

ezen beliil az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
e 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité

szabélyozasaré! (MvM rendelet)
® Fejér Varmegye Teriletrendezési Terve (FmTrT), Fejér Megyei Onkormdanyzat Kozgy(ilésének 7/2020.
(11.28.) rendelete Fejér megye teriiletrendezési tervérdl

A MaTrT rendelkezik a telepiilési teriiletfelhaszndldsok megyei terilletfelhaszndlasokhoz valo illeszkedésérdl.

9.§ (1) Az orszdgos teriiletfelhaszndldsi kategoridk a kévetkezbk:

a) erdbgazddlkoddsi térség,
b) mezdgazdasdgi térség,
¢) vizgazddlkoddsi térség,
d) teleplilési térség.

9.§ (3) A vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdrik a kévetkez6k:
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a) teriileti korlat nélkiil dbrdzolt térségek:
a) aa) erdégazddlkoddsi térség,
b) ab) mezdgazdasagi térség,
¢) ac) vizgazddlkoddsi térség,
d) ad) telepiilési térség,
b) legaldbb 5 ha nagysdgu sajdtos teriiletfelhaszndlasu térséqg.

10.§ (1) Az orszdgos teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriletén beliil a megyei teriiletfelhasznéldsi kategéridk
teriiletének kijelblése sorén

a) oz erdégazddlkoddsi térség teriiletének legalébb 95%-6t erdbégazddlkoddsi térség kategdridba
kell sorolni;

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 95%-dt mezbgazdasdgi
térség kategoridaba kell sorolni;

¢) atelepiilési térség teriiletének legalabb 90%-dt telepiilési térségbe kell sorolni.

11. § A kiemelt térséqi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdese figyelembevételével

a) az erdbgazddlkoddsi térségben az erdéteriilet dvezetet a térséget lefedd erdék Gvezetére
vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdé dévezetként differencidlitan
lehatdrolni;

b) a mezdgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-Gt a mezégazdasdgi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési évezet nem
jeldlhet6 ki;

¢) avizgazddlkoddsi térségteriiletét— e térvény hatdlybalépését megeléz6en mérjogszeriien kijeléit
beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazdalkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zbldteriilet, tovdbbd
kilénleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nem:zetbiztonsdgi célu teriilet vagy
honvédelmi céli erdéteriilet dvezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi
igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési évezet, évezet kijelélhets;

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a terlilet tervezett felhasznéldsanak megfeleléen
kiilonleges — ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi céluteriiletet—, kozuti kbzlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdéteriilet,
rekredacids célu erdéteriilet, egyéb erdfterilet, kertes mezégazdasdgi teriilet dltaldnos
mezégazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltatd
goazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes
teriiletbe kell sorolni.

24. § (1) A vdrmegyei dnkormdnyzat a teriiletrendezési tervérél sz6l6 rendeletének részeként a virmegye
teriletének természeti, épitett kbrnyezeti és gazdasdgi adottsdgainak védelmére és fejlesztésére, a térszerkezet
szervezésére, tovabbad a tertiletfejlesztési koncepcick és programok végrehajtdséra a 19. §-ban meghatdrozott
térségi dvezeteken tul egyedileg meghatdrozott évezeteket is megdliapithat, amely vezetek

a) szabdlyai a telepiilésfejlesztésiterv ésa telepiilésrendezésitervkészitésére, telepiilésrendezési tervekben
meghatdrozott épitési Ovezetek, bvezetek kijelélésére, valamint az OTEK-ban meghatérozott,
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek épitési haszndlatdnak megengedett hatdrértékeinél
megengedébb kévetelmények megdllapitdsdnak lehetdségére vonatkozhatnak,

b) nem lehetnek ellentétesek a virmegyét érinté orszdgos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervekkel.
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Az OTIT orszagos, illetve az FmTrT térségi teriiletfelhasznélasi kategéridi koziil a teljes tervezési teriilet a
teleplilési térség kategoridba esik. A MAT(T 11. § d) alapjan ,a telepllési térség teriletén barmely épitési dvezet,
ovezet kijeldlhetd”.

..("

Eedégazditkedis: terség
Mezégazdasdgi térseg
Vizgazdélkadas 1érseg
Telepiilési rérség

5. dbra: A térségi teriiletfelhoszndids (alaptérkép forrds: OTiT szerkezeti terve és FmTrT térségl szerkezeti terve)

Az OTrT, az MvM és FmTrT térségi dvezeteinek valé megfelelést az aldbbi téblazatban foglaltuk dssze:

Lehatdrolds

FmTri Ovezet Rendelkezés L. ELVER , Fejlesztési terilet érintettség
melléklet T

(kolégiai haldzat magteriiletének dvezete MaTrT 25.§ * Nem érintett

B Okoldgiai halézat Skoldgiai folyosdjdnak vezetel MaTrT 26. § + Nem érintett
Okolégiai halézat pufferteriietének évezete MaTrT 27. § * Nem érintett
Kival6 termShelyi adottsdgi szanték Svezete MaTiT 28. § * Nem érintett

€
J6 termdhelyi adottsdgu szantdk Svezete MvM rendelet 2, § * Nem érintett
Erd8k dvezete MaTrT 29-30-30/A § * Nem érintett

D
ErdStelepitésre javasolt teriilet vezete MvM rendelet 3. § + Nem érintett

e TR Y o e e e = ———— — oy — == T “_zt—v'.:T.:_T_—.

E Tajképvédelmi terGilet dvezete MvMrendeleta.s | + |  Terilletileg érint

F Vilé"gérﬁlcnégl és vildgorokségi viromanyos MaTrT 31 § 1 5
teriiletek dvezete

G Vizmindség-védelmi terliiet Gvezete MvM rendelet 5. § + Nem érintett

FmTIT 72.§
H Nagyvizi meder Gvezete MvM rendelet 6. § - -
| Honvédelmi és katonai céli teriilet évezete MaTiT 32. § - -
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Lehatarolds
FeTrt Ovezet Rendelkezés
melléklet

Etyek

- , Fejlesztési teriilet érintettsé
érintettség L &

J Asvényi nyersanyagvagyon dvezete | ™MvM rendetet 8. § + Teljes telepiilés dltal érintett
K Rendszeresen belvizjérta terlilet dvezete MVM rendelet 9. § - -

A foldtani veszélyforrés tertlet Gvezete altal ' . N L
L | érintett telepiilések MvM rendelet 10. § + Teljes telepiilés &ltal érintett

M Felzérkéztatandé belsé periféria Svezete FmTIT8. § - -
Turizmus szempontabol kiemelt, 1eﬂesnemJ

dvezet FmTIT9. § : : Teljes telepiilés dltal érintett*
Megyei jogd varosok vonzéskorzete ;
o-p gazdasagfejlesztési dvezete FmTIT 10. § -
Q  Borvidék és kertgazddtkodasi fejlesztési dvezet FMTrt11. § * Teljes telepiilés iltal érintett
R Kulturélis 6rokségi-torténeti fejlesztési vezet FmTT 12 .§ - -
S Majorsdgi térségi dvezet FmTrT 13. § - -
Karsztvizszint emelkedésével érintett terilet
T évezete FmTIT 14. § - -

* Az FmTrT 1. melléklet tdblézatos dsszefoglaldja és 15. melléklet térképe ellentmanddsban van - a telepitési tanulmdnytervben az érintettséget
feltételezziik.

Az OTrT, MvM és FmTrT térségi dvezetei koziil az aldbbi dvezetek érintik a tervezési teriiletet;

2.2.1 Tajképvédelmi terlilet 6vezete

Az MvM rendelet. 4.§-a rendelkezik a tdjképvédelmi teriilet dvezete

vonatkozasaban.
i 4.5(1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a vdrmegye

teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell

7‘»\ hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
> kézigazgatdsi terilletére késziilG telepiilésrendezési eszkéz megalapozé
e Etyek vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megébrzendé elemeit,

elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit,

"1 (2) A tdjképvédelmi terilet dvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység,
a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérél sz6l6 torvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltér6 rendelkezésének
hidnydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkézékben a teriiletfelhaszndlds és az
épltés helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérd! sz6l6 2016. évi LXXIV. tirvény 2. §(2)
bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban:
telepiilésképi rendelet) o telepiilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

11
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(4) A tdjképvédelmi teriilet Svezetében a kozlekedési, elektronikus
hirkézlési és energetikai infrastruktira-hdldzatokat, tovébbd az
erémiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhasznélat
fennmaraddsdt nem veszélyerteté miszaki megolddsok.

A telepiilésszerkezeti tervben Etyek Nagykdzség Onkorményzata
tovabbi, kapcsolédé teriiletek lehatéroldsardl dontstt. Mind a HESZ,
mind a telepiiléskép védelmérdi sz616 2/2019 (11.15.) 6nkormanyzati
rendelet kapcsolédd rendelkezéseket fogalmaz meg.

Jelen fejlesztés a barnamezds, felhagyott honvédségi teriiletet
kivdnja rehabilitlni a helyi jogszabélyok figyelembevételével.

2.2.2 Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (teljes telepiilést érinti)

Az MvM rendelet 8.8-a rendelkezik az asvanyi nyersanyagvagyon
ovezetérdl.

8.8(1) Az asvényi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkézékben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkbzékben
csak olyan terilletfelhaszndldsi egység, épitési ovezet vagy Ovezet
jelblhet8 ki, amely az Gsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését
nem lehetetleniti el.

Az érvényben 1évd telepillésszerkezeti terv tartalmazza az asvanyi
nyersanyagvagyon lehatarolasat — beépitésre nem szént kiilonleges
teriilet — banya. A HESZ 57. § (3)-a a KbB-1 kiilénleges beépitésre
nem sziant banya terilleten a haszndlat és épités feltételeit
hatarozza meg.

A fejlesztési teriileten nem taldlhaté asvanyi nyersanyagvagyon
teriilete - sem bdnya teriilet, sem dsvanyi nyersanyag
tekintetében megkutatott teriilet.

12
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h - \ A Telepiilésszerkezeti terv védelemmel és korlatozéssal érintett
> \\\ teriiletek tervlapjan a banyatelek legkisebb tévolsaga 1,7km, a két
sy "‘-\\ megkutatott teriilet legkisebb tavolsiga 1km.
kv \ A javasolt fejlesztés az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
EGYED VEDELMEX
@ BANATEERBATIR
e

2.2.3 Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete (teljes telepiilést érinti)

Az MvVM rendelet 11.§-a rendelkezik a féldtani veszélyforras
teriiletének évezetérdl.

11.§(1) A féldtani veszélyforrds teriilet d&vezetében a féldtani
veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a telepillésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak
akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési
eszkozbk egyeztetési eljdérésa sordn adott véleményében hozzdjérul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljérd illetékes
févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatal  hozzdjdruldsdval  kell
meghatdrozni.

Az érvényben lév6 telepiilésrendezési eszkbzdkben féldtani
veszélyforras teriilete nem keriilt lehatarolasra, mivel az még az
MVM rendelet és a megyei terv hatdlybalépése el6tt késziilt.

A fejlesztési teriileten és kozelében féldtani veszélyforrasrél nincs
ismeretiink.

13
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2.2.4 Turizmus szempontjabdél kiemelt, fejlesztendd évezet

Az FmTrT 9.§-a rendelkezik a turizmus szempontjabdl kiemelt,
fejlesztendd ovezetekrdl.
9.5(2) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami feladatairdl sz616 2016.
évi CLVI. térvény rendelkezéseivel dsszhangban dllé Panndnia Szive
turizmusfejlesztési  koncepcié program dltal érintett  telepiilések
telepiilésfejlesztési  terveit a turisztikai régié turizmusfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott céloknak megfelelden kell kidolgozni. A
Panndnia Szive program desztindcids elvben gondolkodva alkot egy
Brpek olyan térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem gazdasdgi, 6rékség- és tajvédelmi, telepilésrendezési teriileten is
dssze kell hangolni.
(3) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami feladotaird! sz616 2016. évi
CLVI. tdrvény rendelkezéseivel Gsszhangban Gll6, jogszabdlyban
meghatdrozott Budapest kdrnyéke turisztikoi térség Fejér vdrmegyei
telepiiléseinek telepiilésterveit a Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia
2030 cimd dokumentumban, illetve a turisztikai térség vonatkozdsdban
kidolgozasra kerilé turisztikai stratégidban és turizmusfejlesztési
/\\ koncepciéban megfogalmazott céloknak megfelelGen kell kidolgozni.

o~ A Pannédnia Szive program tobb iteme kapcsolddik Etyek
telepiiléshez. I-Il Gtemben: Bicske-Etyek-Ujhegy (gasztrosétény)
fejlesztése, telepiilésképi arculati kézikonyv és Panndnia Szive
Turizmusfejlesztési Koncepcid készitése, Etyek-Tarjan kerékparut I.
és Il. itemének kivitelezése és az ahhoz kapcsolédd fejlesztések; az
etyeki Gasztrosétany és a kapcsolodé fejlesztések Il. liteme (etyeki
boraszati kézpontok utépitése, kozvildgitas korszerisitése,
Korpincénél szinpad épitése, Svabhdz feltjitdsa), valamint Etyek
kézpontjdban vizi és elektromos kézm(vek kivdltdsa, fejlesztése
(Magyar-kit és kornyéke) valésult meg. lll. item: Etyek-Bicske
kozotti kerékparos kozlekedés, az 1-es féuton valé kerékparos
athajtas biztonsagossa tétele érdekében Gj kerékparos nyomvonal
létesitése, valamint a féUtvonalat érinté szintbeli csomépont
alaguttal valé kivaltasa.

A fejlesztési teriilet a turisztikai fejlesztésekkel kézvetleniil nem

érintett.
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2.2.5 Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet

Az FmTrT 11.§-a rendelkezik a borvidéki és kertgazdalkoddsi

fejlesztési dvezetekrdl.
11. § (1) A Borvidéki és kertgazdalkoddsi fejlesztési bvezetbe tartozéd
telepiilések borsz6l6 termbhelyi kataszteri 1. és H. osztdlyu teriileteire,
valamint o volt zédrtkerti (kertes mez6gazdasdgi) teriileteire a
telepiilésrendezési terveket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a
sz616- és borgazddlkoddst és gyumblcstermesztést segiti és Oszténzi,
tovabbd ezen teriiletek beépithet6ségét csak az elGbbi célok érdekében
teszi lehet6vé. Kerillni kell a beépitésre szdnt terilletek és o
mezdgazdasdgi birtokkbzpontok kijelélését, kivéve, ha a birtokkézpont
sz6lészeti-bordszati, kertgazdasdgi funkciot, illetve ehhez kapcsolédé
lako, szdllds és vendéglatd funkcidt szolgal.
(2) A volt zartkertek (kertes mez6gazdasdgi teriletek) teriilete a telepiilés
telepiiléstervében beépitésre szdnt teriletté csak akkor mindsithetf, ha
az nem tartozik borsz6l6 termbhelyi kataszteri |.
és Il. osztdlyu teriilethez, és az dtmindsités egyéb jogszabdllyal nem
ellentétes, tovdbbd, ha a kivetkezé feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepilés belteriiletével, vagy beépitésre
szdnt terilletével hatdros, kivéve, ha az datmindsités céljo
kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet kijelblése,

b) a tervezett terillethoszndlathoz tortozé, jogszabdlyban
szabdlyozott és a helyi sajitossigoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialokitdsa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a telepiilési Snkorményzat
a telepiilésrendezési szerzGdéseket az érintett tulajdonosokkal
megkétotte,

¢) atervezett funkcid (lakd, (idiil6, gazdasdgi stb.) mikédéséhez
szitkséges — a megkozelitést és a kdzmiivek elhelyezését
egyardnt lehetévé tevé — kozteriiletek biztositottak, vagy erre
vonatkozéan o telepiilési énkormdnyzat a telepiilésrendezési
szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkététte,

d) akézmivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetésége és feltételei
biztositottak és erre vonatkozéan a telepiilési 6nkormdnyzat o
telepiilésrendezési szerzGdéseket az érintett tulajdonosokkal
megkdtotte vagy dontést hozott a kbltségek vallalasardl.

(3) A volt zértkertek, hagyomdnyos sz6l6hegyek sajdtos telepiilésképi és
tGjképi értékeit a telepilésképi arculati kézikbnyvekben és a
telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.
A fejlesztési teriilet a felhagyott honvédségi teriilet
rehabilitacidjat célozza, jelenleg lak6dvezetbe sorolt, borvidékiés

kertgazdalkodasi teriiletet nem érint.

s

Az érintett térségre és Gvezetekre vonatkozé elGirdsokat be kell tartani, a szabdlyozdsi terv készitése sordn az

osszhang igazolandé.
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2.3 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK
2.3.1 TELEPULESSZERIQ&ETI TERV

Etyek telepilésszerkezeti tervét Etyek Nagykdzség Onkormdnyzat KépviselS-testiilete 54/2022. (V.6.) szamu
hatdrozatdval hagyta jova.

A szerkezeti tervlap alapjan a tervezési teriilet nagy része beépitésre szant, kertvarosias lakoteriilet, kisebb része
zoldteriilet-kézkert teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt. A tervezési teriilet északnyugati oldalon szintén
kertvarosias lakéteriilethez, déinyugati iranybél kereskedelmi szolgaitatd gazdasagi teriilethez kapcsolddik,
északkeleti, illetve délkeleti irdnyabdl altaldnos mezbgazdasagi tertlettel hatdros.

ési tertlet

6. dbra - TSZT kivdgat teriiletfelhaszndlds (forris: Etyek Telepiilésszerkezeti terve)

A tervezési teriilet nem tartozik védelemmel és korlatozassal érintett teriilethez.
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7. Gbra - TSZT klvdgat védelemmel és korlétozéssal érintett teruletek {forrds: Etyek Telepﬁlésszerkezetl terve)
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2.3.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 12/2019. (VII.2.) dnkormanyzati rendelete Sz-1.
jeli mellékletének 4.szelvénye, azaz a szabdlyozasi terv szerint a tervezési terillet besoroldsa a TSZT-nek
megfelel, Lke-4 illetve Lke-8 jel(i, beépitésre szdnt &ltaldnos kertvdrosias lakoteriilet épitési dvezet. A
telekbdl egy Zkk jelii kézkert is le lett valasztva.

¢

Tervezési terlilet

8. ¢bra - Szabdlyozdsi terv kivégat (forrds: Etyek Szabdlyozdsi terve)
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Epitési dvezet jele: Lke-4

A teriiletfelhasznalas jellege: kertvarosias

Az épitési dvezet egyéb elnevezése: boti laktanya

Az épitési tvezet jellege: barnamezds

Beépitési mdd: SZ

Kialakithato legkisebb telek teriilet (m?:) 1500

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 20

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 6,5
Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): 60

Kialakitando telek legkisebb szélessége (m): -

Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 5

Epitési 6vezet jele: Lke-8

A teriiletfelhasznalas jellege: kertvarosias

Az épitési dvezet egyéb elnevezése: boti laktanya

Az épitési dvezet jellege: kialakult

Beépitési méd: SZ

Kialakithato legkisebb telek teriilet (m?2:) 800

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 20

Az épililetmagassdag megengedett legnagyobb mértéke (m): 6,5
Zoldfelilet legkisebb mértéke (%): 60

Kialakitando telek legkisebb szélessége (m): 20

Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 5

Epitési 6vezet jele: Zkk

A teriiletfelhasznalas jellege: Z6ldteriilet

Az épitési dvezet egyéb elnevezése: Kozkert

Az épitési Gvezet jel‘lege: -

Kialakithato legkisebb telek teriilet {(m2:) -

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 3
Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%: 7

Az épiilletmagassag legnagyobb mértéke (m): 3,5

A zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): 60
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Vonatkozé HESZ elGirasok:

26. §
(2) Kertvdrosias dltaldnos lakéteriileten

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy épiilet épithetd,

b) legaldbb 1500 m2-es telken egy kiegészité éplilet is épithetd,

c) egy telken legfeljebb egy lakds épithetd kivéve a d} pontalatti esetet,

d) Lke-3, Lke-5, Lke-7 épitési 6vezetekben, legaldbb 1500 m2-es telken két lakds, két épiilettomeg
épithetd

31.§ (1) Lakéteriileten legfeljebb akkora lakérendeltetéstdl eltérd kiegészité rendeltetési mod
létesithetd, melynek elhelyezendé személygépkocsi igénye legfeljebb 6 db és a telken beliili parkoloba a
bedllds kézvetlenil a kézteriiletrél lehetséges.

34. § Az Lke-4 épitési 6vezetben a 0237 hrsz ut felé néz6 elGkert 8,0 m.

36. § Az Lke-8 jell épitési bvezetben az elbkert 5,0 m, az oldalkert és a hatsé kert 4,0 m, kivéve a 1531
hrsz, a 0237 hrsz és a 1515 hrsz teriileteknél, ahol az utca felé néz& elbkert 8,0 m.
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2.4 TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

\

/(I'r{fezési terilet

9. Gbra - Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriil

rendelet)

A tervezési teriilet nem tartozik telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek kdzé.

Etyek Nagykézség Onkorményzat Képviselé-testiiletének 2/2019. (11.15.) ©nkormdnyzati rendelete a
telepliléskép védelmérdl (TK rendelet) kimondja:

4. Epitmények anyaghaszndlatdra vonatkozo dltaldnos épitészeti kovetelmények

9.§ (1) Az épitmények anyaghaszndlatdra, szinezésére — amennyiben az adott teriiletre vonatkozo
elbirés mast nem hatdroz meg - az aldbbi (2)-(9) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni, kivéve a
Talentis fejlesztési teriilet és a Filmstudio terileteit.

(2) A falfeliiletek feliiletképzésére erds, élénk, kontrasztos szind anyagok nem alkalmazhatok.
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(3) Ipari teriilet, kereskedelmi, szolgdltaté teriilet kivételével Uj tetd épitése esetén a

féépiiletre, illetve az utcdrdl Ithatd tetdfeliiletekre vonatkozdan a tetd héjaldsandl a kévetkezé anyagok
nem alkalmazhatok:

a) trapézlemez fedés, vagy

b) fényes fémlemezfedés, vagy
¢) hulldmpala, vagy

d) miianyag hullémlemez.

(4) Tetbhéjalds szine nem lehet a vérés, barna, antracit szindrnyalatoktdl eltéré.
(5) Mianyag homlokzatképzés nem alkalmazhatd.

(6) Lakéépiiletek esetében fém homlokzatképzés nem alkalmazhato.

(7) Miianyag elbtetd az utcdrol Iathaté esetben nem épithetd.

(8) Ipari teriilet, kereskedelmi, szolgdltaté teriilet kivételével szerelt kémény nem épitheté, kivéve, ha az
egész éplilet high-tech stilusban épiil.

(9) Altaldnos mezégazdasdgi teriileten témér tégla vagy beton kerités nem épitheté.
9. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kdvetelmények

22.§ (1) Az épiiletgépészeti, kdézmlicsatlakozdsi és egyéb berendezéseket, tartozékaikat,
klimaberendezést épitészeti eszkézékkel takartan, kézteriletr6l nem Idthaté modon lehet elhelyezni.

(2) Epiiletre szerelt antennatarté szerkezet telepiilésképet zavaré médon nem helyezhetd el.
(3) Szélturbina telepiilésképet zavaré moédon nem helyezhetd el.

23.§ Siktdablas napelem, napkollektor az épitészeti kornyezethez illeszkedve

a) magastetés épiileten az épiilet ferde tetdsikjdban, azzal megegyezé délésszdgben, tervezetten
zdrt téglalapba rendezve

b) mds épitményen vagy éndlléan telepitve a kézteriiletr6l nem Idthaté modon lehet elhelyezni,

c) oldal és hdtsékertben, az épitési hely beépitetlen részén 1m-nél nem magasabban,

d) tetdterasz felett tetéként,

e) drnyékoloként, helyezhetik el.

24.§ (1) A vildgitétestek ernyézése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra sziikség van, a
fényforrds kbzvetleniil ne legyen lathato.

(2) Uj kézvildgitdsi héldzat létesitésekor, illetve meglevd kézvilagitdsi hdlozat rekonstrukcidja sordn
kizdrélag energiatakarékos ldmpatest helyezhetd el.

(3) A kérnyezetre valé hatds minimalizdldsa érdekében a megvildgitds kialakitdsa, miszaki megoldasa
torténjen az (j technoldgidk adta lehetdség felhaszndldsdval, napszakok és idészakok szerinti optimdlis
szabdlyozdssal.
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(4) A vilagitétestek, oszlopok, kandeldberek alkossanak egységet, illeszkedjenek a kérnyezet forma- és
szinvilagahoz a funkcionalitdst és az esztétikai szempontokat figyelembe véve.

(5) Lombkorondval rendelkezé utcdkban uj berendezést lehetdség szerint ugy kell kialakitani, hogy a
fénypontok a mdr meglevd lombkorona szintje ald keriiljenek.

(6) Ha a tervezett kézvildgitdshoz fdsitds is kapcsolédik, akkor kézvildgitdst és a fasitast, az iiltetési
helyeket egymdssal 6sszhangban kell tervezni. Tovdbba az iiltetésre szdant fdk tipusdt megvizsgdlva, szem
elétt kell tartani azok nbvekedésének mértékét és idbbeni gyorsasdgdt a sziikséges jévébeni
karbantartdsi munkdlatok miatt.

10. Rekiamhordozékra vonatkozo telepiilésképi kbvetelmények
25.§ Oridsplakdt nem helyezheté el a telepiilés teriiletén.

26.§ (1) A telepiilés szempontjébol jelentds valamely eseményrél valo tajékoztatds érdekében szilkséges
reklam, reklamhordozé kihelyezése, évente Gsszesen 12 naptdri hét id6szakra, bérmely telepiilési
teriileten megengedett.

(2) A nyilvdnossag biztositasdra szolgalé énkormdnyzati informdcios feliilet idékorlat nélkiil, barmely
telepiilési teriileten megengedett.

(3) A reklamhordozdkat egységes koncepcio és a teriilet telepiilésképi jellegéhez igazoddan, az
utcabutorokkal harmonizdlva kell kialakitani.

(4) 4,5 m-t meghalads teriiletii reklam reklamhordozd kézterileten nem helyezhetd el.
11. Zéldfeliiletek, fdk, fasorok

27.% (1) Novénytelepitést ugy kell végezni és a névényzetet gy kell fenntartani, hogy annak sem
gybkérzete, sem lombkorondja nem nyulhat at a telekhatdron.

(2) Uj zéldfeliileteken — kivéve az erdéteriiletek Gvezetében, ha az erdészeti iizemterv mdst ir el6 —
kizarodlag a tdjra jellemzd Gshonos fa és cserje telepithetd.

28.§ (1) A kézteriileteken a fasorokat meg kell Grizni, sziikség esetén ki kell egésziteni.
(2) Amennyiben a meglévé foldalatti k6zmivezetékek védétdvolsdgai megengedik:

a) 12 m-nél nagyobb szabdlyozdsi szélességl utcdkat kétoldali ut menti fasorral kell kialakitani.
b) 10-12 m kézétti szabdlyozdsi szélességii utcakat egyoldali ut menti fasorral kell kialakitani.

(3) 10 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélességii utcak esetében az utcai fasor kivdltdsa céljgbél az épitési
telek épitmény dital el nem foglalt legalébb 1,5 m-es ut menti sdvjdban fdsitott zéldfeliletet kell
kialakitani az utca hosszdban lehetdleg azonos tipust fdkkal.

lllll
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3 Afejlesztési cél és a valtozas bemutatdsa

3.1 A fejlesztési cél

A fejlesztés célja a Botpuszta teriiletén taldlhaté 1490/13 illetve 1502/5 - 1502/33 hrsz. alatti ingatlanokon
kertvarosias lakéterilleti beépités megvaldsitisa, a kordbbi koncepcié felllvizsgdlatdval egy optimélis,
fenntarthaté lakokérnyezet kialakitdsa. A médositott telekosztdsi terv alapjan 50 db, egyenként legalédbb 800
m? alapterilet(i lakételek jon létre. A fejlesztés az infrastrukturaval és a telepiilési kapacitasokkal aranyos,
optimalis lakossagszam-béviilést célozza meg. A tervezett 50 db telek, melyek kdziil a legaldbb 800m2-es telken
egy lakéegység, a legalabb 1200m2-es telken ketté lakoegység helyezhet6 el (Gsszesen 54db lakéegység), ezt a
kontrolldlt ndvekedést biztositja. A ma rendezetlen telkeken épiilé lakdingatlanok egységes épitészeti arculatot
és utcaképet fognak képviselni, emelve a teleplilésrész esztétikai értékét.

= \ = . A fejlesztési teriilet Etyek MJV hatalyos HESZ alapjan
® . ;..m;-,umr\li.j" N jelenleg is beépitésre szant teriilet, jellemzéen Lke-

4 jeli &ltaldnos kertvdrosias  besoroldsu.
Telekalakitdst kovetden beépitése az érvényes
épitési szabalyok betartasaval ma is lehetséges.

A lakéterillet  fejlesztéssel parhuzamosan
Osszességében 3 244.79 m? nagysagl zoldteriilet
keriil  kijelolésre Lke-4  jeli  kertvarosias
lakéteriiletbél a korabbi 2 500 m? méretd, Zkk jeld
z6ldkert dvezet atpoziciondlasaval, mely a fejlesztés
sordn kialakulé teriletek mellett a kornyezd
lakéteriiletek szamara is hasznalhatéak lesznek. A
kdzkerteken olyan multifunkcionalis kdzosségi terek

létrehozasa a cél, amely alkalmas gyermekjatszotér,
%r' sglic o0 o0 feln6tt  tornapalyaffittségi  park,  kozosségi
CO00CCCoo m,(f Qo O jatékterasz vagy pihendhely funkciék befogadasara.

=
oo

oo s,

o) oB o
10. dbra - Zéldterileti funkeié javasiatok

A belsé (thalézat a kérnyéken él6k szadmdra is kozvetlen atjarast nyijt a lovarda irdnyaba. A fejlesztéssel
parhuzamosan az Onkorményzat tervezi a killteriileti 0237 hrsz.-0 Ut (a Kolumbusz utcét a kébanyéval ésszekétd,
Etyek nagykozség tulajdondban lévé kdzforgalom elél el nem zért ut) szilard burkolattal torténd ellatasat, amely
megsziinteti az ebbdl keletkez8 porartalmat a kérnyék lakéi szdmdra. A kivitelezési és fejlesztési munkak
nehézgépforgalma erre a k8banyai 6sszekot6 utra keril terelésre, mentesitve ezzel a meglévé lakddvezeteket.

Etyek-Botpuszta jelenlegi lakossdgszama még nem éri el a helyi kiskereskedelem (pl. élelmiszerbolt)
megnyitasahoz szitkséges kritikus tdmeget. A fejlesztés eredményeként bekéltézé Uj lakossdg megteremti azta
vasarloerdt, amely mar gazdasagossd teszi a helyi vallalkozésok és lizletek megtelepedését.
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A beruhdzas megvaldsulasaval a fejlesztési teriilet és annak kdzvetlen kdrnyezete megtisztul a jelenlegi illegélis

szemétlerakdsoktal.

3.2 A valtozast szemléltetd beépitési terv
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11. dbra — Beépitési terv
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Ovezet Témbszam Telekszam Telekméret |Max. Max Tervezett
(m?) beépités (%) |beépithetd |lakdsszam
teriilet (m?) |(db)
Lke-4
. TO1 800.73 25 200.18 1
1. T02 801.64 25 200.41 1
l. T03 801.97 25 200.49 1
l. TOS5 896.02 25 224.01 1
1. T06 879.31 25 219.83 1
. TO7 895.17 25 223.79 1
l. T08 970.23 25 242.56 1
I T09 901.21 25 225.30 1
l Ti1 868.45 25 217.11 1
1. Ti2 809.75 25 202.44 1
I T13 804.49 25 201.12 1
I T14 802.86 25 200.72 1
l. T15 801.75 25 200.44 1
l. T16 800.40 25 200.10 1
11,833.98 m? 2,958.50 m? |14
i, T18 803.58 25 200.90 1
. T19 800.43 25 200.11 1
I, T20 801.24 25 200.31 1
It T21 801.14 25 200.28 1
il T22 800.05 25 200.01 1
1. T23 803.65 25 200.91 1
Il T24 800.76 25 200.19 1
. T25 801.41 25 200.35 1
6,412.26 m? 1,603.06 m* |8
11, T26 800.88 25 200.22 1
Hl. T27 800.11 25 200.03 1
1, T28 800.20 25 200.05 i
. T29 802.28 25 200.57 1
il T30 801.54 25 200.39 1
111 T31 805.97 25 201.49 1
. T32 801.03 25 200.26 1
Hl, T33 800.05 25 200.01 1
. T34 800.47 25 200.12 1
ii. T35 801.93 25 200.48 1
1. T36 801.26 25 200.31 1
IN. T37 801.89 25 200.47 1
9,617.61 m? 2,404.40 m* |12
\'A T39 843.10 25 210.78 1
V. T40 837.20 25 209.30 1
A" T41 809.69 25 202.42 1
V. T42 803.26 25 200.81 i
V. T43 805.12 25 201.28 1
V. T44 801.27 25 200.32 1
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Ovezet Témbszam Telekszam Telekméret |Max. Max Tervezett
(m?2) beépités (%) | beépithetd |lakasszam
teriilet (m2) | (db)
4,899.64 m? 1,22491 m? |6
V. T45 1,002.34 25 250.59 1
V. T46 988.56 25 247.14 1
V. T47 985.14 25 246.28 1
V. T48 1,008.25 25 252.06 1
\'2 T49 910.86 25 227.71 1
4,895.15 m? 1,223.78 m? |3
Vi, T50 1,080.05 25 270.01 2
1080.05 m? 270.01 m? 2
Lke-10
E TO4 1,503.90 25 375.97 2
l. T10 1,203.04 25 300.76 2
3,114.31 m? 778.58 m? 8
IH. T17 1,216.32 25 304.08 2
1,216.32 m? 304.08 m? 2
. T38 1,494.55 25 373.64 2
1,494.55 m? 373.64 m? 2
dvezet nélkiili
kiszolgalé at
E K01 496.94 0 0.00 0
E K02 806.57 0 0.00 0
E K03 7,957.94 0 0.00 0
9,261.45 m? 0.00 m? 0
Zkk
Z 201 483.81 3 14.51 0
Z 202 728.53 3 21.86 0
Z 203 729.98 3 21.90 0
Z 204 1,302.47 3 39.07 0
3,244.79 m? 97.34 m? 0
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4 A beépitési tervhez kapcsolodd infrastruktura igények, a
sziikséges és tervezett miliszaki és humaninfrastruktara
fejlesztések

A tervezési teriilet kdozm(ivekkel jellemzéen elldtatlan. Ugyanakkor kézvetlen szomszédsagdban valamennyi
kézm(tipus elérheté: a Vadvirag utcdban az e-kézm(i nyilvantartas szerint van meglévé kisfesziiltségd foldkabel
E.ON Zrt.), tavkozlési alépitmény (Invitel Zrt.) és kbzépnyomdsi gazvezeték (Opus Tigadz Zrt.). A 0237 hrsz.
utcaban az Ut kiilsé oldalan talalhaté egy tavkozlési alépitmény (Magyar Telekom Nyrt.). igy a fejlesztésre varé
terileten a teljes kozmiivesitettség biztosithato.

nhuozar [ WN /

B Hirks2ids [¢ 128
2Connect Tivktizks... ne
amd ge
Magyar Telekom Nyr... Ho
MV Pilyamdkddiets... -

Szénhidrogén [¢ X TN
FOSZ Poldgizazilli... He
OPUS TIOAZ Zrt. He

Tivhé Pon
A kivégatban nincs [kerasett) hilézat!

B ' vidamos energia [ XS
el He
£.0N Eszak-dundntd... >0
MAV Pilyamikiidtets. .. so

[ I Jen
Eov Rt 3o
FEJERVIZ ZRT. 20

1 vizteetés [« X-3FN
FEIERVIZ ZRT. i

|
ETH ECEE

13. Gbra - Jelenlegl kizmellGtés (Forrds: E-kozmu)

4.1 Kozlekedés
4.1.1 Gépjarmii forgalom

A tervezési teriilet megkézelithet6sége kedvezs. A Boti utca a FmTrT szerkezeti tervében térségi szerepl
osszekétd at, melyet a tervezési teriilettel a Richdrd majori utca, illetve a Kolumbusz utca kot dssze. A tervezési
teriiletet feltaré lakéutcak még nem épiiltek ki.
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A fejlesztési teriilet megkézelitése a Vadvirag utcdrdl, és a 0237 hrsz. Gtrél lehetséges. A meglévé szabalyozasi
terven mar kiszabalyozott poziciéban kétirany( 5,5 m szélességii utak kialakitdsa tervezett, 1,25 m széles
padkdval. A tervezett feltdré utak az onkormanyzat szdméra - telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett
feltételekkel atadott - kdzutak, a tervezési sebesség <30 km/h, kivéve a Vadvirag utcai bekétd szakaszon ahol
<20 km/h.

4.1.2 Parkolas

A fejlesztési terilleten a parkolds a telkeken beliil megoldott. A TEKA (a telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet) minden lakdegység utdn egy

parkolé elhelyezését irja elé telken belil. A HESZ engedményeket nem tartalmaz, a 26.§ (3) szerint a
kertvarosias tarsashazas lakoteriileten lakéegységenként legalabb 1 db parkolohely fedett tarolasat irja el8.

4.1.3 Gyalogos forgalom

A fejlesztési teriilet, és a kérnyezd lakéteriletek gyalogosan bejarhatok.

4.1.4 Kerékparos forgalom

Afejlesztési teriilet kézvetlen kornyezetében kiépitett kerékparut nem taldlhato. Az alacsonyforgalmu, kbrnyezé
utak kerékparral jol bejarhatéak. Etyek varoskdzpontjan és a

Boti Gt mentén orszagos kerékpardtvonal hazédik (FmTrT).

4.1.5 Kodzosségi kozlekedés

A Boti utcaban, a tervezési teriilettél 500 m-re, gyaloglasi tavolsagra buszmegallé talalhats, mely kapcsolatot
biztosit mind a varoskézponttal, mind a févarossal.

4.1.6 Teruletfelhasznalds, tulajdonjog

Az utteriletekre tulajdonosi és kozltkezelSi nyilatkozatokat kell beszerezni, maganteriletek és maganutak
esetén szolgalmi jogot kell bejegyeztetni az ellatasért felelGs javara.
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4.2 Kézmliivek
4.2.1 Vizellatas

4.2.1.1 Jelenlegi dllapot

Uzemmérnokség zemeltetésébe tartozik. A vizi-kézmdi
rendszer tulajdonosa és az ellatasért felelds Etyek
Nagykozség Onkormanyzata (2091. Etyek, Kérpince koz
4). Az érintett teriileten ivovizvezeték és
szennyvizcsatorna rendszer nincs; viszont az ellatandé
ingatlanokhoz kozel bGvitheté ivoviz- és szennyviz
halézatok  iizemelnek. A  vizellatds és a
szennyvizelvezetés tekintetében a lecsatlakozdsokra
2 alkalmas gerincvezetékek jelenleg is iizemelnek.

v ( Etyek Nagykozség koziizemi vizvezeték-halozata és
szennyvizcsatorna hélézata a FEJERVIZ Zrt. Eszaki

) ol
A

A

E Tervezési teriilet
F —

14, dbra — vizelldtds kivégat (forrés: e-kézmd)

4.2.1.2 Tervezett dllapot

A tervezett vizvezeték a Richard-Majori DN150 KM-PVC vizvezetékre csatlakozik. Nyomvonala a 1490/2 hrsz.-0
teriileten (V-0-1]. vizvezeték), a részben az utburkolatban keriilt elhelyezésre. Az optimalis hidraulikai viszonyok
biztositasahoz korvezetékes kialakitas lett megtervezve. Tovabbi vizvezeték dgvezetékként épiil. A tervezett
vizvezetékek mérete: D110 KPE. A fejlesztés hatdsa plusz 20m3 napi vizigényt jelent,

Az elldtandé ingatlanoktdl, megkozelitési ton mérve 100 m-en beliil létesil tiizesap.

A tervezett vizvezetékek a fejleszté tulajdondban &llé 1490/13-as telek atalakitdsdnak kdszonhetSen
kozteriileten keresztil fognak megvalésulni.

A tervezett vezetékek megépiilését kovetSen Etyek Nagykézség Onkormanyzatanak tulajdondba és a FEJERViZ
Zrt. izemeltetésébe keriilnek. A FEJERVIZ Zrt. az engedélyezési eljarasban vagyonkezelSként jér el a kézmdivek
viszonylataban.
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4.2.2 Szennyvizelvezetés

4.2.2.1 Jelenlegi dllapot
] ] Etyek Nagykdzség kozlizemi vizvezeték-hilézata és
szennyvizcsatorna halézata a FEJERVIZ Zrt. Eszaki
Uzemmérnékség lizemeltetésébe tartozik. A vizi-kdzmii
rendszer tulajdonosa és az elladtdsért felelés Etyek
Nagykozség Onkormanyzata (2091. Etyek, Korpince koz
L 4.).
o A fejlesztési teriilet nincs bekdtve szennyvizhalézatba. A
4 jelenlegi csatornahalézat a Richard-Majori dton fut, a
N kornyezd tarsashazakhoz innen agazik le.

D Tervezési terilet

15. Gbra - csatornGzds kivégat (forrds: e-kézm{i)

4.2.2.2 4.3.2.2 Tervezett dllapot

A tervezett szennyvizcsatorna a Richard-Majori DN200 KG-PVC szennyvizcsatorna meglévé tisztitéaknajéba
csatlakozik be killsé ejt6cséves kialakitdssal. Nyomvonala a 1490/2 hrsz.-G terilleten (SZ-0-1 j.
szennyvizcsatorna), részben az utburkolatban keriilt elhelyezésre. Tovabbi kialakitast a lakéingatlanok
bekothetdségét figyelembe véve lett megtervezve meg. A tervezett szennyvizcsatorna mérete: DN200 KG-PVC,
megfelelé akna-kiosztdsokkal, illetve hazi-bekdtésekkel. Szennyvizcsatorna nyomvonala a tervezett ut
félburkolat felébe keriilt elhelyezésre.

4.2.3 Csapadékviz kezelés

4.2.3.1 Jelenlegi dllapot
A fejlesztési teriileten csapadékviz elvezetd csatornahalézat nem talalhaté.

4.2.3.2 Tervezett dllapot

Az egyes telkeken keletkezett csapadékviz, telken beliili elszikkasztasa, vagy telken beliili zaportarozéba
vezetése tervezett.

A kozterilleti burkolatokra jutdé csapadékviz kezelésének tekintetében kiilondsen fontos:

- a megfelel6 tarozdkapacitas biztositésa;
- alassabb beszivargashoz igazitott méretezés;
- a hiztonsdgi tulfolyok kialakitasa;
- atechnolégidk kitrllési idejének ellenérzése;
- atémorodések elkeriilése;
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- szilkség esetén szabalyozott drénezés vagy késleltetett elvezetés alkalmazésa;
- valamint az idészakos vizboritast jél t{iré névényzet kivalasztasa.

A javasolt technolégiakrol réviden:

Rainmax dntdzésmentes ével6agy: A Rainmax ével&agy specialis, j0 vizbefogad6 és viztarold képességii
ultetBkézeggel kialakitott névényagy, amely a ravezetett csapadékvizet helyben visszatartja, a névények
szamara hozzaférhetdvé teszi, majd parologtatdssal és lassu beszivarogtatdssal csokkenti az elfolyd viz
mennyiségét.

16. dbra — Rainmax éntdzésmentes évelSdgy (forrds: gardenfutura.hu)

Esbkert: Az estkert egy terepmélyedésben kialakitott, novényzettel beliltetett vizmegtarté feliilet, amely a
kornyez6 burkolatokrdl érkezd csapadékvizet dsszegyfijti, &tmenetileg tirozza, sz(iri, majd a talajadottsagokhoz
igazodé iitemben elszivarogtatja és elparologtatja.

17. dbra —Esbkert Vérmezdn (forrds: Budapest zéldinfrastruktara fizetek 8. Szivacsvdéros)
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18. dbra -Példa, esdkert oldalsé tulfolydval, illetve linedris kialakitdssal (forrds: Budapest zéldinfrastruktira filzetek 8. Szivacsvéros)

4.2.4 Villamosenergia ellatas

4.2.4.1 Jelenlegi dllapot

A tervezési teriileten az E.ON Eszak-dunantuli
AramhdlézatiZrt. izemeltetésében (kezelésében) van az
elektromos halézat.

D Tervezési teriilet >/ IF {i'-. -

.
19. abra - villamos energia elldtés kivdgat (forrds: e-kézm(i)

=g

4.2.4.2 Tervezett dllapot

A beruhazé az E.ON Eszak-dundntili Aramhalézati Zrt.-vel 2022-ben Héldzati Csatlakozasi Szerzédés megkotését
kezdeményezte. A meglévé BICS220005 Séskiit elnevezés(i 22kV-os szabadvezetékes haldzat 5. sz. oszlopatdl Gj
22 kV-os kabelhdlézatot kell kiépiteni, a kialakitandé telkek kézelébe telepitendé BHTR 630-400 kVA
transzformator &allomasig, 3x1xNA2XS(F) 2Y150 12/20 kV kabellel, kb 50 m nyomvonalhosszban. A
transzformator allomastdél kett6 Uj 0,4 kV-os kabelhalézatot kell kiépiteni a tervezett két dton, kb. 6 db
elosztészekrénnyel, 4x240 mm2 kébellel, kb. 700 m hosszban.

Az 1490/12 és 1502/2 telkeket kiszolgdlé meglévé elektromos féldkdbel a jelenlegi 1490/13 telken megy at,
szolgalmi joggal rendelkezve. A szabdlyozasi terv médositasanak eredményeképpen a féldkabelek a fejleszté
tulajdonaban allé 1490/13-as telek atalakitadsanak kdszénhetben kozteriileti teriiletre fognak atkerdilni.
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4.2.5 Gazkozmii halézat

4.2.5.1 Jelenlegi dllapot

A telepiilésen a foldgaz-halézat az OPUS TIGAZ Zrt.
kezelésében van. Gazvezeték talalhaté a Richard-Majori
Gton, valamint a Vadvirag utca mindkét részében.

m Tervezési teriilet L
4 \

20. dbra - féldgdz elltés kivégat (forrds: e-kzma)
4.2.5.2 Tervezett dllapot
A fejlesztés sordn a féldgaz haldzat bovitése nem sziikséges.

4.2.6 Elektronikus hirkozlés

4.2.6.1 Jelenlegi dllapot

a
7 N
g

f

A tervezési teriileten a tdvkozlési létesitmények a
Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., illetve az Invitel
Tavkézlési Zrt. és DIGI Kft. kezelésében vannak.

d

7
A
m Tervezésiteriilet N A s
ot r

21. Gbra — hirkBzlés kivégat (forrds: e-kzmi)
4.2.6.2 Tervezett dllapot
A meglévé tavkozlési haldzatra valé rakétéssel biztosithatd a teriilet ellatasa.
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4.2.7 Kozvilagitas

Az djonnan kialakitdsra keril6 kozterileteken csak féldkabeles, kandeldberes kozvilagitas létesitése
megengedett. A tervezett berendezések (oszlopok, ldmpatestek, fényforrasok) az MSZ 13201 szabvany szerinti
kévetelményeket ki kell, hogy elégitsék. Ez kialakul6 utak esetében 6,0 — 9,0 m fénypontmagassagu oszlopok
elhelyezését kiveteli meg. A tervezett utak M5 kategoridjlak lesznek, igy a tervezett atlagos megvilagitas Eat =
3-5 lux legyen.

A lampatestek, ill. a fényforrasok tekintetében csak energiatakarékos LED-ek alkalmazéasat javasoljuk.

4.2.8 4.3.8 Megujuld energiak

Az elkovetkezendbkben figyelmet kell forditani a megujulé energiak kihasznalasara.

Uj épitésii ingatlanoknak mar kézel nulla kibocsétastaknak kell lenniik, ami szintén a megdjulé energiak
alkalmazasanak sziikségszer(iségét eredményezi.

Az ingatlanok esetében kiemelten kell kezelni a megujulé energidk alkalmazdsat. Haztartdsi Méretii
Kiserém(ivek (HMKE, max. 50,0 kVA) alkalmazaséval a létesitmények villamos teljesitmény-igénye - megfeleld
méretl akkumulatoros energiataroldssal, akdr szigetlizemmel - biztosithat. A telepitésiik sorén figyelembe kell
venni az éppen aktualis jogszabalyi kornyezetet (pl. tarold-kapacitas kiépitése, kitaplalas elleni védelem).

Levegé-viz vagy geotermikus hdszivattyik telepitésével, vagy biomassza tiizelés(i hétermelével a Iétesitmények
flitése és HMV termelése megoldhat6. Ezeknek a berendezéseknek a teljesitmény igényét a tervezés sordn
figyelembe vettiik.

4.3 Tarsadalmi és humaninfrastruktura

Etyek utolsé becsiilt népessége 4 510 f6 (2024 évben), népslirlisége 77 f6/km?. A lakisok szdma 1701 (2024), a
népesség szamat figyelembe véve ez 2,65 6 lakasonként.

Atervezési teriileten 54 lakds megépitése tervezett. Magyarorszagon a széz lakasra juté lakosok szama 1990 6ta
folyamatosan csdkken. 1990-ben 2,69 6 volt az egy lakdsra juté lakdk szédma. 2024-ben orszagosan mar csak
2,07 f8. A févérosban a legkisebb az egy lakasra juté lakos szém (1,82), a vdrosokban ennél nagyobb (2,16}, a
kozségekben a legmagasabb (2,35) a KSH 2022-re vonatkoz6 adatai szerint. Fejér megyében 2,24, a kérnyezé
teleplilésekben Csabdi mutatja a legmagasabb értéket, 2,83 f6/lakas (2024).

A tervezett lakdsok - mérete és bekeriilési kdltsége alapjan - varhaté értékesitési ara elsésorban a fizet6képes
keresletet célozza meg. A jelenleg tapasztalhaté trendek alapjan tobbségében fiatal parok, leendd sziil6k, vagy
kisgyermekes csalddok lakasigényeivel taldlkozhat az itt kialakitott lakdskindlat. Ebb&l kiindulva a statisztikai
atlagnal magasabb, 3 f6/lakas mutatéval kalkuldlunk (dtlagosan két sziil§ és 1 gyermek). Eszerint 162 f6 jelenléte
vdrhato a beruhdzas befejezése utan.

Etyek terliletén a kézelmultig nem mkodétt bélcsGde, 2024-ben a Csodaszarvas Bdlcséde épitésekor dsszesen

72 féréhellyel elérhetévé valt ez a szolgéltatds. A TEIR adatai szerint a bélcs6débe beirt gyermekek szdma 48
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{2024). Azonban az 6nkormanyzat adatszolgéltatésa alapjan a 2025/26 tanévben a 72 féréhely mind be volt
toltve, amelybdl 8 gyerek volt nem etyeki. A jelenlegi gyermekek maradnak a 2026/27 tanévben is, a 2026/27-
es tanévre Uj jelentkez6k mind etyeki gyerekek. 4-en vannak vardlistan, ami a folyamatos jelentkezések miatt
varhatéan néni fog.

Az Etyeki Ovoda jelenleg dsszesen 6 csoporttal iizemel, ezek egyenként 25 gyermek elhelyezésére alkalmasak,
azonban szitkség esetén 30 fésre bévithetSek. A KSH 4ltal hivatalos évodai féréhelyek (f6) szama ezt tiikrozi,
180 f6. A legutébbi TEIR adatok szerint egy m(ikéd6 férdhelyre (f6) juté 6vodaba beirt gyermekszéma 0,83, azaz
150 gyermek jar az Etyeki Ovoddba. Az évoda adatszolgéltatasa alpjan 165 gyerek jar és igény van (]
csoportszobara.
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22, 4bra ~ Ovoddba beirt gyermek, egy mikdds férShelyre (f6) 23. 6bra - 3-5 évesek, egy 6vodai fér6helyre (f6) (Forrds: TEIR)
(Forrds: TEIR)

Fontos azonban kiemelni az Etyeki Onkormanyzat 2025-2030 Gazdasagi Programjaban is leirtakat, miszerint ,a
teleplilés nem képzelheti el a kézponti szerepkdr meglétét jol mikddé a kor kévetelményeinek megfelels
intézményrendszer nélkill. Az évoda épiilete ... nem felel meg a kor kévetelményeinek sem midiszaki, sem

intézményi szempontbél. Meg kell oldani az épiilet energiatakarékossagi atépitését, a belsd terek integralt
szemléletd megujitdsat, valamint a gyermekek étkeztetését ellatd f6z6 konyha fejlesztését is.”

Etyeken az altaldnos iskolai oktatdst egyetlen intézmény latja el, az Etyeki Nyelvoktaté Német Nemzetiségi
Altalanos Iskola és Alapfok( M(ivészeti Iskola, ahova Bsszesen 294 gyermekjar 15 osztalyra bontva. Az osztalyok
létszama alacsony, 14-20 f6 koriiliek, azonban itt is az utdbbi par évben nétt a létszam. A Gazdaségi Programban
kiemelésre keril, hogy ,Etyek talan legfontosabb, egyben mindenki szdmara nyilvdnvaléan a legkdltségesebb
célja az altaldnos iskolai kdznevelés infrastrukturdlis problémdinak a kezelése. A jelenlegi iskolaépiilet sem
mdiszakilag, sem szakmailag nem felel meg a mai kor kdvetelményeinek. Kiiléndsen igaz ez a régi épiiletre (volt
tanacshaza), ahol vizesedés, ezzel egyiitt jard salétromos falak rontjak az itt tanulé gyermekek egészségét és

csorbul a kulturalt tanuldshoz valé joguk. Nem megoldott a mindennapos testnevelés kérdése sem, amit egy uj
sportcsarnok felépitésével lehetne orvosolni.”
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A haziorvosi ellatas jelenleg két felnétt és egy gyermek praxissal mikédik, az dj, 2024-ben &tadott
Egészséghazban. A TEIR adatai szerint az egy hazi- és hazi gyermekorvosra juté 1503 lakos (2024) az orszagos,
régids és megyei értékeknél jelentdsen kedvezébb.

r 2 F 50 R BN ETE
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24, dbra - Altaldnos iskoldk étlagos tanuldlétszéma (f6) (Forrds: 25. dbra — Egy hézi- és hézi gyermekorvosra jutd lakos (f6) (Forrds:
TEIR) TEIR)

Az alapfoki kereskedelmi, vendéglatasi, szolgdltatdsi intézmények telepiilés szerte megtaldlhatdk, és a
piacgazdasagi viszonyok kozétt értelemszerden igyekeznek a helyi fizet6képes keresletet kielégiteni.

Etyek alapfoki kézintézmény halézattal tehat — koszonhetSen az elmuilt évek fejlesztéseinek — a telepiilés
nagysag rendjéhez mérten megfelel8en ellatottnak tekinthetd, azonban az oktatasi intézmények a jelenlegi és
még inkabb a jov6beli lakossag érdekében fejlesztenddk.

A fejlesztés altal bekoltoz6k human infrastruktira igényéhez vald hozzdjarulds a telepiilésrendezési
szerz6déshen rogzitendd.

4.4 A cél megvalositasanak eldfeltételei és kdvetkezményei

Elézetes koltségbecslés alapjan a fejlesztés kovetkeztében szilkségessé vald, illetve a bekéltézd lakossag
ellatasat is szolgalé jardaépitési, utfejlesztési, ivévizhadlézat-fejlesztési, intézményfejlesztési és jatszotér-
fejlesztési feladatokra hat éven keresztiil évente 37 000 000 Ft, vagyis 6sszesen 222 000 000 Ft fejlesztési forras
biztositasa indokolt.

A fejlesztési hozzajarulas 6sszege az 54 tervezett lakésra vetitve lakdsonként hozzavetdleg 4,11 millié Ft, a
becsilt 162 fds lakossagndvekményre vetitve pedig személyenként mintegy 1,37 millié Ft infrastruktura-
fejlesztési hozzajarulast jelent. A hozzajarulas nem a telepiilés infrastruktirajanak dltalanos fejlesztését vagy az
Onkorményzat kordbban fennallé fejlesztési eimaraddsainak finanszirozasat szolgélja, hanem a beruhazas altal
eldidézett tobbletigényekkel Osszefiiggs, azok kezeléséhez szilkséges fejlesztésekhez torténé ardnyos
hozzajarulas.
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4.4.1 Afejlesztési hozzajarulds tervezett litemezése

A fejlesztési hozzajarulds teljesitése hat éven keresztill, évente 37 000 000 Ft Gsszegben torténik. Az egyes

fejlesztési célok kdzotti elézetes felosztds az alabbiak szerint tervezhetd:

FEILESZTESI JARDAEPITES  INTEZMENY- ES  UTFEJLESZTES Ivoviz- EVES OSSZEG
IDBSZAK JATSZOTER- FEJLESZTES
~ FEJLESZTES B
1.EV 15M Ft 15 M Ft 5MFt 2MFt 37MFt
2.Ev 15 M Ft 15 M Ft 5M Ft 2M Ft 37 M Ft
3.EV 15 M Ft 15 M Ft 5M Ft 2MFt 37MFt
4, EV 15 M Ft 15 M Ft 5M Ft 2MFt 37MFt
5. EV 15 M Ft 15M Ft 5M Ft 2MFt 37MFt
6. EV 15 M Ft 15 M Ft 5M Ft 2MFt 37MFt
OSSZESEN 90 M Ft 90 M Ft 30 M Ft 12 M Ft 222MFt

Az Utemezés kialakitisa sordn az elsé években elsébbséget élveznek a kozlekedési és kézmlifejlesztések, igy
killonosen az Ut-, jarda- és ivévizhalozat fejlesztése. A lakossagszam fokozatos novekedésével parhuzamosan a

késébbi években nagyobb hangsulyt kapnak az énkorményzati intézmények kapacitdsat és m(szaki allapotat

javité beruhazasok, valamint a jatszotér és az egyéb gyermek- és csalddbarat kdzosségi infrastruktira

fejlesztése.

Az egyes fejlesztési célokra meghatarozott éves Gsszegek elGzetes tervezési értékek. Az Onkormanyzat jogosult
azokat az aktudlis m(iszaki sziikségletek, a beruhdzds megvaldsitasanak és benépestilésének {iteme, tovabba az

egyes fejlesztések becsiilt kditsége alapjan az egyes célok kdzott atcsoportositani.
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5 A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A tervezési teriilet nem érint Natura 2000 kiilonleges teriiletet, orszdgos jelentSségii védett természeti
teriiletet, ,ex lege” teriiletet, barlangok felszini véd&ovezetét, valamint nem érinti az orszigos okoldgiai

héaldézat teriiletét. Helyi jelentdségl védett teriiletet/emiéket sem érint a tervezési teriilet. Egyedi tajérték a
TEKA (Tajérték Kataszter) adatbazisa alapjan nem taldlhaté a tervezési teriileten.

A tervezési teriileten bellil beépitésre szant teriilet jelenleg cserjés-erdds vegetacidju teriileteket vesz igénybe,
mely soran 50 ingatlanon legfeljebb 54 Gj lakas keriil elhelyezésre. Egyéb, nem laké rendeltetés elhelyezését a
beruhazé nem tervezi, de a lehet8ségét nem is veti el. A fejlesztési teriilet kozvetlen szomszédsagaban tervezett
Bot telepiilésrész helyi ellatdsat biztositd intézményi-kozponti terillet. Az autébmentes kozlekedés (15 perces
varos) koncepciot segitheti a Iéptékhez ili6 kereskedelmi egység létrehozésa.

5.1 Ut menti fasorok

Etyek Nagykézség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 12/2019. (VII.2.) énkormdnyzati rendelete, Etyek

:::::

28.4% (1) A kéztertileteken a fasorokat meg kell érizni, sziikség esetén ki kell egésziteni.
{2) Amennyiben a meglévd foldalatti kbzmiivezetékek védGtavolsagai megengedik:

a) 12 m-nél nagyobb szabdlyozdsi szélességi utcdakat kétoldali it menti fasorral kell kialakitani.
b) 10-12 m kézétti szabdlyozdsi szélességli utcdkat egyoldali ut menti fasorral kell kialakitani.

(3) 10 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességii utcdk esetében az utcai fasor kivdltdsa céljabdl az épitési
telek épitmény dltal el nem foglalt legalébb 1,5 m-es ut menti sdvjgban fdsitott zéldfeliiletet kell
kialakitani az utca hosszdban lehetéleg azonos tipusu fakkal.

:::::

5.2 Zoldfeliiletek kialakitasa

A tervezett beruhazds soran a kordbban szabdlyozdsban szerepl8 Hrsz.: 1502/33 telken kijel&lt 2500 m 2-es Zkk
Zoldterilet-kdzkert dvezet helyett 4db Zkk 6vezetet hozunk létre, 483,81+728,53+729,98+1302,47=3244,79 m?
teriileten. Ezzel a korabbi zoldteriilet méretét csaknem 30 %-kal noveljiik.

5.3 Megérzendo faallomany

A teriiletet jelenleg akdcos erdds-cserjés és gyepes teriletek boritjak. A tervezés el6rehaladtival a 30 cm-nél
nagyobb térzsatméréjli meglévé fasllomanyrdl fakataszter fog késziilni, amely alapjén az értékes fadllomany
megovasara toreksziink. A 2000-ben, 2005-ben és 2015-ben késziilt ortofotokon jol Iatszik a jelenlegi
novényallomany fokozatos kialakuldsa. Azt feltételezziik, hogy a jelentGs méretii fak mdar 2000-ben vagy 2005-
ben is ott alltak, ezeket a terveken dbrazoltuk.
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28, dbra - Ortofotd 2015-bél, forrés e-kszm(i 29. dbra — Ortofotd 2023-bél, forrds e-kézmd

5.4 Bioldgiai aktivitasérték egyenleg

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a rendelkezik a bioldgiai aktivitdsérték
fenntartasardl, a teriiletek bioldgiai aktivitasérték mutatoéit a rendelet 9. melléklete tartalmazza.

A szamitas elvégzése csak Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez kotott. A jelen fejlesztés teriiletén a
beépitésre szant teriiletek nagysdga csékken, a Zkk kozkert nagysdga nd, igy a szamitds elvégzése nem
jogszabalyi kotottség.

Azonban a teriilet telekosztasdnak véltozasa és a Zkk dvezet atalakitdsa miatt bemutatjuk a szdmitast, amelyet
a 9. melléklet 1. pontjdban foglalt tablazat értékeivel végeztiink.
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Terulet-
felhasznalas

Hatalyos telepilésszerkezeti terv szerint

A teleplilésszerkezeti terv modositasa szerint

Teriilet 8 b : Bioldgiai Terillet “ihe 3 Biologiai
(ha) ’Ertekm“tato aktivitasérték (ha) ‘Erte"m“tato aktivitasértek
Lke
Kertvérosias 4,56 2,7 12,31 4,46 2,7 12,03
lakoéteriilet
Zkk
Zoldteriilet 3 0,25 6 1,5 0,32 6 1,95
ha alatt
Ovezeti
besorolas
nélkiili 0,90 0,6 0,54 0,93 0,6 0,56

kiszolgalé
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6 Szabalyozasi koncepcid

6.1 A telepiilésszerkezeti terv médositasa

Etyek Nagykozség telepiilésszerkezeti terve teriiletfelhasznalas terviapjan az Lke és Z teriiletek valtoznak az
aldbbiak szerint:

A

30. dbra — Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv terietfelhaszndlés terviap részlete (forrds: Etyek Nagykdzség telepiilésszerkezeti terve)
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-

31, Gbra - Telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhaszndlds terviap mddositdsa
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A védelmek és korlatozasok terviap nem valtozik.

%A i

2 A e

32, 6bra — Hatélyos telepiilésszerkezeti terv védelemmel és koriGtozdssal érintett teriiletek (forrds: Etyek Nogykozség telepiilésszerkezet i terve)

A telepiilésszerkezeti terv leirdsa nem médosul.
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6.2 A szabalyozasi terv moédositasa

Etyek telepiilés helyi épitési szabdlyzatardl sz6l6 Etyek Nagykdzség Onkormanyzat KépviselG-testiiletének
12/2019. (VII.2.) énkorményzati rendelete (HESZ) szévege, 1. melléklet: SZ-1 jel(i szabélyozdsi terv, 2. melléklet
Az épitési Ovezetek beépitési mutatoi, 3. melléklet: A beépitésre nem szdnt teriiletek évezeti mutatdi valtozasait
az aldbbiak javasoljuk.

6.2.1 Az 1. melléklet: SZ-1 jel(i szabalyozasi terv

0238/10

33. 6bra - Hatdlyos HESZ szabdlyozdsi terviap részlete
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34, dbra — HESZ szabdlyozdsi terviap mddositésa
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6.2.3 A 3. melléklet: A beépitésre nem szant terliletek dvezeti mutatoi

A “3. melléklet a 12/2019 (VII.2.) dnkormanyzati rendelethez: A beépitésre nem szant teriiletek dvezeti

mutatéi” nem valtozik.

A. B. [ D. E. F. H 1.
©
-
8 . X 3 o 2
3 ~ b ]
g 2| IR 3
! w .g‘ a Wilw § 8 o
3 £ g o ) ~S’t%: g '\\-\
i 3 g| 32 $3% |EE|L 8 2gELE
% £ E £ b £S5 S ol E £ lSe
3 2 8 2 3 SR Sg|58|354|88
3 s 2 9 3 8 x = Y Al BB =
S s 8 © Q| B T+ 33 S5 F| vsElRs
N = = © N
< < g 4 §| < 33 < 5|8 B| 3 §E|QE
3|2 zoldterilet kozkert - - 3 7 3,5 60

{Megjegyzés: a szabélyozdsi terviapon az dvezet kédja Zkk)

6.2.4 HESZ rendelet szovege

A javasolt valtozdsokat az aldbbi tablazatban a hatdlyos és javasolt szovegekkel foglaltuk dssze, a valtozasokat

vastag betlivel kiemelve:

Hatalyos szoveg

Javasolt szbveg

10. Zéldfeliiletek, kérnyezetvédelem
13. § (1) Az egyes ingatlanokon az dvezetenként
meghatarozott zoldfeliileteket az épliletek
hasznélatbavételéig ki kell alakitani.
(2) A kételezé zoldfeltlet minden megkezdett 75
négyzetmétere utan legalabb egy lombos fat kell
ltetni,
(3) A védbzold savok telepitésénél tobb szintl
novényallomanyt kell kialakitani gyepfelilettel és
150 m2-ként 40 db cserjével és 6-8 méterenként egy-
egy lombos faval.
(4) Kozteriileten vagy kézhasznalat céljara atadott
maganterileten lévé fasor, e rendeletben eldirt
véddzold sav létesitését, fenntartdsat kertépitészeti
kiviteli, fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.

;;;;;

tevékenységgel egyiitt (it menti fasort kell |étesiteni.
14. § (1) A Gksz-1 és Gksz-4 épitési dvezetben az
Uzemi tevékenységbél ered6 zajterhelés a telek
hatdran nem haladhatja meg nappal az 50, éjjel a 40
dB értéket.

(2) Gazdasagi teriiletek és lakéteriiletek hataran, a

10. 2éldfeliiletek, kérnyezetvédelem
13. § (1) Az egyes ingatlanokon az évezetenként
meghatarozott zoldfelilleteket az épiiletek
hasznalatbavételéig ki kell alakitani.
(2) A kotelez6 zoldfelilet minden megkezdett 75
négyzetmétere utan legalabb egy lombos fat kell
tltetni.
(3) A véddzold savok telepitésénél tobb szintli
névényallomanyt kell kialakitani gyepfelillettel és
150 m2-ként 40 db cserjével és 6-8 méterenként egy-
egy lombos faval.
(4) Kozterileten vagy kézhasznalat céljara atadott
magaénterileten lévé fasor, e rendeletben elgirt
véddzold sdv létesitését, fenntartasat kertépitészeti
kiviteli, fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.

:::::

tevékenységgel egyiitt it menti fasort kell létesiteni.
14. § (1) A Gksz-1 és Gksz-4 épitési dvezetben az
iizemi tevékenységbdl eredd zajterhelés a telek
hataran nem haladhatja meg nappal az 50, éjjel a 40
dB értéket.

(2) Gazdasagi teriiletek és lakéteriiletek hataran, a
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Hatalyos szoveg

Javasolt szoveg

szabalyozasi terven jelSlt helyen legaldabb 6 méter
széles haromszintes novényallomannyal kialakitott
osszefliggd védbsavot kell kialakitani.

szabalyozasi terven jeldlt helyen legaldbb 6 méter
széles haromszintes névényallomannyal kialakitott
osszefliggd védbsavot kell kialakitani.

(3) Mezdgazdasagi teriiletek és lakéteriiletek
hatéran, a szabalyozasi terven jelé!t helyen legalibb
6 méter széles haromszintes novényallomannyal
kialakitott dsszefiiggd véddsavot kell kialakitani.
Amennyiben kialakult fas teriilet talilhaté, a
meglévé novényallomany minél teljesebb kord
megtartasara kell térekedni.

19. Az elhelyezhetd épiiletek és rendeltetési
egységek
26. § (1) Falusias lakdteriileten, ha 6vezeti el@irds
masképp nem rendelkezik

a) egy telken legfeljebb két lakds épithet,

b) 1500 m2-es telekméret alatt egy lakoépiilet
és egy kiegészitd éplilet épithetd,

c) 1500 m2-t eléré telekméret esetében két
lakdépiilet és egy kiegészit6 épilet épithetd.

(2) Kertvarosias altalanos lakéteriileten

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy
épllet épitheté,

b) legalabb 1500 m2-es telken egy kiegészité
épllet is épithetd,

c) egy telken legfeljebb egy lakés épithetd
kivéve a d) pontalatti esetet,

d) Lke-3, Lke-5, Lke-7 épitési dvezetekben,
legaldbb 1500 m2-es telken két lakas, két
épllettomeg épithetd

(3) Kertvarosias tarsashazas lakéteriileten

a) legalabb 3000 m2 telekteriilet sziikséges egy
épllet létesitéséhez,

b) egy éplletben legfeljebb 12 lakas létesithetd,

c) Uj lakéépiilet csak lakdsonként egy gépkocsi
fedett tarolasaval egyiitt Iétesithetd.

(4) Hétvégi hazas lidulétertleten egy telken
legfeljebb egy épllet épithetd.

(5) E rendelet hatdlybalépése el6tt jogszer(ien
végzett gazdasagi tevékenység laké- és vegyes
teriileten is végezhetd, ha a telekhatéron tdl a laké-
vagy vegyes teriletre vonatkozé kérnyezetterhelési
normak biztosithatok.

19. Az elhelyezhetd épiiletek és rendeltetési
egységek
26. § (1) Falusias lakéteriileten, ha évezeti elGiras
masképp nem rendelkezik

a) egy telken legfeljebb két lakas épithetd,

b) 1500 m2-es telekméret alatt egy lakoépiilet
és egy kiegészits épiilet épithetd,

c) 1500 m2-t elérd telekméret esetében két
lakéépiilet és egy kiegészité épulet épithetd.

(2} Kertvarosias altaldnos lakoteriileten

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy
éplilet épithetd,

b) legaldbb 1500 m2-es telken egy kiegészitd
épllet is épithetd,

c) egy telken legfeljebb egy lakas épithet6
kivéve a d) és e) pontalatti esetet,

d) Lke-3, Lke-5, Lke-7, épitési dvezetekben,
legaldbb 1500 m2-es telken két lakds, két
épulettémeg épithetd,

e) Lke-10 épitési 6vezetekben két lakds, két
épiilettomeg épithetd.

(3) Kertvarosias tarsashazas lakéteriileten

a) legaldbb 3000 m2 telekteriilet sziikséges egy
épiilet létesitéséhez,

b) egy épiiletben legfeljebb 12 lakds létesithetd,

c} uj lakéépiilet csak lakasonként egy gépkocsi
fedett tarolasaval egyiitt létesithetd.

(4) Hétvégi hdzas udulGterileten egy telken
legfeljebb egy épllet épithetd.

(5) E rendelet hatalybalépése elétt jogszer(ien
végzett gazdasagi tevékenység laké- és vegyes
terileten is végezhetd, ha a telekhataron tdl a lako-
vagy vegyes teriiletre vonatkozo kérnyezetterhelési
normak biztosithatodk.
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Hatalyos szbveg

Javasolt széveg

26. Lke-4 jel(i épitési dvezet — Boti volt laktanya
barnamezés
34, § Az Lke-4 épitési dvezetben a 0237 hrsz 0t felé
nézé elSkert 8,0 m.

26. Lke-4 jelii épitési dvezet — Boti volt laktanya
barnamezés
34, § Az Lke-4 épitési bvezetben a 0237 hrsz ut felé
nézd elékert 8,0 m.

28/B Lke-10 jel(i épitési 6vezet- volt Boti laktanya
ikerhazas
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