Etvek Nagykozség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete
2091 Etvek, Korpince koz 4.

KIVONAT

Etyek Nagykozség Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének 2026. augusztus 17-én, hétfén
megtartott rendkiviili, nyilt iilésének jegyzékonyvébol:

Jelenlévo képviselok létszama 5 £6.
A Képviselo-testiilet 7 £6 tagja koziil, 5 £6 részvételével 5 igen, 0 nem, 0 tartézkodassal az
alabbi hatarozatot fogadta el

Etyek Nagykozség Onkorminyzatinak Képvisel6-testiiletének
124/2026. (VII1.17.) hatarozata

a Botpuszta csalddihdzas tervezett lakéteriilet fejlesztés Telepitési tanulmanytervének
befogadasarol

1. Etyek Nagykdzség Onkorményzat Képviseld-testiilete tdmogatja a Creagen Befektetési
Kft. altal 2026. augusztus 10-én benytjtott Etyek, Botpuszta csaladihdzas lakoéteriilet-
fejlesztésrol sz0616 telepitési tanulmanytervet.

2. Eszerint
a. amegengedett legkisebb telekteriilet 800 m? legyen,

b. 4 épitési telek esetében az 1200 m2-nél nagyobb telkek esetében 2 épiiletben 2
lakast lehessen elhelyezni,

c. amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0 m lehet,
d. az utak mentén kotelez6 fasitas szerepeljen.

3. Etyek Nagykdzség Képviselo-testiilete elfogadja a telepitési tanulmanyterv tartalmat a
hatérozat 1. mellékletét képezd foépitészi feljegyzés szerint.

4. Uj beépitésre széant teriilet kijelolése torténik, zoldteriilet megsziinik, azonban a beépi-
tésre szant teriilet nagysaga nem ndvekszik, a z6ldteriilet §vezet nagysaga nem csokken.
A kijelolt zoldteriilet helye valtozik a Botpusztai csaladihdzas teriileten beliil.

5. A Botpusztai csaladihdzas teriilet biologiai aktivitas értéke nem csokkenhet.

6. Etyek Nagykozség Onkorméanyzata felkéri a polgarmestert, hogy kezdeményezze az Uj
botpusztai tervezett csaladihazas teriilet felvételét az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas
(OENY) barnamez6s kataszterbe (BARKA).

Felelds: polgarmester, f6épitész
Hataridé: folyamatos

K.m.f.

AT WY ; {
Zolyomi Tamas |\ Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
polgarmester jegyzd






TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely 1étrej6tt egyrészrol

Etyek Nagykozség Onkormanyzata (Székhely: 2091 Etyek, Korpince koz 4., adészam:
15728860-2-07, statisztikai szamjel: 15727062-8411-321-07., képviseli Zolyomi Tamés
polgarmester) (tovabbiakban: Onkormanyzat)

masrészrol

Creagen Befektetési Kft. (székhely: 1138 Budapest, Danubius utca 6. fszt. 2.; cégjegyzékszam:
01-09-882942; adészam: 13978822-2-41képviseli: Szalontai Istvan ligyvezetd), mint beruhazni
szandékozo (a tovabbiakban: Cél megvaldsitoja),

az Onkormanyzat és a Cél megvalositéja a tovabbiakban egyiitt: Felek kozott, az Onkorményzat
Képviselo-testiiletének ...... /2026. (.....) Onkorméanyzati hatirozata alapjdn, az aldbbi
feltételekkel.

I. A szerz6dés célja és jogszabilyi alapja

1. Felek egyiittmiikodésiiket, valamint a Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval
Osszefliggd jogaikat és kotelezettségeiket a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C.
tdrvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a szerinti telepiilésrendezési szerz6dés utjan
kivanjak szabalyozni.

2. Cél megvalositojanak kérelme arra irdnyul, hogy Etyek Nagykozség Onkorményzat
Képviseld-testiilete az Etyek, 1502/4 hrsz-0 kivett magantt, az Etyek 1502/5-1502/32
valamint a fejlesztés kdzmi- és kozlekedési kapcsolatai miatt érintett Etyek 1490/13
hrsz-u ingatlanrész és a 0237 hrsz-01 Gt kdmyezetére (a tovabbiakban egyiitt: fejlesztési
terilet) vonatkozéan az Etyek telepililés helyi épitési szabdlyzatardl sz6lo
12/2019.(VIL.2.) énkorményzati rendeletet (a tovabbiakban: HESZ) médositsa.

3. A Cél megvalositojanak fejlesztési célja a Telepitési tanulmanytervben bemutatott
beruhizas megvalositasa, kiilondsen a kordbban kialakitott 28 db épitési telek helyett
legfeljebb 49 db, egyenként legalabb 800-1200 m?-es lakételek kialakitdsanak lehetévé
tétele a I fejezet szerint, az ehhez sziikséges kézlekedési, kozmiivesitési, zoldfeliileti és
csapadékviz-elvezetési kapcsolatok rendezésével. A fejlesztési teriilet tanulmény szerinti
kiindul6 nagysaga 54 919 m2; az érintett helyrajzi szamok kiilonGsen: 1502/4, 1502/5-
1502/32, 1502/33, tovabba kapcsoléddan a 1490/13 hrsz-u ingatlan és a 0237 hrsz- ut
érintett szakasza.

4. Felek rogzitik, hogy a HESZ moédositasinak eldkészitése és a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet telepiilésrendezési
szerzddésre és telepitési tanulmanytervre vonatkozé rendelkezései alapjan torténik.

5. A jelen szerzddés kozigazgatasi szerzOdés. Felek rogzitik, hogy a szerz6dés nem
eredményezheti az Onkormédnyzat jogalkotéi hatiskorének korlatozésat, és nem
értelmezhetd ugy, hogy az Onkorményzat meghatarozott tartalmi Snkormanyzati
rendelet megalkotasara vallal kotelezettséget.



II. A HESZ-médositis targya

1. A HESZ-moédositas elézetesen tervezett tartalma a Telepitési tanulményterv alapjan

rrrrr

e érintett épitési Gvezet / Gvezet jele: jelenleg Lke-4;

emegengedett legnagyobb beépitettség / beépithetdség: jelenleg 20%; tervezetten 25
%3

elegkisebb kialakithat6 telekméret: jelenleg 1500 m2; tervezetten 800 m2;

emegengedett legnagyobb épiiletmagassag / parkanymagassag: jelenleg 6,5 m;
tervezetten 6,0 m;

e legkisebb zoldfelilleti arany: jelenleg 60 %; tervezetten 60 %;

e szintteriileti mutato / rendeltetési egységszam / lakdsszam / egyéb paraméter:
jelenleg 1; tervezetten 1; kivéve az 1.200 nm-nél nagyobb tertiletre, ahol 2 lakas is
megengedett, de a teljes teriileten maximum 4 db ilyen egység alakithato ki.

ekozlekedési, parkolasi, k6zmivesitési, zoldfeliileti vagy telekalakitasifeltételek:

a teriilet ivoviz- és szennyviz kapcsolatanak a Richardmajori ut feloli, Vadvirag
utcan és a 1490/13 hrsz.-u ingatlanrészen keresztiil t6rténé biztositadsanak
kialakitdsa; a 0237 hrsz-u Ut, a Kolumbusz utca és a 1502/13 hrsz.-u telek
szantofolddel érintkezé hatara kozotti szakaszénak szilard burkolattal torténd
fejlesztése; a 1490/13 hrsz.-0 ingatlanrész esetleges kozteriileti, kdzmi- és
csapadékviz-elvezetési célu rendezése; valamint jatszotér, tomapalya, kiskert, fasitas
és szantofold feldli véddsav kialakitisara alkalmas zoldfeliiletek biztositasa. Ez
elébbiekben rogzitett feltételek megvalositasa és koltsége a Cél megvalodsitdjat
terheli.

s A 1490/13 telekbél (jelenleg 1.879 nm) atadasra keriil az Onkormanyzat részére
kozteriilet kialakitasi céllal a szabéalyozasi terv szerinti teriilet. A megmarado
teriileten 1 lakas épithetd, maximum 25% beépitési lehetdséggel, és 6 m épiilet
magassaggal.

2. Felek rogzitik, hogy a végleges szabalyozasi tartalom a Telepitési tanulmanyterv, a
foépitészi feljegyzés, a partnerségi vélemények, az allamigazgatasi ¢s egyéb
véleményez6k allasfoglalasai, valamint a Képviseld-testiilet dontése alapjan valtozhat.

3. A Cél megvaldsitoja tudomasul veszi, hogy a HESZ-médositas elfogaddsa, elutasitisa
vagy az elbzetes fejlesztési elképzeléstdl eltérd tartalommal torténé elfogadasa
dnmagaban nem mindsiil az Onkormanyzat szerz6désszegésének.

II1. Telepitési tanulmanyterv és eljarasi mellékletek

1. A Cél megvalositdja altal elkészittetett Telepitési tanulmanytervet Etyek Nagykozség
Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a ../... (...) Onkormanyzati hatirozatival
elfogadta. A Telepitési tanulmanyterv a jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezi.

2. A Telepitési tanulményterv készitéje: Beleznay Eva okleveles épitészmérnok,
telepiiléstervez6 (jogosultsagi szama: TT 01-0630), a tanulmanyterv kelte: 2026.08.01.

3. Felek rogzitik, hogy a Telepitési tanulmanyterv megalapozza a jelen szerzddés targyat
képezd helyi épitési szabalyzat mddositasat, és tartalmazza a tervezett fejlesztés
bemutatdsat, a szabalyozasi koncepciot, az infrastruktira-igényeket, a kornyezeti
osszefuggéseket, valamint a fejlesztés megvaldsitiasahoz sziikséges telepiilésrendezési
javaslatokat.



4. Felek rogzitik, hogy a Telepitési tanulmanyterv tartalmazza a beruhazéssal
osszefiiggésben szilkségessé valo kozfejlesztések korét €s azok elozetes koltségbecslését
is, amelyeket a jelen szerzédésben foglaltak szerint vesznek figyelembe.

5. Az onkorményzati foépitész a szerzOdéstervezetet és a Telepitési tanulmanytervet a
Képviseld-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. A f6épitészi feljegyzés a jelen
szerz8dés 2. szamu melléklete.

6. Felek megallapitjak, hogy a Telepitési tanulmanyterv elfogadasédra iranyulé eljaras a
vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen lezarult, ezért a jelen telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésének jogszabalyi feltételei fennallnak.

IV. A Cél megvaldsitojanak kotelezettségei

1. A Cél megvaldsitdja a Méptv. 92. § (4) bekezdés a) és c) pontja, (6) bekezdés c), és d)
pontja, ¢és (7) bekezdés a) pontja alapjan a beruhazassal kozvetlen okozati Osszefliggésben
felmeriild, az Onkormanyzatot terheld tobbletraforditasok és sziikséges kiszolgald intézmény-
vagy infrastruktura-fejlesztések koltségeinek finanszirozasara az alabbi pénziigyi fedezet
biztositasat véllalja, melyet az Onkormanyzat rendelkezésére bocsat az alabbiak szerint.

e 1.1. A Cél megvaldsitoja a jelen szerz6dés alapjan
az Onkormdnyzatndl felmeriilé tobbletterhek finanszirozasara Osszesen brutt6
222.000.000 Ft 5sszeget fizet meg az Onkormanyzat részére az alabbi iitemezés szerint.

e 1.2. A Cél megvaldsitdja
a) 111.000.000 Ft 6sszeget a jelen szerz6dés alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon
beliil,

b) 111.000.000 Ft 6sszegli mésodik részletet az allami f6épitész zaré szakmai
véleményével ellatott, a helyi €pitési szabalyzat modositdsdnak Polgarmester altal a
Képviseld-testiilet elé terjesztését kovetd 8 (nyolc) napon belill fizeti meg atutalassal az
Onkorméanyzat 12001008-00138460-00100003 szamt bankszamlajara,

c) a helyi épitési szabalyzat médositasa kidolgozasara az Onkorményzat altal a
telepiilésrendezési szakértdi jogosultsaggal rendelkezé személlyel megkotott tervezési
szerz6dés ellenértékét finanszirozza.

2. Felek rogzitik, hogy a fenti koltségek nem mindsiilnek 4ltalanos miikddési vagy

folyamatos iizemeltetési koltség atharitasanak. Az Onkormanyzat az Gsszeget kizdrolag a

beruhazas altal kivéltott, igazoltan sziikséges, aranyos és azzal kbzvetleniil 6sszefiigg, az

O6nkormanyzatnal felmeriil6 tGbbletterhek kiegyenlitését szolgalé fejlesztésekre, miiszaki

beavatkozasokra, koztertileti, kozlekedési, zoldfeliileti, csapadékviz-elvezetési, vagy a

sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktura-fejlesztések megvalositasara hasznalhatja

fel, és azzal a Cél megvalositoja felé elszamolni kételes.

a. A Cél megvalodsitéja vallalja, hogy a telepliléstervek véleményezési eljarasa soran a
véleményez6k részér6l felmeriild, a beruhadzassal vagy a tervezési dokumentacidval
Osszefliggd vélemények megvalaszolasdban kozremiikddik, a tervekben sziikséges
mddositasok atvezetésérdl sajat koltségén gondoskodik, és tudomasul veszi az esetleges
ismételt véleményeztetési kitelezettséget.

b. A Cél megvaldsitdja koteles a Telepitési tanulmanyterv és a kapcsolddoé tervdokumentéciod
szerz6i jogi jogosultjdnak olyan tartalmu hozzajarulasat beszerezni, amely alapjan az
Onkorményzat a dokumentaciét a HESZ-modosités, az egyeztetési eljaras, a kozzététel, az
allami foépitészi megkiildés és az Snkormanyzati dontéshozatal céljara dijfizetés nélkiil,



id6beli és teriileti korlatozas nélkiil felhasznalhatja. A Telepitési tanulményterv e
nyilatkozatot tartalmazza.

c. A Cél megvalésitdja kijelenti, hogy a jelen szerzédésben vallalt kotelezettségek
teljesitéséhez sziikkséges dontéseket meghozta, a szerz0dés aldirdsara jogosult, és
kotelezettségvallaldsa a jogutddaira is kiterjed. Ingatlan-tulajdonos és beruhazni
szandékozd személy eltérése esetén a Cél megvaldsitdja koteles az ingatlantulajdonos
hozzajarulasat és a szikséges tulajdonosi nyilatkozatokat beszerezni.

d. A Cél megvaldsitéja koteles a HESZ-modositas soran esetlegesen sziikségessé valo
kézmi-, kozlekedési, csapadékviz-clvezetési, zoldfeliileti, kornyezetvédelma,
talajmechanikai, talajszennyezettségi, zajvédelmi és egyéb szakagi vizsgalatok
elkészitésérdl és koltségeinek viselésérdl gondoskodni, amennyiben azokat a
telepiiléstervezd, a féépitész, a véleményez6 szervek vagy jogszabaly eldirja.

e. A Cél megvalositoja tudomasul veszi, hogy az 1490/13 hrsz.-u ingatlan vagy annak része
csak a tulajdonos, az Onkormanyzat és az illetékes hatésigok kiilon jognyilatkozatai,
telekalakitasi, tulajdonszerzési eljarasa alapjan rendezhetd; e harmadik személyt érintd
rendelkezések a tulajdonos kiilon hozzdjaruldsa nélkiil ra kotelezettséget nem
keletkeztetnek.

3. A Cél megval6sitdja kotelezettséget véllal arra, hogy a telekalakitds eredményeként
kialakulé, ut és kozpark céljara szolgalé ingatlanokon a sziikséges utat, kapcsolodo
kézmiiveket, csapadékviz-elvezet6 rendszert és kbzparkokat sajat koltségén és kockazatara
megtervezteti - a tervezés folyamatdba az Onkormanyzati fdépitészt bevonja -,
engedélyezteti és megvalositja. A terveket a hatdsagi benyujtast megelé6zéen kételes az
Onkorményzat részére véleményezés céljabodl megkiildeni; azokat engedélyezési eljarasra
kizardlag az 6nkormanyzati foépitész véleményének kikérését kovetéen nytjthatja be.

4. A Cél megvalositoja koteles a kivitelezési munkékat a végleges hatosagi engedélyek, az
Onkormanyzat 4altal véleményezett tervek és a hatélyos jogszabalyok alapjan, sajét
koltségén, szakszerlien és megfeleld mindségben elvégezni, tovabba az ut tekintetében a
végleges forgalomba helyezési engedélyt, az egyéb létesitmények tekintetében pedig a
rendeltetésszerli és jogszerli haszndlathoz sziikséges valamennyi hatdsagi engedélyt és
hozz4jarulast megszerezni.

5. A Cél megvalositoja a telekalakitas ingatlan-nyilvantartdsi atvezetését, a kivitelezés
miiszaki tadas-atvételét, valamint a sziikséges végleges hatésagi engedelyek megszerzését
kovetden koteles az at és kdzpark céljara kialakitott, teher-, per- és igénymentes ingatlanokat
téritésmentesen Etyek Nagykozség Onkorményzata tulajdonaba adni. Az Onkorményzat
vallalja, hogy elinditja a k6zGtta nyilvanitasi eljarast.

V. Az (")nkormz'mxzat kotelezettségei

1. A Polgarmester vallalja, hogy a Képviseld-testiilet ...... /2026. (......) Onkormanyzati
hatdrozata alapjan, jelen szerz6dés mellékletét képezd telepitési tanulmanytervben,
valamint a jelen szerzédésben meghatarozott teleplilésrendezési c€l megvaldsitasa
érdekében meginditja, és lefolytatja a telepiilésrendezési eljarast, és minden téle
elvarhaté intézkedést megtesz annak érdekében, hogy a helyi épitési szabalyzat
modositisa legkésébb 2026. december 17. napjaig hatdlyba lépjen, feltéve, hogy a
jogszabalyban meghatarozott eljarasi feltételek fennallnak, és olyan, az Onkorményzat
érdekkorén kiviil esd koriilmény nem meriil fel, amely a médositas elfogadasat vagy
hatalybalépését akadalyozza.

2. Az Onkorményzat a Cél megvaldsitéja részére a HESZ-modositas készitése soran
betekintési és véleményezési lehetOséget biztositja, legalabb a Képviseld-testiilet
dontését megeldzden. Az Onkorményzat emellett a Cél megvalésitdjaval egytittmiikodik
a kozmiiszolgaltatokkal, tulajdonosokkal sziikséges egyeztetésekben.



. A Polgarmester a véleményezési eljaras soran beérkezo észrevételeket, allamigazgatasi
szervi véleményeket és foépitészi szakmai javaslatokat a jogszabalyok szerint értékeli,
és sziikség esetén intézkedik a modositott tervek ismételt véleményeztetésérol.

. Az Onkorményzat a Cél megval6sitéja dltal vallalt pénziigyi fedezettel az Onkorményzat
a jelen szerz6dés 1. melléklete szerinti Tanulménytervben foglaltak alapjan az igazolt és
célhoz kotott felhaszndlas szerint elszdmol. Az elszdmolas hatérideje a fejlesztési cél
megvalositasat kovetd 60 napon beliil, majd ezt kdvetéen évente.

. Az Onkormanyzat nem felel azért, ha a HESZ-médositds a jogszabalyi, szakmai,
allamigazgatasi, partnerségi vagy képviseld-testiileti dontési folyamat eredményeként
nem, késébb, vagy a Cél megvalositoja elozetes elképzelésétdl eltérd tartalommal keriil
elfogadasra.

V1. Késedelem és egvéb jogkovetkezmények

. A Cél megvaldsitéja fizetési késedelme esetén az Onkorményzat jogosult a HESZ-
modositas Cél megvaldsitdja érdekében torténd eldkészitését, véleményeztetését vagy
eldterjesztését a késedelem megsziinéséig felfiiggeszteni, amennyiben ez jogszabdlyi
hatéridét vagy kotelezé 6nkormanyzati feladatot nem sért.

. A Cél megvalositdja késedelmes fizetése esetén kteles megtériteni az Onkorményzatnak
a késedelemmel Osszefliggeésben igazoltan felmeriilt tobbletkoltségeit maximum a
késedelmi kamat Gsszegéig.

. Amennyiben a telepiilésrendezési tervben meghatarozott feltételeknek valé megfelelés
ellenére az érintett ingatlanokat magéaba foglalé tertilet kialakitasaval (pl. at, kozmi-
engedélyezéssel) Osszefliggd hozzajaruldsi eljardsok sordn a tanulmanyterv szerinti
tervezett telekméretek kialakitdsa akadalyba iitkozne, vagy Etyek Nagykozség
Onkormanyzat Képviselo-testillete a Fejlesztési cél megvaldsitasdhoz szilkséges
telepiilésszerkezeti terv és HESZ modositasara vonatkozé elSterjesztést nem fogadja el,
a Szerz6d6 Felek kotelezik magukat arra, hogy egylittmikédnek az akadaly
elharitdsdban, szilkség esetén a telepiilésrendezési szerzddést kozos akarattal, irdsban
mddositjdk. Amennyiben Felek az eltérés megfogalmazasatol szamitott 60 napon beliil
nem 4allapodnak meg a telepiilésrendezési szerz6dés modositasarol, barmelyik fél
felmondhatja a jelen Szerz6dést. Elallas esetén az Onkorméanyzat az igazolt koltségeit
legfeljebb 5.000.000 Ft Osszegig megtarthatja, a fennmarad6é Osszeget pedig az
elszamolastdl szamitott 15 napon beliil visszafizeti.

. Ha a HESZ-médositds a Cél megvaldsitéjanak fel nem rohaté jogszabalyi,
allamigazgatasi vagy képviselo-testiileti okbdl nem keriil elfogadasra, Felek a mar
igazoltan felmeriilt és a Cél megvalositdja kérelmével Osszefiiggd koltségekkel
elszamolnak. Felek rogzitik, hogy az elszamolas soran az Onkormanyzat maximum 5
millié6 Ft Osszegig jogosult a felmeriild igazolt koltségeivel elszamolni. A fel nem
hasznilt, célhoz kétott pénzeszkozt az Onkormanyzat 15 napon beliil visszafizeti.

. Ha a HESZ-médositas a Cél megvalésitdjanak felrohaté okbdl hitisul meg, vagy a Cél
megvalositja a jelen szerzddésben vallalt 1ényeges kotelezettségét irasbeli felszolitas
ellenére sem teljesiti, az Onkorményzat jogosult a mar igazoltan felmeriilt koltségeit és
kérat érvényesiteni, valamint a szerz6déstol elallni vagy a szerzodést azonnali hatéllyal
felmondani. Felek rogzitik, hogy az elszdmolas soran az Onkormanyzat maximum 5
millié6 Ft &sszegig jogosult a felmeriild igazolt koltségeivel elszamolni. A fel nem
hasznalt, célhoz kétott pénzeszkdzt az Onkormanyzat 15 napon beliil visszafizeti.



. A jelen szerz6désben vallalt kitelezettségvallalas tényét a teljesités biztositasa érdekében
- amennyiben annak jogszabalyi feltételei fennallnak - az Onkormanyzat jegyzdjének
felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni az érintett ingatlan(ok)ra. A
kotelezettség megsziinését kovetd 15 napon beliil az Onkorményzat jegyzdje felhivja az
ingatlaniigyi hatosagot a tény torlésére. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a
jelen pontban rogzitett kotelezettségvallalas tényének az ingatlan-nyilvéantartasba t6rténd
feljegyzésével, valamint a kotelezettség teljesitését kovetd torlésével kapcsolatos
mindenkori foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dij (eljarasi dij) kizarolag a Cél
megvaldsitojat terheli.

VII. Egyiittmiikidés és kapcsolattartas

. Felek a HESZ-modositas elokészitése, véleményezése, elfogaddsa és a jelen szerzodés
teljesitése sordn egyiittmiikddnek, egymast a teljesitést érintd lényeges koriilményekrol
haladéktalanul tajékoztatjak.

Kapcsolattarté az Onkormanyzat részérdl: .

Wittek Krisztina f6épitész

e-mail: foepitesz@etyek.hu

telefon: .....ooeevveieniiccieeeen,

Kapcsolattarté a Cél megvalositoja részérol:
e-mail: cooooieiciniiiiicecne
telefon: ...coevveeeieciieicinnene

. Felek a szerz6dés teljesitése soran tudomasukra jutott, nyilvanosan nem ismert adatokat
kizarolag a szerzdés teljesitéséhez hasznilhatjak fel. Felek tudomasul veszik, hogy az
Onkorméanyzat kézfeladatot ellatd szervként a kozérdekii adatokra és kozérdekbol
nyilvanos adatokra vonatkozé jogszabalyok szerint koteles eljarni.

VIII. A szerzidés megsziinése

. A jelen szerz6dés megsziinik Felek kozos irasbeli megegyezésével.

. A jelen szerz8dés megsziinik, ha a HESZ-médositss targyaban a Képviseld-testiilet
nemleges dontést hoz, a nemleges dontés napjatol szamitott 15 napon belili
elszamolassal és kifizetéssel.

. A jelen szerz6dés megsziinik, ha a HESZ-moédosités eldterjesztésére 2026.12.17. napjaig
a Feleknek fel nem réhatd okbdl nem kerlil sor, kivéve, ha Felek irdsban masként
allapodnak meg.

. A jelen szerz6dés rendes felmondassal nem sziintetheté meg. A lényeges
szerzbdésszegés miatti elallasra vagy azonnali hatalyu felmondasra a jelen szerzédés és
a Polgari Torvénykonyv rendelkezései irdanyadok.

IX. Egyéb rendelkezések

. Amennyiben a jelen szerz6dés valamely rendelkezése érvénytelen vagy hatalytalan, az
nem érinti a szerzodés t6bbi rendelkezésének érvényességét. Felek az érvénytelen vagy
hatalytalan rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel potoljdk, amely az eredeti
gazdasagi és telepiilésrendezési célhoz a lehetd legkdzelebb all.



2. A jelen szerz8dés tartalmazza Felek teljes megallapodasat a szerz6dés targyaban. A jelen
szerz6dés hatalybalépésével hatalyat veszti minden kordbbi, a szerzddés targyara
vonatkozo szébeli vagy irasbeli egyeztetés és megallapodés, kivéve a jelen szerzédés
mellékleteként kifejezetten megjeldlt dokumentumokat. E kdrben Felek kifejezetten
régzitik, hogy hatalyat veszti a Felek k6zo6tt 2016.09.05. napjan k6tott, majd 2018.04.24.
napjan moédositott telepiilésrendezését taimogatd szerzédés.

3. A jelen szerzédés modositisa kizardlag irasban, Felek erre jogosult képviseldinek
alairasaval érvényes.

4. A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Méptv., a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet, a Polgari Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény, valamint az
egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

5. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dést elolvastédk, megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagyolag irjak ala.

Mellékletek

1. szam® melléklet: Telepitési tanulméanyterv az Etyek, .........ccoceverververreannen. hrsz.- ingatlan(ok)
/ fejlesztési teriilet vonatkozasaban.

2. szamu melléklet: Onkormanyzati foépitészi feljegyzés / vélemény a Telepitési
tanulmanytervrol, és a telepiilésrendezési szerzddésrol

3. szama melléklet: Képviseld-testiileti hatarozat a Telepitési tanulmanyterv elfogadardl és a
telepiilésrendezési szerz6dés megkdtésérol.

4. szami melléklet: Onkormanyzati fdépitészi feljegyzés a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak megalapozé vizsgélat és az alatdmaszto javaslat tartalmarol

Kelt: Etyek, 2026.

................................................................................................

Etyek Nagykozség Onkormanyzata — .ocoereeeeeeescrescseeeees e
képviseli: Zolyomi Tamas polgarmester képviseli: ..occorernnnicniiiinnn
Cél megvalositoja / Cél megvalositdja

Pénziigyi ellenjegyzés:
S4vai Rita

Pénziigyi és adocsoportvezetd
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1 El6zmények

Az etyeki 1503 hrsz.-u ingatlan 2008-ban keriilt a Creagen Befektetési Kft. jogel6dje, a Carbon Copy Kft.
tulajdonaba. A teriilet ekkor még nem rendelkezett megfelel6 szabalyozasi tervvel.

A tulajdonos 2016-ban megéallapodast kotétt Etyek Nagykodzség Onkormanyzataval, amely 1000 m2-es minimalis
telekméretii lakdingatlanok kialakitdsat tette lehetévé. A megéllapodas értelmében az Onkormanyzat brutté 10
000 m? teriilethez jutott, mig az Gt- és kdzm(iépités koltségeit a felek terlletardnyosan véallaltdk megosztani. Az
Onkorményzat emellett vallalta a sziikséges kapacitidsok biztositasat, valamint a viz- és csatornahalézatra
torténd csatlakozasi lehetéség megteremtését az akkor még énkormanyzati tulajdond kézmdirendszeren.

A felek 2018. aprilis 24-én maddositottdk a szerzddést, amely soran a legkisebb telekméretet 1500 m?2-re
novelték. Az eredeti 1503 hrsz.-0 telek (55 018 m?) 2020-ban egy az 1502 telekkel tértént teriiletcserével
lecsokkent 54 919 m2-re, és az Uj hrsz. 1502/3 lett. Ennek az volt a célja, hogy a teriiletnek illetve a feltaro Gtnak
legyen kozuti kapcsolata a Vadvirdg utcéval (1490/3 hrsz. kivett kézut).

A fentieket kovetéen a Creagen tulajdonaban lévé fejlesztési terlilet telekalakitdsa és kapcsolodé
telepilésrendezési eszkézok (teleplilésszerkezeti terv, HESZ) médositdsa megtértént: a teriletbdl kivett
maganut (1502/4 hrsz.), 28 db Lke-4 besorolasa épitési telek (1502/5 — 1502/32 hrsz.), valamint egy z6ldévezeti
besorolasu, beépitetlen ingatlan (1502/33 hrsz.) keriilt kialakitasra.

A 28 db épitési telekre vonatkozd Gt- és kdzmdtervek 2022-ben elkésziiltek, azonban az engedélyezési eljarasok
folyamata megtorpant.

Id6kozben az 1490/13 hrsz. G telek is a fejlesztd tulajdonaba keriilt, melynek jelentds része stadésra keriil az
Onkormanyzat részére, hogy biztosithaté legyen a kdzm(idtkétés a Richard-majori it mentén haladé

vezetékekhez.

A jelen telepitési tanulmanyterv célja a megkezdett folyamat revizionalasa a megvaltozott igényekre, és a
fejlesztés szakmai el6készitése.
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2 A tervezési teriilet és kornyezetének, hatdasteriiletének
bemutatasa

2.1 A tervezési teriilet elhelyezkedése

Etyek nagykozség Fejér varmegyében, a Bicskei jarasban helyezkedik el, Bicskétdl délkeletre, Budapesttsl 26
kilométerre nyugatra, a 8106-0s és a 8108-as utak taldlkozasandl. A tervezési teriilet Etyek ENy-i részén taldlhaté
Botpusztan.

1. ébra: A terillet elhelyezkedése Etyekhez képest (forrds Google Earth)

A tervezési teriilet feltarasa a Boti utca feldl valosul meg, mely kbzvetlen kapcsolatot biztosit észak felé az 1-es
uthoz, valamint déli irdnyban Etyek kdzpontjahoz. Kéziton Budapest belvarosa 30 percen beliil, a jaraskézpont
Bicske 10 percen beliil elérheté.

6
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2. Gbra: A tervezési teriilet elhelyezkedése (forrds Google Earth)

A tervezési teriilet Etyek belteriletének északkeleti részén, Botpuszta teriiletén helyezkedik el. A telepilésrészt
1927-ben csatoltak Etyekhez, majd a masodik vilaghaborit kovet6en laktanya épilt. Maig kilonéallo
teleplilésrész, amely Etyek telepiilésfejlesztési koncepcidja szerint a nagykozség Uj lakéteriileti fejlesztéseinek
és gazdasagfejlesztéshez kapcsolodo funkcidknak ad helyet.

A teriilet nagységa ~5,7 hektdr, jellemz6en beépitetlen. Nyugatrél és északrdl beépiilt laké- illetve gazdasagi
terliletekhez kapcsolddik, keletrél és délrél mezdgazdasagi tertlettel hatdros. A fejlesztési teriilet az egykori
szovjet laktanya és gépjarmii telephely teriiletére esik. A nagy része gyepes és fas teriilet, de a régi beton
burkolat is részben megvan még , melyet el kell bontani. A domborzat valtozatos, a nagy magassagkiilénbségek
miatt korabban teraszokat alakitottak ki a térburkolatok részére, a magassagok 175-193 mBf kozéttiek.

Az 1490/13 hrsz-0 ingatlan - mely a kdzelmdltban keriilt fejlesztési teriiletek kézé - az ingatlan nyilvantartas
szerint:

e  Miivelési ag/kivett megnevezés: kivett, udvar
e Teriilete: 1 879 m?
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Az 1502/4 hrsz-a ingatlan az ingatlan nyilvantartés szerint:

o Miivelési ag/kivett megnevezés: kivett, maganut
e Terillete: 7591 m?

Az 1502/5 - 1502/33 hrsz-0 ingatlanok az ingatlan nyilvantartas szerint:

e Miivelési ag/kivett megnevezés: kivett, beépitetlen teriilet
e Teriilete: 47 328 m?

3. dbra: A teriiletet déinyugatrd! hatdrolé it (foté Bakos Bdlint) 4, bbra: A tervezési teriilet (foté Bakos Bdlint)

2.2 HATALYOS TERULETRENDEZES! TERVEK BEMUTATASA

Etyek teriiletére az aldbbi teriiletrendezési tervek vonatkoznak:

e 2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl (MaTrT),
ezen beliil az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

e 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a tertiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozdsarél (MvM rendelet)

e Fejér Varmegye Terilletrendezési Terve (FmTrT), Fejér Megyei Onkormanyzat Kézgydilésének 7/2020.
(11.28.) rendelete Fejér megye teriilletrendezési tervérdl

A MaTrT rendelkezik a telepiilési teriiletfelhasznalasok megyei teriletfelhaszndldsokhoz valé illeszkedésérdl.

9.§ (1) Az orszdgos teriiletfelhaszndldsi kategoridk a kévetkezdk:

a) erdégazddlkoddsi térség,
b) mezégazdasdgi térség,
¢) vizgazddlkoddsi térség,
d) telepiilési térség.

9.§ (3) A vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoriak a kévetkezok:
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a) terdileti korldt nélkiil abrdzolt térségek:
a) aa) erdégazddlkoddsi térség,
b) ab) mezbgazdasdgi térség,
¢) ac) vizgazdalkoddsi térség,
d) ad) teleplilési térség,
b) legalabb 5 ha nagysdgu sajdtos teriletfelhaszndldsu térség.

10.§ (1) Az orszdgos teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk
teriiletének kijeldlése sordn

a) az erdégazddlkoddsi térség teriiletének legalabb 95%-at erdégazddlkoddsi térség kategdridba
kell sorolni; '

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 95%-at mezdgazdasdgi
térség kategdridba kell sorolni;

¢} a telepiilési térség teriiletének legaldbb 90%-dt telepiilési térségbe kell sorolni.

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdrick teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddgazddlkoddsi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefedé erdék évezetére
vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet évezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé &vezetként differencidltan
lehatdrolni;

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezbgazdasagi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési bvezet nem
jelélhetd ki;

¢) avizgazddlkoddsi térség teriiletét— e térvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszerien kijelélt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célti erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasagi terlilet, természetkdzeli teriilet, zoldteriilet, tovdbbd
kilénleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erdéteriilet dvezetbe kell sorolni, és a mikddési teriiletével érintett viziigyi
igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Gvezet, dvezet kijel6lhets;

e) a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznédldsdnak megfelel6en
kiilbnleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi céluteriiletet —, kozuti kbzlekedési, egyéb kdzlekedési, védelmicéli erdéteriilet,
rekredcids célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezégazdasdgi teriilet, dltaldnos
mez6gazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezbgazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltatd
gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes
terliletbe kell sorolni.

24. § (1) A vdrmegyei énkormdnyzat a teriiletrendezési tervérél szolo rendeletének részeként a vdrmegye
teriletének természeti, épitett kbrnyezeti és gazdasdgi adottsdgainak védelmére és fejlesztésére, a térszerkezet
szervezésére, tovdbba a terliletfejlesztési koncepcidk és programok végrehajtdsdra a 19. §-ban meghatdrozott
térségi dvezeteken tul egyedileg meghatdrozott évezeteket is megdliapithat, amely évezetek

a) szabdlyai a telepiilésfejlesztésiterv és a teleplilésrendezésitervkészitésére, telepiilésrendezési tervekben
meghatdrozott épitési Gvezetek, Ovezetek kijelélésére, valamint az OTEK-ban meghatérozott,
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek épitési haszndlatdnak megengedett hatdrértékeinél
megengeddbb kovetelmények megadllapitasanak lehetdségére vonatkozhatnak,

b) nem lehetnek ellentétesek a varmegyét érintd orszdgos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervekkel.
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Az OTrT orszagos, illetve az FTrT térségi terilletfelhasznalasi kategoriai koziil a teljes tervezési teriilet a
telepiilési térség kategéridba esik. A MATrT 11. §d) alapjan ,a teleplilési térség terliletén barmely épitési 6vezet,

20

dvezet kijel6lhetd

Erdégardatkadés térség
Mezogardosag térsey
Vizgazdélkodas: térség
Telepilési térség

5, dbra: A térségi teriiletfelhoszndlds (olaptérkép forrds: OTrT szerkezeti terve és FmTrT térségi szerkezeti terve)

Az OTrT, az MvM és FmTrT térségi dvezeteinek valé megfelelést az alabbi tablazatban foglaltuk dssze:

Lehatdrolas

FmTrt e Rendelkezés A s : Fejlesztési teriilet érintettség
melleklet erintettseg
Okolbgiai hdldzat magteriiletének dvezete MaTT 25. § + Nem érintett
8 Gkoldgiai hilézat dkoldgiai folyosdjanak évezet: MaTrT 26. § + Nem érintett
Okolégiai héldzat pufferteriiletének dvezete MaTiT 27. § + Nem érintett
Kivalé termdhelyi adottsdgu széntdk bvezete MaTrT 28. § * Nem érintett
c
J6 termBhelyi adottsdgu széntok dvezete MvM rendelet 2. § * Nem érintett
ErdSk dvezete MaTrT 29-30-30/A 6 + Nem érintett
D
Erdételepftésre javasolt terilet dvezete MvM rendelet 3. § * Nem érintett
it === : — e E=——m———— ¥ =% kil ] : ||
:|_ T I | Téjképvédelml terulet évezete . MvM rende! |i ¥ ncalf __Tgfl-ﬂf_tlmt_ei
p Vllégorokségl és vildgorokségi véroményos MaTrT 31. § N ;
teriletek dvezete
G Vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezete MvM rendelet 5. § + Nem érintett
FmTIT 7.§
H Nagyvizi meder évezete MvM rendelet 6. § - -
| Honvédelmi és katonai célu tertilet Gvezete MaTrT 32. § - -

10



Lehatérolas
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FmTrt Ovezet Rendelkezés ¥ Lok A Fejlesztési terilet érintettség
; erintettség
melléklet
4 Asvényi nyersanyagvagyon ovezete MvM rendelet 8. § ¥ Teljes telepiilés altal érintett
K Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete MvM rendelet 9. § - -
A foldtani veszélyforras teriilet Gvezete altal 5 - e AR T -
L érintett telepiilések MvM rendelet 10. § Teljes telepiilés aital érintett
™M Felzarkéztatandé belsé periféria dvezete "J FmTIT8. § - -
Turizmus szempontjabol kiemelt, Tejlesztendo i B i
N dvezet FmTiT 9. § * Teljes telepiilés altal érintett*
Megyei jogu varosok vonzdskorzete i
o-p gazdasdgfejlesztési dvezete FmTIT 10. § -
Q Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet FMTrt11. § * Teljes telepiilés altal érintett
R Kulturdlis orokségi-torténeti fejlesztési ovezet FmT/T 12 .§ - -
S Majorsagi térségi évezet FmTIT 13. § - -
Karsztvizszint emelkedésével érintett terilet
T dvezete FmTIT 14. § - -

* Az FmTrT 1. melléklet tablézatos dsszefoglaldja és 15. melléklet térképe ellentmonddsban van - a telepitési tanulmdnytervben az érintettséget
feltételezziik.

Az OTrT, MVM és FmTrT térségi dvezetei koziil az alabbi évezetek érintik a tervezési teriiletet:

2.2.1 Tajképvédelmi teriilet vezete

Az MvM rendelet. 4.§-a rendelkezik a tajképvédelmi teriilet dvezete
vonatkozdsaban.

' 4.§(1) A tdajképvédelmi terillet évezete teriiletére
teriiletrendezési tervének megolapozé munkarésze keretében meg kell
N\, hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzbit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatdsi teriiletére késziilG telepiilésrendezési eszkéz megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a téjjelleg megdrzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

a vdrmegye

Etyek

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység,
a hagyomdnyos tdjhasznélat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében — o telepiiléskép védelmérdl szol6 térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének
hiégnydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkbézékben a teriiletfelhaszndlds és az
épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b} a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

(3) A tdajképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 elGirdsok
olkalmazdsdval engedélyezhet6.

11
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(4) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus
hirkdzlési és energetikai infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbé az
er6miveket a tdjképi egység meglrzését és a hagyomdnyos tdjhasznélat
fennmaraddsdt nem veszélyezteté miiszaki megolddsok.

A telepiilésszerkezeti tervben Etyek Nagykdzség Onkorményzata
tovabbi, kapcsol6dé teriiletek lehataroldsardl dontdtt. Mind a HESZ,
mind a telepliléskép védelmérdl sz6lé 2/2019 (H.15.) 6nkormanyzati
rendelet kapcsolodé rendelkezéseket fogalmaz meg.

Jelen fejlesztés a barnamez8s, felhagyott honvédségi teriiletet
kivanja rehabilitdlni a helyi jogszabélyok figyelembevételével.

2.2.2 Asvényi nyersanyagvagyon dvezete (teljes telepiilést érinti)

Az MvM rendelet 8.§-a rendelkezik az asvanyi nyersanyagvagyon
6vezetérol.

8.§(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezetét a telepiilésrendezési
eszkézbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkb6zdkben
csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy dvezet
jelélhet6 ki, amely az dsvényi nyersanyagvagyon tdviati kitermelését
nem lehetetleniti €.

4

Az érvényben lévé teleplilésszerkezeti terv tartalmazza az asvanyi
nyersanyagvagyon lehatarolasat — beépitésre nem szant kiilonleges
terillet — banya. A HESZ 57. § (3)-a a KbB-1 killénleges beépitésre
nem szant banya teriilleten a haszndlat és épités feltételeit
hatdrozza meg.

A fejlesztési terlileten nem taldlhaté asvanyi nyersanyagvagyon
teriilete - sem banya teriilet, sem asvanyi nyersanyag
tekintetében megkutatott teriilet.

12
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b . \ A Telepiilésszerkezeti terv védelemmel és korlatozassal érintett
& \ teriiletek terviapjan a banyatelek legkisebb tavolsiaga 1,7km, a két
Ny \,\ megkutatott teriilet legkisebb tavolsiga 1km.
A\
"¢ | A javasolt fejlesztés az &asvanyi nyersanyagvagyon taviati
kitermelését nem lehetetleniti el.
EGYER VEDELMEX
froree]  wemmscenion

2.2.3 Foldtani veszélyforras teriiletének dvezete (teljes telepiilést érinti)

Az MvM rendelet 11.§-a rendelkezik a foldtani veszélyforras
teriiletének Gvezetérdl.

11.§(1) A féldtani veszélyforras terillet O&vezetében a féldtani
veszélyforrdssal érintett terillet kiterjedését o telepiilésrendezési
eszkézdkben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehat6rolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak
akkor jelélheté ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési
eszkdz0k egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjdrul,

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljGré illetékes
févdrosi és  vdrmegyei kormdnyhivatal  hozzdjruldséval  kell
meghatadrozni.

Az érvényben [évd teleplilésrendezési eszkdzékben foldtani
veszélyforras teriilete nem keriit lehatarolasra, mivel az még az
MVM rendelet és a megyei terv hatdlybalépése elétt késziilt.

A fejlesztési teriileten és kozelében foldtani veszélyforrasrél nincs
ismeretiink.

13
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2.2.4 Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztend6 dvezet

Az FmTrT 9.§-a rendelkezik a turizmus szempontjabdl kiemelt,

fejlesztendG Gvezetekrdl.
9.§(2) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami feladatairdl szélé 2016.
évi CLVI. torvény rendelkezéseivel dsszhangban Gl Panndnia Szive
turizmusfejlesztési  koncepcié program Gltal érintett  telepiilések
telepilésfejlesztési  terveit a turisztikai régié turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott céloknak megfeleléen kell kidolgozni. A
Pannénia Szive program desztindciés elvben gondolkodva alkot egy
olyan térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem gazdasdgi, 6rikség- és tdjvédelmi, telepilésrendezési teriileten is
gssze kell hangolni,
(3) A turisztikai térségek fejlesztésének éllami feladatairdl sz616 2016. évi
CLVI. torvény rendelkezéseivel dsszhangban dllé, jogszabdlyban
meghatérozott Budapest kbmyéke turisztikai térség Fejér vdrmegyei
telepiiléseinek telepiilésterveit a Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia
2030 cimii dokumentumban, illetve a turisztikai térség vonatkozdsdban
kidolgozdsra kerill6 turisztikai stratégidban és turizmusfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott céloknak megfelelGen kell kidolgozni.

A Pannbnia Szive program tébb {iteme kapcsolédik Etyek
telepiiléshez. 1-ll itemben: Bicske-Etyek-Ujhegy (gasztrosétany)
fejlesztése, telepiilésképi arculati kézikbnyv és Panndnia Szive
Turizmusfejlesztési Koncepcid készitése, Etyek-Tarjan kerékpardt I.
és II. itemének kivitelezése és az ahhoz kapcsolodo fejlesztések; az
etyeki Gasztrosétany és a kapcsolddo fejlesztések il. iiteme (etyeki
bordszati kézpontok Utépitése, kozvilagitas korszerdsitése,
Kérpincénél szinpad épitése, Svabhaz felhjitdsa), valamint Etyek
kozpontjdban vizi és elektromos kdzmlvek kivaltasa, fejlesztése
(Magyar-kat és kornyéke) valésult meg. Ill. iitem: Etyek-Bicske
kozotti kerékparos kozlekedés, az 1l-es fouton vald kerékparos
athajtas biztonsagossa tétele érdekében Uj kerékparos nyomvonal
létesitése, valamint a féutvonalat érinté szintbeli csomoépont
alagattal valé kivaltasa.

A fejlesztési teriilet a turisztikai fejlesztésekkel kézvetleniil nem
érintett.
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2.2.5 Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési Gvezet

Az FmTrT 11.8-a rendelkezik a borvidéki és kertgazdalkodasi

fejlesztési Gvezetekrdl.
11. § (1) A Borvidéki és kertgazddlkoddsi fejlesztési dvezetbe tartozd
telepiilések borsz6l6 termBhelyi kataszteri 1. és . osztdlyu teriileteire,
valamint o volt zérikerti (kertes mezégazdasdagi} teriileteire a
telepiilésrendezési terveket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a
s2616- és borgozddlkoddst és gyiimbicstermesztést segiti és Bsztonzi,
tovdbbd ezen teriiletek beépithetGségét csak az el6bbi célok érdekében
teszi lehetévé. Keriilni kell a beépitésre szdnt teriiletek és a
mezbgazdasdgi birtokkézpontok kijeldlését, kivéve, ha a birtokkbézpont
sz6lészeti-bordszati, kertgazdasdgi funkciét, illetve ehhez kapcsolédd
laké, szdllas és vendéglato funkciét szolgdl.
(2} A volt zdrtkertek (kertes mez6gozdasdgi teriiletek) teriilete a telepilés
telepiiléstervében beépitésre szdnt teriiletté csak akkor mindsithets, ha
az nem tartozik borszélé terméhelyi kataszteri |.
és Il. osztélyd teriilethez, és oz atmindsités egyéb jogszabdllyal nem
ellentétes, tovdbbd, ha a kbvetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) oz érintett teriilet a telepiilés belteriletével, vagy beépitésre
szant terilletével hatdros, kivéve, ha oz Gtminésités célja
kiilbnleges mezégazdasdgi izemi teriilet kijelolése,

b) o tervezett teriilethaszndlathoz tartozd, jogszabdlyban
szabdlyozott és a helyi sajétossdgoknak is megfelel
telekstruktara, telekméret és telekgeometria kialakitdsa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a telepiilési snkormdnyzat
a telepiilésrendezési szerzdéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

¢} a tervezett funkcié {lokd, (diil8, gazdasdgi sth.) miikbdéséhez
sziikséges ~ a megkdzelitést és a kbzmivek elhelyezését
egyardnt lehetdvé tevd — kozteriiletek biztositottak, vagy erre
vonatkozdéan a telepiilési. 6nkormdnyzat a telepiilésrendezési
szerzédéseket az érintett tulajdonosokkal megkétitte,

d) akézmivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetbsége és feltételei
biztositottak és erre vonatkozéan a teleplilési 6nkorményzat a
telepiilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal
megkdtotte vagy dontést hozott a kiltségek vallaldsarél.

(3) A volt zdrtkertek, hagyomdnyos sz6l6hegyek sajdtos telepiilésképi és
tijképi értékeit o telepiilésképi arculati kézikényvekben és a
telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.

A fejlesztési teriilet a felhagyott honvédségi teriilet

rehabilitacidjat célozza, jelenleg lak66vezetbe sorolt, borvidékiés
kertgazdalkodasi teriiletet nem érint.

Az érintett térségre és dvezetekre vonatkozd eldirdsokat be kell tartani, a szabdlyozasi terv készitése soran az

osszhang igazolandé.
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2.3 HATALYOS TELEPULESRENDEZES!I TERVEK
2.3.1 TELEPULESSZERKEZETI TERV

Etyek telepiilésszerkezeti tervét Etyek Nagykdzség Onkormdnyzat Képvisel6-testilete 54/2022. (V.6.) szamu
hatarozataval hagyta jova.

A szerkezeti tervlap alapjén a tervezési teriilet nagy része beépitésre szant, kertvarosias lakéteriilet, kisebb része
zoldteriilet-kdzkert teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt. A tervezési teriilet északnyugati oldalon szintén

kertvarosias lakoteriilethez, délnyugati irdnybdl kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilethez kapcsolddik,
északkeleti, illetve délkeleti iranyabdl altaldnos mez6gazdasagi terilettel hataros.

esi terlilet

6. dbra — TSZT kivdgat teriiletfelhaszndlés (forrds: Etyek Telepiilésszerkezeti terve)

A tervezési teriilet nem tartozik védelemmel és korlatozassal érintett terillethez.
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% A3 NP R
7. dbra - TSZT kivdgat védelemmel és korldtozdssal érimtett teriiletek (forrés: Etyek Telepilésszerkezet! terve)
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2.3.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT

Etyek Nagykdzség Onkormdnyzat Képvisel8-testiletének 12/2019. (VII.2.) 6nkormaényzati rendelete Sz-1.
jeldi mellékletének 4. szelvénye, azaz a szabalyozasi terv szerint a tervezési terillet besoroldsa a TSZT-nek
megfelel8, Lke-4 illetve Lke-8 jelli, beépitésre szant altaldnos kertvarosias lakéteriilet épitési dvezet. A
telekbdl egy Zkk jelli kdzkert is le lett valasztva.

Tervezési teriilet

8. dbra — Szabdlyozdsi terv kivdgat (forrds: Etyek Szabdlyozdsi terve)
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7

Epitési 6vezet jele: Lke-4

®
L]

A teriiletfelhasznalas jellege: kertvarosias

Az épitési Ovezet egyéb elnevezése: boti laktanya

Az épitési Ovezet jellege: barnamezds

Beépitési mod: SZ

Kialakithaté legkisebb telek teriilet (m2:) 1500

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 20

Az épiilletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 6,5
Zoldfeliilet legkisebb mértéke {%): 60

Kialakitando telek legkisebb szélessége (m): -

Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 5

Epitési bvezet jele: Lke-8

®» ® & & & o @

A teriiletfelhasznalas jellege: kertvarosias

Az épitési dvezet egyéb elnevezése: boti laktanya

Az épitési dvezet jellege: kialakult

Beépitési méd: SZ

Kialakithato legkisebb telek teriilet (m2:) 800

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 20

Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 6,5
Zoldfelllet legkisebb mértéke (%): 60

Kialakitandd telek legkisebb szélessége (m): 20

Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 5

Epitési 6vezet jele: Zkk

e & & & & o o

A terlletfelhasznalas jellege: Zéldterilet

Az épitési bvezet egyéb elnevezése: Kdzkert

Az épitési Ovezet jellege: -

Kialakithatd legkisebb telek teriilet (m2:) -

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 3
Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%: 7

Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke {m): 3,5

A zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): 60
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Vonatkozé HESZ elGirasok:

26. §
(2) Kertvdrosias dltaldnos lakdteriileten

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy épiilet épitheté,

b) legaldbb 1500 m2-es telken egy kiegészité épiilet is épithetd,

c) egy telken legfeljebb egy lakds épitheté kivéve a d) pontalatti esetet,

d) Lke-3, Lke-5, Lke-7 épitési bvezetekben, legaldbb 1500 m2-es telken két lakds, két épiilettémeq
épithetd

31. § (1) Lakéteriileten legfeljebb akkora lakérendeltetéstdl eltéré kiegészité rendeltetési madd
létesithetd, melynek elhelyezendd személygépkocsi igénye legfeljebb 6 db és a telken beliili parkoldba a
bedlldgs kézvetleniil a kézteriiletrdl lehetséges.

34. § Az Lke-4 épitési dvezetben a 0237 hrsz ut felé nézd elékert 8,0 m.

36. § Az Lke-8 jelli épitési bvezetben az elGkert 5,0 m, az oldalkert és a hatso kert 4,0 m, kivéve a 1531
hrsz, a 0237 hrsz és a 1515 hrsz teriileteknél, ahol az utca felé nézé elbkert 8,0 m.
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2.4 TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

\

/T»fikezési tertlet

9, Gbra — Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé te

s -

refek .i(i;l gat (fﬁds} Eté TK nde.let)
A tervezési teriilet nem tartozik telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek kdzé.

Etyek Nagykézség Onkormanyzat Képvisel§-testilletének 2/2019. (l1.15.) onkormanyzati rendelete a
telepiiléskép védelmérél (TK rendelet) kimondja:

4. Epitmények anyaghaszndlatdra vonatkozo dltaldnos épitészeti kivetelmények

9.§ (1) Az épitmények anyaghaszndlatdra, szinezésére — amennyiben az adott teriiletre vonatkozé

eldirds mdst nem hatdroz meg - az alébbi (2)-(9) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni, kivéve a
Talentis fejlesztési terlilet és a Filmstudio teriileteit.

(2) A falfeliiletek feliiletképzésére er6s, élénk, kontrasztos szini anyagok nem alkalmazhaték.

21



ETYEK BOTPUSZTA TELEPITESI TANULMANYTERV

(3) Ipari teriilet, kereskedelmi, szolgdltato teriilet kivételével uj tetd épitése esetén a

féépiiletre, illetve az utcdrdl ldthatd tetdfeliiletekre vonatkozdan a tetd héjaldsandl a kbvetkezé anyagok
nem alkalmazhatok:

a) trapézlemez fedés, vagy

b) fényes fémlemezfedés, vagy
c) hullémpala, vagy

d) miianyag hullémlemez.

(4) Tetbhéjalds szine nem lehet a vérés, barna, antracit szindrnyalatoktdl eltérd.
(5) Mdianyag homlokzatképzés nem alkalmazhatd.

(6) Lakéépiiletek esetében fém homlokzatképzés nem alkalmazhato.

(7) Mianyag elétetd az utcdrdl lathato esetben nem épithetd.

(8) Ipari teriilet, kereskedelmi, szolgdltaté teriilet kivételével szerelt kémény nem épithetd, kivéve, ha az
egész éplilet high-tech stilusban épiil.

(9) Altalénos mezégazdasdgi teriileten témér tégla vagy beton kerités nem épitheté.
9. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kéveteimények

22.§ (1) Az épiletgépészeti, kdzmdicsatiakozdsi és egyéb berendezéseket, tartozékaikat,
klimaberendezést épitészeti eszkbzbkkel takartan, kozteriiletr6l nem lathaté mddon lehet elhelyezni.

(2) Epiiletre szerelt antennatarté szerkezet telepiilésképet zavaré médon nem helyezhetd el.
(3) Szélturbina telepiilésképet zavaré mdédon nem helyezheté el.

23.§ Siktdblds napelem, napkollektor az épitészeti kbrnyezethez illeszkedve

a) magastetés épiileten az épiilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyezd délésszégben, tervezetten
zdrt téglalapba rendezve

b) mas épitményen vagy 6ndlléan telepitve a kbzteriiletrél nem Igthaté mddon lehet elhelyezni,

¢) oldal és hdtsékertben, az épitési hely beépitetlen részén 1m-nél nem magasabban,

d) tetbterasz felett tetéként,

e} drnyékoloként, helyezhetbk el.

24.§ (1) A vilagitétestek ernybzése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra sziikség van, a
fényforrds kbzvetleniil ne legyen ldthatd.

(2) Uj kézvildgitdsi hdlézat létesitésekor, illetve meglevd kézvildgitdsi hdlozat rekonstrukciéja sordn
kizdrdlag energiatakarékos lampatest helyezheté el.

(3) A kérnyezetre valé hatds minimalizdldsa érdekében a megvildgitds kialakitdsa, miszaki megolddsa

torténjen az uj technolégidk adta lehetdség felhaszndldsdval, napszakok és iddszakok szerinti optimdlis
szabdlyozdssal.
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(4) A vildgitétestek, oszlopok, kandeldberek alkossanak egységet, illeszkedjenek a kérnyezet forma- és
szinvilagéhoz a funkcionalitdst és az esztétikai szempontokat figyelembe véve.

(5) Lombkorondval rendelkezé utcakban Uj berendezést lehetéség szerint tgy kell kialakitani, hogy a
fénypontok a mar meglevd lombkorona szintje ala keriiljenek.

(6) Ha a tervezett kézvildgitdshoz fdsitds is kapcsolodik, akkor kézvilagitdst és a fdsitdst, az iiltetési
helyeket egymdssal 6sszhangban kell tervezni. Tovabbd az (iltetésre szént fak tipusdt megvizsgdlva, szem
elétt kell tartani azok noévekedésének mértékét és idSbeni gyorsasdgat a sziikséges jévébeni
karbantartdsi munkdlatok miatt.

10. Reklamhordozokra vonatkozad telepiilésképi kévetelmények
25.§ Oridsplakét nem helyezhetd el a telepiilés teriiletén.

26.§ (1) A telepiilés szempontjabdl jelentds valamely eseményrél valo tdjékoztatds érdekében sziikséges
reklam, reklémhordozo kihelyezése, évente dsszesen 12 naptdri hét idészakra, bdrmely telepiilési
teriileten megengedett.

(2) A nyilvénossdg biztositdsdra szolgdlé énkormdnyzati informdcios feliilet id6korldat nélkiil, barmely
telepiilési teriileten megengedett.

(3) A reklamhordozdkat egységes koncepcié és a teriilet telepiilésképi jellegéhez igazoddan, az
utcabutorokkal harmonizdlva kell kialakitani.

(4) 4,5 m-t meghaladé teriileti reklam rekléamhordozd kézteriileten nem helyezhetd el.

11. Zéldfeliiletek, fak, fasorok

27.§ (1) Novénytelepitést ugy kell végezni és a névényzetet ugy kell fenntartani, hogy annak sem
gyokérzete, sem lombkorondja nem nyilhat dt a telekhatdron.

(2) Uj zéldfeliileteken — kivéve az erdéteriiletek dvezetében, ha az erdészeti lizemterv mést ir elé —
kizdrdlag a tdjra jellemzd Gshonos fa és cserje telepithetd.

28.5 (1) A kézteriileteken o fasorokat meg kell Grizni, sziikség esetén ki kell egésziteni.
(2) Amennyiben a meglévé féldalatti kézmiivezetékek vedétavolsdgai megengedik:

a) 12 m-nél nagyobb szabdlyozdsi szélességii utcdkat kétoldali ut menti fasorral kell kialakitani.
b) 10-12 m kéz6tti szabdlyozdsi szélességi utcakat egyoldali ut menti fasorral kell kialakitani.

(3) 10 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélességii utcdk esetében az utcai fasor kivdltdsa céljgbol az épitési
telek épitmény dital el nem foglalt legaldbb 1,5 m-es Gt menti sdvjdban fdsitott zéldfeliiletet kell
kialakitani az utca hosszaban lehetéleg azonos tipusu fdakkal.

rrrrr
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3 Afejlesztési cél és a valtozas bemutatasa

3.1 Afejlesztési cél

A fejlesztés célja a Botpuszta teriiletén talalhaté 1490/13 illetve 1502/5 - 1502/33 hrsz. alatti ingatlanokon
kertvarosias lakoteriileti beépités megvalésitdsa, a kordabbi koncepcidé feliilvizsgalataval egy optimalis,
fenntarthaté lakdkornyezet kialakitasa. A modositott telekosztasi terv alapjan 50 db, egyenként legaléabb 800
m? alapteriiletii lakételek jon létre. A fejlesztés az infrastruktirdval és a telepiilési kapacitdsokkal aranyos,
optimalis lakossagszam-béviilést célozza meg. A tervezett 50 db telek, melyek koziil a legaldbb 800m2-es telken
egy lakdegység, a legalabb 1200m2-es telken ketts lakdegység helyezhetd el (Gsszesen 54db lakéegység), ezt a
kontrollalt ndvekedést biztositja. A ma rendezetlen telkeken épiilé lakdingatlanok egységes épitészeti arculatot
és utcaképet fognak képviselni, emelve a telepliilésrész esztétikai értékét.

\' - Afejlesztési teriilet Etyek MJV hatélyos HESZ alapjan
: jelenleg is beépitésre szant teriilet, jellemzden Lke-
4 jelli A&ltaldnos kertvarosias  besoroldsu.
Telekalakitast kovetSen beépitése az érvényes
épitési szabalyok betartasaval ma is lehetséges.

A lakoterillet  fejlesztéssel parhuzamosan
Osszességében 3 244.79 m? nagysagi zoldteriilet
kerill  kijelolésre Lke-4  jel(i  kertvarosias
lakéteriiletbdl a kordbbi 2 500 m? méretdi, Zkk jeli
z6ldkert 6vezet atpozicionaldsaval, mely a fejlesztés
soran kialakulé teriletek mellett a kérnyezd
lakéteriiletek szdmara is haszndlhatéak lesznek. A
kozkerteken olyan multifunkciondlis kozésségi terek
létrehozasa a cél, amely alkalmas gyermekjatszotér,
( | — felnétt  tornapalya/fittségi  park,  kozosségi

IEEEE——

fole IR g 0 o0 :
) O 0000085 5%0"-_)("-;-20:1(\)_& @ .0 jatékterasz vagy pihen6hely funkcidk befogadésara.

10. Gbra = Zéldteriilet! funkclé javaslatok

A belsé (thalézat a kérnyéken él6k szamdra is kbzvetlen atjdrast nyudjt a lovarda irdnyaba. A fejlesztéssel
parhuzamosan az Onkormadnyzat tervezi a kiilteriileti 0237 hrsz.-a Gt (a Kolumbusz utcat a k6banyéval dsszekotd,
Etyek nagykézség tulajdondban lévé kozforgalom el el nem zart Gt) szilard burkolattal torténd ellatasat, amely
megsziinteti az ebbdl keletkez6 porartalmat a kérnyék lakéi szdméra. A kivitelezési és fejlesztési munkak
nehézgépforgalma erre a kébédnyai 6sszekdtd atra kerll terelésre, mentesitve ezzel a meglévé lakédvezeteket.

Etyek-Botpuszta jelenlegi lakossagszama még nem éri el a helyi kiskereskedelem (pl. éleimiszerbolt)
megnyitdsahoz szitkséges kritikus tdmeget. A fejlesztés eredményeként bekoltéz6 vj lakossag megteremti azt a
vasariéerst, amely mér gazdasagossa teszi a helyi vallalkozasok és lizletek megtelepedését.
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A beruhazas megvaldsulasaval a fejlesztési teriilet és annak kdzvetlen kdrnyezete megtisztul a jelenlegi illegalis

szemétlerakasoktol.

3.2 A valtozast szemléltets beépitési terv
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Ovezet Témbszam Telekszam Telekméret |Max. Max Tervezett
(m?) beépités (%) | beépithetd |lakasszam
teriilet (m2) | (db)
Lke-4
L T0O1 800.73 25 200.18 1
. TO2 801.64 25 200.41 1
. TO3 801.97 25 200.49 1
I TOS 896.02 25 224.01 1
I TO6 879.31 25 219.83 1
l. TO7 895.17 25 223.79 1
I TO8 970.23 25 242.56 1
l. T09 901.21 25 225.30 1
l. T11 868.45 25 217.11 1
l. T12 809.75 25 202.44 1
I T13 804.49 25 201.12 1
I T14 802.86 25 200.72 1
l, T15 801.75 25 200.44 1
I, T16 800.40 25 200.10 1
11,833.98 m? 2,95850 m* |14
it T18 803.58 25 200.90 1
IL. T19 800.43 25 200.11 1
Il. T20 801.24 25 200.31 1
Il. T21 801.14 25 200.28 1
1 T22 800.05 25 200.01 1
Il T23 803.65 25 200.91 1
Ii. T24 800.76 25 200.19 1
Ii. T25 801.41 25 200.35 1
6,412.26 m? 1,603.06 m* |8
HI, T26 800.88 25 200.22 1
. T27 800.11 25 200.03 1
. T28 800.20 25 200.05 1
1. T29 802.28 25 200.57 1
I, T30 801.54 25 200.39 1
1. T31 805.97 25 201.49 1
. T32 801.03 25 200.26 1
111 T33 800.05 25 200.01 1
1. T34 800.47 25 200.12 1
11, T35 801.93 25 200.48 1
Il. T36 801.26 25 200.31 1
{18 T37 801.89 25 200.47 1
9,617.61 m? 2,404.40 m? |12
V. T39 843.10 25 210.78 1
\'A T40 837.20 25 209.30 1
Iv. T41 809.69 25 202.42 1
V. T42 803.26 25 200.81 1
V. T43 805.12 25 201.28 1
V. T44 801.27 25 200.32 1
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Ovezet Témbszam Telekszam Telekméret |Max. Max Tervezett
(m?) beépités (%) |beépitheté |lakdsszdm
teriilet (m2) |(db)
4,899.64 m? 1,22491 m? |6
V. T45 1,002.34 25 250.59 1
V. T46 988.56 25 247.14 1
V. T47 985.14 25 246.28 1
V. T48 1,008.25 25 252.06 1
V. T49 910.86 25 227.71 1
4,895.15 m? 1,223.78 m* |3
VI. T50 1,080.05 25 270.01 2
1080.05 m? 270.01 m? 2
Lke-10
1. TO4 1,503.90 25 375.97 2
1. T10 1,203.04 25 300.76 2
3,114.31 m? 778.58 m? 8
. T17 1,216.32 25 304.08 2
1,216.32 m? 304.08 m? 2
1, T38 1,494.55 25 373.64 2
1,494.55 m? 373.64 m? 2
dvezet nélkiili
kiszolgalé at
E K01 496.94 0 0.00 0
E K02 806.57 0 0.00 0
E K03 7,857.94 0 0.00 0
9,261.45 m? 0.00 m? 0
Zkk
Z 201 483.81 3 14.51 0
YA 202 728.53 3 21.86 0
Z Z03 729.98 3 21.90 0
Z 204 1,302.47 3 39.07 0
3,244.79 m? 97.34 m? 0
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4 A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura igények, a
szilkséges és tervezett mliszaki és humaninfrastruktara
fejlesztések

A tervezési terilet kozmiivekkel jellemzéen elldtatian. Ugyanakkor kdzvetlen szomszédsagaban valamennyi
kozm(itipus elérhetd: a Vadvirag utcaban az e-kézmii nyilvdntartas szerint van meglévé kisfesziiltségd foldkabel
E.ON Zrt.), tavkozlési alépitmény (Invitel Zrt.) és k6zépnyomasa gazvezeték (Opus Tigaz Zrt.). A 0237 hrsz.
utcdban az Gt kiils6 oldalan taldlhaté egy tavkozlési alépitmény (Magyar Telekom Nyrt.). igy a fejlesztésre varé
tertleten a teljes kézm(ivesitettség biztosithato.

B Hincizids oA
2Conneci Tivitzhs.. b3
el -
Magyar Talekom Nyr... >~
MAV Phlyamikbdteté... 44

Szénhidrogén [¢ X 2PN
FGSZ Fildghzazaiii... £
oPUS TIBAZ Zr1. 44

Tivhs [« X~ 27N
A kivégathan nincs (kereselt) hdldzat!

I 7 viames energis e
i b
E.ON Eszak-dunénti... 4
MAV Palyasmikisdiets... 32

1 - Virelidtis [ XN
€ov ZRt. -]
FEJERVIZ ZRT. i ]

B Vizelvezetis e~

FEMERVIT IRT. Heo

13, Gbra — Jelenlegi kbzmiellatds (Forrds: E-koxmu)

4.1 Kozlekedés
4.1.1 Gépjarmi forgalom

A tervezési teriilet megkozelithetGsége kedvezd. A Boti utca a FmTrT szerkezeti tervében térségi szerepii
Gsszek6td Gt, melyet a tervezési teriilettel a Richard majori utca, illetve a Kolumbusz utca kot 6ssze. A tervezési
teriiletet feltaré lakéutcak még nem épiiltek ki.
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A fejlesztési teriilet megkdzelitése a Vadvirag utcdrol, és a 0237 hrsz. Gtrél lehetséges. A meglévé szabdlyozasi
terven mar kiszabalyozott pozicidban kétirdny( 5,5 m szélességli utak kialakitdsa tervezett, 1,25 m széles
padkaval. A tervezett feltdré utak az dnkormanyzat szamara - teleplilésrendezési szerzédésben rogzitett
feltételekkel atadott - kozutak, a tervezési sebesség <30 km/h, kivéve a Vadvirag utcai bekdtd szakaszon ahol
<20 km/h.

4.1.2 Parkolas

A fejlesztési teriileten a parkolds a telkeken beliil megoldott. A TEKA (a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet) minden lakéegység utén egy
parkolé elhelyezését irja el6 telken beliil. A HESZ engedményeket nem tartalmaz, a 26.§ (3) szerint a
kertvarosias tarsashazas lakéterileten lakdegységenként legalabb 1 db parkoldhely fedett tarolasat irja elé.

4.1.3 Gyalogos forgalom

A fejlesztési terlilet, és a kbrnyezd lakéteriiletek gyalogosan bejarhatok.

4.1.4 Kerékparos forgalom

Afejlesztési terllet kozvetlen kérnyezetében kiépitett kerékparut nem taldlhatd. Az alacsonyforgalmu, kérnyezé
utak kerékparral jol bejarhatéak. Etyek varoskézpontjan és a

Baoti Ut mentén orszagos kerékparatvonal hizédik (FmTrT).

4.1.5 Kozosségi kozlekedés

A Boti utcdban, a tervezési terilettdl 500 m-re, gyalogldsi tavolsagra buszmegallo talalhaté, mely kapcsolatot
biztosit mind a varosk&zponttal, mind a févarossal.

4.1.6 Teriletfelhaszndlas, tulajdonjog

Az utteriiletekre tulajdonosi és kozutkezeldi nyilatkozatokat kell beszerezni, maganteriiletek és maganutak
esetén szolgalmi jogot kell bejegyeztetni az ellatasért felel8s javara.
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4.2 Kozmiivek
4.2.1 Vizellatas

4.2.1.1 Jelenlegi dllapot

Jo |

A
D Tervezési teriilet /P/ 'h’

14. Gbra ~ vizellGtas kivégot (forrds: e-kézmd)

4.2.1.2 Tervezett dllapot

Etyek Nagykozség koziizemi vizvezeték-halézata és
szennyvizcsatorna hélézata a FEJERVIZ Zrt. Eszaki
Uzemmérnokség lizemeltetésébe tartozik. A vizi-kdzmdi
rendszer tulajdonosa és az ellatasért felelGs Etyek
Nagykozség Onkormanyzata (2091. Etyek, Korpince koz
4)). Az érintett terlleten ivovizvezeték és
szennyvizcsatorna rendszer nincs; viszont az ellatandé
ingatlanokhoz kozel bdévitheté ivoviz- és szennyviz
halézatok  Gzemelnek. A  vizellditds és a
szennyvizelvezetés tekintetében a lecsatlakozdsokra
alkalmas gerincvezetékek jelenleg is Gizemelnek.

A tervezett vizvezeték a Richard-Majori DN150 KM-PVC vizvezetékre csatlakozik. Nyomvonala a 1490/2 hrsz.-u
teriileten (V-0-1j. vizvezeték), a részben az Gtburkolatban keriilt elhelyezésre. Az optimalis hidraulikai viszonyok
biztositasahoz korvezetékes kialakitas lett megtervezve. Tovabbi vizvezeték agvezetékként épil. A tervezett
vizvezetékek mérete: D110 KPE. A fejlesztés hatdsa plusz 20m3 napi vizigényt jelent.

Az ellatandé ingatlanoktél, megkozelitési iton mérve 100 m-en belill Iétesdl tdzcsap.

A tervezett vizvezetékek a fejleszté tulajdondban all6 1490/13-as telek atalakitdsdnak koszonhetSen

kozteriileten keresztiil fognak megvaldsulni.

A tervezett vezetékek megépilését koveten Etyek Nagykozség Onkormanyzatanak tulajdonéba és a FEJERVIZ
Zrt. izemeltetésébe keriilnek. A FEJERVIZ Zrt. az engedélyezési eljarasban vagyonkezel6ként jar el a kézmiivek

viszonylataban.
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4.2.2 Szennyvizelvezetés

4.2.2.1 Jelenlegi dllapot

m‘ Tervezési teriilet

15. ébra ~ csatorndzds kiu'régat {forrds: e-kdzmii)

4.2.2.2 4.3.2.2 Tervezett dllapot
A tervezett szennyvizcsatorna a Richard-Majori DN200 KG-PVC szennyvizcsatorna meglévé tisztitéaknajéba

csatlakozik be kilsé ejtécséves

Etyek Nagykdzség koziizemi vizvezeték-haldzata és
szennyvizcsatorna halézata a FEJERVIZ Zrt. Eszaki
Uzemmérnokség lizemeltetésébe tartozik. A vizi-kozm(i
rendszer tulajdonosa és az ellatasért felel6s Etyek
Nagykozség Onkormanyzata (2091. Etyek, Korpince koz
4.).

A fejlesztési teriilet nincs bekétve szennyvizhalézatba. A
jelenlegi csatornahdlézat a Richard-Majori uton fut, a
kornyezé tarsashazakhoz innen agazik le.

kialakitdssal. Nyomvonala a 1490/2 hrsz.-0 teriileten (SZ-0-1 j.

szennyvizcsatorna), részben az utburkolatban keriilt elhelyezésre. Tovabbi kialakitdst a lakéingatlanok
bekdthetbségét figyelembe véve lett megtervezve meg. A tervezett szennyvizcsatorna mérete: DN200 KG-PVC,

megfelelé akna-kiosztasokkal,

félburkolat felébe keriilt elhelyezésre.

4.2.3 Csapadékviz kezelés

4.2.3.1 Jelenlegi dllapot
A fejlesztési teriileten csapadékviz elvezet§ csatornahdlézat nem talalhaté.

4.2.3.2 Tervezett dllapot

Az egyes telkeken keletkezett csapadékviz, telken beliili elszikkasztasa, vagy telken belili zdportarozéba
vezetése tervezett.

illetve hazi-bek&tésekkel. Szennyvizcsatorna nyomvonala a tervezett ut

A kozteriileti burkolatokra juté csapadékviz kezelésének tekintetében kiilontsen fontos:

a megfeleld tarozékapacitas biztositasa;

a lassabb beszivargashoz igazitott méretezés;
a biztonsagi tulfolyok kialakitasa;

a technoldgiak kiliriilési idejének ellenbrzése;
a tomorddések elkeriilése;
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- szikség esetén szabélyozott drénezés vagy késleltetett elvezetés alkalmazasa;
- valamint az id8szakos vizboritast jél tir6 névényzet kivdlasztasa.

A javasolt technoldgidkrdl réviden:

Rainmax 6ntdzésmentes évelSdgy: A Rainmax ével8agy specialis, jo vizbefogadd és viztarold képességl
Ultet6kozeggel kialakitott noévényagy, amely a rdvezetett csapadékvizet helyben visszatartja, a névények
szamara hozzéférhet6vé teszi, majd parologtatdssal és lassu beszivarogtatassal csokkenti az elfolyé viz
mennyiségét.

16. dbra — Rainmax éntozésmentes éveldégy (forrés: gardenfutura.hu)

EsSkert: Az esSkert egy terepmélyedésben kialakitott, névényzettel beliltetett vizmegtarto feliilet, amely a
kornyezd burkolatokrél érkezd csapadékvizet ésszegy(ijti, &tmenetileg tarozza, sz(iri, majd a talajadottsagokhoz
igazodé Gitemben elszivarogtatja és elparologtatja.

17, dbra —Esékert Vérmezén (forrds: Budapest zéldinfrastruktira fiizetek 8. Szivacsvdros)
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18. bra —Példa, esdkert oldalsé tulfolydval, illetve linedris kialakitdssal (forrds: Budapest zdldinfrastruktira fiizetek 8. Szivacsvéros)

4.2.4 Villamosenergia ellatas

4.2.4.1 Jelenlegi dllapot

A tervezési teriileten az E.ON Eszak-dundntuli
Aramhalézati Zrt. izemeltetésében (kezelésében) van az
elektromos halozat.

L] o II 9
_[:i Tervezési teriilet . l-.._ :

19. ébra - villamos energia ell&ds kivagat (forrds: e-kézm{)

4.2.4.2 Tervezett dllapot

Aberuhazé az E.ON Eszak-dunantili Aramhdlézati Zrt.-vel 2022-ben Haldzati Csatlakozasi Szerz6dés megkotését
kezdeményezte. A meglévé BICS220005 Soskut elnevezés(i 22kV-os szabadvezetékes halozat 5. sz. oszlopatdl uj
22 kV-os kabelhaldzatot kell kiépiteni, a kialakitandd telkek kdzelébe telepitendé BHTR 630-400 kVA
transzformator allomasig, 3x1xNA2XS(F) 2Y150 12/20 kV kabellel, kb 50 m nyomvonalhosszban. A
transzformator alloméstdl ketté Uj 0,4 kV-os kadbelhalézatot kell kiépiteni a tervezett két aton, kb. 6 db
elosztdészekrénnyel, 4x240 mm2 kabellel, kb. 700 m hosszban.

Az 1490/12 és 1502/2 telkeket kiszolgalé meglévé elektromos foldkabel a jelenlegi 1490/13 telken megy at,
szolgalmi joggal rendelkezve. A szabalyozasi terv médositdsanak eredményeképpen a foldkdbelek a fejleszté
tulajdonaban all6 1490/13-as telek atalakitdsanak koszénhetéen kozteriileti teriiletre fognak atkerdilni.
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4.2.5 Gazk6zmi halézat

4.2.5.1 Jelenlegi éllapot

A telepiilésen a foldgaz-halézat az OPUS TIGAZ Zrt.
kezelésében van. Gazvezeték talalhaté a Richard-Majori
uton, valamint a Vadvirag utca mindkét részében.

m Tervezési testilet L
y ;

20. Gbra — foldgdz elldtds kivégat (forrds: e-kozm()
4.2.5.2 Tervezett dllapot
A fejlesztés soran a féldgaz haldzat bovitése nem sziikséges.

4.2.6 Elektronikus hirkézlés

4.2.6.1 Jelenlegi dllapot

A tervezési teriileten a tavkozlési létesitmények a
Magyar Telekom Tavkoézlési Nyrt., illetve az Invitel
Tavkozlési Zrt. és DIGI Kft. kezelésében vannak.

p H .

m Tervezési teriilet

21, Gbra — hirkéizlés kivégat (forrds: e-kézma)
4.2.6.2 Tervezett dllapot

A meglévd tavkozlési halézatra valod rakotéssel biztosithatd a teriilet ellatasa.
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4.2.7 Kozvilagitas

Az Ujonnan kialakitdsra kerild kézterileteken csak féldkabeles, kandeldberes kézvilagitds |étesitése
megengedett. A tervezett berendezések (oszlopok, l[dmpatestek, fényforréasok) az MSZ 13201 szabvéany szerinti
kovetelményeket ki kell, hogy elégitsék. Ez kialakuld utak esetében 6,0 ~ 9,0 m fénypontmagassagu oszlopok
elhelyezését koveteli meg. A tervezett utak M5 kategériajuak lesznek, igy a tervezett atlagos megvilagitas Eatl =
3-5 lux legyen.

A ldmpatestek, ill. a fényforrasok tekintetében csak energiatakarékos LED-ek alkalmazasat javasoljuk.

4.2.8 4.3.8 Megljuld energidk

Az elkbvetkezenddkben figyelmet kell forditani a megujulé energiak kihasznalasara.

Uj épitésti ingatlanoknak mdr kézel nulla kibocsatasuaknak kell lenniiik, ami szintén a megujulé energidk
alkalmazéasanak sziikségszer(iségét eredményezi.

Az ingatlanok esetében kiemelten kell kezelni a megujulé energidk alkalmazasat. Haztartisi Méretii
Kiserémdivek (HMKE, max. 50,0 kVA) alkalmazasaval a létesitmények villamos teljesitmény-igénye - megfelel$
méretl akkumuldtoros energiataroldssal, akar szigetiizemmel - biztosithatd. A telepitésiik soran figyelembe kell
venni az éppen aktudlis jogszabdlyi kérnyezetet (pl. tarolo-kapacitas kiépitése, kitaplalas elleni védelem).

Leveg6-viz vagy geotermikus hdszivattylk telepitésével, vagy biomassza tlizelés(i hétermeldvel a létesitmények
flitése és HMV termelése megoldhaté. Ezeknek a berendezéseknek a teljesitmény igényét a tervezés soran
figyelembe vettiik.

4.3 Tarsadalmi és humaninfrastruktura

Etyek utolsd becsiilt népessége 4 510 f6 (2024 évben), népsiiriisége 77 f6/km?2. A lakdsok szama 1701 (2024), a
népesség szamat figyelembe véve ez 2,65 f6 lakasonként.

Atervezési terlileten 54 lakds megépitése tervezett. Magyarorszagona szaz lakasra jutd lakosok szama 1990 6ta
folyamatosan csdkken. 1990-ben 2,69 fé volt az egy lakasra juté lakék szdma. 2024-ben orszagosan mar csak
2,07 f6. A févarosban a legkisebb az egy lakdsra jutd lakos szdm (1,82), a vdarosokban ennél nagyobb (2,16), a
kdzségekben a legmagasabb (2,35) a KSH 2022-re vonatkozé adatai szerint. Fejér megyében 2,24, a kérnyezd
telepulésekben Csabdi mutatja a legmagasabb értéket, 2,83 f6/lakds (2024).

A tervezett lakasok - mérete és bekeriilési kbltsége alapjan - varhato értékesitési ara elsdsorban a fizetéképes
keresletet célozza meg. A jelenleg tapasztalhato trendek alapjan tébbségében fiatal parok, leendd szilék, vagy
kisgyermekes csaladok lakasigényeivel taldlkozhat az itt kialakitott lakaskinalat. Ebbél kiindulva a statisztikai
atlagndlmagasabb, 3 f6/lakds mutatéval kalkulatunk (atlagosan két sziil6 és 1 gyermek). Eszerint 162 6 jelenléte
varhato a beruhazas befejezése utan.

Etyek terlletén a kdzelmdltig nem mkddott bolcsGde, 2024-ben a Csodaszarvas Bolcséde épitésekor dsszesen

72 féréhellyel elérhetévé valt ez a szolgdltatas. A TEIR adatai szerint a bdlcsédébe beirt gyermekek szama 48
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(2024). Azonban az dnkormdanyzat adatszolgéltatdsa alapjan a 2025/26 tanévben a 72 féréhely mind be volt
toltve, amelybél 8 gyerek volt nem etyeki. A jelenlegi gyermekek maradnak a 2026/27 tanévben is, a 2026/27-
es tanévre Uj jelentkez6k mind etyeki gyerekek. 4-en vannak varélistan, ami a folyamatos jelentkezések miatt
varhatéan néni fog.

Az Etyeki Ovoda jelenleg 6sszesen 6 csoporttal lizemel, ezek egyenként 25 gyermek elhelyezésére alkalmasak,
azonban sziikség esetén 30 fésre bévithetéek. A KSH altal hivatalos évodai férdhelyek (f6) szama ezt tiikrozi,
180 6. A legutdbbi TEIR adatok szerint egy miikédd férdhelyre (f6) juté dvoddba beirt gyermek széma 0,83, azaz
150 gyermek jar az Etyeki Ovodaba. Az 6voda adatszolgiltatdsa alpjan 165 gyerek jar és igény van Uj
csoportszobdra.
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22. dbra - Ovoddba beirt gyermek, egy mikédé férdhelyre (f5) 23. Gbra - 3-5 évesek, egy dvodai féréhelyre (f6) (Forrds: TEIR)
(Forrds: TEIR)

e —

Fontos azonban kiemelni az Etyeki Onkormanyzat 2025-2030 Gazdaségi Programjaban is leirtakat, miszerint ,a
telepiilés nem képzelheti el a kdzponti szerepkor meglétét jol mikédd a kor kovetelményeinek megfeleld
intézményrendszer nélkill. Az évoda épiilete ... nem felel meg a kor kévetelményeinek sem mdszaki, sem
intézményi szempontbdl. Meg kell oldani az épiilet energiatakarékossagi atépitését, a belsé terek integralt
szemlélet(i megujitasat, valamint a gyermekek étkeztetését ellatd f6z6 konyha fejlesztését is.”

Etyeken az altalanos iskolai oktatdst egyetlen intézmény latja el, az Etyeki Nyelvoktaté Német Nemzetiségi
Altalanos Iskola és Alapfoku M(ivészeti Iskola, ahova dsszesen 294 gyermekjar 15 osztalyra bontva. Az osztalyok
létszama alacsony, 14-20 f6 koriiliek, azonban itt is az utébbi par évben nétt a létszdm. A Gazdasagi Programban
kiemelésre keriil, hogy ,Etyek taldn legfontosabb, egyben mindenki szdimara nyilvanvaiéan a legkéltségesebb
célja az altalanos iskolai kdznevelés infrastrukturalis problémainak a kezelése. A jelenlegi iskolaépiilet sem
mdszakilag, sem szakmailag nem felel meg a mai kor kévetelményeinek. KulonGsen igaz ez a régi épiiletre (volt
tanacshaza), ahol vizesedés, ezzel egyiitt jaré salétromos falak rontjak az itt tanulé gyermekek egészségét és
csorbul a kulturdlt tanuldshoz valé joguk. Nem megoldott a mindennapos testnevelés kérdése sem, amit egy Uj
sportcsarnok felépitésével lehetne orvosolni.”
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A haziorvosi ellatas jelenleg két feln6tt és egy gyermek praxissal miikédik, az Gj, 2024-ben atadott
Egészséghazban. A TEIR adatai szerint az egy hazi- és hazi gyermekorvosra juté 1503 lakos (2024) az orszagos,
régios és megyei értékeknél jelentfsen kedvezébb.
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24, dbra — Altaldnos iskolék dtlagos tanuldlétszéma (f8) (Forrds: 25. dbra — Egy hdzi- és hdzi gyermekorvosra juté lakos (f8) (Forrds:
TEIR) TEIR)

Az alapfoku kereskedelmi, vendéglatdsi, szolgdltatasi intézmények telepiilés szerte megtaldlhatdk, és a
piacgazdasagi viszonyok kozott értelemszerien igyekeznek a helyi fizetSképes keresletet kielégiteni.

Etyek alapfokt kdzintézmény halézattal tehdt — kdszénhetSen az elmult évek fejlesztéseinek — a telepiilés
nagysag rendjéhez mérten megfelelGen ellatottnak tekinthetd, azonban az oktatasi intézmények a jelenlegi és
még inkdbb a jovébeli lakossdg érdekében fejlesztenddk.

A fejlesztés altal bekolt6z6k humadn infrastruktara igényéhez valé hozzajarulds a telepiilésrendezési
szerzGdésben rogzitendd.

4.4 A cél megvalositasanak eldfeltételei és kdvetkezményei

El6zetes koltségbecslés alapjan a fejlesztés kovetkeztében szikségessé vélo, illetve a bekoltozd lakossag
ellatasat is szolgalé jardaépitési, Gtfejlesztési, ivdvizhal6zat-fejlesztési, intézményfejlesztési és jatszotér-
fejlesztési feladatokra hat éven keresztiil évente 37 000 000 Ft, vagyis dsszesen 222 000 000 Ft fejlesztési forras
biztositasa indokolt.

A fejlesztési hozzdjarulas osszege az 54 tervezett lakasra vetitve lakdsonként hozzavetdleg 4,11 millié Ft, a
becsilt 162 fGs lakossagnovekményre vetitve pedig személyenként mintegy 1,37 millié Ft infrastruktura-
fejlesztési hoziéjé ruldst jelent. Ahozzdjarulds nem a telepiilés infrastruktirajanak altaldnos fejlesztését vagy az
Onkormanyzat korabban fennallé fejlesztési elmaradasainak finanszirozasat szolgélja, hanem a beruhazas altal
eldidézett tobbletigényekkel oOsszefiiggs, azok kezeléséhez szitkséges fejlesztésekhez torténd aranyos
hozzajarulas.
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4.4.1 Afejlesztési hozzajarulds tervezett Utemezése

A fejlesztési hozzajarulas teljesitése hat éven keresztill, évente 37 000 000 Ft dsszegben torténik. Az egyes

fejlesztési célok kozotti elGzetes felosztas az alabbiak szerint tervezhetd:

FEJLESZTESI JARDAEPITES
IDOSZAK
1.EV 15 M Ft
2. EV 15 M Ft
3.EV 15 M Ft
4. kv 15 M Ft
5. EV 15 M Ft
6. EV 15 M Ft
OSSZESEN 90 M Ft

INTEZMENY- ES  UTFEJLESZTES IVOViz- EVES OSSZEG
JATSZOTER- FEILESZTES

~ FEJLESZTES B )
15 M Ft 5MFt 2M Ft 37 M Ft
15 M Ft 5M Ft 2M Ft 37MFt
15 M Ft 5M Ft 2MFt 37 M Ft
15 M Ft 5M Ft 2 M Ft 37MFt
15 M Ft 5M Ft 2 M Ft 37MFt
15 M Ft 5M Ft 2MFt 37MFt
90 M Ft 30 M Ft 12 M Ft 222 M Ft

Az Utemezés kialakitdsa soran az elsé években els6bbséget élveznek a kozlekedési és kdzmlifejlesztések, igy
kiiléndsen az Ut-, jarda- és ivovizhdlozat fejlesztése. A lakossdgszdm fokozatos novekedésével parhuzamosan a

késébbi években nagyobb hangsulyt kapnak az énkormanyzati intézmények kapacitdsat és mfszaki allapotdt

javité beruhdzasok, valamint a jatszotér és az egyéb gyermek- és csalddbarat kozosségi infrastruktira

fejlesztése.

Az egyes fejlesztési célokra meghatarozott éves sszegek elGzetes tervezési értékek. Az Onkormanyzat jogosult
azokat az aktudlis mdszaki sziikségletek, a beruhazas megvaldsitdsanak és benépesulésének iiteme, tovabba az
egyes fejlesztések becsiilt kbltsége alapjan az egyes célok kézott dtcsoportositani.
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5 Ajavasolt beépités kornyezeti hatdsai és kovetelményei

A tervezési teriilet nem érint Natura 2000 kiilnleges teriiletet, orszigos jelent&ségli védett természeti
teriiletet, ,,ex lege” teriiletet, barlangok felszini védGovezetét, valamint nem érinti az orszagos 6kolégiai

halézat teriiletét. Helyi jelentdségli védett teriiletet/emiéket sem érint a tervezési teriilet. Egyedi tijérték a
TEKA (Tajérték Kataszter) adatbazisa alapjan nem taladlhaté a tervezési teriileten.

A tervezési teriileten beliil beépitésre szant teriilet jelenleg cserjés-erdds vegetacidju terileteket vesz igénybe,
mely sordn 50 ingatlanon legfeljebb 54 0j lakas keriil elhelyezésre. Egyéb, nem laké rendeltetés elhelyezését a
beruhdzé nem tervezi, de a lehet&ségét nem is veti el. A fejlesztési teriilet kbzvetlen szomszédsagaban tervezett
Bot telepiilésrész helyi ellatdsat biztosité intézményi-kdzponti teriilet. Az autdmentes kodzlekedés (15 perces
varos) koncepciét segitheti a léptékhez ill§ kereskedelmi egység létrehozasa.

5.1 Ut menti fasorok

Etyek Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 12/2019. (VII.2.) énkorményzati rendelete, Etyek

,,,,,

28.§ (1) A kézteriileteken a fasorokat meg kell 6rizni, sziikség esetén ki kell egésziteni.
(2) Amennyiben a meglévé foldalatti ké6zmiivezetékek védétavolsdgai megengedik:

a) 12 m-nél nagyobb szabdlyozadsi szélességli utcakat kétoldali ut menti fasorral kell kialakitani.
b) 10-12 m ké6z0tti szabdlyozdsi szélességii utcakat egyoldali it menti fasorral kell kialakitani.

(3) 10 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességli utcak esetében az utcai fasor kivdltdsa céljébél az épitési
telek épitmény dltal el nem foglalt legaldébb 1,5 m-es ut menti sdvjdban fdsitott zéldfeliiletet kell
kialakitani az utca hosszéban lehetéleg azonos tipusu fakkal.

:::::

5.2 Zoldfeliiletek kialakitasa

A tervezett beruhdzds soran a kordbban szabélyozdsban szerepl6 Hrsz.: 1502/33 telken kijel6lt 2500 m2-es Zkk
Zoldteriilet-kdzkert Gvezet helyett 4db Zkk tvezetet hozunk létre, 483,81+728,53+729,98+1302,47=3244,79 m?
teriileten. Ezzel a kordbbi z6ldteriilet méretét csaknem 30 %-kal noveljuk.

5.3 Megorzendo6 fadllomany

A teriiletet jelenleg akdcos erdfs-cserjés és gyepes teruletek boritjak. A tervezés elGrehaladtaval a 30 cm-nél
nagyobb torzsatmérdji meglévo fadllomanyrdl fakataszter fog késziilni, amely alapjan az értékes fadllomany
megdvdsara toreksziink. A 2000-ben, 2005-ben és 2015-ben készilt ortofotokon jél latszik a jelenlegi
névényallomany fokozatos kialakuldsa. Azt feltételezziik, hogy a jelentés méretl fak mar 2000-ben vagy 2005-
ben is ott dlltak, ezeket a terveken abrazoltuk.
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28. dbra ~ Ortofoté 2015-bél, forrés e-kzmii 29, Gbra - Ortofoté 2023-bdl, forrds e-kézmd

5.4 Biolégiai aktivitasérték egyenleg

A telepiilléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a rendelkezik a biolégiai aktivitdsérték
fenntartasardl, a teriiletek bioldgiai aktivitasérték mutatéit a rendelet 9. melléklete tartalmazza.

A szdmitas elvégzése csak Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez kotott. A jelen fejlesztés teriiletén a
beépitésre szant terilletek nagysaga csokken, a Zkk kozkert nagysaga né, igy a szamitas elvégzése nem
jogszabalyi kotottség.

Azonban a teriilet telekosztidsdnak véltozasa és a Zkk dvezet atalakitisa miatt bemutatjuk a szamitast, amelyet
a 9. melléklet 1. pontjaban foglalt tabldzat ériékeivel végeztiink.
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Terule"[- 3 Hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerint A telepllésszerkezeti terv médositasa szerint
felhasznalas |
Terllet T ; Biologiai Tertlet b o 3 Biologiai
(ha) SRR e [0S | Etckmutiod SR EE e
Lke
Kertvarosias 4,56 2,7 12,31 4,46 2,7 12,03
lakateriilet
Zkk
Zoldterilet 3 0,25 6 1,5 0,32 6 1,95
ha alatt
Ovezeti
besorolas
nélkili 0,90 0,6 0,54 0,93 0,6 0,56
kiszolgald
utak
'=—i.—ﬁ=__—._ = _;_:l___ —= AT T D - 7' = _.T. = Ee '; ——
zg[” 571 . s e m 1458
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6 Szabalyozasi koncepcio

6.1 A telepiilésszerkezeti terv moédositasa

Etyek Nagykozség telepiilésszerkezeti terve teriiletfelhasznalds terviapjan az Lke és Z teriiletek valtoznak az
alabbiak szerint:

30. Gbra ~ Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhaszndlds terviap részlete (forrds: Etyek Nagykdzség telepiilésszerkezet! terve)
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T

31. dbra — Telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznélds terviap médositdsa
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A védelmek és korlatozésok tervliap nem valtozik.

kA
X

%

32. Gbra — Hatdlyos telepiilésszerkezetl terv védelemmel és korlGtozdssal érintett terilletek (forrds: Etyek Nagykdzség telepiilésszerkezeti terve)

.“".I.-

A telepillésszerkezeti terv leirdsa nem médosul.
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6.2 A szabalyozdasi terv moédositasa

Etyek telepiiiés helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 Etyek Nagykodzség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
12/2019. (VII.2.) 6nkormanyzati rendelete (HESZ) szovege, 1. mellékiet: SZ-1 jel(i szabalyozasi terv, 2. melléklet:
Az épitési Ovezetek beépitési mutatdi, 3. melléklet: A beépitésre nem szant teriiletek dvezeti mutatdi valtozasait
az aldbbiak javasoljuk.

6.2.1 Az 1. melléklet: SZ-1 jelii szabalyozasi terv

1 RARST

33. bra - Hatdlyos HESZ szabdlyozdsi terviap részlete
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HESZ 2. melléklet: Az épitési Gvezetek beépitési mutatdi médositdsa
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6.2.3 A 3. melléklet: A beépitésre nem szant teriiletek dvezeti mutatdi

A “3. melléklet a 12/2019 (VII.2.) dnkorményzati rendelethez: A beépitésre nem szant teriiletek dvezeti

mutatéi” nem valtozik.

A. B. C D. E. F. G. H [}
)
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»
-% 1 5 % =2 §
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£ ¥ w &y = 2| @ X
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{Megjegyzés: a szabdlyozdsi terviopon az évezet kédjo Zkk)

6.2.4 HESZ rendelet szévege

A javasolt véltozasokat az aldbbi tdblazatban a hatalyos és javasolt szévegekkel foglaltuk dssze, a valtozasokat

vastag bet(ivel kiemelve:

Hatalyos szbveg

Javasolt sz6veg

10. Z6ldfeliiletek, kornyezetvédelem
13. § (1) Az egyes ingatlanokon az 6vezetenként
meghatarozott zoldfeliileteket az épiiletek
haszndlatbavételéig ki kell alakitani.
(2) A kételezé zoldfelilet minden megkezdett 75
négyzetmétere utan legalabb egy lombos fat kell
{iltetni.
(3) A véddzold savok telepitésénél tobb szintd
névényallomanyt kell kialakitani gyepfelillettel és
150 m2-ként 40 db cserjével és 6-8 méterenként egy-
egy lombos faval.
(4) Kozterilleten vagy kbzhasznalat céljara atadott
maganteriileten 1évé fasor, e rendeletben elirt
védszold sav létesitését, fenntartasat kertépitészeti
kiviteli, fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.
tevékenységgel egyltt it menti fasort kell |étesiteni.
14. § (1) A Gksz-1 és Gksz-4 épitési dvezetben az
tizemi tevékenységbél eredd zajterhelés a telek
hataran nem haladhatja meg nappal az 50, &jjel a 40
dB értéket.
(2) Gazdasagi teriiletek és lakéteriiletek hataran, a

10. Zéldfeliiletek, kornyezetvédelem
13. § (1) Az egyes ingatlanokon az 6vezetenként
meghatarozott zoldfeliileteket az épliletek
hasznélatbavételéig ki kell alakitani.
(2) A kotelez6 zoldfeliilet minden megkezdett 75
négyzetmétere utan legaldabb egy lombos fat kell
tltetni.
(3) A védbzold savok telepitésénél tobb szintd
novényallomanyt kell kialakitani gyepfeliilettel és
150 m2-ként 40 db cserjével és 6-8 méterenként egy-
egy lombos faval.
(4) Kozteriileten vagy kdzhasznalat céljara dtadott
maganteriileten |évé fasor, e rendeletben el6irt
véddzold siv létesitését, fenntartasat kertépitészeti
kiviteli, fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.
tevékenységgel egyiitt it menti fasort kell létesiteni.
14. § (1) A Gksz-1 és Gksz-4 épitési dvezetben az
tizemi tevékenységbél ered6 zajterhelés a telek
hatdran nem haladhatja meg nappal az 50, éjjel a 40
dB értéket.
(2) Gazdasagi teriiletek és lakéteriiletek hataran, a

48




ETYEK BOTPUSZTA TELEPITESI TANULMANYTERV

Hatdlyos szoveg

Javasolt széveg

szabalyozasi terven jel6lt helyen legaldbb 6 méter
széles haromszintes névényallomannyal kialakitott
osszefliggd védbsavot kell kialakitani.

szabdlyozasi terven jel6lt helyen legaldbb 6 méter
széles hdromszintes ndvényallomannyal kialakitott
osszefligg6 védbsavot kell kialakitani.

(3) Mezdgazdasagi teriiletek és lakéteriiletek
hataran, a szabdlyozasi terven jelélt helyen legaldbb
6 méter széles haromszintes névényallomannyal
kialakitott Osszefiiggd véddsavot kell kialakitani.
Amennyiben kialakult fas teriilet taldlhato, a
meglévé névényallomany minél teljesebb kérd
megtartasdra kell torekedni.

19. Az elhelyezhet6 épiiletek és rendeltetési
egységek
26. § (1) Falusias lakdteriileten, ha dvezeti el6irds
masképp nem rendelkezik

a) egy telken legfeljebb két lakas épithetd,

b} 1500 m2-es telekméret alatt egy lakéépiilet
és egy kiegészitb éplilet épithetd,

c) 1500 m2-t elérd telekméret esetében két
lakdéplilet és egy kiegészits épiilet épithetd.

(2) Kertvarosias altalanos lakéteriileten

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy
éplilet épithetd,

b) legaldabb 1500 m2-es telken egy kiegészit6
éplilet is épithetd,

c) egy telken legfeljebb egy lakas épithetd
kivéve a d) pontalatti esetet,

d) Lke-3, Lke-5, Lke-7 épitési Gvezetekben,
legalabb 1500 m2-es telken két lakas, két
épllettomeg épithetd

(3) Kertvarosias tarsashazas lakéterileten

a) legalabb 3000 m2 telekteriilet sziikséges egy
éplilet létesitéséhez,

b) egy épliletben legfeljebb 12 lakas Iétesithetd,

¢) Uj lakoépiilet csak lakdsonként egy gépkocsi
fedett taroldsaval egyiitt |étesithet6.

(4) Hétvégi hazas tdilSteriileten egy telken
legfeljebb egy épiilet épithetd.

(5) E rendelet hatalybalépése elétt jogszer(ien
végzett gazdasagi tevékenység lako- és vegyes
terlleten is végezhet6, ha a telekhatéron tul a laké-
vagy vegyes teriiletre vonatkozé kérnyezetterhelési
normak biztosithatok.

19. Az elhelyezhet§ épiiletek és rendeltetési
egységek
26. § (1) Falusias lakéterlleten, ha dvezeti el&irds
masképp nem rendelkezik

a) egy telken legfeljebb két lakas épithetd,

b) 1500 m2-es telekméret alatt egy lakoépiilet
és egy kiegészitd épllet épithetd,

c) 1500 m2-t eléré telekméret esetében két
lakéépilet és egy kiegészité épllet épithetd.

(2) Kertvarosias altaldnos lakéteriileten

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy
épiilet épithetd,

b) legaldbb 1500 m2-es telken egy kiegészité
épllet is épithetd,

c) egy telken legfeljebb egy lakas épitheté
kivéve a d) és e) pontalatti esetet,

d) Lke-3, Lke-5, Lke-7, épitési dvezetekben,
legalabb 1500 m2-es telken két lakas, két
épllettdmeg épithetd,

e) Lke-10 épitési 6vezetekben két lakis, két
épiilettomeg épithetd.

(3) Kertvarosias tarsashazas lakoterileten

a) legalabb 3000 m2 telekteriilet sziikséges egy
éplilet |étesitéséhez,

b) egy épiiletben legfeljebb 12 lakas |étesithetd,

c) 0j lakédépiilet csak lakasonként egy gépkocsi
fedett tarolasaval egyitt létesithetd.

(4) Hétvégi hazas tdll6teruleten egy telken
legfeljebb egy épllet épithetd.

(5) E rendelet hatdlybalépése elétt jogszeriien
végzett gazdasagi tevékenység lako- és vegyes
teriileten is végezhetd, ha a telekhatdron tdl a laké-
vagy vegyes teriiletre vonatkozé kérnyezetterhelési
normak biztosithatok.
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Hatalyos szbveg

Javasolt szbveg

26. Lke-4 jel(i épitési dvezet — Boti volt laktanya
barnamezds
34. § Az Lke-4 épitési 6vezetben a 0237 hrsz Gt felé
nézd elbkert 8,0 m.

26. Lke-4 jelii épitési Gvezet — Boti volt laktanya
barnamezds
34. § Az Lke-4 épitési dvezetben a 0237 hrsz Ut felé
nezé eldkert 8,0 m.

28/8 Lke-10 jelii épitési ovezet- volt Boti laktanya
ikerhazas
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124/2026. (VIIL.17.) hatarozat 3. melléklete

Feljegyzés

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet (Eljr.) 7. § (7)
szerint a telepiilésterv modositdsdhoz késziilt telepitési tanulmdnyterv felhaszndlhatésdgdt a
telepiilés oOnkormdnyzati f6épitésze hatdrozza meg a képviselS-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

A telepitési tanulmanyterv az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletnek a telepitési tanulmdanyterv tartalmi
kovetelményeir6l sz6l6 7. melléklete szerint keriilt kidolgozasra. A telepitési
tanulmdnyterv kitér a miszaki és human infrastruktara sziikséges fejlesztésére, valamint
a kozmdellatas (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) megoldhatésagara.

Eljr. 56/4. § (1) A telepiilésrendezési szerzddés tervezetét és az annak mellékletét képezd
telepitési tanulmadnytervet az onkormdnyzati f6épitész a képviseld-testiilethez cimzett 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.

A telepitési tanulményterv és telepiilésrendezési szerzodés

o Osszhangban dll Etyek telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival:

= ETYEK Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (2019.) visszafogott lakossdgszam
ndvekedést céloz meg:

= 1.1. Etyek jov6képe a tdrsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kérnyezetére vonatkozdéan Etyek 2030-2035-re olyan egyre fiatalodé
atlagéletkory, egyre magasabb tarsadalmi statusi és enyhén névekvd
lakossagu, vdarosias komfortot, intézményhdldzatot kindlé intelligens
telepiiléssé vélik, amelynek gazdasagaban az erés agrargazdasagi héttérre, és
a mindségi kdrnyezetre épiil6 turizmus mellett az innovativ tevékenységi agak
jatsszak a meghatarozé szerepet.

e Osszhangban dll a teriiletrendezési szabdlyokkal:

= A telepitési tanulmanyterv 8-15 o. kifejti.

o Osszhangban dll a telepiilési zéldinfrastruktira elldtottsdg kévetelményeivel, uj
beépitésre szdnt teriilet kijelélése esetén ~ teljesiilnek-e a Méptv. természeti
rendszerek megdrzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijelblésével kapcsolatos
el6irdsaival:

® |gen, megfelel a kbvetkezd elGirdsoknak:

= Meéptv 8. § (1) A zldterlilet bvezet nagysdga

= q) atelepiilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csdkkenhet, és

®  b)atelepiilésen — ha térvény ennél szigoribb szabdlyt nem dllapit meg — nem
lehet kevesebb a telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékéndl.

* TEKA 12. § (1) Az 6nkormdnyzatnak a telepiiléstervében gondoskodnia kell a
telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén a kdrnyezet dllapotdnak és a polgdrok
egészségének megdrzése, javitdsa, valamint a klimavédelem és -
alkalmazkodds érdekében a megfeleld mennyiségii és min6ségl, véltozatos és
Osszefligg8  zbldinfrastruktura-hdlozat  kialakitdsardl,  fejlesztésérdl,
fenntartdsdrol, valamint megGrzésérél.

= (2) Azbldinfrastruktiura-hdlézatot tgy kell kialakitani, hogy az egyes elemeinek
folytonossdga, illeszkedése mind a beépitett teriilet hatdrdn, mind a
telepiilések kbzigazgatdsi hatdrdn lehetdség szerint biztositott legyen.



» 13. § (7) Ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdz, telepiilésterv alopjén a
telepiilés zoldteriiletének mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b)
pontjéban meghatdrozott ardnyt, akkor annak nagysdga tovdbb nem
csokkenthetd, és uj beépitésre szdnt teriilet kijelblése esetén legaldbb a
hatdlyos telepiilésrendezési eszkbzben, telepliléstervben szereplé ardnyt meg
kell tartani.

Etyek, 2026. augusztus 10.

Wittek Krisztina
féépitész



