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Eléterjesztés készitéséhez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:

 apolgari torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térveny (Ptk.)
e Etyek Nagykozség Onkormanyzata vagyonarél, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szolé 1/2024. (1. 25.) 6nkorményzati rendelete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Etyek Nagykoézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete 204/2025. (XI1.10.) hatarozatéval
szandéknyilatkozatot tett arra vonatkozdan, hogy amennyiben a Fejleszté — névvaltozast kove-
téen SZGInvest Kft. helyett Etyek Development Kft. — az 1553/1 hrsz.-t ingatlanon a beltertileti
utat a jogszabalyi elbirasoknak megfelelden megépiti és azt téritésmentesen az Onkorményzat
tulajdondba adja, az Onkormanyzat kezdeményezi annak helyi koziitta mindsitését. A Képvi-
selé-testiilet egyidejlileg felkérte a polgarmestert, hogy az ingatlan tulajdonjogéanak atruhaza-
saval, valamint a k6ztta nyilvanitasi eljarassal kapcsolatos részletes javaslatot terjessze a Kép-
viselo-testiilet elé.



A hivatkozott képviselo-testiileti hatdrozat végrehajtasaként a mellékelt szerzédésben a Fej-
lesztd és az Onkormanyzat kozott a késdbb megkétendd végleges téritésmentes tulajdonatruhé-
zasi szerz6dés lényeges feltételei keriilnek rogzitésre. A szerz6dés alapjan a Fejleszt6 sajat kolt-
ségén és kockazatara elkésziti az ut megvalositasahoz szikséges terveket, beszerzi a sziikséges
hatdsagi engedélyeket, megépiti az utat, gondoskodik annak végleges forgalomba helyezésérdl,
majd ezt kévetéen az Etyek belteriilet 1553/1 hrsz.-0 ingatlant per-, teher- és igénymentesen,
téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonéba adja. Az Onkorményzat kizarélag arra vallal ko-
telezettséget, hogy a szerz6désben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén az ingatlant téri-
tésmentesen tulajdonba veszi, megkoti a végleges tulajdonatruhdzasi szerzodést, és kezdemé-
nyezi az ut helyi kdzittd mindsitését. A megallapodas egyértelmiien rogziti, hogy a tervezés,
az engedélyezés, a kivitelezés és a forgalomba helyezés teljes folyamata a Fejleszt6 feladata és
kockazata, az Onkorményzat nem valik beruhazéva vagy kivitelez6vé, de a kivitelezés soran
Fejlesztd koteles annak véleményezése érdekében bevonni.

A helyi kdzatta mindsitést kovetden az ut fenntartdsa, iizemeltetése és a kozitkezel6i feladatok
ellatisa az Onkorméanyzat kotelezd feladata. Az 1t jogi helyzetének rendezése ugyanakkor
biztositja az Onkorményzat szamaéra a kdzutak egységes fenntartasat, fejlesztését és kezelését.

Javaslom a Tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy a Fejleszt6 altal a belteriileti utakra vonatkozé
utligyi szabalyoknak megfelel6en megépitett, és forgalomba helyezett maganutat — a kdzut ren-
deltetésszer(i és biztonsagos hasznalatdhoz sziikséges szennyvizelvezetd és csapadékviz-elve-
zetd rendszerrel egyiitt - téritésmentesen vegye tulajdonba, €s ezt kovetéen kezdeményezze az
utligyi hatésidgnal a maganut k6zattad mindsitését tekintettel arra, hogy e szandék a telepiilés
kozlekedési infrastruktara-fejlesztési koncepcidjahoz illeszkedik.

Etyek Nagykézség Onkormanyzata vagyonardl, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlaséarol szolo 1/2024. (1. 25.) 6nkorményzati rendelete 11. § (1) bekezdése kimondja,
hogy a vagyontargy megszerzésével, atruhazasaval, megterhelésével, azon vagyoni értéki jog
alapitasaval vagy egyéb médon t6rténd hasznositasaval, illetve nem Snkormanyzati vagyontar-
gyon vagyoni értékii jog megszerzésével kapcsolatos tulajdonosi jognyilatkozatot — (2) bekez-
désben foglalt kivétellel - a Képviselo-testiilet teszi meg.

Az el6bbi jogalapra figyelemmel kérem az eldterjesztés megtargyalasat, €s a hatarozati javas-
lat elfogadasat!

Etyek, 2026.07.24.

2\. S ]
Zolyomi Tamas
polgarmester



Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
++../2026. (.....) hatirozata

az Etyek, 1553/1 hrsz-i maganitra vonatkozé
megallapodas megkotéséral

1. Etyek Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy az Etyek
belteriilet 1553/1 hrsz.-0, kivett ut miivelési 4gl ingatlant — amennyiben a hatérozat
mellékletét képezd megallapodasban meghatarozott feltételek maradéktalanul teljesiil-
nek, igy kiilondsen az Etyek Development Kft. az utat a hatdlyos jogszabalyoknak meg-
feleléen megépiti, és a végleges forgalomba helyezési engedélyt megszerzi, valamint az
ingatlant per-, teher- és igénymentesen ajanlja fel — téritésmentesen énkorméanyzati tu-
lajdonba veszi, és ezt kovetden kezdeményezi a maganut kozatta mindsitésére iranyuld
eljarast.

2. A Képvisel6-testiilet elfogadja a hatarozat mellékletét képezd, az Etyek belteriilet
1553/1 hrsz.-G ingatlan valamint a kapcsolddé vizikdzmiivek tulajdonba vételére vonat-
koz6 megéllapodéasokat, és felkéri a polgarmestert azok alairasara.

Felelés: Zolyomi Tamas polgirmester
Hataridd: azonnal






MEGALLAPODAS

;;;;;

vonatkozd megdllapodds)

amely ltrejott egyrészrol

Etyek Nagykozség Onkormanyzata (Székhely: 2091 Etyek, Korpince kéz 4., adoszam:
15728860-2-07, statisztikai szamjel: 15727062-8411-321-07., képvisels Zilyomi Tamds polgdrmester)
(tovabbiakban: Onkormanyzat)

mdsrésrol

Etyek Development Korlatolt Felel6sségli Tarsasdg (roviditett elnevezés: Etyek
Development Kft., székhely: 1036 Budapest, Lajos u. 74.-76. IV. emelet 25. ajto, nyilvantarto
szerv: Févarosi Torvényszék Cégbirdsiga, cégjegyzékszam: cg.01-09-423004, addszam:
32416473-2-41, statisztikai szamjel: 32416473-6820-113-01., &épvisel; Baldzsik Péter digyvezetd),
mint a fejlesztéssel étintett ingatlan tulajdonosa (tovibbiakban: Fejlesztd) (az Onkormanyzat
és a Fejlesztd tovabbiakban egyiittes: Felek)

koot ag alulirott napon és helyen, ag aldbbi feltételek sgerint
1. A szerz8dés el6zményei és célja

1.1. A Fejleszté kizarolagos tulajdonat képezi a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban, az Etyek belteriilet,
1553/1 hrsz. alatt, ket 7it"“ként nyilvantartott, 7993 négyzetméter alapterileti ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan).

1.2. A Fejleszto kizarolagos tulajdonat képezik a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. dltal vezetett ingatlan-nyilvantartisban, az Etyek beltertlet,
1553/2-20 hrsz-0. alatt, ,, &vett beépitetlen terilletkeént’ként nyilvantartott tovabbi ingatlanok, mely
ingatlanokon a Fejleszt$ sajat beruhdzasa keretében lak6hazak felépitését tervezi. A felépiteni
tervezett lakdhdzak kés&bbi hasznilatdhoz a j6vében, az 1.1. pontban koriilirt Ingatlan kézatta
nyilvanitasa lesz sziikséges. Erre tekintettel Fejleszté kezdeményezte az Onkormanyzatnal az
ezzel kapcsolatos el6zetes egyeztetéseket.

1.3. Az el6zetes egyeztetések eredményeként Etyek Nagykdzség Onkormanyzat Képvisels-
testillete 204/2025. (X11.10.) szamu hatarozataval szandéknyilatkozatot tett arra vonatkozdan,
hogy miutin a Tulajdonos az 1553/1 hrsz-u ingatlanon a belteriileti utat megépiti, az
Onkormanyzat az 1553/1 hrsz-0 ingatlan kézattd minSsitése céljibdl kezdeményezi a kdzitta
nyilvanitasi eljirast, amennyiben a Fejlesztd a sajat koltségén megépiilt utat téritésmentesen az
Onkormanyzat tulajdoniba adja.

1.4. Jelen szerz8dés Etyek Nagykozség Onkorminyzat KépviselS-testiiletének /2026.( )
Onkormanyzati hatirozatan alapul, célja a beltertleti, és jelenleg magantulajdonban 4llo
ingatlanon az Gt megépitése miiszaki feltételeinek, és a megvaldsitas litemezésének, valamint az
Ingatlan Fejleszté dltali téritésmentes Onkormanyzati tulajdonba addsanak és az Ingatlan helyi
kozatta mindsitésének szabdlyozdsa. Felek rogzitik, hogy jelen megillapodds a Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény 6:73. §-a szerinti el6szerzédésnek mindsil a
téritésmentes tulajdondtruhdzasi szerz6dés késébbi megkotésére vonatkozd koélcsénds
kotelezettségvallalas tekintetében.



1.5. Felek rogzitik, hogy a kozuti kozlekedésrdl szol6 1988. évi 1. torvény ( a tovabbiakban:
Kkt.)) 29. § (7) bekezdése alapjan kozat és kozforgalom eldl el nem zart maganit 1étesitéséhez,
forgalom tészére torténd atadasahoz és mas, ott meghatirozott utiigyl cselekményhez
kozlekedési hatosagi engedély sziikséges.

1.6. Felek a Kkt. 29. § (9) és (9a) bekezdésére is figyelemmel rogzitik, hogy a Fejlesztd célja az
Ingatlanon olyan Gt megépitése, amely kdzforgalom elél el nem zdrt maganuatként forgalomba
helyezhetd, majd a forgalomba helyezést és az Onkorményzat tétitésmentes tulajdonszerzését
kovetden helyr kozutta mindsithetd.

2. A Fejleszt§ kotelezettségei (Tervezés és engedélyezés)

2.1. A Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a sajat koltségén és kockazatara, illetve sajat
Ugyintézése mellett elkészitteti az 1553/1 hrsz-G Ingatlanon megvalésitandé kézforgalom eldl
el nem zirt maginatként forgalomba helyezheté belterileti ut, valamint a kapcsol6dd
infrastruktira (csapadékviz-elvezetés) engedélyezési és kiviteli terveit.

2.2. A Fejlesztb kotelezettséget vallal arra, hogy az éltala megrendelt, és igy elkészitett terveket
a hat6sagi benyujtis el6tt az Onkormanyzat részére véleményezés céljabol megkiildi.

2.3. A Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a hatalyos utiigyi jogszabilyok, kiilonosen a
Kkt. elirdsal szerint beszerzi a az Ingatlanon megvaldsitandoé Gt épitéséhez sziikséges végleges
hatdsagi engedélyeket.

3. Kivitelezés és miiszaki ellenGrzés

3.1. A FejlesztS az Gtépitési engedély, és az Onkormanyzat altal véleményezett tervek alapjan,
a sajit koltségén és kivitelezése keretein belil koteles az ut kivitelezési, épitési munkait
szakszeriien, j6 minGségben a végleges forgalomba helyezési engedély megszerzésére alkalmas
mobdon elvégezni.

3.2. Az Onkorminyzat miiszaki képvisel6je jogosult a kivitelezési munkakat a helyszinen
barmikor megtekinteni. Az Onkormanyzat észrevételezési joga nem minGsiil a Fejlesztd
teljesitése atvallalasanak, és nem érinti a Fejlesztd tervezési, kivitelezési, engedélyezési és
forgalomba helyezési felel6sségét.

4. Miszaki atadas-atvétel, forgalomba helyezési eljaras

4.1. Az Gtépitési kivitelezési munkalatok befejezését kévetSen a Fejlesztd kitlizi a helyszini
miszaki atadas-atvétell eljards 1dépontjat. Az atadas-atvételi eljarasra Fejleszté az
Onkormanyzat képvisel§jét is meghivja.

4.2. A Fejlesztd koteles sajat koltségén kezdeményezni a hatésagnil a forgalomba helyezést
eljarast. A végleges forgalomba helyezési engedély kozlését kévetd 15 napon beliil Fejlesztd
kételes az Onkormanyzatot irdsban értesiteni, és kezdeményezni a jelen szerz8dés 5. pontja
szerinti téritésmentes tulajdonatruhazast.



4.3. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6désben meghatirozott feltételek teljestlése esetén az
Onkormiényzat kételezettséget vallal arra, hogy az Ingatlant téritésmentesen tulajdonba veszi,
és az erre iranyuld végleges szerzddést a FejlesztGvel megkdtl. A végleges szerzGdés a jelen
el6szerz6désben rogzitett lényeges feltételektSl csak a Felek kozos irasbeli megallapodasival
vagy kotelezd jogszabilyi, hatdsagi, illetve ingatlan-nyilvantartasi kovetelmény teljesitése
érdekében térhet el.

5. Téritésmentes tulajdonba adas, birtokbaadas és kozutta nyilvanitds

5.1. A Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy az Etyek belterilet 1553/1 hrsz.-on
nyilvantartott Ingatlan 1/1 aranyd tulajdonjogit a végleges forgalomba helyezési engedély
rendelkezésre alldsit kovetSen per-, teher- és igénymentesen, téritésmentesen Etyek
Nagykézség Onkormanyzata tulajdonaba adja, és az ehhez sziikséges, ingatlan-nyilvaintartasi
bejegyzésre alkalmas okiratokat alirja.

5.2. Az Onkorminyzat kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Fejleszté az utat a
hatalyos jogszabalyoknak megfelel6en megépiti, az Gt miiszaki atadas-atvétele megtirtént, és a
végleges forgalomba helyezési engedély rendelkezésre all, az Ingatlant téritésmentesen
tulajdonaba veszi.

5.3. Felek vallaljak, hogy a 4.2. pont szerinti fejlesztéi értesitéstdl szamitott 30 napon beliil
megkdtik az Ingatlan tulajdonjoganak téritésmentes atruhazasara és 6nkormanyzati tulajdonba
vételére alkalmas végleges szerz6dést, feltéve, hogy a jelen szerzé6désben meghatarozott
feltételek teljesiiltek, és nincs olyan jogszabalyi, hatosagi vagy ingatlan-nyilvintartasi akadaly,
amely a tulajdonszerzést kizarna.

5.4. Az Onkormanyzat k&telezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan tulajdonjoganak
megszerzését kovetéen az Ingatlant kozforgalom el6l el nem zart maganutbdl helyi kozatta
mindsitteti, illetve a helyl kézattd mindsitéshez, kozittd nyilvanitdshoz és az ingatlan-
nyilvantartasi dtvezetéshez sziikséges Onkormanyzati dontéseket, jognyilatkozatokat és hatésagi
kezdeményezéseket haladéktalanul, de legkés6bb az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzésétol
szamitott 30 napon belil megteszi.

6. Zar6 rendelkezések

6.1. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. valamint a kézati kézlekedésrol
sz016 1988. évi 1. torvény vonatkozé rendelkezéser az iranyadok.

6.2. Jelen szerz6dés mindkét fél altali alairasaval 1ép hatalyba.

Kelt: Etyek, 2026. «..ocoveveereeeee,

Etyek Nagykozség Onkormanyzata
képviseli
Z6lyomi Tamas polgirmester

Etyek Development Korlatolt FelelGsségii Tarsasig
Fejleszté
képvisel; Baldzsik Péter digyvezetd






MEGALLAPODAS

mely létrejétt Etyek Nagykozség Onkorminyzata (2091, Etyek, Korpince koz 4.) képviseli: Zblyomi Tamas

1.)

2)

3)

4.)

6.)

7.)

polgérmester, és Etyek Development Kft. (1036. Budapest, Lajos u. 74-76. 4 em. 25.) képviseli: Etyek

Development Kft épittetd (engedélyes), kizdtt az alabbiak szerint:

Felek megallapitjak, hogy az Etyek 0136/4 hrsz.-G (kivett/orszdgos kdzut) uton, mely a Magyar Allam
tulajdondban van, valamint Etyek 1553/1 hrsz.-4, (kivett/ ut), Etyek Development Kft tulajdonaban 1évé
uton, csapadékcsatorna kiépitése sziikséges (tovdbbiakban egyiitt ugyis, mint Vizkozmiivek). Tervezett
beruhazés célja a 1553/1 hrsz.-a ut érintet szakaszan kialakitasra keriil burkolt it csapadékviz elvezetése.
Tervezett Vizkézmiivek Etyek Development Kft. (1036. Budapest, Lajos u. 74-76. 4 em. 25.)
beruhdzasiban valosulnak meg.

Jelen megallapodas keretében Etyek Nagykozség Onkormanyzata, mint a tervezett csapadékcsatorna
dtadast kovetd tulajdonosa, hozzajarulasit adja ahhoz, hogy csapadékcsatorndt a Magyar Allam
tulajdonaban 4116 0136/4 hrsz.-i (t) terilleten, valamint a magantulajdonban 1évé 1553/1 hrsz.-(ut)
terileten keresztiil megépitsék és a késGbbiek soran a csapadékviz elvezeté mindenkori tizemeltetdje
kelld kimélettel, az ingatlan rendeltetésszerli haszndlatinak sérelme és akadalyoztatasa nélkiil a
csapadékcsatornat javitsa és karbantartsa. Erintett 0136/4 hrsz.-i Magyar Allam tulajdondban 1évd
ingatlanra vonatkozo6an a Vagyonkezel8i hozz4jarulast beszerzése sziikséges.

Erintett ingatlanokra vonatkozé hasznélatba vételi engedély, hozzdjarulasok beszerzése Etyek
Development Kft. (1036. Budapest, Lajos u. 74-76. 4 em. 25.) feladata. Kivitelezés é&s lizemeltetés soran
jelen megallapodasban foglaltakat be kell tartani. Onkormanyzat felhivia Beruhazo figyelmét, hogy a
Vizkézmiivekre vonatkozéan sziikség esetén szolgalom bejegyzését kell eszktzd1ni.

Felek megdllapodnak abban, hogy a megépitendd Vizkozmiivek elkésziiltét kovetden azok Etyek
Nagykozség Onkormanyzatanak tulajdondba és iizemeltetésébe keriilnek.

Ezt a megallapodast felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t saj4t keziileg alairjak.

Jelen Megéllapodas 2032. december 31.-ig érvényes.

Etyek, 2026.

Z6lyomi Tamas polgarmester Seres Tamas ligyvezett
Etyek Nagykozség Onkormanyzata Etyek Development K ft.
Epittetd (engedélyes)






MEGALLAPODAS

mely létrejétt Etyek Nagykozség Onkormanyzata (2091. Ftyek, Korpince kéz 4.) képviseli: Z6lyomi Tamads

1)

2)

3)

4)

5)

6.

7)

polgarmester, és Etyek Development Kft. (1036. Budapest, Lajos u, 74-76. 4 em. 25.) képviseli: Etyek
Development Kft épittetd (engedélyes), kézott az alabbiak szerint:

Felek megallapitidk, hogy az Etyek 1560/42 hrsz.-0 (kivett/at) tdton, mely Etyek Nagykozség
Onkormanyzatanak tulajdonaban van, Etyek 0136/4 hrsz.-u (kivett/orszagos kozat) uton, mely a Magyar
Allam tulajdonaban van, valamint Etyek 1553/1 hrsz.-u, (kivett/ ut), Etyek Development Kft tulajdoniban
lévé tton, szennyvizcsatorna kiépitése sziikséges (tovdbbiakban egyiitt vgyis, mint Vizkozmiivek).
Tervezett beruhdzas célja a 1553/1 hrsz.-i ut érintett szakaszan, az 1t melletti ingatlanok
szennyvizelvezetése. Tervezett Vizkozmiivek Etyek Development Kft. (1036. Budapest, Lajos u. 74-76. 4
em. 25.) beruhazasaban valésulnak meg.

Jelen megéllapodas keretében Etyek Nagykozség Onkormanyzata, mint a tervezett szennyvizcsatorna
atadast kovetd tulajdonosa, hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy szennyvizcsatornat az Etyek Nagykézség
Onkormanyzaténak tulajdondban 1évé 1560/42 hrsz.-i (ut) teriileten, a Magyar Allam tulajdonaban &ll6
0136/4 hrsz.-u (1it) teriileten, valamint a magéntulajdonban 1évé 1553/1 hrsz.-u(iit) teriileten keresztiil
megépitsék €és a késébbiek soran a vizmii mindenkori Uzemeltetdje kell6 kimélettel, az ingatlan
rendeltetésszertt hasznalatanak sérelme és akadalyoztatdsa nélkil a szennyvizcsatornat javitsa és
karbantartsa. Erintett 0136/4 hrsz.-i Magyar Allam tulajdonaban 1év6 ingatlanra vonatkozéan a
Vagyonkezeldi hozzajarulds beszerzése sziikséges.

Az A KErintett ingatlanokra vonatkoz6 hasznalatba vételi engedély, hozzajarulasok beszerzése Etyek
Development Kft. (1036. Budapest, Lajos u. 74-76. 4 em. 25.) feladata. A kivitelezés és lizemeltetés soran
jelen megallapodasban foglaltakat be kell tartani. A Képvisel6-testillet felhivja Beruhazd figyelmét, hogy
a Vizkozmiivekre vonatkozdan szitkség esetén szolgalom bejegyzését kell kérni.

Felek megallapodnak abban, hogy a megépitendd Vizkozmiivek elkésziiltét kovetden azok Etyek
Nagykoézség Onkorményzatinak tulajdonaba keriilnek. Amennyiben a megvaldsitott Vizkdzmiivek
tulajdonjogét jogszabély alapjan nem az Onkormanyzat, hanem a Magyar Allam, vagy mas jogosult
szerezheti meg, az Onkormanyzatot tulajdonba vételi kotelezettség nem terheli; annak 4tadasérél az
épittetd koteles a tulajdonszerzésre jogosult részére gondoskodni.

Tervezett Vizkdzmiivek kiépitését kovetéen Etyek Nagykozség Onkormanyzata a kozmil iizemeltetését
FEJERVIZ Rt. részére 4tadja.

Ezt a megallapodast felek elolvasas utén, mint akaratukkal mindenben megegyezét sajat kezileg alairjak.

Jelen Megallapodas 2032. december 31-ig érvényes.

Etyek, 2026.

Zdlyomi Tamas polgarmester Seres Tamas iigyvezetd
Etyek Nagykozség Onkormanyzata Etyek Development Kft.
Epittet6 (engedélyes)






