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1 El6zmények

Az etyeki 1503 hrsz.-u ingatlan 2008-ban keriilt a Creagen Befektetési Kft. jogelddje, a Carbon Copy Kft.
tulajdondba. A terilet ekkor még nem rendelkezett megfelel6 szabalyozasi tervvel.

Atulajdonos 2016-ban megéllapodast kotétt Etyek Nagykozség Onkormanyzataval, amely 1000 m?-es minimalis
telekméret( lakdingatlanok kialakitasat tette lehetévé. A megallapodas értelmében az Onkormanyzat brutté 10
000 m? teriilethez jutott, mig az ut- és kzmiépités koltségeit a felek terliletaranyosan véllaltak megosztani. Az
Onkormanyzat emellett vallalta a sziikséges kapacitasok biztositdsat, valamint a viz- és csatornahdalézatra
torténd csatlakozasi lehet6ség megteremtését az akkor még 6nkormdnyzati tulajdonu kzmdrendszeren.

A felek 2018. &prilis 24-én mddositottdak a szerz6dést, amely soran a legkisebb telekméretet 1500 m2-re
novelték. Az eredeti 1503 hrsz.-G telek (55 018 m?) 2020-ban egy az 1502 telekkel tortént teriletcserével
lecsokkent 54 919 m2-re, és az Uj hrsz. 1502/3 lett. Ennek az volt a célja, hogy a terlletnek illetve a feltard utnak
legyen kozuti kapcsolata a Vadvirag utcaval (1490/3 hrsz. kivett kozut).

A fentieket kovetéen a Creagen tulajdondban |év6é fejlesztési terilet telekalakitdsa és kapcsolédo
telepiilésrendezési eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv, HESZ) mdédositdsa megtortént: a teriiletbdl kivett
maganut (1502/4 hrsz.), 28 db Lke-4 besorolasu épitési telek (1502/5 — 1502/32 hrsz.), valamint egy z6ld6vezeti
besorolasy, beépitetlen ingatlan (1502/33 hrsz.) keriilt kialakitasra.

A 28 db épitési telekre vonatkozo ut- és kozmditervek 2022-ben elkésziiltek, azonban az engedélyezési eljarasok
folyamata megtorpant.

Id6kozben az 1490/13 hrsz. U telek is a fejleszt6 tulajdondba keriilt, melynek jelentds része atadasra keril az
Onkorményzat részére, hogy biztosithatd legyen a kdzmiatkétés a Richard-majori Gt mentén haladd

vezetékekhez.

A jelen telepitési tanulmanyterv célja a megkezdett folyamat reviziondldsa a megvaltozott igényekre, és a
fejlesztés szakmai elGkészitése.
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2 A tervezési teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének
bemutatasa

2.1 A tervezési teriilet elhelyezkedése

Etyek nagykozség Fejér varmegyében, a Bicskei jardsban helyezkedik el, Bicskétél délkeletre, Budapesttsl 26

kilométerre nyugatra, a 8106-0s és a 8108-as utak taldlkozasanal. A tervezési teriilet Etyek ENy-i részén taldlhatd
Botpusztan.

1. dbra: A teriilet elhelyezkedése Etyekhez képest (forrds Google Earth)

A tervezési terilet feltarasa a Boti utca feldl valdsul meg, mely kdzvetlen kapcsolatot biztosit észak felé az 1-es
uthoz, valamint déli irdnyban Etyek kdzpontjahoz. Koézuton Budapest belvarosa 30 percen beliil, a jaraskdzpont
Bicske 10 percen belll elérhetd.
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2. dbra: A tervezési teriilet elhelyezkedése (forrds Google Earth)

A tervezési teriilet Etyek belteriletének északkeleti részén, Botpuszta teriletén helyezkedik el. A teleptilésrészt
1927-ben csatoltdk Etyekhez, majd a mdsodik vildghdborut kovetéen laktanya épult. Mdig kilonalld
teleplilésrész, amely Etyek telepiilésfejlesztési koncepcidja szerint a nagykozség uj lakéteriileti fejlesztéseinek
és gazdasagfejlesztéshez kapcsolddd funkcidknak ad helyet.

A terlilet nagysaga ~5,7 hektar, jellemz6en beépitetlen. Nyugatrdl és északrol beépllt lakod- illetve gazdasagi
terlletekhez kapcsolddik, keletrdl és délrél mez6gazdasagi terllettel hatdros. A fejlesztési teriilet az egykori
szovjet laktanya és gépjarmd telephely terlletére esik. A nagy része gyepes és fas terlilet, de a régi beton
burkolat is részben megvan még, melyet el kell bontani. A domborzat valtozatos, a nagy magassagkilonbségek
miatt korabban teraszokat alakitottak ki a térburkolatok részére, a magassagok 175-193 mBf kozottiek.

Az 1490/13 hrsz-u ingatlan - mely a kozelmultban kerult fejlesztési teruletek kozé - az ingatlan nyilvantartas
szerint:

e Milivelési ag/kivett megnevezés: kivett, udvar
e Terilete: 1 879 m?
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Az 1502/4 hrsz-G ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

e Miivelési ag/kivett megnevezés: kivett, maganut
e Terllete: 7591 m?

Az 1502/5 - 1502/33 hrsz-u ingatlanok az ingatlan nyilvantartas szerint:

o Mivelési ag/kivett megnevezés: kivett, beépitetlen terulet
e Terilete: 47 328 m?

3. dbra: A teriiletet délnyugatrél hatdrold ut (foté Bakos Badlint) 4. dbra: A tervezési teriilet (foté Bakos Bdlint)

2.2 HATALYOS TERULETRENDEZES!I TERVEK BEMUTATASA

Etyek terlletére az alabbi terliletrendezési tervek vonatkoznak:

® 2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél (MaTrT),
ezen belil az Orszdgos Teriletrendezési Terv (OTrT)

e 9/2019. (VI. 14.) MVvM rendelet a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabdlyozdsardl (MvM rendelet)

® Fejér Varmegye Teriiletrendezési Terve (FmTrT), Fejér Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének 7/2020.
(11.28.) rendelete Fejér megye teriiletrendezési tervérdl

A MaTrT rendelkezik a telepiilési teriiletfelhasznalasok megyei teriletfelhasznaldsokhoz vald illeszkedésérdl.

9.$§ (1) Az orszagos teriiletfelhaszndldsi kategoridk a kévetkezbk:

a) erddégazddlkoddsi térség,
b) mezbgazdasdgi térség,
c) vizgazddlkoddsi térség,
d) telepiilési térség.

9.§ (3) A vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk a kévetkezdk:
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a) teriileti korlat nélkiil dbrazolt térségek:
a) aa) erdégazddlkoddsi térség,
b) ab) mezbgazdasdgi térség,
c) ac) vizgazddlkoddsi térség,
d) ad) telepiilési térség,
b) legaldbb 5 ha nagysdgu sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség.

10.§ (1) Az orszdgos teriiletfelhaszndldsi kategdridk tertiletén beliil a megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk
teriiletének kijel6lése sordn

a) az erdbgazddlkoddsi térség teriiletének legalabb 95%-dt erdégazddlkoddsi térség kategoridba
kell sorolni;

b) a mezdbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 95%-at mezdbgazdasdgi
térség kategdridba kell sorolni;

c) atelepiilési térség teriiletének legaldbb 90%-dt telepiilési térségbe kell sorolni.

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil a telepiilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdbgazddlkoddsi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefedb erdbk dvezetére
vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet évezetére vonatkozo
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdd dvezetként differencidltan
lehatdrolni;

b) a mezdgazdasdgi térséqg terliletének legalabb 75%-at a mezb6gazdasadgi terlilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem
jelélhetd ki;

c) avizgazddlkoddsi térség teriiletét— e térvény hatdlybalépését megelézéen mar jogszerdiien kijelélt
beépitésre szant teriiletek kivételével —vizgazdalkodadsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zdldteriilet, tovdbbd
kiilénleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi
igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) atelepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, dvezet kijelélhetd;

e) a sajatos teriiletfelhaszndlasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfeleléen
kiilénleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi céluteriiletet—, kézuti kézlekedési, egyéb kézlekedési, védelmicélu erdéteriilet,
rekredcios célu erddéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezbgazdasdgi teriilet, dltaldnos
mezbgazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezbgazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltatd
gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes
teriiletbe kell sorolni.

24. § (1) A vdrmegyei 6nkormdnyzat a teriiletrendezési tervérél sz6lé rendeletének részeként a varmegye
teriiletének természeti, épitett kbrnyezeti és gazdasdgi adottsdgainak védelmére és fejlesztésére, a térszerkezet
szervezésére, tovdbba a teriiletfejlesztési koncepciok és programok végrehajtdsdra a 19. §-ban meghatdrozott
térségi dvezeteken tul egyedileg meghatdrozott évezeteket is megdllapithat, amely 6vezetek

a) szabdlyai ateleplilésfejlesztésiterv ésa teleplilésrendezésitervkészitésére, teleplilésrendezésitervekben
meghatdrozott épitési Ovezetek, dvezetek kijeldlésére, valamint az OTEK-ban meghatdrozott,
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek épitési haszndlatdnak megengedett hatdrértékeinél
megengeddébb kovetelmények megdllapitdsdnak lehetéségére vonatkozhatnak,

b) nem lehetnek ellentétesek a varmegyét érint6 orszdgos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervekkel.
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Az OTrT orszagos, illetve az FmTrT térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriai kozil a teljes tervezési teriilet a
telepilési térség kategdriaba esik. AMATrT 11. § d) alapjan ,a telepiilési térség teriletén barmely épitési 6vezet,
ovezet kijelolhet6”.

Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
5. dbra: A térségi teriiletfelhaszndlds (alaptérkép forrds: OTrT szerkezeti terve és FmTrT térségi szerkezeti terve)

Az OTrT, az MvM és FmTrT térségi Ovezeteinek vald megfelelést az aldbbi tablazatban foglaltuk 6ssze:

Lehatarolds

FmTrt Ovezet Rendelkezés L. Ettyftk ) Fejlesztési teriilet érintettség
melléklet erintetises
Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete MaTrT 25. § + Nem érintett
B Okoldgiai hal6zat 6kolégiai folyoséjanak dvezete) MaTrT 26. § + Nem érintett
Okoldgiai halézat pufferteriiletének évezete MaTrT 27. § E Nem érintett
Kivalo termdéhelyi adottsagu szantok dvezete MaTrT 28. § + Nem érintett
C
J6 term&helyi adottsagu szantok dvezete MvM rendelet 2. § + Nem érintett
Erd6k évezete MaTrT 29-30-30/A § + Nem érintett
D
Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete MvM rendelet 3. § + Nem érintett
E Tajképvédelmi teriilet bvezete MvM rendelet 4. § + Teriletileg érintett
F Vllangoroks"egl és vilagorokségi varomanyos MaTrT 31. § _ )
teriletek dvezete
G Vizmin&ség-védelmi terilet Gvezete MvM rendelet 5. § + Nem érintett
FmTIT 7.8
H Nagyvizi meder dvezete MvM rendelet 6. § - -
| Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete MaTrT 32. § - -

10
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Lehatarolas

FmTrt Rendelkezés .. 5 , Fejlesztési teriilet érintettség
. érintettség
melléklet
J Asvanyi nyersanyagvagyon évezete MvM rendelet 8. § + Teljes telepulés altal érintett
K Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete MvM rendelet 9. § - -
A foldtani veszélyforras terilet 6vezete altal . . L.
L érintett telepiilések MvVM rendelet 10. § + Teljes telepulés altal érintett
M Felzarkoztatandd belsé periféria 6vezete FmTrT 8. & - -
Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztendd| . .. L.
N dvezet FmTIT9. § - Teljes telepuilés altal érintett*
Megyei jogu varosok vonzaskorzete
o-p gazdaséagfejlesztési Gvezete FmTrT 10. § . -
Q Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési dvezet FMTrt 11. § + Teljes telepulés altal érintett
R Kulturdlis 6rokségi-torténeti fejlesztési 6vezet FmTrT 12 .§ - -
S Majorsagi térségi ovezet FmTrT 13. § - -
Karsztvizszint emelkedésével érintett terilet
T Svezete FmTrT 14. § - -

* Az FmTrT 1. melléklet tabldzatos 6sszefoglaldja és 15. melléklet térképe ellentmonddsban van - a telepitési tanulmdnytervben az érintettséget

feltételezziik.

Az OTrT, MVvM és FmTrT térségi Ovezetei kozll az aldbbi dvezetek érintik a tervezési teriiletet:

2.2.1 Tajképvédelmi terilet dvezete

Etyek

Az MvM rendelet. 4.§-a rendelkezik a tajképvédelmi terilet Gvezete
vonatkozasaban.

4.§(1) A tdjképvédelmi teriilet OJvezete teriiletére a vdrmegye
teriiletrendezési tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére késziil§ teleplilésrendezési eszkéz megalapozo
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdérzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tajhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység,
a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének
hignyaban — meg kell hatdrozni

a) a telepliilésrendezési eszk6zékben a tertiletfelhaszndlds és az
épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban:
teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet dbvezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdanydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

11
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(4) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében a kézlekedési, elektronikus
hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az
eré6mliiveket atdjképi eqgység meglrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyezteté miiszaki megolddsok.

A telepiilésszerkezeti tervben Etyek Nagykdzség Onkormanyzata
tovabbi, kapcsolddo teriiletek lehatdrolasardl dontott. Mind a HESZ,
mind a teleplléskép védelmérdl sz616 2/2019 (11.15.) 6nkormanyzati
rendelet kapcsolodd rendelkezéseket fogalmaz meg.

Jelen fejlesztés a barnamezds, felhagyott honvédségi teriiletet
kivanja rehabilitalni a helyi jogszabalyok figyelembevételével.

2.2.2 Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (teljes telepiilést érinti)

Az MvM rendelet 8.§-a rendelkezik az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetérdl.

8.§(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési
eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszk6z6kben
csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Gvezet vagy Ovezet
jelélheté ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését
nem lehetetleniti el.

Az érvényben 1évé telepllésszerkezeti terv tartalmazza az asvanyi
nyersanyagvagyon lehatdrolasat — beépitésre nem szant kilonleges
teriilet — banya. A HESZ 57. § (3)-a a KbB-1 kiilénleges beépitésre
nem szant banya terlleten a hasznalat és épités feltételeit
hatarozza meg.

A fejlesztési teriileten nem taldlhaté dsvanyi nyersanyagvagyon
teriilete - sem banya teriilet, sem d&svanyi nyersanyag
tekintetében megkutatott teriilet.
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ETYEK BOTPUSZTA TELEPITESI TANULMANYTERV

A Telepiilésszerkezeti terv védelemmel és korlatozassal érintett

teriiletek tervlapjan a banyatelek legkisebb tavolsaga 1,7km, a két
megkutatott teriilet legkisebb tavolsaga 1km.

A javasolt fejlesztés az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati

kitermelését nem lehetetleniti el.

Az MvM rendelet 11.§-a rendelkezik a foldtani veszélyforras
teriiletének Gvezetérdl.

11.§(1) A féldtani veszélyforras teriilet &vezetében a féldtani
veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési
eszk6zokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szdnt teriilet csak
akkor jelolheté ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési
eszk6z6k egyeztetési eljdrasa sordn adott véleményében hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdanyafeliigyeleti hatdskérben eljaré illetékes
févdrosi  és vdrmegyei  kormdnyhivatal  hozzdjdruldsaval  kell

meghatdrozni.

Az érvényben |évs telepillésrendezési eszkdzokben foldtani
veszélyforras teriilete nem kerilt lehataroldsra, mivel az még az
MVM rendelet és a megyei terv hatdlybalépése el6tt késziilt.

A fejlesztési teriileten és kozelében foldtani veszélyforrasrdl nincs
ismeretiink.

13
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2.2.4 Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztend ovezet

Etyek

Az FmTrT 9.§-a rendelkezik a turizmus szempontjdbdl kiemelt,
fejlesztend6 ovezetekrdl.
9.8(2) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami feladatairdl sz6l6 2016.
évi CLVI. térvény rendelkezéseivel dGsszhangban dllé Panndnia Szive
turizmusfejlesztési  koncepcié program dltal érintett teleplilések
teleplilésfejlesztési  terveit a turisztikai régio turizmusfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott céloknak megfeleléen kell kidolgozni. A
Panndnia Szive program desztindciés elvben gondolkodva alkot egy
olyan térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem gazdasdgi, 6rékség- és tajvédelmi, teleplilésrendezési teriileten is
ossze kell hangolni.
(3) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami feladatairdl sz616 2016. évi
CLVI. térvény rendelkezéseivel 6sszhangban dllo, jogszabdlyban
meghatdrozott Budapest kérnyéke turisztikai térség Fejér vdrmegyei
telepiiléseinek teleplilésterveit a Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia
2030 cimii dokumentumban, illetve a turisztikai térség vonatkozdsdban
kidolgozdsra keriil6 turisztikai stratégidban és turizmusfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott céloknak megfelelGen kell kidolgozni.
A Panndnia Szive program tobb (teme kapcsoldodik Etyek
teleplléshez. -1l Gtemben: Bicske-Etyek-Ujhegy (gasztrosétany)
fejlesztése, teleptilésképi arculati kézikonyv és Panndnia Szive
Turizmusfejlesztési Koncepcié készitése, Etyek-Tarjan kerékparut I.
és Il. itemének kivitelezése és az ahhoz kapcsolédo fejlesztések; az
etyeki Gasztrosétany és a kapcsolodd fejlesztések Il. Gteme (etyeki
bordszati kozpontok  Utépitése, kozvilagitds korszerUsitése,
Korpincénél szinpad épitése, Svabhaz felljitdsa), valamint Etyek
kozpontjdban vizi és elektromos kdzmdvek kivaltasa, fejlesztése
(Magyar-kat és kornyéke) valdsult meg. Ill. Gtem: Etyek-Bicske
kozotti kerékparos kozlekedés, az 1-es féuton vald kerékparos

athajtas biztonsdgossa tétele érdekében Uj kerékparos nyomvonal
|étesitése, valamint a féutvonalat érinté szintbeli csomodpont
alaguttal vald kivaltasa.

A fejlesztési teriilet a turisztikai fejlesztésekkel kézvetleniil nem

érintett.
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2.2.5 Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet

Az FmTrT 11.§-a rendelkezik a borvidéki és kertgazdalkodasi

fejlesztési ovezetekrdl.
11. § (1) A Borvidéki és kertgazddlkoddsi fejlesztési Gvezetbe tartozo
telepiilések borsz6l6 terméhelyi kataszteri 1. és Il. osztdlyu teriileteire,
valamint a volt zdrtkerti (kertes mez6gazdasdgi) teriileteire a
telepiilésrendezési terveket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a
52616- és borgazddlkoddst és gyiiméicstermesztést segiti és dszténzi,
tovdabbd ezen teriiletek beépithetdségét csak az elébbi célok érdekében
teszi lehet6vé. Keriilni kell a beépitésre szdnt teriiletek és a
mezdgazdasdgi birtokkézpontok kijel6lését, kivéve, ha a birtokkézpont
szblészeti-bordszati, kertgazdasdgi funkciot, illetve ehhez kapcsolodo
lakd, szdllds és vendéglato funkciot szolgdl.
(2) A volt zdartkertek (kertes mezégazdasdgi teriiletek) tertilete a telepiilés
telepiiléstervében beépitésre szdnt teriiletté csak akkor minésithets, ha
az nem tartozik borsz6l6 terméhelyi kataszteri 1.
és Il. osztdlyu teriilethez, és az dtmindsités egyéb jogszabdllyal nem
ellentétes, tovdabbd, ha a kdvetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével, vagy beépitésre
szdnt teriiletével hatdros, kivéve, ha az dtmindsités célja
kildnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kijel6lése,

b) a tervezett teriilethaszndlathoz tartozo, jogszabdlyban
szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is megfelel6
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa
biztosithato, vagy erre vonatkozdéan a teleplilési 6nkormdnyzat
a telepiilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal
megkdtétte,

c) a tervezett funkcié (lakd, (idiil6, gazdasdgi stb.) miik6déséhez
sziikséges — a megkdzelitést és a kézmiivek elhelyezését
egyardnt lehetévé tevé — kézteriiletek biztositottak, vagy erre
vonatkozéan a telepiilési énkormdnyzat a telepiilésrendezési
szerzGdéseket az érintett tulajdonosokkal megkététte,

d) akozmivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetésége és feltételei
biztositottak és erre vonatkozdan a telepiilési énkormdnyzat a
teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal
megkétotte vagy dontést hozott a kéltségek vallaldsarol.

(3) A volt zdrtkertek, hagyomdnyos sz6l6hegyek sajdtos telepiilésképi és
tajképi értékeit a teleplilésképi arculati kézikényvekben és a
teleplilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.
A fejlesztési teriilet a felhagyott honvédségi teriilet
rehabilitacidjat célozza, jelenleg lakdovezetbe sorolt, borvidéki és

kertgazdalkodasi teriiletet nem érint.

77

Az érintett térségre és dvezetekre vonatkozd elGirasokat be kell tartani, a szabdlyozasi terv készitése sordn az

Osszhang igazolando.
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2.3 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK
2.3.1 TELEPULESSZERKEZETI TERV

Etyek telepiilésszerkezeti tervét Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 54/2022. (V.6.) szdamu
hatdrozataval hagyta jéva.

A szerkezeti tervlapalapjan atervezési terilet nagy része beépitésre szant, kertvarosias lakdterilet, kisebb része
zoldterllet-kozkert teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt. A tervezési teriilet északnyugati oldalon szintén
kertvarosias lakéterilethez, délnyugati irdnybdl kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilethez kapcsolddik,
északkeleti, illetve délkeleti iranyabdl altalanos mez6gazdasagi terilettel hataros.

\/\/

ési terulet <
/ N, N /I/‘ ///’<:z k

6. dbra — TSZT kivdgat teriiletfelhaszndlds (forrds: Etyék Telepiilésszerkezeti ten-/e) ‘

A tervezési terllet nem tartozik védelemmel és korlatozassal érintett terilethez.
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Z,
_, \ 4
N \\ \ / ,, /.//// / X

4
7. abra TSZT kivdgat védelemmel és korldatozdssal érintett teriiletek (forrds: Etyek Telepiilésszerkezeti terve)
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2.3.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT

Etyek Nagykdzség Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének 12/2019. (VII.2.) énkormdnyzati rendelete Sz-1.
jeliimellékletének 4.szelvénye, azaz a szabalyozasi terv szerint a tervezési terilet besorolasa a TSZT-nek
megfelel6, Lke-4 illetve Lke-8 jell, beépitésre szant altalanos kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezet. A
telekbdl egy Zkk jell kézkert is le lett valasztva.

8. dbra — Szabdlyozdsi terv kivdgat (forrds: Etyek Szabdlyozdsi terve)
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Epitési 6vezet jele: Lke-4

A terlletfelhaszndlds jellege: kertvarosias

Az épitési dvezet egyéb elnevezése: boti laktanya

Az épitési 6vezet jellege: barnamezds

Beépitési mod: SZ

Kialakithato legkisebb telek teriilet (m?2:) 1500

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 20

Az épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 6,5
Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): 60

Kialakitando telek legkisebb szélessége (m): -

Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 5

Epitési ovezet jele: Lke-8

A teriletfelhaszndlds jellege: kertvarosias

Az épitési bvezet egyéb elnevezése: boti laktanya

Az épitési dvezet jellege: kialakult

Beépitési mod: SZ

Kialakithato legkisebb telek terilet (m?2:) 800

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 20

Az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 6,5
Zoldfelilet legkisebb mértéke (%): 60

Kialakitando telek legkisebb szélessége (m): 20
Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 5

Epitési 6vezet jele: Zkk

A terlletfelhaszndlds jellege: Zoldterdlet

Az épitési dvezet egyéb elnevezése: Kdzkert

Az épitési dvezet jellege: -

Kialakithato legkisebb telek terdlet (m?:) -

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 3
Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%: 7

Az épiletmagassag legnagyobb mértéke (m): 3,5

A zoldfelilet legkisebb mértéke (%): 60
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Vonatkoz6 HESZ elGirasok:

26. §
(2) Kertvdrosias dltaldnos lakotertileten

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy épiilet épithetd,

b) legaldbb 1500 m2-es telken egy kiegészité épiilet is épithetd,

c) egy telken legfeljebb egy lakds épithetd kivéve a d) pontalatti esetet,

d) Lke-3, Lke-5, Lke-7 épitési 6vezetekben, legaldbb 1500 m2-es telken két lakds, két épiilettémeg
épithetd

31. § (1) Lakdteriileten legfeljebb akkora lakorendeltetéstél eltérd kiegészité rendeltetési mod
létesithets, melynek elhelyezendd személygépkocsi igénye legfeljebb 6 db és a telken beliili parkoloba a
bedllds kézvetleniil a kézteriiletrél lehetséges.

34. § Az Lke-4 épitési évezetben a 0237 hrsz ut felé nézé elékert 8,0 m.

36. § Az Lke-8 jelii épitési 6vezetben az el6kert 5,0 m, az oldalkert és a hatso kert 4,0 m, kivéve a 1531
hrsz, a 0237 hrsz és a 1515 hrsz teriileteknél, ahol az utca felé nézé elékert 8,0 m.
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2.4 TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

A tervezési teriilet nem tartozik telepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek k6zé.

Etyek Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testiletének 2/2019. (11.15.) &nkormdnyzati rendelete a
teleptiléskép védelmérdl (TK rendelet) kimondja:

4. Epitmények anyaghaszndlatdra vonatkozo dltaldnos épitészeti kévetelmények

9.§ (1) Az épitmények anyaghaszndlatdra, szinezésére — amennyiben az adott teriiletre vonatkozo
el6irds mdst nem hatdroz meg - az alabbi (2)-(9) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni, kivéve a
Talentis fejlesztési teriilet és a Filmstudio teriileteit.

(2) A falfeliiletek feliiletképzésére erds, élénk, kontrasztos szinli anyagok nem alkalmazhatok.
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(3) Ipari teriilet, kereskedelmi, szolgadltato teriilet kivételével uj tet6 épitése esetén a

féépiiletre, illetve az utcardl Iathato tetdfeliiletekre vonatkozoan a tetd héjaldsandl a kévetkezd anyagok
nem alkalmazhatok:

a) trapézlemez fedés, vagy

b) fényes fémlemezfedés, vagy
c) hullampala, vagy

d) mianyag hullamlemez.

(4) Tetéhéjalds szine nem lehet a vérés, barna, antracit szindrnyalatoktol eltérd.
(5) Mianyag homlokzatképzés nem alkalmazhato.

(6) Lakoépliletek esetében fém homlokzatképzés nem alkalmazhatd.

(7) Manyag elbteté az utcdardl Iathato esetben nem épitheté.

(8) Ipari teriilet, kereskedelmi, szolgaltato teriilet kivételével szerelt kémény nem épithetd, kivéve, ha az
egész éplilet high-tech stilusban épiil.

(9) Altalénos mezbgazdasdgi teriileten témér tégla vagy beton kerités nem épithetd.
9. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kévetelmények

22.§ (1) Az épiiletgépészeti, kézmlicsatlakozdsi és egyéb berendezéseket, tartozékaikat,
klimaberendezést épitészeti eszkbzdkkel takartan, kéztertiletrél nem lathato modon lehet elhelyezni.

(2) Epiiletre szerelt antennatartd szerkezet telepiilésképet zavaré médon nem helyezheté el.
(3) Szélturbina teleplilésképet zavaré mdédon nem helyezheté el.

23.§ Siktablds napelem, napkollektor az épitészeti kbrnyezethez illeszkedve

a) magastetds éplileten az éplilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyezé délésszégben, tervezetten
zdrt téglalapba rendezve

b) mds épitményen vagy 6nadlléan telepitve a kézteriiletrél nem Idthaté maodon lehet elhelyezni,

c) oldal és hatsokertben, az épitési hely beépitetlen részén 1m-nél nem magasabban,

d) tetéterasz felett tetéként,

e) drnyékoloként, helyezhetdk el.

24.§ (1) A vilagitotestek erny6zése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra sziikség van, a
fényforrds kébzvetleniil ne legyen lathato.

rrrrrrrrrr

kizardlag energiatakarékos ldmpatest helyezheté el.

(3) A kérnyezetre valo hatds minimalizdldsa érdekében a megvildgitds kialakitasa, miiszaki megolddsa

térténjen az uj technoldgidk adta lehetdség felhaszndldsdval, napszakok és idészakok szerinti optimalis
szabdlyozdssal.
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(4) A vildgitdtestek, oszlopok, kandeldberek alkossanak egységet, illeszkedjenek a kérnyezet forma- és
szinvildgdhoz a funkcionalitdst és az esztétikai szempontokat figyelembe véve.

(5) Lombkorondval rendelkezé utcdkban uj berendezést lehetéség szerint ugy kel! kialakitani, hogy a
fénypontok a mdr meglevé lombkorona szintje ald keriiljenek.

(6) Ha a tervezett kézvildgitdshoz fdsitds is kapcsolddik, akkor kézvildgitdst és a fdsitdst, az lltetési
helyeket egymadssal 6sszhangban kell tervezni. Tovabbd az liltetésre szant fak tipusdt megvizsgdlva, szem
elétt kell tartani azok névekedésének mértékét és idGbeni gyorsasdgdt, a sziikséges jévGbeni
karbantartdsi munkdlatok miatt.

10. Reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi kévetelmények
25.§ Oridsplakdt nem helyezhetd el a telepiilés teriiletén.

26.§ (1) A telepiilés szempontjdbdl jelentSs valamely eseményrél valo tdjékoztatds érdekében sziikséges
reklam, reklamhordozo kihelyezése, évente dsszesen 12 naptdri hét idGszakra, barmely teleplilési
teriileten megengedett.

(2) A nyilvanossdg biztositdsdra szolgalo énkormdnyzati informdcids feliilet idékorlat nélkiil, barmely
telepiilési teriileten megengedett.

(3) A reklamhordozdkat egységes koncepcio és a teriilet teleplilésképi jellegéhez igazoddan, az
utcabutorokkal harmonizdlva kell kialakitani.

(4) 4,5 m-t meghalado teriileti reklam reklamhordozo kézteriileten nem helyezheté el.
11. Zéldfeliiletek, fak, fasorok

27.§ (1) Névénytelepitést ugy kell végezni és a névényzetet ugy kell fenntartani, hogy annak sem
gyokérzete, sem lombkorondja nem nyulhat dt a telekhatdron.

(2) Uj zéldfeliileteken — kivéve az erdéteriiletek 6vezetében, ha az erdészeti iizemterv mdst ir el6 —
kizardlag a tdjra jellemzd Gshonos fa és cserje telepitheté.

28.§ (1) A kézteriileteken a fasorokat meg kell 6rizni, sziikség esetén ki kell egésziteni.
(2) Amennyiben a meglévé féldalatti k6zmdvezetékek védétavolsdgai megengedik:

a) 12 m-nél nagyobb szabdlyozdsi szélességii utcakat kétoldali ut menti fasorral kell kialakitani.
b) 10-12 m ké6zétti szabdlyozdsi szélességii utcakat egyoldali ut menti fasorral kell kialakitani.

(3) 10 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélesséqgli utcak esetében az utcai fasor kivaltdsa céljabol az épitési
telek épitmény dltal el nem foglalt legaldbb 1,5 m-es ut menti sdvjdban fdsitott zéldfeliiletet kell
kialakitani az utca hosszaban lehetéleg azonos tipusu fakkal.

/////
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3 A fejlesztési cél és a valtozas bemutatasa

3.1 Afejlesztési cél

A fejlesztés célja a Botpuszta teriletén taldlhatd 1490/13 illetve 1502/5 - 1502/33 hrsz. alatti ingatlanokon
kertvarosias lakéterilileti beépités megvaldsitdsa, a korabbi koncepcid felllvizsgalataval egy optimalis,
fenntarthaté lakékornyezet kialakitdsa. A médositott telekosztasi terv alapjan 50 db, egyenként legaldbb 800
m? alapteruletd lakoételek jon létre. A fejlesztés az infrastruktirdval és a telepllési kapacitasokkal aranyos,
optimalis lakossagszam-bdviilést célozza meg. A tervezett 50 db telek, melyek koziil a legalabb 800m2-es telken
egy lakoegység, a legalabb 1200m2-es telken kett6 lakdegység helyezhet6 el (6sszesen 54db lakdegység), ezt a

kontrollalt névekedést biztositja. A ma rendezetlen telkeken éplil6 lakdingatlanok egységes épitészeti arculatot
és utcaképet fognak képviselni, emelve a telepiilésrész esztétikai értékét.

\ = Afejlesztési teriilet Etyek MJV hatdlyos HESZ alapjan
adwiag vice VI, e T jelenleg is beépitésre szant terilet, jellemzéen Lke-

4 jelii altaldnos  kertvarosias  besoroldsu.

Telekalakitast kovet6en beépitése az érvényes
épitési szabalyok betartdsaval ma is lehetséges.

A lakéterilet fejlesztéssel parhuzamosan
Osszességében 3 244.79 m? nagysagu zoldterilet

kerdil kijelolésre  Lke-4  jell  kertvarosias
lakéteriletbdl a korabbi 2 500 m2 méretd, Zkk jelli

zoldkert 6vezet atpozicionaldsaval, mely a fejlesztés

soran kialakuld teriiletek mellett a kornyezé
lakdteriletek szamara is hasznalhatdak lesznek. A
kozkerteken olyan multifunkcionalis kozosségi terek
|étrehozdsa a cél, amely alkalmas gyermekjatszétér,
feln6tt  tornapalya/fittségi park,  kozosségi
jatékterasz vagy pihenéhely funkciék befogadasara.

10. abra - Zoldteriileti funkcio javaslatok

A bels6é uthaldzat a kornyéken él6k szamara is kozvetlen atjarast nydjt a lovarda iranyaba. A fejlesztéssel
parhuzamosan az Onkormanyzat tervezi a kiilteriileti 0237 hrsz.-G Ut (a Kolumbusz utcat a k6bdnyaval dsszekéts,
Etyek nagykozség tulajdondban Iévé kozforgalom eldl el nem zart ut) szilard burkolattal torténd ellatasat, amely

megsziinteti az ebbdl keletkez6 porartalmat a kornyék lakoi szamara. A kivitelezési és fejlesztési munkak
nehézgépforgalma erre a k6banyai 6sszekot6 utra keriil terelésre, mentesitve ezzel a meglévé lakdovezeteket.

Etyek-Botpuszta jelenlegi lakossagszama még nem éri el a helyi kiskereskedelem (pl. élelmiszerbolt)
megnyitasahoz szilkséges kritikus tomeget. A fejlesztés eredményeként bekolt6z6 Uj lakossag megteremti azta
vasarlderot, amely mar gazdasagossa teszi a helyi vallalkozdsok és tizletek megtelepedését.
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A beruhazas megvaldsuldsaval a fejlesztési teriilet és annak kdzvetlen kdrnyezete megtisztul a jelenlegi illegdlis
szemétlerakdsoktdl.

3.2 A valtozast szemlélteté beépitési terv

11. abra — Beépitési terv
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Ovezet Tombszam Telekszam Telekméret |Max. Max Tervezett
(m?) beépités (%) |beépitheto lakasszam
teriilet (m2) |(db)
Lke-4
l. TO1 800.73 25 200.18 1
l. T02 801.64 25 200.41 1
l. TO3 801.97 25 200.49 1
l. TO5 896.02 25 224.01 1
l. TO6 879.31 25 219.83 1
l. TO7 895.17 25 223.79 1
l. TOS8 970.23 25 242.56 1
l. TO9 901.21 25 225.30 1
l. T11 868.45 25 217.11 1
l. T12 809.75 25 202.44 1
l. T13 804.49 25 201.12 1
l. T14 802.86 25 200.72 1
l. T15 801.75 25 200.44 1
l. T16 800.40 25 200.10 1
11,833.98 m? 2,958.50 m* |14
Il. T18 803.58 25 200.90 1
Il. T19 800.43 25 200.11 1
Il T20 801.24 25 200.31 1
Il T21 801.14 25 200.28 1
Il T22 800.05 25 200.01 1
Il T23 803.65 25 200.91 1
Il. T24 800.76 25 200.19 1
Il T25 801.41 25 200.35 1
6,412.26 m? 1,603.06 m*> |8
1. T26 800.88 25 200.22 1
. T27 800.11 25 200.03 1
. T28 800.20 25 200.05 1
1. T29 802.28 25 200.57 1
[l T30 801.54 25 200.39 1
. T31 805.97 25 201.49 1
Il T32 801.03 25 200.26 1
Ill. T33 800.05 25 200.01 1
. T34 800.47 25 200.12 1
. T35 801.93 25 200.48 1
. T36 801.26 25 200.31 1
. T37 801.89 25 200.47 1
9,617.61 m? 2,404.40 m* |12
V. T39 843.10 25 210.78 1
Iv. T40 837.20 25 209.30 1
V. T41 809.69 25 202.42 1
V. T42 803.26 25 200.81 1
V. T43 805.12 25 201.28 1
V. T44 801.27 25 200.32 1
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Ovezet Tombszam Telekszam Telekméret |Max. Max Tervezett
(m?) beépités (%) |beépitheto lakasszam
teriilet (m2) |(db)
4,899.64 m? 1,22491 m?> |6
V. T45 1,002.34 25 250.59 1
V. T46 988.56 25 247.14 1
V. T47 985.14 25 246.28 1
V. T48 1,008.25 25 252.06 1
V. T49 910.86 25 227.71 1
4,895.15 m? 1,223.78 m? |3
VI. T50 1,080.05 25 270.01 2
1080.05 m? 270.01 m? 2
Lke-10
l. TO4 1,503.90 25 375.97 2
l. T10 1,203.04 25 300.76 2
3,114.31 m? 778.58 m? 8
Il T17 1,216.32 25 304.08 2
1,216.32 m? 304.08 m? 2
. T38 1,494.55 25 373.64 2
1,494.55 m? 373.64 m? 2
o6vezet nélkiili
kiszolgalo ut
E Ko1 496.94 0 0.00 0
E K02 806.57 0 0.00 0
E KO3 7,957.94 0 0.00 0
9,261.45 m? 0.00 m? 0
Zkk
Z Z01 483.81 3 14.51 0
Z 202 728.53 3 21.86 0
Z Z03 729.98 3 21.90 0
Z 704 1,302.47 3 39.07 0
3,244.79 m? 97.34 m? 0
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4 A beépitési tervhez kapcsoldodo infrastruktura igények, a
sziikséges és tervezett miszaki és humaninfrastruktira
fejlesztések

A tervezési terilet kozmUvekkel jellemzdéen ellatatlan. Ugyanakkor kozvetlen szomszédsagaban valamennyi
koézm(itipus elérhetd: a Vadvirag utcaban az e-kozm{ nyilvantartas szerint van meglévd kisfesziltségi foldkabel
E.ON Zrt.), tavkozlési alépitmény (Invitel Zrt.) és kozépnyomasu gazvezeték (Opus Tigdz Zrt.). A 0237 hrsz.
utcdban az Ut kiils6 oldalan talalhatd egy tavkozlési alépitmény (Magyar Telekom Nyrt.). igy a fejlesztésre varéd
teriileten a teljes kozm{ivesitettség biztosithatd.
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13. dbra — Jelenlegi kzmdiellGtds (Forrds: E-kozmu)

4.1 Kozlekedés

4.1.1 Gépjarmi forgalom

A tervezési terilet megkozelithetGsége kedvezd. A Boti utca a FmTrT szerkezeti tervében térségi szerepd

Osszekotd ut, melyet a tervezési teriilettel a Richdrd majori utca, illetve a Kolumbusz utca kot 6ssze. A tervezési
teriletet feltard lakéutcak még nem épiultek ki.
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A fejlesztési terllet megkozelitése a Vadvirag utcardl, és a 0237 hrsz. utrdl lehetséges. A meglévs szabalyozasi
terven mar kiszabalyozott pozicidban kétiranyud 5,5 m szélességli utak kialakitdsa tervezett, 1,25 m széles
padkdval. A tervezett feltard utak az onkormdnyzat szdmara - telepllésrendezési szerz6désben rogzitett

feltételekkel atadott - kozutak, a tervezési sebesség <30 km/h, kivéve a Vadvirag utcai bekotd szakaszon ahol
<20 km/h.

4.1.2 Parkolas

A fejlesztési teriileten a parkolds a telkeken belill megoldott. A TEKA (a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet) minden lakdegység utdn egy

parkold elhelyezését irja el6 telken belil. A HESZ engedményeket nem tartalmaz, a 26.§ (3) szerint a
kertvarosias tarsashazas lakoterileten lakéegységenként legalabb 1 db parkoldhely fedett tarolasat irja eld.

4.1.3 Gyalogos forgalom

A fejlesztési terilet, és a kdrnyez6 lakdteriiletek gyalogosan bejarhatok.

4.1.4 Kerékparos forgalom

Afejlesztési terilet kbzvetlen kérnyezetében kiépitett kerékparut nem talalhatd. Az alacsonyforgalmu, kornyezé
utak kerékparral jol bejarhatéak. Etyek varoskdzpontjan és a

Boti Ut mentén orszagos kerékparutvonal hazédik (FmTrT).

4.1.5 Kozosségi kozlekedés

A Boti utcaban, a tervezési teriilettél 500 m-re, gyaloglasi tavolsagra buszmegallé taladlhatd, mely kapcsolatot
biztosit mind a varoskézponttal, mind a févarossal.

4.1.6 Teruletfelhasznalds, tulajdonjog

Az utteriletekre tulajdonosi és kozutkezelGi nyilatkozatokat kell beszerezni, magdanteriiletek és maganutak
esetén szolgalmi jogot kell bejegyeztetni az ellatasért felel6s javara.
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4.2 Kozmiivek

4.2.1 Vizellatas

4.2.1.1 Jelenlegi dllapot

s \ | Etyek Nagykozség koziizemi vizvezeték-halézata és
1 \ szennyvizcsatorna halézata a FEJERVIZ Zrt. Eszaki

/X Uzemmérnokség lizemeltetésébe tartozik. A vizi-kdzm(
N&i rendszer tulajdonosa és az ellatasért felel6s Etyek
\ Nagykozség Onkormanyzata (2091. Etyek, Kérpince kéz

5 4). Az érintett terlleten ivdvizvezeték és

szennyvizcsatorna rendszer nincs; viszont az ellatandd

=
ingatlanokhoz kozel bévithet6 ivéviz- és szennyviz
halézatok tzemelnek. A vizellatas és a
/ zf szennyvizelvezetés tekintetében a lecsatlakozdsokra
/ alkalmas gerincvezetékek jelenleg is izemelnek.

/ /

Tervezési teriilet

14. dbra - vizellatds kivdgat (forrds: e-kézmdi)

4.2.1.2 Tervezett dllapot

A tervezett vizvezeték a Richard-Majori DN150 KM-PVC vizvezetékre csatlakozik. Nyomvonala a 1490/2 hrsz.-u
tertleten (V-0-1]. vizvezeték), a részben az Utburkolatban kerilt elhelyezésre. Az optimalis hidraulikai viszonyok
biztositadsdhoz korvezetékes kialakitas lett megtervezve. Tovabbi vizvezeték dgvezetékként épil. A tervezett
vizvezetékek mérete: D110 KPE. A fejlesztés hatdsa plusz 20m3 napi vizigényt jelent.

Az ellatandd ingatlanoktdl, megkdzelitési uton mérve 100 m-en beliil |étesil tlzcsap.

A tervezett vizvezetékek a fejleszt6 tulajdonaban all6 1490/13-as telek atalakitasanak koszonhetéen
kozterileten keresztil fognak megvalésulni.

A tervezett vezetékek megépiilését kovetSen Etyek Nagykozség Onkormdnyzatdnak tulajdondba és a FEJERVIZ
Zrt. izemeltetésébe keriilnek. A FEJERVIZ Zrt. az engedélyezési eljarasban vagyonkezelSként jar el a kézmivek
viszonylatdban.
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4.2.2 Szennyvizelvezetés

4.2.2.1 Jelenlegi dllapot

1 1 Etyek Nagykodzség kozlizemi vizvezeték-hdlézata és
= szennyvizcsatorna halézata a FEJERVIZ Zrt. Eszaki
A\A)\\ oot Uzemmérnokség lizemeltetésébe tartozik. A vizi-kézm(i
:"\\\ \l rendszer tulajdonosa és az ellatdsért felelGs Etyek
Y - Nagykozség Onkormanyzata (2091. Etyek, Kérpince kéz
/ "'[_ 1 A fejlesztési terilet nincs bekétve szennyvizhaldzatba. A
Ve jelenlegi csatornahaldzat a Richard-Majori uton fut, a
\\ kornyez6 tarsashazakhoz innen agazik le.

5

Tervezési terlilet

15. abra — csatorndzds kivdgat (forrds: e-kézmii)

4.2.2.2 4.3.2.2 Tervezett dllapot

A tervezett szennyvizcsatorna a Richard-Majori DN200 KG-PVC szennyvizcsatorna meglévé tisztitéaknajaba
csatlakozik be kulsé ejt6csoves kialakitdssal. Nyomvonala a 1490/2 hrsz.-0 terileten (SZ-0-1 j.
szennyvizcsatorna), részben az utburkolatban kerilt elhelyezésre. Tovabbi kialakitast a lakdingatlanok
bekothet6ségét figyelembe véve lett megtervezve meg. A tervezett szennyvizcsatorna mérete: DN200 KG-PVC,
megfelel6 akna-kiosztasokkal, illetve hazi-bekotésekkel. Szennyvizcsatorna nyomvonala a tervezett Ut
félburkolat felébe keriilt elhelyezésre.

4.2.3 Csapadékviz kezelés

4.2.3.1 Jelenlegi dllapot
A fejlesztési terlleten csapadékviz elvezetd csatornahaldzat nem talalhato.

4.2.3.2 Tervezett dllapot

Az egyes telkeken keletkezett csapadékviz, telken bellili elszikkasztasa, vagy telken beliili zaportdrozéba
vezetése tervezett.

A kozterileti burkolatokra jutd csapadékviz kezelésének tekintetében kiilonésen fontos:

- a megfelel6 tarozdkapacitds biztositasa;
- alassabb beszivargashoz igazitott méretezés;
- a biztonsagi tulfolydk kialakitdsa;
- atechnoldégiak kilrilési idejének ellenGrzése;
- atomorodések elkerllése;
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- szikség esetén szabalyozott drénezés vagy késleltetett elvezetés alkalmazasa;

sr g7 .

- valamint az id6szakos vizboritast jol tlir6 névényzet kivalasztasa.
A javasolt technoldgiakrdl roviden:

Rainmax Ont6zésmentes évelGagy: A Rainmax ével6agy specialis, j0 vizbefogadd és viztarold képességi
Ultet6kozeggel kialakitott novényagy, amely a ravezetett csapadékvizet helyben visszatartja, a novények
szamara hozzaférhet6vé teszi, majd parologtatassal és lassu beszivarogtatassal csokkenti az elfolyd viz
mennyiségét.

16. abra — Rainmax éntézésmentes évelédgy (forrds: gardenfutura.hu)

EsGkert: Az esGkert egy terepmélyedésben kialakitott, novényzettel beliltetett vizmegtartd felilet, amely a
kornyez6 burkolatokrdél érkezé csapadékvizet 6sszegyljti, atmenetileg tdrozza, sz(ri, majd a talajadottsagokhoz
igazodd Utemben elszivarogtatja és elparologtatja.

17. abra —Esékert Vérmezén (forrds: Budapest zéldinfrastruktira fiizetek 8. Szivacsvdros)
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min. 1,5m

idoszakos elontést tolerald novényzet attort szegély
kulé kavicsos drénré
Z
g 4 30 - 60 cm terméréteg

" (normal vagy lazitott talaj)

‘estkertbe, drokba stb.

18. dbra —Példa, esdkert oldalsé tulfolyoval, illetve linedris kialakitdssal (forrds: Budapest zéldinfrastruktira fiizetek 8. Szivacsvdros)

4.2.4 Villamosenergia ellatas

4.2.4.1 Jelenlegi dllapot

o 8
¥y %

A tervezési terileten az E.ON Eszak-dunantuli
Aramhalézati Zrt. izemeltetésében (kezelésében) van az
elektromos haldzat.

19. abra - villamos energia ellatds kivdagat (forrds: e-k6zm (i)

4.2.4.2 Tervezett dllapot

A beruhazé az E.ON Eszak-dunantuli Aramhaldzati Zrt.-vel 2022-ben Halézati Csatlakozési Szerz6dés megkotését
kezdeményezte. A meglév6 BICS220005 Séskut elnevezésli 22kV-os szabadvezetékes haldzat 5. sz. oszlopatdl Gj
22 kV-os kabelhdalozatot kell kiépiteni, a kialakitandd telkek koézelébe telepitend6é BHTR 630-400 kVA
transzformator &llomdasig, 3x1xNA2XS(F) 2Y150 12/20 kV kabellel, kb 50 m nyomvonalhosszban. A
transzformator allomastdl ketté uj 0,4 kV-os kabelhdldzatot kell kiépiteni a tervezett két Uton, kb. 6 db
elosztészekrénnyel, 4x240 mm?2 kabellel, kb. 700 m hosszban.

Az 1490/12 és 1502/2 telkeket kiszolgald meglévd elektromos foldkabel a jelenlegi 1490/13 telken megy at,
szolgalmi joggal rendelkezve. A szabdlyozdsi terv modositdsanak eredményeképpen a foldkdbelek a fejlesztd
tulajdondban 4llé 1490/13-as telek atalakitasanak koszonhetden kozterileti tertletre fognak atkerulni.
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4.2.5 Gazkozmu halozat

4.2.5.1 Jelenlegi dllapot

A telepiilésen a foldgaz-halézat az OPUS TIGAZ Zrt.
kezelésében van. Gazvezeték talalhaté a Richard-Majori
uton, valamint a Vadvirag utca mindkét részében.

Tervezési teriilet

20. dbra - féldgdz elldtds kivdgat (forrds: e-k6zmi)
4.2.5.2 Tervezett dllapot

A fejlesztés soran a foldgaz haldzat bévitése nem szikséges.

4.2.6 Elektronikus hirkozlés

4.2.6.1 Jelenlegi dllapot
\\A Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt., illetve az Invitel

J A tervezési teriileten a tavkozlési |étesitmények a
% Tavkozlési Zrt. és DIGI Kft. kezelésében vannak.

Tervezési teriilet \ p

21. dbra - hirkb'zlés.kivﬁgat (forrds: e-kézmii)
4.2.6.2 Tervezett dllapot

A meglévo tavkozlési haldzatra vald rakotéssel biztosithaté a teriilet ellatdsa.
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4.2.7 Kozvilagitas

Az Ujonnan kialakitasra kerilé kozterileteken csak foldkabeles, kandeldaberes kozvilagitds Iétesitése
megengedett. A tervezett berendezések (oszlopok, ldmpatestek, fényforrasok) az MSZ 13201 szabvany szerinti
kovetelményeket ki kell, hogy elégitsék. Ez kialakuld utak esetében 6,0 — 9,0 m fénypontmagassagu oszlopok

elhelyezését koveteli meg. A tervezett utak M5 kategéridjuak lesznek, igy a tervezett atlagos megvilagitas Eatl =
3-5 lux legyen.

A [dmpatestek, ill. a fényforrasok tekintetében csak energiatakarékos LED-ek alkalmazasat javasoljuk.

4.2.8 4.3.8 Megujuld energiak

Az elkovetkezendbkben figyelmet kell forditani a megujuld energiak kihasznalasara.

Uj épitésl ingatlanoknak mar kozel nulla kibocsatastaknak kell lennilik, ami szintén a megujulé energiak
alkalmazdasanak sziikségszer(iségét eredményezi.

Az ingatlanok esetében kiemelten kell kezelni a megujuld energidak alkalmazasat. Haztartasi Méret(
Kiserém(vek (HMKE, max. 50,0 kVA) alkalmazdsaval a |étesitmények villamos teljesitmény-igénye - megfeleld
méretl akkumuldtoros energiataroladssal, akar szigetlizemmel - biztosithatd. A telepitésiik soran figyelembe kell
venni az éppen aktualis jogszabalyi kbrnyezetet (pl. tarold-kapacitas kiépitése, kitaplalas elleni védelem).

Leveg6-viz vagy geotermikus hészivattyuk telepitésével, vagy biomassza tiizelésl h6termeldvel a |étesitmények
flitése és HMV termelése megoldhatd. Ezeknek a berendezéseknek a teljesitmény igényét a tervezés soran
figyelembe vettik.

4.3 Tarsadalmi és humaninfrastruktura

Etyek utolsd becsult népessége 4 510 f6 (2024 évben), néps(irlsége 77 f6/km?2. A lakdsok szima 1701 (2024), a
népesség szamat figyelembe véve ez 2,65 f6 lakdsonként.

Atervezési teriileten 54 lakds megépitése tervezett. Magyarorszagona szaz lakasra jutd lakosok szdma 1990 éta
folyamatosan csokken. 1990-ben 2,69 f6 volt az egy lakasra jutd lakdk szama. 2024-ben orszagosan mdr csak
2,07 6. A févarosban a legkisebb az egy lakasra jutd lakos szam (1,82), a varosokban ennél nagyobb (2,16), a
kozségekben a legmagasabb (2,35) a KSH 2022-re vonatkozé adatai szerint. Fejér megyében 2,24, a kornyezé
telepuilésekben Csabdi mutatja a legmagasabb értéket, 2,83 f6/lakas (2024).

A tervezett lakdsok - mérete és bekerilési koltsége alapjan - varhatd értékesitési ara els6sorban a fizet6képes
keresletet célozza meg. A jelenleg tapasztalhatd trendek alapjan tobbségében fiatal parok, leendé sziil6k, vagy
kisgyermekes csalddok lakasigényeivel talalkozhat az itt kialakitott lakaskinalat. Ebbdl kiindulva a statisztikai
atlagnal magasabb, 3 f6/lakas mutatdval kalkulalunk (atlagosan két sziil6 és 1 gyermek). Eszerint 162 6 jelenléte
varhatoé a beruhazas befejezése utan.

Etyek teriiletén a kdzelmultig nem mikodott bolcséde, 2024-ben a Csodaszarvas Bolcsdde épitésekor dsszesen

72 fér6hellyel elérhetévé valt ez a szolgaltatas. A TEIR adatai szerint a bolcs6débe beirt gyermekek szdma 48
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(2024). Azonban az 6nkormanyzat adatszolgdltatasa alapjan a 2025/26 tanévben a 72 féréhely mind be volt
toltve, amelybdl 8 gyerek volt nem etyeki. A jelenlegi gyermekek maradnak a 2026/27 tanévben is, a 2026/27-
es tanévre Uj jelentkez6k mind etyeki gyerekek. 4-en vannak vardlistan, ami a folyamatos jelentkezések miatt
varhatéan néni fog.

Az Etyeki Ovoda jelenleg dsszesen 6 csoporttal tizemel, ezek egyenként 25 gyermek elhelyezésére alkalmasak,
azonban szikség esetén 30 fGsre bévithetéek. A KSH altal hivatalos évodai féréhelyek (f6) szama ezt tiikrozi,
180 6. A legutdbbi TEIR adatok szerint egy miikodé féréhelyre (f6) jutd dvodaba beirt gyermekszdma 0,83, azaz
150 gyermek jar az Etyeki Ovodéba. Az dévoda adatszolgéltatdsa alpjan 165 gyerek jar és igény van Uj
csoportszobdra.

22. dbra — Ovoddba beirt gyermek, egy miikédé féréhelyre (f6) 23. dbra — 3-5 évesek, egy évodai fér6helyre (f6) (Forrds: TEIR)
(Forrds: TEIR)

Fontos azonban kiemelni az Etyeki Onkormanyzat 2025-2030 Gazdasagi Programjaban is leirtakat, miszerint ,,a
telepllés nem képzelheti el a kdzponti szerepkor meglétét jol m(ikodé a kor kévetelményeinek megfeleld
intézményrendszer nélkiil. Az dvoda épiilete ... nem felel meg a kor kdvetelményeinek sem miiszaki, sem
intézményi szempontbdl. Meg kell oldani az épllet energiatakarékossagi atépitését, a belsé terek integralt
szemléletl megujitasat, valamint a gyermekek étkeztetését ellatd f6z6 konyha fejlesztését is.”

Etyeken az daltaldnos iskolai oktatast egyetlen intézmény latja el, az Etyeki Nyelvoktatd Német Nemzetiségi
Altalanos Iskola és Alapfoku Mivészeti Iskola, ahova dsszesen 294 gyermekjar 15 osztalyra bontva. Az osztalyok
létszdma alacsony, 14-20 f6 koriiliek, azonban ittis az utébbi par évben nétt a 1étszam. A Gazdasagi Programban
kiemelésre kerdl, hogy , Etyek talan legfontosabb, egyben mindenki szamara nyilvanvaldan a legkoltségesebb
célja az altalanos iskolai kdznevelés infrastrukturalis problémadinak a kezelése. A jelenlegi iskolaépiilet sem
muszakilag, sem szakmailag nem felel meg a mai kor kévetelményeinek. Kiilondsen igaz ez a régi épliletre (volt
tanacshaza), ahol vizesedés, ezzel egyitt jard salétromos falak rontjak az itt tanulé gyermekek egészségét és

csorbul a kulturdlt tanuldshoz valé joguk. Nem megoldott a mindennapos testnevelés kérdése sem, amit egy Uj
sportcsarnok felépitésével lehetne orvosolni.”
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A haziorvosi ellatas jelenleg két feln6tt és egy gyermek praxissal mdikédik, az Gj, 2024-ben atadott
Egészséghazban. A TEIR adatai szerint az egy hazi- és hazi gyermekorvosra juté 1503 lakos (2024) az orszagos,
régios és megyei értékeknél jelentésen kedvezébb.

24. dbra — Altaldnos iskoldk dtlagos tanuldlétszéma (f6) (Forrds: 25. dbra - Egy hdzi- és hazi gyermekorvosra juté lakos (f6) (Forrds:
TEIR) TEIR)
Az alapfoku kereskedelmi, vendéglatdsi, szolgdltatdsi intézmények telepiilés szerte megtalalhatdk, és a

piacgazdasagi viszonyok kozott értelemszer(ien igyekeznek a helyi fizet6képes keresletet kielégiteni.

Etyek alapfoku kozintézmény haldzattal tehdt — kdszonhetben az elmult évek fejlesztéseinek — a telepiilés

nagysag rendjéhez mérten megfeleléen ellatottnak tekinthetd, azonban az oktatasi intézmények a jelenlegi és
még inkabb a jovébeli lakossag érdekében fejlesztendbk.

A fejlesztés altal bekoltéz6k human infrastruktdra igényéhez vald hozzajarulas a teleplilésrendezési
szerzGdésben rogzitendd.

4.4 A cél megvaldsitasanak elofeltételei és kovetkezményei

El6zetes koltségbecslés alapjan a fejlesztés kovetkeztében sziikségessé valo, illetve a bekoltoz6 lakossag
ellatasat is szolgdld jardaépitési, utfejlesztési, ivévizhaldzat-fejlesztési, intézményfejlesztési és jatszotér-
fejlesztési feladatokra hat éven keresztil évente 37 000 000 Ft, vagyis 0sszesen 222 000 000 Ft fejlesztési forras
biztositasa indokolt.

A fejlesztési hozzdjarulas Osszege az 54 tervezett lakasra vetitve lakdsonként hozzavet6leg 4,11 millié Ft, a
becsilt 162 f4s lakossagndvekményre vetitve pedig személyenként mintegy 1,37 millié Ft infrastruktura-
fejlesztési hozzajarulast jelent. A hozzajaruldas nem a telepulés infrastrukturajanak altalanos fejlesztését vagy az
Onkormanyzat korabban fennallé fejlesztési elmaradasainak finanszirozasat szolgalja, hanem a beruhdzas altal

elGidézett tobbletigényekkel 0sszefliggd, azok kezeléséhez sziikséges fejlesztésekhez torténé aranyos
hozzajarulas.
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4.4.1 Afejlesztési hozzajarulas tervezett itemezése

A fejlesztési hozzajarulds teljesitése hat éven keresztiil, évente 37 000 000 Ft 6sszegben torténik. Az egyes

fejlesztési célok kozotti el6zetes felosztas az aldbbiak szerint tervezhetd:

FEJLESZTESI JARDAEPITES  INTEZMENY- ES  UTFEJLESZTES IVOViz- EVES OSSZEG
IDOSZAK JATSZOTER- FEJLESZTES
FEJLESZTES
1.EV 15 M Ft 15 M Ft 5M Ft 2M Ft 37 M Ft
2. EV 15 M Ft 15 M Ft 5M Ft 2MFt 37M Ft
3. EV 15 M Ft 15 M Ft 5M Ft 2 M Ft 37 M Ft
4. EV 15 M Ft 15 M Ft 5M Ft 2 M Ft 37M Ft
5. EV 15 M Ft 15 M Ft 5M Ft 2 M Ft 37 M Ft
6. EV 15 M Ft 15 M Ft 5M Ft 2 M Ft 37 M Ft
OSSZESEN 90 M Ft 90 M Ft 30 M Ft 12 M Ft 222 M Ft

Az (itemezés kialakitdsa soran az els6 években elsébbséget élveznek a kozlekedési és kdzmifejlesztések, igy
kilonosen az Ut-, jarda- és ivovizhaldzat fejlesztése. A lakossdagszam fokozatos novekedésével parhuzamosan a

kés6bbi években nagyobb hangsulyt kapnak az dnkormanyzati intézmények kapacitasat és mdszaki allapotat

javité beruhdzasok, valamint a jatszotér és az egyéb gyermek- és csalddbarat kozosségi infrastruktura

fejlesztése.

Az egyes fejlesztési célokra meghatarozott éves dsszegek elGzetes tervezési értékek. Az Onkormanyzat jogosult

azokat az aktualis mdszaki szlikségletek, a beruhazas megvaldsitasanak és benépesiilésének (iteme, tovabba az

egyes fejlesztések becsilt koltsége alapjan az egyes célok kdzott atcsoportositani.
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5 A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A tervezési teriilet nem érint Natura 2000 kiilonleges teriiletet, orszagos jelentGségli védett természeti
teriiletet, ,ex lege” teriiletet, barlangok felszini védéovezetét, valamint nem érinti az orszagos 6kologiai

halézat teriiletét. Helyi jelent8ségii védett teriiletet/emléket sem érint a tervezési teriilet. Egyedi tajérték a
TEKA (Tajérték Kataszter) adatbazisa alapjan nem taldlhaté a tervezési teriileten.

A tervezési terlileten belll beépitésre szant terilet jelenleg cserjés-erdGs vegetacidju teriileteket vesz igénybe,
mely soran 50 ingatlanon legfeljebb 54 Uj lakas keriil elhelyezésre. Egyéb, nem lako rendeltetés elhelyezését a
beruhazé nem tervezi, de a lehetGségét nem is veti el. A fejlesztési teriilet kozvetlen szomszédsdgdban tervezett
Bot teleplilésrész helyi ellatdsat biztositd intézményi-kdzponti teriilet. Az autdmentes kozlekedés (15 perces
varos) koncepciot segitheti a léptékhez ill6 kereskedelmi egység |étrehozasa.

5.1 Ut menti fasorok

Etyek Nagykozség Onkormdnyzat Képvisel8-testiiletének 12/2019. (VII.2.) énkormanyzati rendelete, Etyek

/////

28.§ (1) A kézteriileteken a fasorokat meg kell érizni, sziikség esetén ki kell egésziteni.
(2) Amennyiben a meglévd féldalatti k6zmdlvezetékek védbtdavolsdgai megengedik:

a) 12 m-nél nagyobb szabdlyozdsi szélességii utcakat kétoldali ut menti fasorral kell kialakitani.
b) 10-12 m kézétti szabdlyozadsi szélességii utcakat egyoldali ut menti fasorral kell kialakitani.

(3) 10 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélesséqgli utcak esetében az utcai fasor kivaltdsa céljabol az épitési
telek épitmény dltal el nem foglalt legaldbb 1,5 m-es ut menti sdvjdban fdsitott zéldfeliiletet kell
kialakitani az utca hosszaban lehetéleg azonos tipusu fdakkal.

.....

5.2 Zoldfeliiletek kialakitasa

A tervezett beruhdzds sordn a kordbban szabalyozdsban szerepld Hrsz.: 1502/33 telken kijel6lt 2500 m 2-es Zkk
Zoldterilet-kdzkert dvezet helyett 4db Zkk évezetet hozunk létre, 483,81+728,53+729,98+1302,47=3244,79 m?
terlleten. Ezzel a kordbbi zoldterilet méretét csaknem 30 %-kal noveljik.

5.3 Megorzendd faallomany

A teriletet jelenleg akdcos erd6s-cserjés és gyepes teriletek boritjdk. A tervezés el6rehaladtaval a 30 cm-nél
nagyobb torzsatmérgjli meglévé fadllomanyrdl fakataszter fog késziilni, amely alapjan az értékes faallomany
megovasara toreksziink. A 2000-ben, 2005-ben és 2015-ben késziilt ortofotékon jol latszik a jelenlegi
novényallomany fokozatos kialakuldsa. Azt feltételezziik, hogy a jelentés méret(i fak mar 2000-ben vagy 2005-
ben is ott alltak, ezeket a terveken abrazoltuk.
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. &

27. abra — Ortofoté 2005-b6l, forrds e-kézmii

28. dbra — Ortofoté 2015-b6l, forras e-kézmii 29. dbra — Ortofoté 2023-bél, forrdas e-kézmii

5.4 Bioldgiai aktivitasérték egyenleg

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a rendelkezik a bioldgiai aktivitasérték
fenntartasardl, a teriletek bioldgiai aktivitasérték mutatdit a rendelet 9. melléklete tartalmazza.

A szamitds elvégzése csak Ujonnan beépitésre szant teriletek kijel6léséhez kotott. A jelen fejlesztés teriiletén a
beépitésre szant teriletek nagysdga csokken, a Zkk kozkert nagysaga né, igy a szamitas elvégzése nem
jogszabalyi kotottség.

Azonban a teriilet telekosztasdnak valtozdsa és a Zkk ovezet atalakitasa miatt bemutatjuk a szamitast, amelyet
a 9. melléklet 1. pontjdban foglalt tablazat értékeivel végeztiink.
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TeruIe’F-, Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv szerint A telepulésszerkezeti terv moédositasa szerint
felhaszndlas
Terllet oy a Bioldgiai Terllet -y : Bioldgiai
(ha) ‘ Ertekmutaté | .\ tivitssértk ‘ (ha) ‘ Ertekmutato | o\ ivitdsartak
Lke
Kertvarosias 4,56 2,7 12,31 4,46 2,7 12,03
lakoterilet
Zkk
Zoldterilet 3 0,25 6 1,5 0,32 6 1,95
ha alatt
Ovezeti
besorolds
nélkuli 0,90 0,6 0,54 0,93 0,6 0,56
kiszolgald
utak
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6 Szabalyozasi koncepcio

6.1 A telepiilésszerkezeti terv modositasa

Etyek Nagykozség telepiilésszerkezeti terve teriiletfelhaszndlds tervlapjan az Lke és Z teriiletek valtoznak az
alabbiak szerint:

30. dbra — Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhaszndlds terviap részlete (forrds: Etyek Nagykozség telepiilésszerkezeti terve)
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31. dbra — Telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhaszndlds tervlap médositdsa
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A védelmek és korlatozasok tervlap nem valtozik.

X3

-

(8 ..i,” ~ ‘

rkezeti terve)

ds: Etyek Nagykézség telepiiléssze

al érintett teriiletek (forr

rkezeti terv védelemmel és korldtozdss

32. dbra — Hatdlyos telepiiléssze:

A telepiilésszerkezeti terv leirdsa nem moédosul.
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6.2 A szabalyozasi terv modositasa

Etyek telepiilés helyi épitési szabdlyzatardl sz6l6 Etyek Nagykézség Onkormdnyzat Képvisel§-testiiletének
12/2019. (VII.2.) dnkormanyzati rendelete (HESZ) szdvege, 1. melléklet: SZ-1 jel(i szabalyozasi terv, 2. melléklet:
Az épitési bvezetek beépitési mutatdi, 3. melléklet: A beépitésre nem szant teriletek 6vezeti mutatdi valtozasait
az alabbiak javasoljuk.

6.2.1 Az 1. melléklet: SZ-1 jelli szabalyozasi terv

0238/11

Szd

0238/10

1504

& N * 1&NR:

33. dbra — Hatdlyos HESZ szabdlyozdsi tervlap részlete
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34, dbra — HESZ szabdlyozdsi tervlap médositdsa
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6.2.3 A3. me

léklet: A beépitésre nem szant teriletek dvezeti mutatoi

A “3. melléklet a 12/2019 (VII.2.) 6nkormanyzati rendelethez: A beépitésre nem szant teriiletek 6vezeti

7 epp

mutatdi” nem valtozik.
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(Megjegyzés: a szabdlyozdsi tervlapon az dvezet kodja Zkk)

6.2.4 HESZ rendelet szovege

A javasolt valtozasokat az aldbbi tdblazatban a hatadlyos és javasolt szovegekkel foglaltuk Ossze, a valtozdsokat

vastag betlivel kiemelve:

Hatdlyos szoveg

Javasolt széveg

10. Zoldfeliiletek, kornyezetvédelem
13. § (1) Az egyes ingatlanokon az dvezetenként
meghatarozott zoldfellleteket az épliletek
hasznalatbavételéig ki kell alakitani.
(2) A kotelezé zoldfellilet minden megkezdett 75
négyzetmétere utan legaldbb egy lombos fat kell
Ultetni.
(3) A védo6zold savok telepitésénél tobb szintl
névényallomanyt kell kialakitani gyepfelilettel és
150 m2-ként 40 db cserjével és 6-8 méterenként egy-
egy lombos faval.
(4) Kozterilleten vagy kozhasznalat céljara atadott
maganterileten lévé fasor, e rendeletben eldirt
védo6zold sav létesitését, fenntartasat kertépitészeti
kiviteli, fenntartdsi terv alapjan kell elvégezni.
tevékenységgel egyiitt Ut menti fasort kell 1étesiteni.
14. § (1) A Gksz-1 és Gksz-4 épitési 6vezetben az
Uzemi tevékenységhbdl eredd zajterhelés a telek
hataran nem haladhatja meg nappal az 50, éjjel a 40
dB értéket.
(2) Gazdasagi teriiletek és lakoteriletek hataran, a

10. Zoldfeliletek, kornyezetvédelem
13. § (1) Az egyes ingatlanokon az dvezetenként
meghatarozott zoldfellleteket az éplletek
hasznalatbavételéig ki kell alakitani.
(2) A kotelez6 zoldfellilet minden megkezdett 75
négyzetmétere utdn legaldbb egy lombos fat kell
Ultetni.
(3) A védo6zold savok telepitésénél tobb szintl
novénydllomanyt kell kialakitani gyepfelilettel és
150 m2-ként 40 db cserjével és 6-8 méterenként egy-
egy lombos faval.
(4) Kozterlleten vagy kdzhasznalat céljara atadott
maganterileten |évé fasor, e rendeletben eldirt
védG6zold sav létesitését, fenntartdsat kertépitészeti
kiviteli, fenntartdsi terv alapjan kell elvégezni.

/////

tevékenységgel egyltt Ut menti fasort kell |étesiteni.
14. § (1) A Gksz-1 és Gksz-4 épitési 6vezetben az
izemi tevékenységbdl eredd zajterhelés a telek
hataran nem haladhatja meg nappal az 50, éjjel a 40
dB értéket.

(2) Gazdasagi teriiletek és lakoterletek hataran, a
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szabalyozasi terven jeldlt helyen legaldbb 6 méter
széles haromszintes novényallomannyal kialakitott
osszefligg6 védbsavot kell kialakitani.

szabalyozasi terven jeldlt helyen legaldbb 6 méter
széles haromszintes novényallomannyal kialakitott
Osszefligg6 védbsavot kell kialakitani.

(3) Mezégazdasagi teriiletek és lakéteriiletek
hataran, a szabdlyozasi terven jel6lt helyen legalabb
6 méter széles haromszintes névényallomannyal
kialakitott 6sszefiiggé véddsavot kell kialakitani.
Amennyiben kialakult fas teriilet talalhaté, a
meglévd novényallomany minél teljesebb korii
megtartasara kell torekedni.

19. Az elhelyezheté épiiletek és rendeltetési
egységek
26. § (1) Falusias lakdterileten, ha ovezeti elGirds
masképp nem rendelkezik

a) egy telken legfeljebb két lakas épithet6,

b) 1500 m2-es telekméret alatt egy lakdépiilet
és egy kiegészit6 épilet épithetd,

c) 1500 m2-t eléré telekméret esetében két
lakdéplilet és egy kiegészits éplilet épithetd.

(2) Kertvarosias altalanos lakéterileten

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy
épllet épithetd,

b) legalabb 1500 m2-es telken egy kiegészitd
épiilet is épithetd,

c) egy telken legfeljebb egy lakas épithetd
kivéve a d) pontalatti esetet,

d) Lke-3, Lke-5, Lke-7 épitési 6vezetekben,
legalabb 1500 m2-es telken két lakas, két
épllettomeg épitheté

(3) Kertvarosias tarsashazas lakoéterileten

a) legalabb 3000 m2 telekteriilet szlikséges egy
épllet |étesitéséhez,

b) egy épliletben legfeljebb 12 lakas létesithetd,

c) uj lakdépilet csak lakasonként egy gépkocsi
fedett tarolasaval egyitt létesithetd.

(4) Hétvégi hazas udulSterileten egy telken
legfeljebb egy épilet épithetd.

(5) E rendelet hatalybalépése el6tt jogszerien
végzett gazdasagi tevékenység lakd- és vegyes
terlileten is végezhetd, ha a telekhataron tul a lako-
vagy vegyes teriletre vonatkozd kérnyezetterhelési
normak biztosithatok.

19. Az elhelyezhetd épiiletek és rendeltetési
egységek
26. § (1) Falusias lakdterileten, ha ovezeti elGirds
masképp nem rendelkezik

a) egy telken legfeljebb két lakas épithetd,

b) 1500 m2-es telekméret alatt egy lakdépilet
és egy kiegészit6 épllet épithetd,

c) 1500 m2-t eléré telekméret esetében két
lakdépllet és egy kiegészits épilet épithetd.

(2) Kertvarosias altalanos lakoterileten

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy
épllet épithetd,

b) legalabb 1500 m2-es telken egy kiegészitd
éplilet is épithetd,

c) egy telken legfeljebb egy lakas épitheté
kivéve a d) és e) pontalatti esetet,

d) Lke-3, Lke-5, Lke-7, épitési dvezetekben,
legalabb 1500 m2-es telken két lakds, két
épllettomeg épithetd,

e) Lke-10 épitési ovezetekben két lakas, két
épiilettomeg épithetd.

(3) Kertvarosias tarsashdazas lakéteriileten

a) legalabb 3000 m2 telekteriilet sziilkséges egy
épllet |étesitéséhez,

b) egy épuletben legfeljebb 12 lakas létesithetd,

c) Uj lakéépiilet csak lakdasonként egy gépkocsi
fedett tarolasaval egyiitt |étesithetd.

(4) Hétvégi hazas udulSterileten egy telken
legfeljebb egy éplilet épithetd.

(5) E rendelet hatalybalépése el6tt jogszerlien
végzett gazdasagi tevékenység lakd- és vegyes
terileten is végezhetd, ha a telekhataron tul a lako-
vagy vegyes terlletre vonatkozo koérnyezetterhelési
normak biztosithatok.
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26. Lke-4 jelii épitési 6vezet — Boti volt laktanya
barnamezds
34. § Az Lke-4 épitési 6vezetben a 0237 hrsz ut felé
nézo el6kert 8,0 m.

26. Lke-4 jelii épitési 6vezet — Boti volt laktanya
barnamezés
34. § Az Lke-4 épitési 6vezetben a 0237 hrsz ut felé
nézo eldkert 8,0 m.

28/B Lke-10 jelii épitési 6vezet- volt Boti laktanya
ikerhazas
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