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1  

Az etyeki 1503 hrsz.-ú ingatlan 2008-  Kft. 
 

A tulajdonos 2016-ban megállapodást kötött Etyek Nagyközség Önkormányzatával, amely 1000 m²-es minimális 

000 m² területhez jutott, míg az út- és köz
Önkormányzat emellett vállalta a szükséges kapacitások biztosítását, valamint a víz- és csatornahálózatra 

 

A felek 2018. április 24- -re 
növelték. Az eredeti 1503 hrsz.-ú telek (55 018 m2) 2020-ban egy az 1502 telekkel történt területcserével 
lecsökkent 54 919 m2-re, és az új hrsz. 1502/3 lett. Ennek az volt a célja, hogy a területnek illetve a feltáró útnak 
legyen közúti kapcsolata a Vadvirág utcával (1490/3 hrsz. kivett közút). 

 

magánút (1502/4 hrsz.), 28 db Lke-4 besorolású építési telek (1502/5  1502/32 hrsz.), valamint egy zöldövezeti 
besorolású, beépítetlen ingatlan (1502/33 hrsz.) került kialakításra. 

A 28 db építési telekre vonatkozó út- -ben elkészültek, azonban az engedélyezési eljárások 
folyamata megtorpant. 

1490/13 hrsz. ú 
Önkormányzat részére, hogy -majori út mentén haladó 
vezetékekhez. 

A jelen telepítési tanulmányterv célja a megkezdett folyamat revizionálása a megváltozott igényekre, és a 
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2 A tervezési terület és környezetének, hatásterületének 
bemutatása 

2.1 A tervezési terület elhelyezkedése 

kilométerre nyugatra, a 8106-os és a 8108-as utak találkozásánál. A tervezési terület Etyek ÉNy-i részén található 
Botpusztán. 

 

1. ábra: A terület elhelyezkedése Etyekhez képest (forrás Google Earth)  

 észak felé az 1-es 
úthoz, valamint déli irányban Etyek központjához.  Közúton Budapest belvárosa 30 percen belül, a járásközpont 
Bicske 10 percen belül elérhet  
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2. ábra: A tervezési terület elhelyezkedése (forrás Google Earth) 

A tervezési terület Etyek belterületének északkeleti részén, Botpuszta területén helyezkedik el. A településrészt  

1927-
településrész, amely Etyek településfejlesztési koncepciója szerint a nagyközség új lakóterületi fejlesztéseinek 
és gazdaságfejlesztéshez kapcsolódó funkcióknak ad helyet. 

- illetve gazdasági 

hely területére esik. A nagy része gyepes és fás terület, de a régi beton 
burkolat is részben megvan még , melyet el kell bontani. A domborzat változatos, a nagy magasságkülönbségek 
miatt korábban teraszokat alakítottak ki a térburkolatok részére, a magasságok 175-193 mBf közöttiek. 

Az 1490/13 hrsz-ú ingatlan - mely a közelmúltban került fejlesztési területek közé - az ingatlan nyilvántartás 
szerint: 

  
 Területe: 1 879 m2 
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Az 1502/4 hrsz-ú ingatlan az ingatlan nyilvántartás szerint: 

  
 Területe: 7 591 m2 

Az 1502/5 - 1502/33 hrsz-ú ingatlanok az ingatlan nyilvántartás szerint: 

  
 Területe: 47 328 m2 

   

 3. ábra: A területet délnyugatról határoló út (fotó Bakos Bálint)  4. ábra: A tervezési terület (fotó Bakos Bálint) 

 

2.2 HATÁLYOS TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK BEMUTATÁSA 
Etyek területére az alábbi területrendezési tervek vonatkoznak: 

 aTrT), 
ezen belül az Országos Területrendezési Terv (OTrT)  

 

szabályozásáról (MvM rendelet)  
 Fejér Vármegye Területrendezési Terve (FmTrT), 

(II  

 

 

a)  
b)  
c) vízgazdálkodási térség, 
d) települési térség. 
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a) területi korlát nélkül ábrázolt térségek: 
a)  
b)  
c) ac) vízgazdálkodási térség,  
d) ad) települési térség, 

b) legalább 5 ha nagyságú sajátos területfelhasználású térség. 

10.§ (1) Az országos területfelhasználási kategóriák területén belül a megyei területfelhasználási kategóriák 
területének kijelölése során 

a) -
kell sorolni; 

b) a  térség területének legalább 95%-
térség kategóriába kell sorolni; 

c) a települési térség területének legalább 90%-át települési térségbe kell sorolni. 

11. § A kiemelt térségi, illetve vármegyei területfelhasználási kategóriák területén belül a településrendezési 
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével  

a) 

ifferenciáltan 
lehatárolni; 

b) -
sorolni, a fennmaradó részen nagyvárosias lakóterület és vegyes terület építési övezet nem 

 
c) a vízgazdálkodási térség területét  

beépítésre szánt területek kivételével  
i terület, zöldterület, továbbá 

különleges beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy 

igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani; 
d)  
e) 

különleges  ideértve a beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt honvédelmi, katonai, 
nemzetbiztonsági célú területet , közúti közlekedési, egyéb közlekedés

gazdasági, ipari gazdasági, egyéb ipari gazdasági, általános gazdasági, intézményi vegyes 
területbe kell sorolni. 

területének természeti, épített környezeti és gazdasági adottságainak védelmére és fejlesztésére, a térszerkezet 
szervezésére, továbbá a területfejlesztési koncepciók és programok végrehajtására a 19. §-ban meghatározott 
térségi övezeteken túl egyedileg meghatározott övezeteket is megállapíthat, amely övezetek  

a) szabályai a településfejlesztési terv és a településrendezési terv készítésére, településrendezési tervekben 
meghatározott építési övezetek, övezetek kijelölésére, valamint az OTÉK-ban meghatározott, 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területek építési használatának megengedett határértékeinél 

 
b)  
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Az OTrT országos, illetve az FmTrT térségi területfelhasználási kategóriái közül a teljes tervezési terület a 

     

5. ábra: A térségi területfelhasználás (alaptérkép forrás: OTrT szerkezeti terve és FmTrT térségi szerkezeti terve)

Az OTrT, az MvM és FmTrT térségi övezeteinek való megfelelést az alábbi táblázatban foglaltuk össze: 

Lehatárolás 
FmTrt 

melléklet
Övezet Rendelkezés Etyek 

érintettség
Fejlesztési terület érintettség

B

Ökológiai hálózat magterületének övezete MaTrT 25. § + Nem érintett

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete MaTrT 26. § + Nem érintett

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete MaTrT 27. § + Nem érintett

C
MaTrT 28. § + Nem érintett

MvM rendelet 2. § + Nem érintett

D
MaTrT  29-30-30/A § + Nem érintett

MvM rendelet 3. § + Nem érintett

E Tájképvédelmi terület övezete MvM rendelet 4. § + Területileg érintett

F Világörökségi és világörökségi várományos
területek övezete MaTrT 31. § - -

G -védelmi terület övezete MvM rendelet 5. §
FmTrT 7.§

+ Nem érintett

H Nagyvízi meder övezete MvM rendelet 6. § - -

I Honvédelmi és katonai célú terület övezete MaTrT 32. § - -
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Lehatárolás 
FmTrt 

melléklet 
Övezet  Rendelkezés  Etyek 

érintettség 
Fejlesztési terület érintettség 

J Ásványi nyersanyagvagyon övezete MvM rendelet 8. § + Teljes település által érintett 

K Rendszeresen belvízjárta terület övezete MvM rendelet 9. § - - 

L 
A földtani veszélyforrás terület övezete által 
érintett települések MvM rendelet 10. § + Teljes település által érintett 

M  FmTrT 8. § - - 

N övezet FmTrT 9. § - Teljes település által érintett* 

O-P 
Megyei jogú városok vonzáskörzete 
gazdaságfejlesztési övezete FmTrT 10. § - - 

Q Borvidék és kertgazdálkodási fejlesztési övezet FMTrt 11. § + Teljes település által érintett 

R Kulturális örökségi-történeti fejlesztési övezet FmTrT 12 .§ - - 

S Majorsági térségi övezet FmTrT 13. § - - 

T 
Karsztvízszint emelkedésével érintett terület 
övezete FmTrT 14. § - - 

* Az FmTrT 1. melléklet táblázatos összefoglalója és 15. melléklet térképe ellentmondásban van - a telepítési tanulmánytervben az érintettséget 
feltételezzük.  

Az OTrT, MvM  és FmTrT térségi övezetei közül az alábbi övezetek érintik a tervezési területet: 

2.2.1 Tájképvédelmi terület övezete 

 

Az MvM rendelet. 4.§-a rendelkezik a tájképvédelmi terület övezete 
vonatkozásában. 

4.§(1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye 
területrendezési tervének megalapozó munkarésze keretében meg kell  

alapozó  

elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos 
 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, 
a hagyományos tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés 
biztosítása érdekében  
annak felhatalmazása alapján kiadott jogsza
hiányában  meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az 
építés helyi rendjének egyedi szabályait, 

b) 
bekezdése szerinti településképi rendeletben (a továbbiakban: 
településképi rendelet) a településképi követelményeket. 

(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység 
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(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus 
hírközlési és energetikai infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az 

 

A településszerkezeti tervben Etyek Nagyközség Önkormányzata 
további, kapcsolódó területek lehatárolásáról döntött. Mind a HÉSZ, 

rendelet kapcsolódó rendelkezéseket fogalmaz meg. 
 

kívánja rehabilitálni a helyi jogszabályok figyelembevételével. 

 

2.2.2 Ásványi nyersanyagvagyon övezete (teljes települést érinti) 

 

Az MvM rendelet 8.§-a rendelkezik az ásványi nyersanyagvagyon 
 

8.§(1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési 
 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben 
csak olyan területfelhasználási egység, építési övezet vagy övezet 

nem lehetetleníti el. 

 

nyersanyagvagyon lehatárolását  beépítésre nem szánt különleges 
terület  bánya. A HÉSZ 57. § (3)-a a KbB-1 különleges beépítésre 
nem szánt bánya területen a használat és építés feltételeit 
határozza meg. 

A fejlesztési területen nem található ásványi nyersanyagvagyon 
területe  sem bánya terület, sem ásványi nyersanyag 
tekintetében megkutatott terület.  
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A Településszerkezeti terv védelemmel és korlátozással érintett 
területek tervlapján a bányatelek legkisebb távolsága 1,7km, a két 
megkutatott terület legkisebb távolsága 1km. 

A javasolt fejlesztés az ásványi nyersanyagvagyon távlati 
kitermelését nem lehetetleníti el. 

 

 

2.2.3 Földtani veszélyforrás területének övezete (teljes települést érinti) 

 
 

Az MvM rendelet 11.§-a rendelkezik a földtani veszélyforrás 
 

11.§(1) A földtani veszélyforrás terület övezetében a földtani 
veszélyforrással érintett terület kiterjedését a településrendezési 

 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen új beépítésre szánt terület csak 

eszközök egyeztetési eljárása során adott véleményében hozzájárul. 

(3) A beépítés feltételeit a bányafelügyeleti hatáskörben eljáró illetékes 

meghatározni. 

veszélyforrás területe nem került lehatárolásra, mivel az még az 
 

A fejlesztési területen és közelében földtani veszélyforrásról nincs 
ismeretünk. 
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2.2.4  

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Az FmTrT 9.§-a rendelkezik a turizmus szempontjából kiemelt, 
 

9.§(2) A turisztikai térségek fejlesztésének állami feladatairól szóló 2016. 
évi CLVI. törvény rendelkezéseivel összhangban álló Pannónia Szíve 
turizmusfejlesztési koncepció program által érintett települések 
településfejlesztési terveit a turisztikai régió turizmusfejlesztési  

Pannónia Szíve program desztinációs elvben gondolkodva alkot egy 
olyan térséget, ahol a fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus, 
hanem gazdasági, örökség- és tájvédelmi, településrendezési területen is 
össze kell hangolni. 
(3) A turisztikai térségek fejlesztésének állami feladatairól szóló 2016. évi  
CLVI. törvény rendelkezéseivel összhangban álló, jogszabályban 
meghatározott Budapest környéke turisztikai térség Fejér vármegyei  
településeinek településterveit a Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia 

 
A Pannónia Szíve program több üteme kapcsolódik Etyek 
településhez. I-II ütemben: Bicske-Etyek-Újhegy (gasztrosétány) 
fejlesztése, településképi arculati kézikönyv és Pannónia Szíve 
Turizmusfejlesztési Koncepció készítése, Etyek-Tarján kerékpárút I. 
és II. ütemének kivitelezése és az ahhoz kapcsolódó fejlesztések; az 
etyeki Gasztrosétány és a kapcsolódó fejlesztések II. üteme (etyeki 

Körpincénél színpad építése, Svábház felújítása), valamint Etyek 

(Magyar-kút és környéke) valósult meg. III. ütem: Etyek-Bicske 
közötti kerékpáros közlekedés, az 1-
áthajtás biztonságossá tétele érdekében új kerékpáros nyomvonal  

 csomópont 
alagúttal való kiváltása.  
A fejlesztési terület a turisztikai fejlesztésekkel közvetlenül nem 
érintett. 
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2.2.5 Borvidék és kertgazdálkodási fejlesztési övezet 

 

 

Az FmTrT 11.§-a rendelkezik a borvidéki és kertgazdálkodási 
 

11. § (1) A Borvidéki és kertgazdálkodási fejlesztési övezetbe tartozó  

településrendezési terveket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a 
- és borgazdálkodást és gyümölcstermesztést segíti és ösztönzi, 

kijelölését, kivéve, ha a birtokközpont 
-borászati, kertgazdasági funkciót, illetve ehhez kapcsolódó 

lakó, szállás és vendéglátó funkciót szolgál. 

 

 
a) az érintett terület a település belterületével, vagy beépítésre 

 
b) a tervezett területhasználathoz tartozó, jogszabályban 

telekstruktúra, telekméret és telekgeometria kialakítása  
biztosítható, vagy erre vonatkozóan a települési önkormányzat 

seket az érintett tulajdonosokkal 
megkötötte, 

c) 
szükséges  

 közterületek biztosítottak, vagy erre 
vonatkozóan a települési önkormányzat a településrendezési 

érintett tulajdonosokkal megkötötte, 
d) 

biztosítottak és erre vonatkozóan a települési önkormányzat a 

megkötötte vagy döntést hozott a költségek vállalásáról. 

tájképi értékeit a településképi arculati kézikönyvekben és a 
településképi rendeletekben figyelembe kell venni.  

A fejlesztési terület a felhagyott honvédségi terület 
rehabilitációját célozza, jelenleg lakóövezetbe sorolt, borvidéki és 
kertgazdálkodási területet nem érint. 

 

összhang igazolandó. 
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2.3 HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK 

2.3.1 TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

Etyek településszerkezeti tervét 
határozatával hagyta jóvá.  

A szerkezeti tervlap alapján a tervezési terület nagy része beépítésre szánt, kertvárosias lakóterület, kisebb része 
zöldterület-közkert területfelhasználási egységbe sorolt. A tervezési terület északnyugati oldalon szintén 
kertvárosias lakóterülethez, délnyugati irányból kereskedelmi szolgáltató gazdasági területhez kapcsolódik, 

 

6. ábra  TSZT kivágat területfelhasználás (forrás: Etyek Településszerkezeti terve) 

A tervezési terület nem tartozik védelemmel és korlátozással érintett területhez. 
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7. ábra  TSZT kivágat védelemmel és korlátozással érintett területek (forrás: Etyek Településszerkezeti terve) 
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2.3.2 HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT

-testületének 12/2019. (VII.2.) önkormányzati rendelete Sz-1. 
mellékletének 4.

-4 illetve Lke- A 

8. ábra Szabályozási terv kivágat (forrás: Etyek Szabályozási terve)
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Építési övezet jele: Lke-4 

 A területfelhasználás jellege: kertvárosias 
 Az építési övezet egyéb elnevezése: boti laktanya 
  
 Beépítési mód: SZ 
 Kialakítható legkisebb telek terület (m2:) 1500 
 A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 20 
 Az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke (m): 6,5 
 Zöldfelület legkisebb mértéke (%): 60 
 Kialakítandó telek legkisebb szélessége (m): - 
 Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke (%): 5 

Építési övezet jele: Lke-8 

 A területfelhasználás jellege: kertvárosias 
 Az építési övezet egyéb elnevezése: boti laktanya 
 Az építési övezet jellege: kialakult 
 Beépítési mód: SZ 
 Kialakítható legkisebb telek terület (m2:) 800 
 A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 20 
 Az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke (m): 6,5 
 Zöldfelület legkisebb mértéke (%): 60 
 Kialakítandó telek legkisebb szélessége (m): 20 
 Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke (%): 5 

Építési övezet jele: Zkk 

 A területfelhasználás jellege: Zöldterület 
 Az építési övezet egyéb elnevezése: Közkert 
 Az építési övezet jellege: - 
 Kialakítható legkisebb telek terület (m2:) - 
 A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 3 
 Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke (%: 7 
 Az épületmagasság legnagyobb mértéke (m): 3,5 
 A zöldfelület legkisebb mértéke (%): 60 
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26. § 

(2) Kertvárosias általános lakóterületen 

a) 1500 m2-  
b) legalább 1500 m2-  
c)  
d) Lke-3, Lke-5, Lke-7 építési övezetekben, legalább 1500 m2-es telken két lakás, két épülettömeg 

 

31. § 

 

34. § Az Lke-  

36. § Az Lke-
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2.4 TELEPÜLÉSKÉPI KÖVETELMÉNYEK

9. ábra Településképi szempontból meghatározó területek kivágat (forrás: Etyek TK rendelet)

A tervezési terület nem tartozik településképi szempontból meghatározó területek közé.

-testületének 2/2019. (II.15.) önkormányzati rendelete a 

4. Építmények anyaghasználatára vonatkozó általános építészeti követelmények

9.§ (1) Az építmények anyaghasználatára, színezésére amennyiben az adott területre vonatkozó 
- az alábbi (2)-(9) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni, kivéve a 

Talentis fejlesztési terület és a Filmstúdió területeit.
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nem alkalmazhatók: 

a) trapézlemez fedés, vagy 
b) fényes fémlemezfedés, vagy 
c) hullámpala, vagy 
d)  

 

 

(6) Lakóépületek esetében fém homlokzatképzés nem alkalmazható. 

 

egész épület high-tech stílusban épül. 

 

 

 

 

 

23.§ Síktáblás napelem, napkollektor az építészeti környezethez illeszkedve 

a) 
zárt téglalapba rendezve 

b)  
c) oldal és hátsókertben, az építési hely beépítetlen részén 1m-nél nem magasabban, 
d)  
e)  

fényforrás közvetlenül ne legyen látható. 

 

szabályozással. 
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(4) A világítótestek, oszlopok, kandeláberek alkossanak egységet, illeszkedjenek a környezet forma- és 
színvilágához a funkcionalitást és az esztétikai szempontokat figyelembe véve. 

 

(6) Ha a tervezett közvilágításhoz fásítás is kapcsolódik, akkor közvilágítást és a fásítást, az ültetési 
helyeket egymással összhangban kell tervezni. Továbbá az ültetésre szánt fák típusát megvizsgálva, szem 

 
karbantartási munkálatok miatt. 

10. Reklámhordozókra vonatkozó településképi követelmények 

 

területen megengedett. 

települési területen megengedett. 

(3) A reklámhordozókat egységes koncepció és a terület településképi jellegéhez igazodóan, az 
utcabútorokkal harmonizálva kell kialakítani.  

(4) 4,5 m-  

11. Zöldfelületek, fák, fasorok 

27.§ (1) Növénytelepítést úgy kell végezni és a növényzetet úgy kell fenntartani, hogy annak sem 
gyökérzete, sem lombkoronája nem nyúlhat át a telekhatáron. 

(2) Új zöldfelületeken   
 

 

 

a) 12 m-  
b) 10-  

(3) 10 m-
telek építmény által el nem foglalt legalább 1,5 m-es út menti sávjában fásított zöldfelületet kell 

ú fákkal. 
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3 A fejlesztési cél és a változás bemutatása 

3.1 A fejlesztési cél 
A fejlesztés célja a Botpuszta területén található 1490/13 illetve 1502/5 - 1502/33 hrsz. alatti ingatlanokon 
kertvárosias lakóterületi beépítés megvalósítása, a korábbi koncepció felülvizsgálatával egy optimális, 
fenntartható lakókörnyezet kialakítása. A módosított telekosztási terv alapján 50 db, egyenként lega lább 800 

optimális lakosságszám- -es telken 
egy lakóegység, a legalább 1200m2- 4db lakóegység), ezt a 

és utcaképet fognak képviselni, emelve a településrész esztétikai értékét.  

A fejlesztési terület Etyek MJV hatályos HÉSZ alapján 
-

építési szabályok betartásával ma is lehetséges.  

A lakóterület fejlesztéssel párhuzamosan 
összességében 3 244.79 m2 nagyságú zöldterület 
kerül kijelölésre Lke-

2  
zöldkert övezet átpozícionálásával, mely a fejlesztés 

lakóterületek számára is használhatóak lesznek. A 
közkerteken olyan multifunkcionális közösségi terek 
létrehozása a cél, amely alkalmas gyermekjátszótér, 

 

 10. ábra  Zöldterületi funkció javaslatok 

párhuzamosan az Önkormányzat tervezi a külterületi 0237 hrsz.- , 
Etyek nagyközség tulajdonáb

et. 

Etyek-Botpuszta jelenlegi lakosságszáma még nem éri el a helyi kiskereskedelem (pl. élelmiszerbolt) 

i vállalkozások és üzletek megtelepedését. 
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A beruházás megvalósulásával a fejlesztési terület és annak közvetlen környezete megtisztul a jelenlegi illegális 
szemétlerakásoktól. 

3.2  

 

11. ábra   Beépítési terv 
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Övezet Tömbszám Telekszám Telekméret 
(m2) 

Max. 
beépítés (%) 

Max 

terület (m2) 

Tervezett 
lakásszám 
(db) 

Lke-4       
 I. T01 800.73 25 200.18 1 
 I. T02 801.64 25 200.41 1 
 I. T03 801.97 25 200.49 1 
 I. T05 896.02 25 224.01 1 
 I. T06 879.31 25 219.83 1 
 I. T07 895.17 25 223.79 1 
 I. T08 970.23 25 242.56 1 
 I. T09 901.21 25 225.30 1 
 I. T11 868.45 25 217.11 1 
 I. T12 809.75 25 202.44 1 
 I. T13 804.49 25 201.12 1 
 I. T14 802.86 25 200.72 1 
 I. T15 801.75 25 200.44 1 
 I. T16 800.40 25 200.10 1 
   11,833.98 m²  2,958.50 m² 14 
 II. T18 803.58 25 200.90 1 
 II. T19 800.43 25 200.11 1 
 II. T20 801.24 25 200.31 1 
 II. T21 801.14 25 200.28 1 
 II. T22 800.05 25 200.01 1 
 II. T23 803.65 25 200.91 1 
 II. T24 800.76 25 200.19 1 
 II. T25 801.41 25 200.35 1 
   6,412.26 m²  1,603.06 m² 8 
 III. T26 800.88 25 200.22 1 
 III. T27 800.11 25 200.03 1 
 III. T28 800.20 25 200.05 1 
 III. T29 802.28 25 200.57 1 
 III. T30 801.54 25 200.39 1 
 III. T31 805.97 25 201.49 1 
 III. T32 801.03 25 200.26 1 
 III. T33 800.05 25 200.01 1 
 III. T34 800.47 25 200.12 1 
 III. T35 801.93 25 200.48 1 
 III. T36 801.26 25 200.31 1 
 III. T37 801.89 25 200.47 1 
   9,617.61 m²  2,404.40 m² 12 
 IV. T39 843.10 25 210.78 1 
 IV. T40 837.20 25 209.30 1 
 IV. T41 809.69 25 202.42 1 
 IV. T42 803.26 25 200.81 1 
 IV. T43 805.12 25 201.28 1 
 IV. T44 801.27 25 200.32 1 
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Övezet Tömbszám Telekszám Telekméret 
(m2) 

Max. 
beépítés (%) 

Max 

terület (m2) 

Tervezett 
lakásszám 
(db) 

   4,899.64 m²  1,224.91 m² 6 
 V. T45 1,002.34 25 250.59 1 
 V. T46 988.56 25 247.14 1 
 V. T47 985.14 25 246.28 1 
 V. T48 1,008.25 25 252.06 1 
 V. T49 910.86 25 227.71 1 
   4,895.15 m²  1,223.78 m² 3 
 VI. T50 1,080.05 25 270.01 2 
   1080.05 m²  270.01 m² 2 
Lke-10       
 I. T04 1,503.90 25 375.97 2 
 I. T10 1,203.04 25 300.76 2 
   3,114.31 m²  778.58 m² 8 
 II. T17 1,216.32 25 304.08 2 
   1,216.32 m²  304.08 m² 2 
 III. T38 1,494.55 25 373.64 2 
   1,494.55 m²  373.64 m² 2 
övezet nélküli 
kiszolgáló út 

      

 E K01 496.94 0 0.00 0 
 E K02 806.57 0 0.00 0 
 E K03 7,957.94 0 0.00 0 
   9,261.45 m²  0.00 m² 0 
Zkk       
 Z Z01 483.81 3 14.51 0 
 Z Z02 728.53 3 21.86 0 
 Z Z03 729.98 3 21.90 0 
 Z Z04 1,302.47 3 39.07 0 
   3,244.79 m²  97.34 m² 0 
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4 A beépítési tervhez kapcsolódó infrastruktúra igények, a 

fejlesztések 

-
E.ON Zrt.), távközlési alépítmény (Invitel Zrt.) és középnyomású gázvezeték (Opus Tigáz Zrt.). A 0237 hrsz. 

  

 

13. ábra   Jelenlegi -kozmu) 

 

4.1 Közlekedés  

4.1.1  

területet feltáró lakóutcák még nem épültek ki.   
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terven már kiszabályozott pozícióban kétirányú 
padkával. A tervezett feltáró utak az önkormányzat számára - 
feltételekkel átadott - köz
<20 km/h.  

4.1.2 Parkolás 

A fejlesztési területen a parkolás a telkeken belül megoldott. A TÉKA (a településrendezési és építési 
követelmények alapszabályzatáról szóló 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet) minden lakóegység után egy 

engedményeket nem tartalmaz, a 26. § (3) szerint a 
 

4.1.3 Gyalogos forgalom 

 

4.1.4 Kerékpáros forgalom 

utak kerékpárral jól bejárhatóak. Etyek városközpontján és a 

 Boti út mentén országos kerékpárútvonal húzódik (FmTrT). 

4.1.5 Közösségi közlekedés 

-re, gyaloglási távolságra buszmegálló található, mely kapcsolatot 
 

4.1.6 Területfelhasználás, tulajdonjog 
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4.2

4.2.1 Vízellátás

4.2.1.1 Jelenlegi állapot

14. ábra vízellátás kivágat (forrás: e-

Etyek Nagyközség közüzemi vízvezeték-hálózata és 
szennyvízcsatorna hálózata a FEJÉRVÍZ Zrt. Északi 
Üzemmérnökség üzemeltetésébe tartozik. A vízi-

Nagyközség Önkormányzata (2091. Etyek, Körpince köz 
4.). Az érintett területen ivóvízvezeték és 
szennyvízcsatorna rendszer nincs; viszont az ellátandó 

- és szennyvíz 
hálózatok üzemelnek. A vízellátás és a 
szennyvízelvezetés tekintetében a lecsatlakozásokra 
alkalmas gerincvezetékek jelenleg is üzemelnek. 

4.2.1.2 Tervezett állapot
A tervezett vízvezeték a Richárd-Majori DN150 KM-PVC vízvezetékre csatlakozik. Nyomvonala a 1490/2 hrsz.-ú 
területen (V-0-1 j. vízvezeték), a részben az útburkolatban került elhelyezésre. Az optimális hidraulikai viszonyok 
biztosításához körvezetékes kialakítás lett megtervezve. További vízvezeték ágvezetékként épül. A tervezett 
vízvezetékek mérete: D110 KPE. A fejlesztés hatása plusz 20m3 napi vízigényt jelent.

Az ellátandó ingatlanoktól, megközelítési úton mérve 100 m-

A tervezett vízvezetékek a 1490/13-
közterületen keresztül fognak megvalósulni.

tulajdonába és a FEJÉRVÍZ 

viszonylatában.
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4.2.2 Szennyvízelvezetés

4.2.2.1 Jelenlegi állapot

15. ábra csatornázás kivágat (forrás: e-

Etyek Nagyközség közüzemi vízvezeték-hálózata és 
szennyvízcsatorna hálózata a FEJÉRVÍZ Zrt. Északi 
Üzemmérnökség üzemeltetésébe tartozik. A vízi-

Nagyközség Önkormányzata (2091. Etyek, Körpince köz 
4.).
A fejlesztési terület nincs bekötve szennyvízhálózatba. A 
jelenlegi csatornahálózat a Richárd-Majori úton fut, a 

4.2.2.2 4.3.2.2 Tervezett állapot
A tervezett szennyvízcsatorna a Richárd-Majori DN200 KG-

-ú területen (SZ-0-1 j. 
szennyvízcsatorna), részben az útburkolatban került elhelyezésre. További kialakítást a lakóingatlanok 

lett megtervezve meg. A tervezett szennyvízcsatorna mérete: DN200 KG-PVC, 
-kiosztásokkal, illetve házi-bekötésekkel. Szennyvízcsatorna nyomvonala a tervezett út 

félburkolat felébe került elhelyezésre.

4.2.3 Csapadékvíz kezelés

4.2.3.1 Jelenlegi állapot

4.2.3.2 Tervezett állapot

Az egyes telkeken keletkezett csapadékvíz, telken belüli elszikkasztása, vagy telken belüli záportározóba 
vezetése tervezett.

A közterületi burkolatokra jutó csapadékvíz kezelésének tekintetében különösen fontos:

-
- a lassabb beszivárgáshoz igazított méretezés;
- a biztonsági túlfolyók kialakítása;
-
- a tömörödések elkerülése;
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- szükség esetén szabályozott drénezés vagy késleltetett elvezetés alkalmazása; 
-  

A javasolt technológiákról röviden: 

 A Rainmax 

lfolyó víz 
mennyiségét. 

 

16. ábra   (forrás: gardenfutura.hu) 
 

 

igazodó ütemben elszivárogtatja és elpárologtatja. 

 

17. ábra  (forrás: Budapest zöldinfrastruktúra füzetek 8. Szivacsváros) 
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18. ábra Példa, e , illetve lineáris kialakítással (forrás: Budapest zöldinfrastruktúra füzetek 8. Szivacsváros)

4.2.4 Villamosenergia ellátás

4.2.4.1 Jelenlegi állapot

19. ábra villamos energia ellátás kivágat (forrás: e-

A tervezési területen az E.ON Észak-dunántúli 
Áramhálózati Zrt. üzemeltetésében (kezelésében) van az 
elektromos hálózat.

4.2.4.2 Tervezett állapot
A beruházó az E.ON Észak-dunántúli Áramhálózati Zrt.-vel 2022-

-os szabadvezetékes hálózat 5. sz. oszlopától új 
22 kV-os kábelhálózatot kell kiépíteni, -400 kVA 
transzformátor állomásig, 3x1xNA2XS(F) 2Y150 12/20 kV kábellel, kb 50 m nyomvonalhosszban. A 

-os kábelhálózatot kell kiépíteni a tervezett két úton, kb. 6 db 
elosztószekrénnyel, 4x240 mm2 kábellel, kb. 700 m hosszban.

A 1490/13 telken megy át, 
szolgalmi joggal rendelkezve. A szabályozási terv módosításának eredményeképpen a földkábelek
tulajdonában álló 1490/13- i területre fognak átkerülni.
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4.2.5

4.2.5.1 Jelenlegi állapot

20. ábra földgáz ellátás kivágat (forrás: e-

A településen a földgáz-hálózat az OPUS TIGÁZ Zrt. 
kezelésében van. Gázvezeték található a Richárd-Majori 
úton, valamint a Vadvirág utca mindkét részében. 

4.2.5.2 Tervezett állapot

4.2.6 Elektronikus hírközlés

4.2.6.1 Jelenlegi állapot

21. ábra hírközlés kivágat (forrás: e-

A tervezési területen a távközlési létesítmények a 
Magyar Telekom Távközlési Nyrt., illetve az Invitel 
Távközlési Zrt. és DIGI Kft. kezelésében vannak.

4.2.6.2 Tervezett állapot
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4.2.7 Közvilágítás 

megengedett. A tervezett berendezések (oszlopok, lámpatestek, fényforrások) az MSZ 13201 szabvány szerinti 
követelményeket ki kell, hogy elégítsék. Ez kialakuló utak esetében 6,0  9,0 m fénypontmagasságú oszlopok 
elhelyezését követeli meg. A tervezett utak M5 kategóriájúak lesznek, így a tervezett átlagos megvilágítás Eátl = 
3-5 lux legyen.  

A lámpatestek, ill. a fényforrások tekintetében csak energiatakarékos LED-ek alkalmazását javasoljuk. 

 

4.2.8 4.3.8 Megújuló energiák 

 

 

) alkalmazásával a létesítmények villamos teljesítmény-igénye - 
- biztosítható. A telepítésük során figyelembe kell 

venni az éppen aktuális jogszabályi környezetet (pl. tároló-kapacitás kiépítése, kitáplálás elleni védelem).  

-

figyelembe vettük. 

 

4.3 Társadalmi és humáninfrastruktúra 
 2. A lakások száma 1701 (2024), a 

népesség számát figyelembe véve ez 2,65  lakásonként.  

A tervezési területen 54 lakás megépítése tervezett. Magyarországon a száz lakásra jutó lakosok száma 1990 óta 
folyamatosan csökken. 1990- 4-ben országosan már csak 
2,07 
községekben a legmagasabb (2,35) a KSH 2022-re vonatkozó adatai szerint. 

 

A tervezett lakások - mérete és bekerülési költsége alapján - 

kisgyermekes családok lakásigénye
átlagnál magasabb, 3  . Eszerint 162 
várható a beruházás befejezése után. 

-
 A TEIR adatai szerint a b  száma 48 
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(2024). Azonban az önkormányzat adatszolgáltatása alapján a 
töltve 8 gyerek volt nem etyeki. A jelenlegi gyermekek maradnak a 2026/27 tanévben is, a 2026/27-
es tanévre 4-en vannak várólistán, ami a folyamatos jelentkezések miatt 

. 

Az Etyeki Óvoda jelenleg összesen 6 csoporttal üzemel, ezek egyenként 25 gyermek elhelyezésére alkalmasak, 
 A KSH által hivatalos ó száma ezt tükrözi, 

 A legutóbbi TEIR adatok szerint  jutó óvodába beírt gyermek száma 0,83, azaz 
150 gyermek jár az Etyeki Óvodába. Az óvoda adatszolgáltatása alpján 165 gyerek jár és igény van új 
csoportszobára. 

 
22. ábra  

(Forrás: TEIR) 

 

23. ábra  3-  

Fontos azonban kiemelni az Etyeki Önkormányzat 2025-2030 Gazdasági Programjában is leírtakat, miszerint  

intézményrendszer nélkül. Az óvoda épülete  , sem 
intézményi szempontból. Meg kell oldani az épület energiatakarékossági átépítését, 

,  

Etyeken az általános iskolai oktatást egyetlen intézmény látja el, az Etyeki Nyelvoktató Német Nemzetiségi 

létszáma alacsony, 14- , azonban itt is . A Gazdasági Programban 
tyek talán legfontosabb, egyben mindenki számára nyilvánvalóan a legköltségesebb 

célja az általános iskolai köznevelés infrastrukturális problémáinak a kezelése. A jelenlegi iskolaépület sem 
, sem szakmailag nem felel meg a mai kor követelményeinek. Különösen igaz ez a régi épületre (volt 

tanácsháza), ahol vizesedés, ezzel együtt járó salétromos falak rontják az itt tanuló gyermekek egészségét és 
csorbul a kulturált tanuláshoz való joguk. Nem megoldott a mindennapos testnevelés kérdése sem, amit egy új 
sportcsarnok felépítésével lehetne orvosolni  
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-ben átadott 
Egészségházban. A TEIR adatai szerint az egy házi- és házi gyermekorvosra jutó 1503 lakos (2024) az országos, 

 

 
24. ábra  (Forrás: 

TEIR) 

 
25. ábra  Egy házi- 

TEIR) 
Az alapfokú kereskedelmi, vendéglátási, szolgáltatási intézmények település szerte megtalálhatók, és a 

  

Etyek alapfokú közintézmény hálózattal tehát   a település 
, azonban az oktatási intézmények a jelenlegi és 

. 

 

4.4 A és következményei 

ellátását is szolgáló járdaépítési, útfejlesztési, ivóvízhálózat-fejlesztési, intézményfejlesztési és játszótér-
fejlesztési feladatokra hat éven keresztül évente 37 000 000 Ft, vagyis összesen 222 000 000 Ft fejlesztési forrás 
biztosítása indokolt. 

-
fejlesztési hozzájárulást jelent. A hozzájárulás nem a település infrastruktúrájának általános fejlesztését vagy az 
Önkormányzat korábban fennálló fejlesztési elmaradásainak finanszírozását szolgálja, hanem a beruházás által 

hozzájárulás. 
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4.4.1 A fejlesztési hozzájárulás tervezett ütemezése 

A fejlesztési hozzájárulás teljesítése hat éven keresztül, évente 37 000 000 Ft összegben történik. Az egyes 
 

FEJLESZTÉSI 
 

JÁRDAÉPÍTÉS INTÉZMÉNY- ÉS 
JÁTSZÓTÉR-
FEJLESZTÉS 

ÚTFEJLESZTÉS IVÓVÍZ-
FEJLESZTÉS 

ÉVES ÖSSZEG 

1. ÉV 15 M Ft 15 M Ft 5 M Ft 2 M Ft 37 M Ft 
2. ÉV 15 M Ft 15 M Ft 5 M Ft 2 M Ft 37 M Ft 
3. ÉV 15 M Ft 15 M Ft 5 M Ft 2 M Ft 37 M Ft 
4. ÉV 15 M Ft 15 M Ft 5 M Ft 2 M Ft 37 M Ft 
5. ÉV 15 M Ft 15 M Ft 5 M Ft 2 M Ft 37 M Ft 
6. ÉV 15 M Ft 15 M Ft 5 M Ft 2 M Ft 37 M Ft 

ÖSSZESEN 90 M Ft 90 M Ft 30 M Ft 12 M Ft 222 M Ft 

különösen az út-, járda- és ivóvízhálózat fejlesztése. A lakosságszám fokozatos növekedésével párhuzamosan a 
 

javító beruházások, valamint a játszótér és az egyéb gyermek- és családbarát közösségi infrastruktúra 
fejlesztése. 

egyes fejlesztések becsült költsége alapján az egyes célok között átcsoportosítani. 
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5 A javasolt beépítés környezeti hatásai és követelményei 
A tervezési terület nem érint Natura 

i terület. Egyedi tájérték a 
TÉKA (Tájérték Kataszter) adatbázisa alapján nem található a tervezési területen. 

A tervezési területen belül beépítésre szánt terület jelenleg cserjés-
mely során 50 ingatlanon legfeljebb 54 új lakás kerül elhelyezésre. Egyéb, nem lakó rendeltetés elhelyezését a 

A fejlesztési terület közvetlen szomszédságában tervezett 
Bot településrész helyi ellátását biztosító intézményi-központi terület. Az autómentes közlekedés (15 perces 
város) koncepciót segítheti  kereskedelmi egység létrehozása. 

5.1 Út menti fasorok 
-testületének 12/2019. (VII.2.) önkormányzati rendelete, Etyek 

település helyi építési szabályzatáról: 

 

 

a) 12 m-  
b) 10-  

(3) 10 m-
telek építmény által el nem foglalt legalább 1,5 m-es út menti sávjában fásított zöldfelületet kell 

ú fákkal. 

A tervezett beépítés a helyi építési szabályzat betartásával készül. 

5.2 Zöldfelületek kialakítása 
2-es Zkk 

Zöldterület-közkert övezet helyett 4db Zkk övezetet hozunk létre, 483,81+728,53+729,98+1302,47=3244,79 m2 
területen. Ezzel a korábbi zöldterület méretét csaknem 30 %-kal növeljük. 

5.3  
- -nél 

megóvására törekszünk. A 2000-ben, 2005-ben és 2015-ben készült ortofotókon jól látszik a jelenlegi 
-ben vagy 2005-

ben is ott álltak, ezeket a terveken ábrázoltuk. 
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26. ábra Ortofotó 2000- - 27. ábra Ortofotó 2005- -

28. ábra Ortofotó 2015- - 29. ábra Ortofotó 2023-ból, forrás e-

5.4 Biológiai aktivitásérték egyenleg

-a rendelkezik a biológiai aktivitásérték 
fenntartásáról, a területek biológiai aktivitásérték mutatóit a rendelet 9. melléklete tartalmazza. 

A számítás elvégzése csak újonnan beépítésre szánt területek kijelöléséhez kötött. A jelen fejlesztés területén a 
beépítésre szánt területek nagysága csökken, a Zkk
jogszabályi kötöttség.

Azonban a terület telekosztásának változása és a Zkk övezet átalakítása miatt bemutatjuk a számítást, amelyet 
a 9. melléklet 1. pontjában foglalt táblázat értékeivel végeztünk.
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Terület-
felhasználás Hatályos településszerkezeti terv szerint A településszerkezeti terv módosítása szerint 

 Terület  
(ha) Értékmutató Biológiai 

aktivitásérték 
Terület  

(ha) Értékmutató Biológiai 
aktivitásérték 

Lke 
Kertvárosias 
lakóterület 

4,56 2,7 12,31 4,46 2,7 12,03 

Zkk 
Zöldterület 3 

ha alatt 
0,25 6 1,5 0,32 6 1,95 

Övezeti 
besorolás 

nélküli 
kiszolgáló 

utak 

0,90 0,6 0,54 0,93 0,6 0,56 

Összesen 5,71 - 14,35 5,71 - 14,54 
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6 Szabályozási koncepció 

6.1 A településszerkezeti terv módosítása 
Etyek Nagyközség településszerkezeti terve területfelhasználás tervlapján az Lke és Z területek változnak  az 
alábbiak szerint: 

 

 

30. ábra  Hatályos településszerkezeti terv területfelhasználás tervlap részlete (forrás: Etyek Nagyközség településszerkezeti terve)  
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31. ábra  Településszerkezeti terv területfelhasználás tervlap módosítása 
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A védelmek és korlátozások tervlap nem változik.  

 

32. ábra  Hatályos településszerkezeti terv védelemmel és korlátozással érintett területek (forrás: Etyek Nagyközség településszerkezet i terve) 

 

 

 

A településszerkezeti terv leírása nem módosul. 
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6.2 A szabályozási terv módosítása  
-testületének 

12/2019. (VII.2.) önkormányzati rendelete (HÉSZ) szövege, 1. melléklet: SZ-
Az építési övezetek beépítési mutatói, 3. melléklet: A beépítésre nem szánt területek övezeti mutatói változásait 
az alábbiak javasoljuk. 

6.2.1 Az 1. melléklet: SZ-  

 

33. ábra  Hatályos HÉSZ szabályozási tervlap részlete 
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34. ábra  HÉSZ szabályozási tervlap módosítása 
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6.2.2 A 2. melléklet: Az építési övezetek beépítési mutatói 

A fejlesztési javaslat a jelenleg hatályos beépítési mutatók módosítását igényli. 

 

  A. B. C. D. E. F. G. H. I. J. K. 
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2. lakóterületek 

6. Lke-4 kertvárosias boti laktanya barna  1500 sz 20 5 6,5 60 - 

10. Lke-8 kertvárosias boti laktanya kialakult 800 sz 20 5 6,5 60 20 

Hatályos HÉSZ  2. melléklet: Az építési övezetek beépítési mutatói 

 

  A. B. C. D. E. F. G. H. I. J. K. 
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2. lakóterületek 

6. Lke-4 kertvárosias boti laktanya  800 sz/o 25 5 6 60 - 

10b Lke-10 kertvárosias boti laktanya  1200 sz 25 5 6 60 - 

HÉSZ  2. melléklet: Az építési övezetek beépítési mutatói módosítása 
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6.2.3 A 3. melléklet: A beépítésre nem szánt területek övezeti mutatói 

 

  A. B. C. D. E. F. G. H. I. 
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3. Z zöldterület közkert - - 3 7 3,5 60 

(Megjegyzés: a szabályozási tervlapon az övezet kódja Zkk) 

 

6.2.4 HÉSZ rendelet szövege 

A javasolt változásokat az alábbi táblázatban a hatályos és javasolt szövegekkel fogla ltuk össze, a változásokat 
: 

Hatályos szöveg Javasolt szöveg 

10. Zöldfelületek, környezetvédelem 
13. § (1) Az egyes ingatlanokon az övezetenként 
meghatározott zöldfelületeket az épületek 
használatbavételéig ki kell alakítani. 

négyzetmétere után legalább egy lombos fát kell 
ültetni. 

növényállományt kell kialakítani gyepfelülettel és 
150 m2-ként 40 db cserjével és 6-8 méterenként egy-
egy lombos fával. 
(4) Közterületen vagy közhasználat céljára átadott 

kiviteli, fenntartási terv alapján kell elvégezni. 

tevékenységgel együtt út menti fasort kell létesíteni. 
14. § (1) A Gksz-1 és Gksz-4 építési övezetben az 

határán nem haladhatja meg nappal az 50, éjjel a 40 
dB értéket. 
(2) Gazdasági területek és lakóterületek határán, a 

10. Zöldfelületek, környezetvédelem 
13. § (1) Az egyes ingatlanokon az övezetenként 
meghatározott zöldfelületeket az épületek 
használatbavételéig ki kell alakítani. 

négyzetmétere után legalább egy lombos fát kell 
ültetni. 

növényállományt kell kialakítani gyepfelülettel és 
150 m2-ként 40 db cserjével és 6-8 méterenként egy-
egy lombos fával. 
(4) Közterületen vagy közhasználat céljára átadott 

kiviteli, fenntartási terv alapján kell elvégezni. 

tevékenységgel együtt út menti fasort kell létesíteni. 
14. § (1) A Gksz-1 és Gksz-4 építési övezetben az 

határán nem haladhatja meg nappal az 50, éjjel a 40 
dB értéket. 
(2) Gazdasági területek és lakóterületek határán, a 
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Hatályos szöveg Javasolt szöveg 

szabályozási terven jelölt helyen legalább 6 méter 
széles háromszintes növényállománnyal kialakított 

 

szabályozási terven jelölt helyen legalább 6 méter 
széles háromszintes növényállománnyal kialakított 

 

határán, a szabályozási terven jelölt helyen legalább 
6 méter széles háromszintes növényállománnyal 

Amennyiben kialakult fás terület található, a 

megtartására kell törekedni. 

egységek 
26. 
másképp nem rendelkezik 

a)  
b) 1500 m2-es telekméret alatt egy lakóépület 

 
c) 1500 m2-

 
(2) Kertvárosias általános lakóterületen 

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy 
 

b) legalább 1500 m2-
 

c) 
kivéve a d) pontalatti esetet, 

d) Lke-3, Lke-5, Lke-7 építési övezetekben, 
legalább 1500 m2-es telken két lakás, két 

 
(3) Kertvárosias társasházas lakóterületen 

a) legalább 3000 m2 telekterület szükséges egy 
épület létesítéséhez, 

b)  
c) új lakóépület csak lakásonként egy gépkocsi 

 

 

végzett gazdasági tevékenység lakó- és vegyes 
- 

vagy vegyes területre vonatkozó környezetterhelési 
normák biztosíthatók. 

egységek 
26. 
másképp nem rendelkezik 

a)  
b) 1500 m2-es telekméret alatt egy lakóépület 

 
c) 1500 m2-

 
(2) Kertvárosias általános lakóterületen 

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy 
 

b) legalább 1500 m2-
 

c) 
kivéve a d) és e) pontalatti esetet, 

d) Lke-3, Lke-5, Lke-7, építési övezetekben, 
legalább 1500 m2-es telken két lakás, két 

 
e) Lke-10 építési övezetekben két lakás, két 

 
(3) Kertvárosias társasházas lakóterületen 

a) legalább 3000 m2 telekterület szükséges egy 
épület létesítéséhez, 

b)  
c) új lakóépület csak lakásonként egy gépkocsi 

 

 

végzett gazdasági tevékenység lakó- és vegyes 
- 

vagy vegyes területre vonatkozó környezetterhelési 
normák biztosíthatók. 
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Hatályos szöveg Javasolt szöveg 

26. Lke-  Boti volt laktanya 
 

34. § Az Lke-4 építési övezetben a 0237 hrsz út felé 
 

26. Lke-  Boti volt laktanya 
 

34. § Az Lke-4 építési övezetben a 0237 hrsz út felé 
 

 28/B Lke-10 - volt Boti laktanya 
ikerházas 

 

 


