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Eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:

1.
. Jegyz6konyv a lakossagi forumrdl — az 1. hatarozat 2. melléklete

. Partnerek véleménye 3 db — az 1. hatarozat 3. melléklete

. A partnerek véleményére adott tervezoéi valaszok — az 1. hatdrozat 4. melléklete
. Telepiilésrendezési szerz6dés tervezet — az 1. hatdrozat 5. melléklete
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Telepitési tanulmanyterv — az 1. hatarozat 1. melléklete

Feljegyzés - a Botpusztai kertvérosi lakoteriilet fejlesztésére vonatkozéd telepitési
tanulméanyterv  és teleplilésrendezési szerz6dés a telepiilési fOépitész  Altali
véleményezése, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok mobdositasara vonatkozd
megalapoz6 vizsgélat és alatdmasztd javaslat tartalmanak meghatirozasa — az 1.
hatarozat 6. melléklete

Feljegyzés — helyi épitési szabalyzat (HESZ) a temetékhoz vezet utak kiszabélyozaséara
és az MK-2 jelli kertes mezOgazdasagi teriilet — sz6lohegyek - beépithetGségére
vonatkoz6 modositasok megalapozd vizsgalat €s aldtamasztéd javaslat tartalmanak
meghatarozasa — a 2. hatdarozat 1. melléklete

Eléterjesztést tirgyalé bizottsagok felsorolisa: Pénziigyi és Stratégiai Bizottsag

Eléterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen valé targyalasa: nyilt

Eléterjesztésrol valé dontés formaja: egyszerii tobbség

Eloterjesztés készitéséhez felhasznalt jogszabalyok felsorolisa:

1.
2.

3.

a magyar épitészetr6l sz616 2023. évi C. térvény (Méptv.)

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolé 2018. évi CXXXIX.
térvény (Trtv.)

a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatar6l sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA)

az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szoldé 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 2021. jalius 15-én hatélyos II. és III. fejezetei

a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének é&s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet

. az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatardl szo16 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet

(SKVr.)



Tisztelt Képviseld-testiilet!

Etyek hatalyos helyi épitési szabélyzata (HESZ) Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének Etyek telepiilés helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2019. (VIL.2.) dnkormanyzati

rendelete, melynek 1. melléklete a szabalyozasi terv.

Jelen eldterjesztés I. témaja a Botpusztai kertvarosi lakoéteriilet fejlesztés.

Mddositds helyszine

A szép fekvési, de degradalt teriiletekkel hataros teriilet a HESZ szerint Lke-4 jelti kertvarosias
lakoéteriilet:
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Lke-4 |kertvarosias| botilaktanya | barnamezés | 1500 | sz | 20 5 6,5 60 -

Lke-4 jeli kertvarosias Svezetben az 1500 m2-nél nagyobb telken egy épiilet és egy kiegészitd
épiilet épithetd. A 0237 hrsz ut felé nézo6 eldkert 8,0 m.

A hatdlyos szabdlyozasi terv szerint a min. 1500 m2 nagyagu foldrészletek, valamint a belsé
utak (hrsz.: 1502/1 és 1502/4) és a tervezett kdzkert teriiletének kialakitasa megtortént, de a
fejlesztés nem indult el 2019 dta.
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Kialakitott telkek




A Creagen Befektetési Kft. (székhely: 1138 Budapest, Danubius utca 6. fszt. 2.;
cégjegyzékszam: 01-09-882942; addszam: 13978822-2-41, képviseli: Szalontai Istvan
ligyvezetd), mint a teriilet fejleszté tulajdonosa Etyek-Botpuszta terliletén kertvarosias
lakoteriileti fejlesztést kivan megvalositani.

A Creagen Befektetési Kft. Etyek helyi épitési szabalyzatanak modositasara vonatkozo
kérelmet nydjtott be Etyek Nagykozség Onkormanyzatéhoz, melyben a minimélisan
kialakithat6 telekméret csokkentését, a megengedett lakasszdm nodvelését kérte. Ennek
érdekében Telepitési tanulmanytervet készittetett — felelds tervezé Beleznay Eva okleveles
épitészmémok, telepiiléstervezd (jogosultsagi szama: TT 01-0630) -, valamint
telepiilésrendezési szerzédést kivan kétni Etyek Nagykozség Onkorményzatival.

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. §-a alapjan a telepiilési
onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy teleplilésrendezési célok megvalositasara
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonoséval vagy a telken beruhazni
szandékozoval.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢s elfogaddsanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. §
(1) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz telepitési
tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa a tervezett fejlesztést, annak kornyezetét és
hatasteriiletét, a fejlesztési célt és a tervezett beépitést, a kapcsolodo infrastruktira-igényeket,
a sziikséges miiszaki és huméninfrastruktira-fejlesztéseket, a javasolt beépités kornyezeti
hatdsait, valamint a telepiilésterv modositasanak tartalmat és szabalyozasi koncepcigjat. A
fejleszté tulajdonos kéri a szabilyozas moédositasat, a minimalisan kialakithato telekméret
csOkkentését, a megengedett lakasszam ndvelését.

A fejlesztés célja a 1490/13, valamint az 1502/5-1502/33 hrsz.-0 ingatlanokon kertvéarosias
lakotertileti beépités megvaldsitisa, a kordbbi fejlesztési koncepcié fellilvizsgalataval egy
rendezett, fenntarthaté lakokornyezet kialakitdasa. A fejlesztési teriilet kozuti feltirdsa a
Vadvirag utca, illetve a 0237 hrsz.-a 1t iranyabdl biztosithato.

A telepiilésrendezési szerz6dés megko6tése a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdrvény
/Méptv/ és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet telepiilésrendezési szerzddésre €s telepitési
tanulmanytervre vonatkozo6 rendelkezései alapjan torténik.

A telepiilésrendezési szerz6dés megkotésével érvényét veszti Etyek Nagykodzség
Onkorményzata és a Creagen Befektetési Kft. kozott 2016.09.05. napjan kotott, majd
2018.04.24. napjan mdédositott telepiilésrendezését tdmogatd szerzodés.

A fejlesztési cél megvaldsitéjanak célja a Telepitési tanulmanytervben bemutatott beruhazas
megvaldsitasa, kiilondsen a korabban kialakitott 28 db épitési telek helyett legfeljebb 49 db,
egyenként legaldbb 800 m?-es lakotelek kialakitasénak és maximum 54 lakéegység épitésének
lehet6vé tétele a II. fejezet szerint, az ehhez sziikséges, a jelenleg a 1502/33 hrsz.-u telken
kijelslt zoldteriilet nagysagaval 6sszességében megegyezd vagy annal nagyobb zoldteriilet —
kozpark(ok) 1étrehozasa, kozlekedési, kézmiivesitési, z6ldfeliileti és csapadékviz-elvezetési
kapcsolatok rendezésével. A lakoteriilet gépkocsival térténd megkézelitése elsddlegesen a 0237
hrsz.- utrdl torténik, masodlagosan a 1502/4 hrsz-u kivett maganithoz csatlakozé utszakasz



forgalomcsillapitott laké-pihend Ovezetként torténd kialakitdsa a 1490/2 hrsz-i thoz
csatlakozva. A fejlesztési teriilet tanulmany szerinti kiindulé nagysaga 54 919 m2; az érintett
helyrajzi szdmok kiilondsen: 1502/4, 1502/5-1502/32, 1502/33, tovabba kapcsolédéan a
1490/13 hrsz-1i ingatlan és a 0237 hrsz-0 Gt érintett szakasza.

A moédosités eldzetesen tervezett tartalma a Telepitési tanulmanyterv alapjan:

a.

mo Ao o

h.

érintett kertvarosias lakoteriileti épitési Gvezet jele: jelenleg Lke-4; két 4j vezet
keriil megfogalmazasra.

megengedett legnagyobb beépithetdség: jelenleg 20%; tervezetten 25 %;

legkisebb kialakithat6 telekméret: jelenleg 1500 m2; tervezetten 800 m2;
megengedett legnagyobb épiiletmagassag: jelenleg 6,5 m; tervezetten 6,0 m;
legkisebb zoldfeliileti arany: jelenleg 60 %; tervezetten 60 %;

rendeltetési egységszam / lakasszam: jelenleg 1; tervezetten 1; kivéve az 1.200 nm-
nél nagyobb telkek esetében meghatérozott épitési Gvezetben, ahol 2 lakas is
megengedett, de a teljes teriileten maximum 4 db ilyen egység alakithatd ki.

A 1502/4 hrsz-u kivett maganut, €s a csatlakoz6 1490/2 hrsz-u 1t k$zitta mindsitése
ugy, hogy a 1502/4 Hrsz-1i ut forgalomcsillapitott utként csatlakozhasson Vadvirag
utcahoz.

A teriileten a szabalyozési vonalak sziikség esetén kis mértékben modositasra,
pontositasra keriilhetnek.

A médositas a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, a szabalyozasi tervet érinti. Uj beépitésre
szént teriilet a zoldteriiletek athelyezésével keriil kijelolésre.

A Creagen Befektetési Kft. véllalja az aldbbi a koézlekedési, parkoldsi, kézmiivesitési,
zoldfeliileti vagy telekalakitési feltételek biztositasat:
- ateriilet ivoviz- és szennyviz kapcsolatanak a Richardmajori ut fel6li, a Vadvirag utcan
és a 1490/13 hrsz.-u ingatlanrészen keresztiil t6rténé kialakitasat;
- a 1490/13 hrsz.-u kiszabalyozott ingatlanrész esetleges kozteriileti, kézmii- és
csapadekviz-elvezetési céli rendezését, valamint a tervezett zoOldteriileteken —
kozkertekben - jatszotér, tornapalya, kiskert, zaportarozdé, az utak mentén fasitas
megvalositasat;
- 1490/13 telekbdl (jelenleg 1.879 nm) 4tadja az Onkormanyzat részére kozterilet
kialakitasi céllal a szabalyozasi terv szerinti teriiletet. A megmarado teriileten a hatilyos
szabalyozas szerint 1 lakas épithetd, maximum 20% beépitési lehetéséggel és 6,5 m
épiiletmagassaggal.

A Creagen Befektetési Kft. a telepiilésrendezési szerz6dés alapjan az Onkorméanyzatnal
felmeriil6 tobbletterhek finanszirozasara dsszesen brutt6é 222.000.000 Ft 6sszeget fizet meg az
Onkorményzat részére két részletben:

1. atelepiilésrendezési szerz6dés megkotését kvetben,
2. amoédositas Képvisel6-testiilet altali elfogadasat kovetben.



A telepitési tanulmanytervet a Képviseld-testiilet a hatarozattal befogadta. Ezt kdvetden a
Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet a polgarmester a
partnerekkel véleményezteti, a véleményezésre legaldbb 15 napos hataridét biztosit. A
véleményezés 2026. augusztus 26-én keriilt meghirdetésre, elektronikus Gton. A partnerségi
egyeztetés soran 2026. szeptember 2-an lakossagi forum megtartasara keriilt sor. A Tervezo
ismertette a telepitési tanulmanytervet, a megjelentek kérdéseket tettek fel, melyre a Tervezd,
a Polgarmester, az 6nkormanyzati Képviselok és a Foépitész valaszoltak. A vélemények
beérkezésének hatdrideje: 2026. szeptember 10. A véleményezési id6szakban 3 vélemény
érkezett, az utolsé rendelkezésre 4ll6 napon egy Kolombusz utcai lakos 10 f6 nevében kiildott
észrevételt. A 3 levél és az elsd két észrevételre adott tervezdi valaszok az eléterjesztés
mellékletét képezik, a harmadik észrevételre adott tervezoi véalasz utdlag keriil csatolasra.

A moédositasok soran az 6nkormanyzat a modositast az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2021. jalius 15-én
hatélyos II. és III. fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.

A telepiilésképi eszkdzok modositasanak eljarasat és tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Kr.) hatarozza meg.

59. § (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositasat az
dnkormdnyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) ij beépitésre szant teriilet kijelblése esetén a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek

valo megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés ... elfogadasat

tartalmazo déntése alapozza meg.

A Kr. 7. § (7) bekezdés szerint a megalapozd vizsgélat és az alatdmaszto javaslat tartalmat,
tovabba a megalapozé vizsgalat, alatdmaszt6 javaslat és telepiilésterv médositasahoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosdgat a telepiilés Onkorményzati féépitésze
véleményezi.

Jelen eldterjesztés I1. témdja a Temet6 €s kirpince kozotti teriileten a szabdlvozasi terv
modositasa

r_o.n

A temet6k és a kérpince ingatlanjain természetben 1év6 és hasznélatos utaknak nincs dnallé
telke, ami szdmos probléméanak oka. Tovabbd a 1013 hrsz.-u teleknek nincs kozteriileti
kapcsolata.
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Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovibbiakban:
Motv.) 13. § (1) bekezdése alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd
kozfeladatok korében ellatandé helyi 6nkormanyzati feladat kiilondsen a telepiilésiizemeltetés,
melynek része a helyi kézutak és tartozékainak kialakitisa és fenntartasa.

[ LN\TBNE Vi3

(1003/1)
gt

Etyeken a kérpincék feletti telepiilésrészen fekvo ingatlanok megfeleld megkozelitése, illetve
hasznalatinak elOsegitése érdekében, tovabba az Etyeki koztemeté kedvez6bb
megkozelitésével kapcsolatos tarsadalmi igények kielégitése érdekében Etyek Nagykozség
Onkorméanyzata a Kérpince utcardl a temetd felé vezetd, jelenleg murvazott teriiletet helyi



kézutként szeretné kiszabalyozni. A teriilet hosszi évek Ota a kdztemetd kiszolgaléd utjaként
funkcional, azonban Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Etyek telepiilés
helyi épitési szabalyzatardl sz616 12/2019. (VIL2.) 6nkormanyzati rendeletének 1. mellékletén
(szabélyozasi terv) nincs kiszabalyozva.
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13. Mk-1 | kertes mezbgazdasagi kialakult o? 7
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kiilonleges temet6
20. | Kb-T1 . ' kialakult - 2 7 6,5
kegyeleti park

3 csak telekegyesités és telekhatarrendezés végezhetd
4kizarolag illemhely 1étesithetd

A helyi k6zut a nemzeti vagyonr6l sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény 5.§ (3) bekezdés a) pontja
alapjan kizarélag onkormanyzati tulajdonban éllhat.

A kiszabalyozandd teriilettel érintett teriilet két tulajdonosa a Rémai Katolikus Egyhaz (1003/2
hrsz.) és az Etyeki Reformatus Egyhézkozség (1004 hrsz.) dontdtt arrdl, hogy kizardlag
kozfeladat ellatasa céljabol, a feladatellatashoz kapcsolodd ingatlanok egy részét, a kozfeladat
ellatasahoz sziikséges mértékben ingyenes atruhazza Etyek Nagykozség Onkorményzatara.

Tekintettel arra, hogy még nem készilt hivatalos foldmérés, ezért az E-kdzmii térképét és az
azon feltiintetett ingatlanhatarokat megtekintve latszik, hogy a 1006/9 hrsz.-u ingatlan nagyon
csekély része a jelenleg murvazott, kiszabalyozando teriileten talalhat6. Az ingatlan az Edeck
Sz6l6termeld és Kereskedelmi Kft. tulajdonaban all. Az ingatlan telekhatdsa mentén halado
murvas Ut hosszu évek 6ta és jelenleg is utként funkciondl. Amennyiben sziikséges, ezt a
terilletet a masik két ingatlan tulajdonosaihoz hasonléan téritésmentesen 4tadnak Etyek
Nagykozség Onkorményzata részére, tigy az it kiszabalyozaséval és aszfaltozasaval kozdsen
jarulnank hozza a temet6t érint6 rendezett telepiiléskép kialakulasahoz.

Tehat mind a harom tulajdonos nyilatkozott arrdl, hogy atadja a kiszabalyozéashoz sziikséges

terliletet.

Jelen elterjesztés IIL. témaja a Széléhegvek — Oreghegy és I'Jihegx’— MKk-2 jeli kertes
mezdgazdasagi dvezetbe sorolt teriileteken a beépitésre vonatkozé HESZ modositas

A hatalyos HESZ Mk-2 jelii kertes mez8gazdasagi Gvezetre vonatkozé rendelkezése:

55. § (2) Mk-2 szG16hegyi kertes mezdgazdasagi teriileten
a) 1000 m2-nél kisebb vagy 10 méternél keskenyebb telek nem épitheté be,
b) 1000 m2-t elérd és legalabb 10 méter széles telek beépithetd,
ba) ha a termdfold mds céli hasznositisdt engedélyezo foldhivatali hatarozat
kivetden legaldibb 80%-ban — birtokkozpont esetében legalibb 50%-ban — sz010-
, gyiimdlcsmiiveléssel hasznositott a telek és
bb) ha részlegesen kizmiivesitett és a szennyvizelvezetés és —tisztitas koziizemi vagy
kozcélu szolgaltatassal torténik vagy



bc) ha részlegesen kizmiivesitett és zdrt szennyviztdrolds biztositott és a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m3-t és a kézcsatorna halozat nem all
rendelkezésre és a szennyvizgyijté medence szippantékocsival torténd
megkozelitésére megfelelG ut all rendelkezésre. A kézcsatornahalozat rendelkezésre
allasa esetén az érintett ingatlan koteles a kézcsatornara rdkéini.
¢) préshdz, pihend, vendégldato rendeltetésii helyiség, szolo- és borfeldolgozds iizemi
létesitménye, pince helyezhetd el,
d) a parkolohelyek nem kerithetok le az uttol.

Probléma 1.: Mivel a beépités feltétele a mar foldhivatalnal is régzitett sz616 vagy gylimédlcsds
telepitése, az épitési engedélyt kizardlag ennek birtokaban kapja meg az épittetd.
Ez igen iddigényes megoldéds, valamint az épitkezés soran, kiilondsen a
szerkezetépités idoszakaban a sz6l6liltetvény akadéalyozhatja az épités folyamatat,
illetve az épités soran sériilhetnek a sz616t6kék.

Javaslat 1.: A telepités foldhivatali atvezetése a hasznalatbavételi engedélynek legyen a
feltétele, nem az épitési engedélynek.

Probléma 2.: Etyeken a szOlohegyeken a szOldtelepités preferdlt, nem a gyiimdlcsdsok
létrehozasa. Van kivétel, pl. a Sider almésa, a Halmi csalad malnésa.

Javaslat 2.: A szdlokataszternem fekvé teriileteken a gylimolesds telepitésének legyen
feltétele a Hegykdzség hozzajarulésa.

A modositasok soran az dnkorményzat a médositast az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz6lé6 253/1997. (XIL 20.) Korm. rendelet (OTEK) 2021. jélius 15-én
hatalyos 11. és III. fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamt melléklete
figyelembevételével késziti el.

A telepiiléskeépi eszk6zok modositasanak eljarasat és tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézmeényekrol sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Kr.) hatarozza meg.

59. § (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsat az
onkormadnyzat képviseli-testiiletének

a) a készités vagy modositds tényét,

b) uj beepitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek

valo megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a 7. §(7) bekezdése szerinti feljegyzés ... elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.

A Kr. 7. § (7) bekezdés szerint a megalapozo vizsgalat €s az alatdmaszto javaslat tartalmaét,
tovabba a megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepiilésterv modositasahoz késziilt
telepitési tanulméanyterv felhasznalhatésagat a telepiilés Onkormanyzati f{6épitésze
véleményezi.

A telepiilésrendezési eszkéz modositasanak véleményezése az E-TER Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogaté Rendszer feliileten torténik.



A fentiek alapjan kérem a Képviselo-testiiletet, hogy Etyek telepiilésrendezési eszkdzeinek
modosito javaslatat timogatni sziveskedjen!

Etyek, 2026. szeptember 11.

Zolyomi Tamas -5, K
polgarmester



Hatarozati javaslat 1.

Etyek Nagykizség Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2026. (.... ....) hatdarozata

a Botpuszta csaladihazas tervezett lakoteriilet fejlesztés céljabdl a telepiilésrendezési
eszkozok modositasanak elinditasara

a Botpuszta csaladihazas tervezett lakéteriilet fejlesztés telepitési tanulmanyterv
elfogadasarél és a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak elinditasarél

1. Etyek Nagykozség Onkorméanyzat Képvisel$-testiilete megismerte Etyek Botpuszta
csaladihdzas tervezett lakoterillet fejlesztés megvaldsitisa céljabol a Creagen
Befektetési Kft. megbizaséara készitett, 2025. augusztus 17-én a Képviselt-testiilet altal
befogadott Etyek Botpuszta cimii telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetése soran
a lakossagi forumrol késziilt jegyzokonyvet €s a beérkezett véleményeket. (E hatdrozat
1., 2., 3. mellékletei.) A Képvisel6-testiilet a beérkezett véleményekre adott, ¢ hatarozat
4. mellékletét képezb tervezbi valaszokkal egyetért.

2. Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testillete megismerte és tamogatja e
hatarozat 5. mellékletét képezé telepiilésrendezési szerz6dést, melynek melléklete az
Etyek Botpuszta csalddihdzas tervezett lakoteriilet fejlesztés megvaldsitasa céljabol
készitett, Etyek Botpuszta cimi telepitési tanulmanyterv, és felkéri a Polgirmestert a
szerzOdés megkotésére.

3. Etyek Nagykézség Onkormanyzat Képvisels-testiilete felkéri a Polgarmestert az
Etyek Botpuszta csalddihazas tervezett lakoteriilet fejlesztés teriiletére a
telepiilésrendezési eszk6z6k mddositdsanak elinditdsara és lefolytatasara.

4. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik, azonban a beépitésre szant teriilet
nagysaga nem novekszik, a zoldterillet Gvezet nagysdga nem csokken, a kijel6lt
zOldtertilet helye valtozik a Botpusztai kertvarosi csalddihazas teriileten beliil.

5. A modositassal érintett terlileten, igy Etyek kozigazgatasi teriiletén a z6ldteriilet 6vezet
nagysaga Osszességében nem csdkken - A magyar épitészetrol sz6lo 2023. évi C.
térvény /Méptv/ 8.§ (1) bekezdés a) pontjanak megfelel a javasolt modosités.

6. A telepiilésrendezési szerz6désben Creagen Befektetési Kft. vallalja az 0j lakoteriilet
tertilethataran beliil jatszotér kialakitasat.

7. A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz616 /TEKA/ 13.§
(3) bekezdés ¢) pontjanak megfelel a telepiilésrendezési szerz6dés.

8. A Botpusztai csalddihazas teriilet biologiai aktivitas értéke nem csékkenhet.

9. A kornyezeti vizsgalat szitkségességére vonatkozé nyilatkozatot az egyes tervek, illetve
programok komyezeti vizsgélatarél sz6lé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet (SKVr.)
szerint sziikséges megkémi a kdrnyezetvédelemért felelés szervektol.

10. Etyek Nagykozség Képviseld-testiilete elfogadja a megalapozo vizsgalat és az
alatamaszto javaslat tartalmat e hatarozat 1. mellékletet képez6 feljegyzés szerint.

Felels: polgarmester, foépitész
Hataridé:  folyamatos



Hatarozati javaslat II.

Etyek Nagykozség Onkorminyzat Képviselo-testiilete
...12026. (.... .... ) hatdrozata

a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak elinditasarol

1. Etyek Nagykdzség Onkorményzat Képviselo-testillete modositani kivanja a helyi
épitési szabalyzatar6l sz616 12/2019. (VIL2.) 6nkormanyzati rendeletet a kovetkezok
szerint:

a. A temetdk és koérpince térségében a természetben 1évd és hasznalatos utak
kertiljenek kiszabalyozasra.

b. A sz6lohelyeken az Mk-2 Ovezetben a jelenleg beépitési feltételként szabott
foldhivatalnal atvezetett szblotelepités a hasznalatbavételi engedély feltétele
legyen, a gyiimolcstelepités pedig csak specialis esetben valthassa ezt ki.

11. Etyek Nagykézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak eljarasat elinditsa és lefolytassa.

2. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, zoldteriilet nem csékken, a modositas
a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti. A modositast kovetden a biologiai aktivitasérték
nem valtozik

3. Akornyezeti vizsgalat szitkségességére vonatkozo nyilatkozatot az egyes tervek, illetve

programok kornyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (SK'Vr.)
szerint sziikséges megkérni a kbrnyezetvédelemért felelds szervektol.

4. Etyek Nagykoézség Képviselo-testillete elfogadja a megalapozo vizsgalat €s az
alatamasztd javaslat tartalmat e hatarozat 1. mellékletet képezé feljegyzés szerint.

Felelos: polgarmester, f6épitész
Hataridé:  folyamatos
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1 El6zmények

Az etyeki 1503 hrsz.-u ingatlan 2008-ban keriilt a Creagen Befektetési Kft. jogelédje, a Carbon Copy Kft.
tulajdondba. A teriilet ekkor még nem rendelkezett megfeleld szabalyozasi tervvel.

A tulajdonos 2016-ban megéllapodast kotétt Etyek Nagykdzség Onkormanyzataval, amely 1000 mZ-es minimalis
telekméret(i lakdingatlanok kialakitasat tette lehet6vé. A megallapodas értelmében az Onkormdnyzat brutté 10
000 m? teriilethez jutott, mig az (t- és kdzmiiépités kéltségeit a felek teriiletardnyosan vallaltak megosztani. Az
Onkorményzat emellett véllalta a sziikséges kapacitasok biztositasat, valamint a viz- és csatornahalézatra
torténd csatlakozasi lehetéség megteremtését az akkor még 6nkormanyzati tulajdona kézm(irendszeren.

A felek 2018. aprilis 24-én mddositottak a szerz6dést, amely sordn a legkisebb telekméretet 1500 m?-re
novelték. Az eredeti 1503 hrsz.-G telek (55 018 m?2) 2020-ban egy az 1502 telekkel tértént teriiletcserével
lecsokkent 54 919 m2-re, és az (j hrsz. 1502/3 lett. Ennek az volt a célja, hogy a teriiletnek illetve a feltaré dtnak
legyen kozuti kapcsolata a Vadvirag utcaval (1490/3 hrsz. kivett kdzut).

A fentieket kovetSen a Creagen tulajdondban lév6 fejlesztési terillet telekalakitdsa és kapcsolédd
telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv, HESZ) modositisa megtortént: a teriletbd! kivett
maganut (1502/4 hrsz.), 28 db Lke-4 besorolasu épitési telek (1502/5 — 1502/32 hrsz.), valamint egy zoldovezeti
besorolésu, beépitetlen ingatlan (1502/33 hrsz.) keriilt kialakitdsra.

A 28 db épitési telekre vonatkozd at- és kdzmlitervek 2022-ben elkésziiltek, azonban az engedélyezési eljarasok
folyamata megtorpant.

Id6kozben az 1490/13 hrsz. U telek is a fejleszté tulajdondba keriilt, melynek jelentds része dtaddsra keriil az
Onkorményzat részére, hogy biztosithatd legyen a kdézm(iatkdtés a Richard-majori Gt mentén haladé

vezetékekhez.

A jelen telepitési tanulmanyterv célja a megkezdett folyamat reviziondldsa a megvéltozott igényekre, és a
fejlesztés szakmai elGkészitése.
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2 A tervezési teriilet és kornyezetének, hatdsteriiletének
bemutatasa

2.1 A tervezési teriilet elhelyezkedése

Etyek nagykozség Fejér varmegyében, a Bicskei jardsban helyezkedik el, Bicskétd! délkeletre, Budapesttdl 26
kilométerre nyugatra, a 8106-0s és a 8108-as utak talalkozasanal. A tervezési teriilet Etyek ENy-i részén talalhato
Botpusztan.

1. dbra: A teriilet elhelyezkedése Etyekhez képest (forrds Google Earth)

A tervezési teriilet feltdrdsa a Boti utca feldl valosul meg, mely kézvetlen kapcsolatot biztosit észak felé az 1-es
uthoz, valamint déli irdnyban Etyek kdzpontjahoz. Kozuton Budapest belvarosa 30 percen belll, a jaraskézpont
Bicske 10 percen beliil elérhetd.

6
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2, dbra: A tervezégi teriilet elh

elyezkedése (forrds Google Earth)

A tervezési teriilet Etyek belteriiletének északkeleti részén, Botpuszta teriiletén helyezkedik el. A telepiilésrészt
1927-ben csatoltdk Etyekhez, majd a masodik vildghdborit kovetSen laktanya épiilt. Maig kilonallé

teleplilésrész, amely Etyek teleplilésfejlesztési koncepcidja szerint a nagykozség (j lakoteruleti fejlesztéseinek
és gazdasagfejlesztéshez kapcsolédd funkcidknak ad helyet.

A teriilet nagysaga ~5,7 hektar, jellemz6en beépitetlen. Nyugatrdl és északrol beépiilt laké- illetve gazdasagi
teriiletekhez kapcsolodik, keletr6l és délrél mez6gazdasagi teriilettel hataros. A fejlesztési teriilet az egykori
szovjet laktanya és gépjarmd telephely teriiletére esik. A nagy része gyepes és fas teriilet, de a régi beton
burkolat is részben megvan még, melyet el kell bontani. A domborzat véltozatos, a nagy magassagkiilonbségek
miatt kordbban teraszokat alakitottak ki a térburkolatok részére, a magassagok 175-193 mBf kézéttiek.

Az 1490/13 hrsz-u ingatlan - mely a kdzelmultban keriilt fejlesztési teriiletek kdzé - az ingatlan nyilvantartas
szerint:

® Miivelési ag/kivett megnevezés: kivett, udvar
e Terillete: 1 879 m?
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Az 1502/4 hrsz-u ingatlan az ingatlan nyilvantartas szerint:

e Miivelési dg/kivett megnevezés: kivett, maganit
e Teriilete: 7591 m?

Az 1502/5 - 1502/33 hrsz-u ingatlanok az ingatlan nyilvantartds szerint:

e Miivelési dg/kivett megnevezés: kivett, beépitetlen teriilet
e Terilete: 47 328 m?

3. dbra: A teriiletet déInyugatrdl hatdrolé ut (foté Bakos Bdlint) 4. dbra: A tervezési teriilet (foté Bakos Bdlint)

2.2 HATALYOS TERULETRENDEZES! TERVEK BEMUTATASA

Etyek teriiletére az alabbi teriiletrendezési tervek vonatkoznak:

e 2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl (MaTrT),
ezen beliil az Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT)

e 9/2019. (VI. 14.) MVvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6
szabdlyozéasardl (MvM rendelet)

® Fejér Varmegye Teriiletrendezési Terve (FmTrT), Fejér Megyei Onkorményzat Kézgy(ilésének 7/2020.
(11.28.) rendelete Fejér megye teriiletrendezési tervérdl

A MaTrT rendelkezik a telepiilési teriiletfelhasznalasok megyei teriiletfelhasznalasokhoz valé illeszkedésérdl.

9.§ (1) Az orszagos teriiletfelhaszndldsi kategoridk a kovetkezdk:

a) erdbgazddikoddsi térség,
b) mezégazdasdgi térség,
¢) vizgazddikoddsi térség,
d) teleplilési térség.

9.§ (3) A vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk a kdvetkezbk:
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a) teriileti korldt nélkiil abrdzolt térségek:
a) aa) erdégazddlkoddsi térség,
b) ab) mezbégazdasdgi térség,
c) ac) vizgazddlkoddsi térség,
d) ad) telepllési térség,
b) legaldbb 5 ha nagysdgu sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség.

10.§ (1) Az orszdgos tertiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén belil a megyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk
terliiletének kijelolése sordn

a) az erdégazddlkoddsi térség teriiletének legaldbb 95%-dt erd6gazddlkoddsi térség kategéridba
kell sorolni;

b) a mezdgazdasagi térséqg teriiletének legaldabb 95%-at mezdgazdasdgi
térség kategoridba kell sorolni;

c) ateleplilési térség teriiletének legaldbb 90%-dt telepiilési térségbe kell sorolni.

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén belil a telepllésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégozddlkoddsi térségben az erdéteriilet dvezetet a térséget lefedd erddk évezetére
vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozé
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévs és tervezett erdd dvezetként differencidltan
lehatdrolni;

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezbgazdasdgi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési évezet nem
jeldlhetd ki;

¢) avizgazddlkoddsi térség teriiletét— e torvény hatdlybalépését megel6z6en mdr jogszeriien kijelolt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erddteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezbgazdasdgi teriilet, természetkézeli terlilet, z6ldteriilet, tovdbba
kiilénleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy
honvédelmi céla erdéteriilet dvezetbe kell sorolni, és a miikddési teriletével érintett viziigyi
igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani; _

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Gvezet, Gvezet kijeldlhets;

e) a sajdtos terlletfelhaszndldsa térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen
kiilénleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi céluteriiletet—, kozuti kozlekedési, eqyéb kbzlekedési, védelmicélu erddteriilet,
rekredcios célu erdGteriilet, egyéb erdbteriilet, kertes mezdgazdasdgi teriilet, dltalénos
mez8gazdasdgi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezdgazdasdgi terilet, kereskedelmi szolgdltaté
gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes
teriiletbe kell sorolni.

24. § (1) A vérmegyei énkormdnyzat a teriiletrendezési tervérdl sz6l6 rendeletének részeként a virmegye
teriiletének természeti, épitett kbrnyezeti és gazdasdgi adottsdgoinak védelmére és fejlesztésére, a térszerkezet
szervezésére, tovdbbd a teriiletfejlesztési koncepcidk és programok végrehajtdsdra a 19. §-ban meghatdrozott
térségi 6vezeteken tul egyedileg meghatdrozott dvezeteket is megdllapithat, amely évezetek

a) szabdlyai a teleplilésfejlesztésiterv ésa telepiilésrendezési tervkészitésére, telepiilésrendezési tervekben
meghatdrozott épitési vezetek, bvezetek kijelblésére, valamint az OTEK-ban meghatdrozott,
kereskedelmi, szolgditatdé gazdasdgi teriiletek épitési haszndlaténak megengedett hatdrértékeinél
megengedébb kbvetelmények megdllapitdsdnak lehetdségére vonatkozhatnak,

b) nem lehetnek ellentétesek a varmegyét érinté orszdgos és kiemelt térségi teriiletrendezési tervekkel.
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Az OTrT orszagos, illetve az FmTrT térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriadi kozill a teljes tervezési teriilet a

telepiilési térség kategéridba esik. AMATIT 11. § d) alapjan ,a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet,
Ovezet kijelolhetd”.

ErdSgazdéiodasi térség
Mezégazdasdgi térség
Viagardalkodisi térség
Telepiilési térség

5. dbra: A térségi teriiletfelhaszndlds (alaptérkép forrds: OTrT szerkezeti terve és FmTrT térségi szerkezeti terve)

Az OTrT, az MvM és FmTrT térségi dvezeteinek valé megfelelést az alabbi tablazatban foglaltuk dssze:

Lehatarolas

FmTrt Ovezet Rendelkezés | & E;Eytetk . Fejlesztési teriilet érintettség
melléklet SRS
{kolbgiai hdlézat magteriiletének dvezete MaTrT 25. § ¥ Nem érintett
B Okoldgiai hdldzat Skoldgiai folyosdjdnak dvezete MaTrT 26. § * Nem érintett
Okolbgiai hdldzat pufferteriiletének vezete MaTrT 27. § + Nem érintett
Kivald termbhelyi adottsdgid szdntok dvezete MaTrT 28. § + Nem érintett
(5
16 term&helyi adottsagu szantdk dvezete MvM rendelet 2. § x Nem érintett
Erdék Gvezete MaTrT 29-30-30/A § b Nem érintett
D
Erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete MvM rendelet 3. § t Nem érintett
' e T Iy i - oY = = | e ] L e v [F = e S e A P
A P e 2 § Teriiletileg éri ;
E | Téjképvédelmi terilet Gvezete | MvM rendeletd. § . Lﬁ eriiletileg érintett
F Vlla-r-goroks"egn és vildgoérokségi varomanyos MaTFT 31. § R )
terlletek évezete
G Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete MvM rendelet 5. § + Nem érintett
FmTeT 7.§
H Nagyvizi meder dvezete MvM rendelet 6. § - -
| Honvédelmi és katonai céld terllet dvezete MaTrT 32. § - -

10
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Lehatérolds

FmTrt Ovezet Rendelkezés 1] sk Fejlesztési teriilet érintettség
4 érintettség
melléklet
il Asvényi nyersanyagvagyon dvezete MvM rendelet 8. § + Teljes telepiilés ltal érintett
K Rendszeresen belvizjarta terllet évezete MvM rendelet 9. § - -
| A foldtani veszélyforrds terilet Gvezete altal | e i 2 — e :
L érintett telepilések MvM rendelet 10. § : Teljes telepiilés altal érintett
M Felzirkéztatand6 belsd periféria évezete FmTIT 8. § - -
_ Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztend : [ ] = o
N dvezet FmTrT 9. § ¥ Teljes telepiilés altal érintett*
Megyei joga varosok vonzaskorzete i
o-p gazdasdagfejlesztési Gvezete FmTrT 10. § -
Q Borvidék és kertgazddlkodasi fejlesztési dvezet FMTrt 11. § * Teljes telepiilés altal érintett
R Kulturdlis 6rokségi-torténeti fejlesztési Gvezet FmTrT 12 .§ - -
S Majorsagi térségi Gvezet FmTIT 13. § - -
Karsztvizszint emelkedésével érintett teriilet )
T dvezete FmTrT 14. § -

* Az FmTrT 1. melléklet tbidzatos Osszefoglaldja és 15. melléklet térképe ellentmonddsban van - a telepitési tanuimdnytervben oz érintettséget
feltételezziik.

Az OTrT, MvM és FmTrT térségi Ovezetei kdzill az alabbi Gvezetek érintik a tervezési teriiletet:

2.2.1 Tajképvédelmi teriilet vezete

Az MvM rendelet. 4.§-a rendelkezik a tajképvédelmi teriilet Svezete

" vonatkozdsaban.
i, 4.8(1) A tdjképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a vdrmegye
teriletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell
\\ hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzit, valamint a telepiilés teljes
‘} kbzigazgatdsi teriiletére készils telepiilésrendezési eszkéz megalapozé
-~ Etyek vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendé elemeit,

elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

A (2} A tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység,
a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérsl szold térvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérs rendelkezésének
hignydban — meg kell hatdrozni

a) o telepiilésrendezési eszktzokben a teriiletfelhaszndlés és az
épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérSl sz616 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2)
bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a tovdbbiakban:
telepiilésképi rendelet} a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhet6.

11
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{4) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus
hirkézlési és energetikoi infrastruktiura-hdlézatokat, tovdbbd az
er6mdveket a tdjképi egység megbrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetS miiszaki megolddsok.

A telepiilésszerkezeti tervben Etyek Nagykdzség Onkormanyzata
tovébbi, kapcsolddo teriiletek lehatarolasardl dontdtt. Mind a HESZ,

mind a telepiiléskép védelmérsl sz616 2/2019 (11.15.) 6nkormanyzati
rendelet kapcsoloédd rendelkezéseket fogalmaz meg.

Jelen fejlesztés a barnamezds, felhagyott honvédségi teriletet
kivanja rehabilitalni a helyi jogszabalyok figyelembevételével.

2.2.2 Asvényinyersanyagvagyon dvezete (teljes telepiilést érinti)

Az MVM rendelet 8.§-a rendelkezik az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetérdl.

8.8(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkdzékben kell tényleges kiterjedésének megfelelSen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepillésrendezési eszkézGkben
csak olyan teriiletfelhasznélasi egység, épitési Gvezet vagy OGvezet
jelblhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését
nem iehetetleniti el.

Az érvényben lévé telepiilésszerkezeti terv tartalmazza az dsvanyi
nyersanyagvagyon lehatarolasat — beépitésre nem szant kilonleges
teriilet — banya. A HESZ 57. § (3)-a a KbB-1 kiilénleges beépitésre
nem szint banya teriileten a haszndlat és épités feltételeit
hatarozza meg.

A fejlesztési teriileten nem taldlhaté asvanyi nyersanyagvagyon
teriilete — sem banya teriilet, sem asvanyi nyersanyag
tekintetében megkutatott teriilet.

12
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EGYEB VEDELMEK

BOTATELEHATARA

:’ ASUAINTERSANYAS TEXWTETESE
VEGRTATOT

A Telepiilésszerkezeti terv védelemmel és korlatozissal érintett

teriiletek terviapjan a banyatelek legkisebb tavolsaga 1,7km, a két
megkutatott teriilet legkisebb tavolsaga 1km.

A javasolt fejlesztés az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.

2.2.3 Foldtani veszélyforrds teriiletének dvezete (teljes telepiilést érinti)

Az MvM rendelet 11.8-a rendelkezik a foldtani veszélyforras
terilletének dvezetérdl.

11.§(1) A foldtani veszélyforrds teriillet Gvezetében o féldtani
veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését
eszkbzékben kell tényleges kiterjedésének megfelelSen lehatdrolni.

a telepiilésrendezési

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant teriilet csak
akkor jelslhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési
eszkdz6k egyeztetési eljardsa sorén adott véleményében hozzgjérul.

(3) A beépités feltételeit a bényafeliigyeleti hatdskérben eljaré illetékes

fbvérosi és  vdrmegyel karmdnyhivatal  hozzdjdrulésaval  kell
meghatdrozni.
Az érvényben |év6 teleplilésrendezési eszkdzokben foldtani

veszélyforras teriilete nem keriilt lehatdrolasra, mivel az még az
MVM rendelet és a megyei terv hatdlybalépése el6tt késziilt.

A fejlesztési teriileten és kdzelében foldtani veszélyforrasrél nincs
ismeretiink.

13
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2.2.4 Turizmus szempontjabdl kiemelt, fejlesztend6 dvezet

Etyek

Az FmTrT 9.§-a rendelkezik a turizmus szempontjabél kiemelt,

fejlesztend6 Gvezetekrél.
9.§(2) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami feladataird! sz616 2016.
évi CLVI. térvény rendelkezéseivel osszhangban déllé Panndnia Szive
turizmusfejlesztési  koncepcié program dltal érintett telepilések
telepiilésfejlesztési  terveit o turisztikai régié turizmusfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott céloknak megfelelSen kell kidolgozni. A
Panndnia Szive program desztindcios elvben gondolkodva alkot egy
olyan térséget, ahol o fejlesztési elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem gazdasdgi, 6rékség- és tdjvédelmi, telepiilésrendezési teriileten is
Gssze kell hangolni.

(3) A turisztikai térségek fejlesztésének dllami feladatairdl sz6l6 2016. évi
CLVI. térvény rendelkezéseivel dsszhangban 6ll6, jogszabdlyban
meghatérozott Budapest kdrnyéke turisztikai térség Fejér vdrmegyei
telepiiléseinek telepiilésterveit a Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia
2030 cimid dokumentumban, illetve a turisztikai térség vonatkozdséban
kidolgazdsra keriil6 turisztikai stratégidhan és turizmusfejlesztési
koncepciéban megfogalmazott céloknak megfelelSen kell kidolgozni.

A Panndnia Szive program tobb {iteme kapcsolodik Etyek
telepiléshez. |-l Gtemben: Bicske-Etyek-Ujhegy (gasztrosétany)
fejlesztése, telepiilésképi arculati kézikonyv és Pannénia Szive
Turizmusfejlesztési Koncepcio készitése, Etyek-Tarjan kerékparat 1.
és Il. itemének kivitelezése és az ahhoz kapcsolddd fejlesztések; az
etyeki Gasztrosétany és a kapcsolodo fejlesztések Il. iiteme (etyeki
boraszati kozpontok utépitése, kozvilagitds korszerdisitése,
Kérpincénél szinpad épitése, Svabhaz feltjitdsa), valamint Etyek
kézpontjaban vizi és elektromos kézmiivek kivaltasa, fejlesztése
(Magyar-kut és kornyéke) valosult meg. Ill. iGitem: Etyek-Bicske
kozotti kerékparos kozlekedés, az 1-es féuton valé kerékparos
athajtas biztonsdgossa tétele érdekében uj kerékparos nyomvonal
létesitése, valamint a f6atvonalat érint§ szintbeli csomdpont
alaguttal valé kivaltasa.

A fejlesztési teriilet a turisztikai fejlesztésekkel kdzvetleniil nem
érintett.
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2.2.5 Borvidék és kertgazdalkodasi fejlesztési vezet

Az FmTrT 11.§-a rendelkezik a borvidéki és kertgazdalkodasi

fejlesztési dvezetekrdl.
11. § (1) A Borvidéki és kertgazddalkoddsi fejlesztési bvezetbe tartozé
telepiilések borsz616 termbhelyi kataszteri I és Il. osztdlyu teriileteire,
valamint a volt zdrtkerti (kertes mez6gazdasdgi} teriileteire o
telepiilésrendezési terveket olyan tartalommal kell kidolgozni, amely a
sz616- és borgazddlkoddst és gyumdlcstermesztést segiti és &sztonzi,
tovdbbd ezen teriiletek beépithetdségét csak az el6bbi célok érdekében
teszi lehetbvé. Keriilni kell a beépitésre szdnt terilletek és a
mezégazdosdgi birtokkézpontok kijelélését, kivéve, ha a birtokkézpont
szélészeti-bordszati, kertgazdasdgi funkciot, illetve ehhez kapcsolédé
lako, szdllds és vendéglato funkciot szolgdl.
(2) A volt zartkertek (kertes mezégazdasagi terilletek) teriilete a telepiilés
telepliléstervében beépitésre szdnt teriiletté csak akkor minésithets, ha
az nem tartozik borsz6I6 termbhelyi kataszteri |.
és Il. osztdlyu teriilethez, és az dtmindsités egyéb jogszabdllyal nem
ellentétes, tovabbd, ha a kvetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) oz érintett terilet a telepiilés belterilletével, vagy beépitésre
szdgnt teriiletével hatdros, kivéve, ha az dtmindsités célja
kiilbnleges mez6gazdasdgi Uzemi teriilet kijelblése,

b) a tervezett teriilethaszndlathoz tartozé, jogszabdlyban
szabdlyozott és a helyi sajGtossdgoknak is megfelels
telekstruktura, telekméret és telekgeometria  kialakitdsa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a telepiilési 6nkormdnyzat
a telepiilésrendezési szerzbdéseket az érintett tulajdonosokkal
megkdtitte,

¢) atervezett funkcié (laké, iidiil6, gazdasdgi stb.) mikédéséhez
sziikséges — a megkozelitést és a kézmivek elhelyezését
egyardnt lehetévé tevd — kozteriletek biztositottak, vagy erre
vonatkozoan a telepiilési dnkormdnyzat a telepiilésrendezési
szerzGdéseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte,

d) akézmivek kiépitettek vagy kiépitésiik lehetGsége és feltételei
biztositottak és erre vonatkozoan o telepiilési 6nkormdnyzat a
telepiilésrendezési szerz8déseket az érintett tulajdonosokkal
megkdtotte vagy dontést hozott a kéltségek vallaldsarol.

(3) A voit zértkertek, hagyomdnyos sz6l6hegyek sajdtos telepiilésképi és
tajképi értékeit a teleplilésképi arculati kézikényvekben és a
teleplilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.
A fejlesztési teriilet a felhagyott honvédségi teriilet
rehabilitaciéjat célozza, jelenleg laké6vezetbe sorolt, borvidékiés

kertgazdalkodasi teriiletet nem érint.

sre 2

Az érintett térségre és dvezetekre vonatkozd elGirasokat be kell tartani, a szabalyozasi terv készitése soran az

6sszhang igazolandé.
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2.3 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK
2.3.1 TELEPULESSZERKEZETI TERV

Etyek telepiilésszerkezeti tervét Etyek Nagykodzség Onkormanyzat Képvisel6-testilete 54/2022. (V.6.) szému
hatarozataval hagyta jéva.

A szerkezeti terviapalapjan a tervezési teriilet nagy része beépitésre szant, kertvarosias lakéteriilet, kisebb része
zoldteriilet-kdzkert teriiletfelhasznéalasi egységbe sorolt. A tervezési teriilet északnyugati oldalon szintén
kertvarosias lakéteriilethez, délnyugati irdnybdl kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilethez kapcsolodik,
északkeleti, illetve délkeleti iranyabdl altaldnos mez6gazdasagi teriilettel hataros.

ési tertlet

6. dbra — TSZT kivigat teriiletfelhaszndlds (forrds: Etyek Telepiilésszerkezeti terve)

A tervezési teriilet nem tartozik védelemmel és korlatozassal érintett terilethez.
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7. dbra - TSZT kivdgat védelemmel és korldtozdssal érintett teriiletek (forrds: Etyek Telepillésszerkezeti terve)
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2.3.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT

Etyek Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel§-testilletének 12/2019. (VI.2.) dnkormdnyzati rendelete Sz-1.
jelti mellékletének 4.szelvénye, azaz a szabélyozasi terv szerint a tervezési teriilet besoroldsa a TSZT-nek
megfelels, Lke-4 illetve Lke-8 jel(i, beépitésre szant altaldnos kertvdrosias lakéteriilet épitési ovezet. A
telekbdl egy Zkk jelii kbzkert is le lett valasztva.

[ost A

| I Tervezési terlilet

8. dbra - Szabdlyozdsl terv kivdgat (forrds: Etyek Szabdlyozdsi terve)
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Epitési ovezet jele: Lke-4

A teriiletfelhaszndlas jellege: kertvarosias

Az épitési vezet egyéb elnevezése: boti laktanya

Az épitési Ovezet jellege: barnamez6s

Beépitési mdd: SZ

Kialakithato legkisebb telek teriilet {m2:) 1500

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 20

Az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke (m): 6,5
Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%): 60

Kialakitando telek legkisebb szélessége (m): -

Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 5

Epitési ovezet jele: Lke-8

A teriiletfelhasznalas jellege: kertvarosias

Az épitési dvezet egyéb elnevezése: boti laktanya

Az épitési ovezet jellege: kialakult

Beépitési mod: SZ

Kialakithaté legkisebb telek teriilet (m?2:) 800

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 20

Az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke (m): 6,5
Zoldfellilet legkisebb mértéke (%): 60

Kialakitandé telek legkisebb szélessége (m): 20

Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%): 5

Epitési ovezet jele: Zkk

A teriiletfelhasznalds jellege: Zéldteriilet

Az épitési tvezet egyéb elnevezése: Kdzkert

Az épitési bvezet jellege: -

Kialakithato legkisebb telek teriilet (m?2:) -

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%): 3
Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke (%: 7

Az épiiletmagassag legnagyobb mértéke (m): 3,5

A zoldfellilet legkisebb mértéke (%): 60
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Vonatkoz6 HESZ elGirasok:

26. §
(2) Kertvdrosias dltalénos lakoteriileten

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy épiilet épithetd,

b) legaldbb 1500 m2-es telken egy kiegészits éplilet is épithetd,

¢) egy telken legfeljebb egy lakds épithets kivéve a d) pontalatti esetet,

d) Lke-3, Lke-5, Lke-7 épitési dvezetekben, legaldbb 1500 m2-es telken két lakds, két épiilettdomeqg
épithetd

31.§ (1) Lakdteriileten legfeljebb akkora lakérendeltetéstél eltérd kiegészitd rendeltetési mod
létesithetd, melynek elhelyezend6 személygépkocsi igénye legfeljebb 6 db és a telken beliili parkoldba a
bedllds kbzvetlendl a kizteriiletré! lehetséges.

34. § Az Lke-4 épitési bvezetben a 0237 hrsz ut felé nézé el6kert 8,0 m.

36. § Az Lke-8 jelii épitési bvezetben az elSkert 5,0 m, az oldalkert és a hdtso kert 4,0 m, kivéve a 1531
hrsz, a 0237 hrsz és a 1515 hrsz terlileteknél, ahol az utca felé nézé elGkert 8,0 m.
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2.4 TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

A tervezési teriilet nem tartozik telepiilésképi szempontbhél meghatarozé teriiletek kdzé.

Etyek Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testilletének 2/2019. (11.15.) &nkorményzati rendelete a
telepiiléskép védelmérdl (TK rendelet) kimondja:

4. Epitmények anyaghaszndlatdra vonatkozo ditaldnos épitészeti kbvetelmények

9.§ (1) Az épitmények anyaghaszndlatéra, szinezésére — amennyiben az adott teriiletre vonatkozo
eldirds mdst nem hatdroz meg - az alabbi (2)-(9) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni, kivéve a
Talentis fejlesztési terlilet és a Filmstudio teriileteit.

(2) A falfeliiletek felilletképzésére erés, élénk, kontrasztos szinif anyagok nem alkalmazhatok.
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(3) Ipari teriilet, kereskedelmi, szolgdltato teriilet kivételével uj tet§ épitése esetén a

féépiiletre, illetve az utcdrdl lathato tetdfelilletekre vonatkozoan a tetd héjaldsdandl a kbvetkez6 anyagok
nem alkalmazhatok:

a) trapézleme:z fedés, vagy

b) fényes fémlemezfedés, vagy
¢) huliémpala, vagy

d) mdanyag hullémlemez.

(4) Tetéhéjalds szine nem lehet a vords, barna, antracit szindrnyalatoktdl eltéré.
{5) Mianyag homlokzatképzés nem alkalmazhatd.

(6) Lakdépiiletek esetében fém homlokzatképzés nem alkalmazhatd.

(7) Mdanyag elbtets az utcdrdl Igthatd esetben nem épithetd.

(8) Ipari teriilet, kereskedelmi, szolgditato teriilet kivételével szerelt kémény nem épitheté, kivéve, ha az
egész épiilet high-tech stilusban épiil.

{9) Altalénos mezbgazdasdgi teriileten témér tégla vagy beton kerités nem épitheté.
9. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kdvetelmények

22.§ (1) Az épiletgépészeti, kbzmdcsatlakozdsi és egyéb berendezéseket, tartozékaikat,
klimaberendezést épitészeti eszkbzdkkel takartan, kbzteriiletrél nem Iathaté mddon lehet elhelyezni.

(2) Epiiletre szerelt antennatartd szerkezet telepiilésképet zavaré médon nem helyezhet6 el.
{3) Szélturbina teleplilésképet zavaré médon nem helyezheté el.
23.§ Siktablds napelem, napkoliektor az épitészeti kdrnyezethez illeszkedve

a) magastetds éplileten az éplilet ferde tetbsikjaban, azzal megegyezd délésszégben, tervezetien
zdrt téglalapba rendezve

b) mds épitményen vagy 6ndlléan telepitve a kézteriiletrél nem Idthaté médon lehet elhelyezni,

c) oldal és hdtsokertben, az épitési hely beépitetlen részén 1m-nél nem magasabban,

d) tetbterasz felett tetéként,

e) drnyékoloként, helyezheték el.

24.§ (1) A vildgitétestek ernybzése olyan legyen, hogy a fényt oda irdnyitsa, ahol arra sziikség van, a
fényforrds kdzvetleniil ne legyen ldathatd.

:::::::::

kizarélag energiatakarékos ldmpatest helyezhet§ el.

(3) A kbrnyezetre valé hatds minimalizdlésa érdekében a megvildgitds kialakitdsa, miszaki megolddsa
térténjen az uj technolégidk adta lehetdség felhaszndldsdval, napszakok és idBszakok szerinti optimdlis
szabdlyozdssal.
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(4} A vildgitotestek, oszliopok, kandeldberek alkossanak egységet, illeszkedjenek a kérnyezet forma- és
szinvildgéhoz a funkcionalitdst és az esztétikai szempontokat figyelembe véve.

(5) Lombkorondval rendelkezé utcdkban uj berendezést lehetSség szerint ugy kel! kialakitani, hogy a
fénypontok a mdr meglevé lombkorona szintje ald keriiljenek.

(6) Ha a tervezett kdzvildgitdshoz fdsitds is kapcsolodik, akkor kézvildgitdst és a fdsitdst, az (iltetési
helyeket egymdssal 6sszhangban kell tervezni. Tovébbd az iiltetésre szént fdk tipusdt megvizsgdlva, szem
elétt kell tortani azok ndvekedésének mértékét és idbbeni gyorsasdgdt, a szikséges jévébeni
karbantartdsi munkdlatok miatt.

10. Reklamhordozékra vonatkozo telepiilésképi kévetelmények
25.§ Oridsplakdt nem helyezheté el a telepiilés teriiletén.

26.% (1) A telepiilés szempontjabdl jelentbs valamely eseményrdl valo tdjékoztatds érdekében sziikséges
reklém, rekldimhordozé kihelyezése, évente dsszesen 12 naptdri hét idészakra, bdrmely telepiilési
teriileten megengedett.

(2) A nyilvdnossdg biztositdsdra szolgdlé énkormdnyzati informadcios feliilet idékorldt nélkiil, barmely
teleplilési teriileten megengedett.

(3) A rekléamhordozokat egységes koncepcié és a teriilet telepiilésképi jellegéhez igazoddan, az
utcabutorokkal harmonizdlva kell kialakitani.

(4) 4,5 m-t meghaladd teriiletd reklém rekldmhordozé kézteriileten nem helyezhetd el.
11, Zgldfeliiletek, fak, fasorok

27.§ (1) Névénytelepitést ugy kell végezni és a ndvényzetet ugy kell fenntartani, hogy annak sem
gybkérzete, sem lombkorondja nem nyulhat dt a telekhatdron.

(2) Uj zéldfeliileteken — kivéve az erdéteriiletek dvezetében, ha az erdészeti iizemterv mdst ir el6 —
kizdrdlag a tdjra jellemzé 8shonos fa és cserje telepithetd.

28.§ (1) A kézteriileteken a fasorokat meg kell Grizni, sziikség esetén ki kell egésziteni.
(2) Amennyiben a meglévé féldalatti kbzmlivezetékek védétavolsdgai megengedik:

a) 12 m-nél nagyobb szabdlyozdsi szélességii utcdkat kétoldali ut menti fasorral kell kialakitani.
b) 10-12 m kdzétti szabdlyozdsi szélességil utcdkat egyoldali ut menti fasorral kell kialakitani.

(3) 10 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélességli utcdk esetében az utcai fasor kivaltdsa céljabdl az épitési
telek épitmeény dltal el nem foglalt legaldbb 1,5 m-es ut menti sdvidban fdsitott zbldfeliiletet kell
kialakitani az utca hosszdban lehetbleg azonos tipusu fdékkal.

.....
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3 Afejlesztési cél és a valtozas bemutatasa

3.1 A fejlesztési cél

A fejlesztés célja a Botpuszta teriiletén taldlhaté 1490/13 illetve 1502/5 - 1502/33 hrsz. alatti ingatlanokon
kertvarosias lakoéteriileti beépités megvaldsitdsa, a korabbi koncepcid fellilvizsgdlatdval egy optimadlis,
fenntarthatd lakékornyezet kialakitdsa. A modositott telekosztasi terv alapjan 50 db, egyenként legaldbb 800
m? alapteriiletli lakételek jon létre. A fejlesztés az infrastrukturaval és a telepiilési kapacitdsokkal aranyos,
optimalis lakossagszam-bdviilést célozza meg. A tervezett 50 db telek, melyek koziil a legaldbb 800m2-es telken
egy lakéegység, a legalabb 1200m2-es telken ketts lakéegység helyezhetd el (6sszesen 54db lakdegység), ezt a
kontrollalt névekedést biztositja. A ma rendezetlen telkeken épiil6 lakdingatlanok egységes épitészeti arculatot
és utcaképet fognak képviselni, emelve a telepiilésrész esztétikai értékét.

i'f"“ : A fejlesztési teriilet Etyek Nagykdzség hatalyos HESZ

vadverg el VI alapjan jelenleg is beépitésre szant teriilet,

jellemz8en Lke-4 jel(d altalanos kertvarosias
besorolasi. Telekalakitast kdvet6en beépitése az
érvényes épitési szabalyok betartasaval ma is
lehetséges.

A lakéteriilet  fejlesztéssel parhuzamosan
dsszességében 3 244.79 m? nagysagu zoldteriilet
keril  kijel6lésre  Lke-4 jeli  kertvarosias
lakéteriiletb6! a korabbi 2 500 m? méretd, Zkk jeld
z6ldkert ovezet atpoziciondlasaval, mely a fejlesztés

soran kialakulé teriiletek mellett a kornyezd
lakdteriiletek szamara is hasznalhatéak lesznek. A
kozkerteken olyan multifunkciondlis kbzosségi terek
|étrehozasa a cél, amely alkalmas gyermekjatszotér,

_ | :
OO 0000 ﬁb@d’u 2..Q000 :
HHUUL 000006 O E)?Jno“}?f;)g € O felnbtt tornapalyaffittségi  park,  kdzosségi

jatékterasz vagy pihenShely funkcidk befogadasara.
10. dbra ~ Zéldteriileti funkcid javaslatok

A belsé Gthalézat a kdrnyéken é16k szamara is kbzvetlen atjarast nyujt a lovarda irdnyaba. A fejlesztéssel
parhuzamosan az Onkorméanyzat tervezi a kiilteriileti 0237 hrsz.-G Ut (a Kolumbusz utcat a k6banyaval 6sszekéts,
Etyek nagykdzség tulajdonaban lévé kozforgalom eldl el nem zart Gt) szilard burkolattal t6rténé ellatasat, amely
megsziinteti az ebbdl keletkez8 porartalmat a kérnyék lakéi szdmara. A kivitelezési és fejlesztési munkak
nehézgépforgalma erre a kébanyai 6sszekotd utra keriil terelésre, mentesitve ezzel a meglévd lakoovezeteket.

Etyek-Botpuszta jelenlegi lakossdgszama még nem éri el a helyi kiskereskedelem (pl. élelmiszerbolt)
megnyitasahoz szilkséges kritikus tomeget. A fejlesztés eredményeként bekoéltozé uj lakossag megteremti azta
vasarléerst, amely mar gazdaségossa teszi a helyi vallalkozasok és {izletek megtelepedését.
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A beruhdzas megvalésulasaval a fejlesztési teriilet és annak kdzvetlen kdrnyezete megtisztul a jelenlegi illegdlis

szemétlerakasoktal.

3.2 A vaéltozast szemlélteté beépitési terv
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Ovezet Tombszam Telekszam Telekméret |Manx. Max Tervezett
(m?) beépités (%) |beépithetd |lakdsszdm
teriilet (m2) | (db)
Lke-4
1. T01 800.73 25 200.18 1
I T02 801.64 25 200.41 1
I TO3 801.97 25 200.49 1
l. TO5 896.02 25 224.01 1
1. TO6 879.31 25 219.83 1
. TO7 895.17 25 223.79 1
1. TO8 970.23 25 242.56 1
I T09 901.21 25 225.30 1
I T11 868.45 25 217.11 1
I T12 809.75 25 202.44 1
l. T13 804.49 25 201.12 1
l. T14 802.86 25 200.72 1
I T15 801.75 25 200.44 1
. T16 800.40 25 200.10 1
11,833.98 m? 2,95850m? |14
. T18 803.58 25 200.90 1
1. T19 800.43 25 200.11 1
il. T20 801.24 25 200.31 1
H. T21 801.14 25 200.28 1
Il T22 800.05 25 200.01 1
. T23 803.65 25 200.91 1
1. T24 800.76 25 200.19 1
H. T25 801.41 25 200.35 1
6,412.26 m? 1,603.06 m* |8
118 T26 800.88 25 200.22 1
1. T27 800.11 25 200.03 1
11N T28 800.20 25 200.05 1
1. T29 802.28 25 200.57 1
I, T30 801.54 25 200.39 1
i, T31 805.97 25 201.49 1
I, T32 801.03 25 200.26 1
1, T33 800.05 25 200.01 1
1l. T34 800.47 25 200.12 1
il T35 801.93 25 200.48 1
1. T36 801.26 25 200.31 1
1. T37 801.89 25 200.47 1
9,617.61 m? 2,404.40 m* |12
V. T39 843,10 25 210.78 1
IV, T40 837.20 25 209.30 1
v, T41 809.69 25 202.42 1
V. T42 803.26 25 200.81 1
V. T43 805.12 25 201.28 1
IV. T44 801.27 25 200.32 1
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Ovezet Tombszam Telekszam Telekméret |Max. Max Tervezett
{m?) beépités (%) | beépithetd |lakdsszam
teriilet (m2) | (db)
4,899.64 m? 1,22491 m? |6
V. T45 1,002.34 25 250.59 1
V. T46 988.56 25 247.14 1
V. T47 985.14 25 246.28 1
V. T48 1,008.25 25 252.06 1
V. T49 910.86 25 227.71 1
4,895.15 m? 1,223.78 m* |3
VI. T50 1,080.05 25 270.01 2
1080.05 m? 270.01 m? 2
Lke-10
I TO4 1,503.90 25 375.97 2
I T10 1,203.04 25 300.76 2
3,114.31 m? 778.58 m? 8
1. T17 1,216.32 25 304.08 2
1,216.32 m? 304.08 m? 2
1. T38 1,494.55 25 373.64 2
1,494.55 m? 373.64 m? 2
dvezet nélkili
kiszolgalé ut
E KO1 496,94 0 0.00 0
E K02 806.57 0 0.00 0
E KO3 7,957.94 0 0.00 0
9,261.45 m? 0.00 m? 0
Zkk
Z 201 483.81 3 14,51 0
Z Z02 728.53 3 21.86 0]
Z 203 729.98 3 21.90 0
Z 204 1,302.47 3 39.07 0
3,244.79 m? 97.34 m? 0
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4 A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura igények, a
szilkséges és tervezett mdszaki és humaninfrastruktura
fejlesztések

A tervezési teriilet kézm(ivekkel jellemzéen ellatatlan. Ugyanakkor kdzvetlen szomszédsagaban valamennyi
kézmiitipus elérhetd: a Vadvirag utcdban az e-kdzmdi nyilvéntartas szerint van meglévé kisfesziiltségii féldkabel
E.ON Zrt.), tavkozlési alépitmény (invitel Zrt.) és kézépnyomasu gazvezeték (Opus Tigdz Zrt.). A 0237 hrsz.
utcaban az at killsé oldalan taldlhaté egy tavkozlési alépitmény (Magyar Telekom Nyrt.). igy a fejlesztésre varé6
teriileten a teljes kézm{ivesitettség biztosithaté.
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13. Gbra — Jelenlegi kézmitelldtds (Forrds: E-kozmu)

4.1 Kozlekedés
4.1.1 Gépjarmd forgalom

A tervezési teriilet megkozelithetGsége kedvezS. A Boti utca a FmTrT szerkezeti tervében térségi szerepi
osszek6td at, melyet a tervezési teriilettel a Richard majori utca, illetve a Kolumbusz utca két dssze. A tervezési
teriletet feltard lakéutcdk még nem épliltek ki.
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A fejlesztési terlilet megkozelitése a 0237 hrsz-0 ut (K6banyai ut) és a Vadvirag utcakrol (Hrsz. 0237) javasolt. A
lakéteriilet két irdnybdl valé megkozelitése biztositja, hogy ideiglenes problémak (pl. cs6torés) esetén a teriilet
megkozelithetd legyen.

A meglévl szabalyozdasi terven dltalanossagban a mar kiszabalyozott pozicidban kétirdnya 5,5 m szélességii utak
kialakitdsa tervezett, 1,25 m széles padkaval. A Vadvirag utca fel8li osszekotés vegyes forgalmu kdzterliletként,
lakd-pihend ovezetként és csillapitott forgalmu utcaként keriil kialakitdsra, elsédlegesen gyalogos hasznalatra,
de nem tiltva a gépjarmiivek athaladasat.

A tervezett feltaré utak az 6nkormanyzat szamara - telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett feltételekkel -
stadott kbzutak, a tervezési sebesség <30 km/h, a Vadvirag utcai bek6td szakaszon <20 km/h.

4.1.2 Parkolas

A fejlesztési teriileten a parkolas a telkeken beliill megoldott. A TEKA (a telepiilésrendezési és é&pitési
kévetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet) minden lakdegység utin egy
parkolé elhelyezését irja el6 telken beliil. A HESZ engedményeket nem tartalmaz, a 26. § (3) szerint a
kertvarosias tarsashdzas lakoteriileten lakdegységenként legalabb 1 db parkoléhely fedett tarolasat irja el6.

4.1.3 Gyalogos forgalom

A fejlesztési terilet, és a kornyezd lakédteriiletek a kozteriileteken gyalogosan bejarhaték.

4.1.4 Kerékparos forgalom

Afejlesztési terllet kézvetlen kornyezetében kiépitett kerékparat nem talathato. Az alacsonyforgalmau, kornyezé
utak kerékparral jol bejarhatéak. Etyek varoskozpontjan és a Boti Gt mentén orszagos kerékparutvonal hizodik
(FTrT).

4.1.5 Kozosségi kozlekedés

A Boti utcaban, a tervezési teriilettsl 500 m-re, gyaloglasi tavolsagra buszmegallé talalhaté, mely kapcsolatot
biztosit mind a telepliléskdzponttal, mind a févarossal.

4.1.6 Teruletfelhasznalas, tulajdonjog

Az utteriiletekre tulajdonosi és kdzutkezelSi nyilatkozatokat kell beszerezni, maganteriiletek és maganutak
esetén szolgalmi jogot kell bejegyeztetni az elldtasért felelds javara.
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4.2 Kozmiivek
4.2.1 Vizellatas

4.2.1.1 Jelenlegi dllapot

Etyek Nagykbzség koziizemi vizvezeték-haldzata a
FEJERVIZ Zrt. Eszaki Uzemmérnokség iizemeltetésébe
tartozik. A tarsasag tobbségi (tébb mint 93%-os)
tulajdonosa a Magyar Allam, a stratégiai irdnyitast és a
dontéseket a Nemzeti Vizm(ivek Zrt. Gtjan gyakorolja.
Etyek ivovizeildtasa regionalis karsztvizrendszeren
keresztiil valdosul meg (tatabanyai/bicskei rendszer). Ezt
a zsambéki térségi tavvezetéket és a f6 elosztohalézatot
az Eszakdunantuli VizmG  ZartkorGen M@kod6
Részvénytarsasag (EDV Zrt.) birtokolja.

Az érintett terlileten ivovizvezeték nincs. Azonban az
ellatandé ingatlanokhoz kozel bévithetd ivoviz hdlézatok
lizemelnek: a Kolumbusz és Richard-majori utcak alatti

/ - gerincvezetékekrdl a lecsatlakozdsok biztosithatok.
D Tervezési terilet A K

P 2 a
14. dbra - vizelldatas kivagat (forrds: e-kézmd)

4.2.1.2 Tervezett dllapot

A tervezett vizvezeték a Richard-Majori DN150 KM-PVC vizvezetékre csatlakozik. Nyomvonala a 1490/2 hrsz.-u
teriileten (V-0-1]. vizvezeték), a részben az Utburkolatban keriilt ethelyezésre. Az optimalis hidraulikai viszonyok
biztositasahoz korvezetékes kialakitas lett megtervezve. Tovdbbi vizvezeték agvezetékként épiil. A tervezett
vizvezetékek mérete: D110 KPE. A fejlesztés hatdsa plusz 20m3 napi vizigényt jelent. EbbSl a FEJERVIZ ZRt.
nyilatkozata szerint 12 m3/nap ivoviz-igény elldtas biztositott.

A beruhdzé altal tervezett viztakarékos mdszaki megoldasok alkalmazasat, igy kiiléndsen a
sziirkevizhasznositast, az esfviz-visszatartast, valamint a viztakarékos gépészeti rendszerek és szerelvények
beépitését a FEJERVIZ ZRt. szakmailag tadmogatandé és ajanlott megoldasnak tekinti, mivel ezek
hozzdjérulhatnak az ivdvizhdl6zathdl vételezett vizmennyiség csokkentéséhez és a fenntarthatd
vizhaszndlathoz. Ennek megitéléséhez tovabbi miiszaki vizsgalatok, részletes vizigényszamitdsok, tovabba az
illetékes szervezetekkel tervezett egyeztetések eredménye szilkséges. A szolgaltatdval vald egyeztetés és a
rakotési szandéknyilatkozat a HESZ médositas sordn véglegesitésre kerill.

Az ellatandéd ingatlanoktdl, megkdzelitési ton mérve 100 m-en beliil 1étesiil tiizcsap.

A tervezett vizvezetékek a fejleszté tulajdondban &ll6 1490/13-as telek atalakitdsanak koszonhetGen
kozterileten keresztiil fognak megvalodsulni.

A tervezett vezetékek megépiilését kovetden az Eszakdunantdli Vizmi Zartkérien M{kod6 Részvénytarsasag
(EDV Zrt.) tulajdondba, és a FEJERVIZ Zrt. lizemeltetésébe keriilnek.
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4.2.2 Szennyvizelvezetés

4.2.2.1 Jelenlegi dllapot

Vo ‘ Etyek Nagykbzség szennyvizcsatorna halézata a
% =] FEJERVIZ Zrt. Eszaki Uzemmérnokség iizemeltetésébe
o2 ] tartozik. A vizelvezet6 rendszer tulajdonosa és az
" ellstasért felel6s Etyek Nagykozség Onkormanyzata
(2091. Etyek, Kérpince koz 4.).

A fejlesztési teriilet nincs bekdtve szennyvizhalézatba. A
jelenlegi csatornahdlézat a Richard-Majori Gton fut, a
kérnyez6 tarsashazakhoz innen agazik le.

m Tervezési terillet

15. Gbra - csatorndizds kivdgat (forrds: e-kézm()

4.2.2.2 4.3.2.2 Tervezett dllapot

A tervezett szennyvizcsatorna a Richard-Majori DN200 KG-PVC szennyvizcsatorna meglévé tisztitéaknajaba
csatlakozik be kiils6 ejt6csoves kialakitassal. Nyomvonala a 1490/2 hrsz.-G teriileten (SZ-0-1 j.
szennyvizcsatorna), részben az dtburkolatban keriilt elhelyezésre. Tovabbi kialakitast a lakéingatlanok
bekdthetéségét figyelembe véve lett megtervezve. A tervezett szennyvizcsatorna mérete: DN200 KG-PVC,
megfelel6 akna-kiosztasokkal, illetve hazi-bekotésekkel. Szennyvizcsatorna nyomvonala a tervezett ut
félburkolat felébe keriilt elhelyezésre.

4.2.3 Csapadékviz kezelés

4.2.3.1 Jelenlegi dllapot
A fejlesztési teriileten csapadékviz elvezets csatornahalézat nem talalhaté.

4.2.3.2 Tervezett dllapot

Az egyes telkeken keletkezett csapadékviz, telken bellli elszikkasztdsa, vagy telken beliili zaportarozoba
vezetése tervezett.

A kozteriileti burkolatokra juté csapadékviz kezelésének tekintetében kiiléndsen fontos:

- a megfelels tarozdkapacitas biztositdsa;

- alassabb beszivargashoz igazitott méretezés;
- a biztonsagi tulfolyok kialakitasa;

- atechnolégiak kiiiriilési idejének ellenérzése;
- atdmorddések elkeriilése;
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- sziikség esetén szabalyozott drénezés vagy késleltetett elvezetés alkalmazdsa;
- valamint az id6szakos vizboritast jol t(ir6 névényzet kivalasztasa.

A javasolt technolégiakrol roviden:

Rainmax ontdzésmentes ével6agy: A Rainmax ével6agy specidlis, j6 vizbefogadd és viztarolé képességii
{iltet8kdzeggel kialakitott ndvényagy, amely a ravezetett csapadékvizet helyben visszatartja, a ndvények
szémdara hozzéférhetévé teszi, majd parologtatdssal és lassit beszivarogtatassal csokkenti az elfolyd viz
mennyiségét.

16. ébra — Rainmax ntézésmentes évelbbgy (forrés: gardenfutura.hu)

EsGkert: Az esbkert egy terepmélyedésben kialakitott, novényzettel beliltetett vizmegtartd feliilet, amely a
kornyez6 burkolatokrdl érkezé csapadékvizet Gsszegydijti, atmenetileg tarozza, sziiri, majd a talajadottsagokhoz
igazodé litemben elszivarogtatja és elparologtatja.

17. dbra —Esbkert Vérmezdn (forrds: Budapest zéldinfrastruktira fiizetek 8. Szivacsvdros)
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L L

¥ i iddszakos elonbést toletdks idresmpzen
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materben duzh,
iy

18. dbra —Példa, esdkert oldalsd talfolydval, illetve linedris kialakitdssal (forrds: Budapest 2éldinfrastruktira fiizetek 8. Szivacsvdros)

4.2.4 Villamosenergia ellatas

4.2.4.1 Jelenlegi dllapot

A tervezési terilleten az E.ON Eszak-dunantdli
Aramhaélézati Zrt. lizemeltetésében (kezelésében) van az
elektromos halézat.

A
D Tervezési terlilet 7

e

19. dbra - villamos energia ellétés kivagat (forrds: e-kézmd)

4.2.4.2 Tervezett dllapot

A beruhdzé az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt.-vel 2022-ben Halézati Csatlakozasi Szerz6dés megkotését
kezdeményezte. A meglévé BICS220005 Soskit elnevezés(i 22kV-os szabadvezetékes hdlozat 5. sz. oszlopatd! Gj
22 kV-os kabelhaldzatot kell kiépiteni, a kialakitanddé telkek kozelébe telepitendé BHTR 630-400 kVA
transzformator dllomasig, 3x1xNA2XS(F) 2Y150 12/20 kV kabellel, kb 50 m nyomvonalhosszban. A
transzforméator allomastol ketté Gj 0,4 kV-os kabelhalézatot kell kiépiteni a tervezett két aGton, kb. 6 db
elosztoszekrénnyel, 4x240 mm2 kabellel, kb. 700 m hosszban.

Az 1490/12 és 1502/2 telkeket kiszolgdlé meglévs elektromos foldkabel a jelenlegi 1490/13 telken megy éat,
szolgalmi joggal rendelkezve. A szabalyozasi terv modositasdnak eredményeképpen a foldkdbelek a fejlesztd
tulajdonaban all6 1490/13-as telek atalakitasdnak készonhetben kozteriileti teriiletre fognak atkeriilni.
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4.2.5 Gazkozmi haldzat

4.2.5.1 Jelenlegi dllapot

A telepiilésen a foldgaz-halézat az OPUS TIGAZ Zrt.
kezelésében van. Gazvezeték taldlhaté a Richard-Majori
uton, valamint a Vadvirag utca mindkét részében.

D Tervezési terilet L

A .
20. dbra - féldgdz ellGtds kivagat (forrds: e-kézm{)
4.2.5.2 Tervezett dllapot

A fejlesztés soran a foldgaz halézat bévitése nem szitkséges.

4.2.6 Elektronikus hirkéziés

4.2.6.1 Jelenlegi dllapot

A tervezési teriileten kornyezetében a tavkozlési
létesitmények a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. és a
2Connect Tavkozlési Infrastruktira és Haldzati
Szolgaltatasok Kft. (Antenna Hungaria, a DIGI
infrastruktira-tzletdga, az Invitech, valamint a
Vodafone Magyarorszag halézati egységeit egyesitve)
kezelésében vannak.

Vs A
E Tervezési teriilet ¥ e s
! ’ - | T

21. dbra - hirkozlés I;ivdgat {forrés: e-kézm@)
4.2.6.2 Tervezett dllapot

A meglévl tavkozlési halézatra valé rdkotés javasolt. A szolgdltatéval vald egyeztetés és a rakdtési
szandéknyilatkozat a HESZ médositas soran véglegesitésre keriil. Vezeték nélkiili mobiltelefonok és
mobilinternet (mdholdas atvitel) teriileti korlat nélkil rendelkezésre all.
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4.2.7 Kozvilagitas

Az Ujonnan kialakitdsra keril6 kozteriileteken csak foldkabeles, kandeldberes koézvilagitas létesitése
megengedett. A tervezett berendezések (oszlopok, lampatestek, fényforrdsok) az MSZ 13201 szabvény szerinti
kévetelményeket ki kell, hogy elégitsék. Ez kialakul6 utak esetében 6,0 — 9,0 m fénypontmagassagu oszlopok

e

3-5 lux legyen.

A lampatestek, ill. a fényforrasok tekintetében csak energiatakarékos LED -ek alkalmazdsat javasoljuk.

4.2.8 4.3.8 Megujulé energiak

Az elkévetkezend@kben figyelmet kell forditani a megujulé energidk kihasznalasara.

Uj épitési ingatlanoknak mér kdzel nulla kibocsatastaknak kell lenniiik, ami szintén a megujulé energiak
alkalmazasanak szitkségszertliségét eredményezi.

Az ingatlanok esetében kiemelten kell kezelni a megljulé energidk alkalmazasat. Haztartisi Méret(i
Kiser6mivek (HMKE, max. 50,0 kVA) alkalmazésdval a |étesitmények villamos teljesitmény-igénye - megfelels
méreti akkumulatoros energiatarolassal, akar szigetlizemmel - biztosithatd. A telepitésiik soran figyelembe kell
venni az éppen aktualis jogszabalyi kdrnyezetet (pl. tarolé-kapacitas kiépitése, kitaplalas elleni védelem).

Levegd-viz vagy geotermikus hdszivattyuk telepitésével, vagy biomassza tiizelés(i h6termelével a létesitmények
flitése és HMV termelése megoldhaté. Ezeknek a berendezéseknek a teljesitmény igényét a tervezés soran
figyelembe vettiik.

4.3 Tarsadalmi és humaninfrastruktura

Etyek utolsé becsiilt népessége 4 510 f6 (2024 évben), népsliriisége 77 f6/km?2. A lakdsok szama 1701 (2024), a
népesség szamat figyelembe véve ez 2,65 f6 lakasonként.

A tervezési teriileten 54 lakds megépitése tervezett. Magyarorszagona szaz lakasra jutd lakosok széma 1990 6ta
folyamatosan csokken. 1990-ben 2,69 f6 volt az egy lakasra juté lakok szdma. 2024-ben orszagosan mar csak
2,07 f6. A f6varosban a legkisebb az egy lakasra juté lakos szam (1,82), a varosokban ennél nagyobb (2,16), a
kozségekben a legmagasabb (2,35) a KSH 2022-re vonatkoz6 adatai szerint. Fejér megyében 2,24, a kérnyezé
telepiilésekben Csabdi mutatja a legmagasabb értéket, 2,83 f6/lakas (2024).

A tervezett lakdsok - mérete és bekeriilési koltsége alapjan - varhato értékesitési ara elsGsorban a fizetéképes
keresletet célozza meg. A jelenleg tapasztalhaté trendek alapjan tébbségében fiatal parok, leendd sziilgk, vagy
kisgyermekes csaladok lakasigényeivel taldlkozhat az itt kialakitott lakaskinalat. Ebb6l kiindulva a statisztikai
atlagnédl magasabb, 3 f§/lakds mutatoval kalkuldlunk (atlagosan két sziil§ és 1 gyermek). Eszerint 162 f6 jelenléte
varhaté a beruhdazas befejezése utan.

Etyek teriiletén a kdzelmultig nem mikodott bodlcsGde, 2024-ben a Csodaszarvas Bolcséde épitésekor dsszesen

72 férdbhellyel elérhetévé valt ez a szolgaltatas. A TEIR adatai szerint a bolcsédébe beirt gyermekek szama 48
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(2024). Azonban az énkormanyzat adatszolgaltatdsa alapjan a 2025/26 tanévben a 72 féréhely mind be volt
téltve, amelybdl 8 gyerek volt nem etyeki. A jelenlegi gyermekek maradnaka 2026/27 tanévben is, a 2026/27-
es tanévre Uj jelentkez6k mind etyeki gyerekek. 4-en vannak varélistan, ami a folyamatos jelentkezések miatt
varhatéan néni fog.

Az Etyeki Ovoda jelenleg dsszesen 6 csoporttal lizemel, ezek egyenként 25 gyermek elhelyezésére alkalmasak,
azonban sziikség esetén 30 f&sre bdvithetbek. A KSH &ltal hivatalos 6vodai férShelyek (f6) szama ezt tiikrozi,
180 f6. A legutdbbi TEIR adatok szerint egy miikodd férdhelyre (f6) jutd dvodaba beirt gyermekszama 0,83, azaz
150 gyermek jar az Etyeki Ovodaba. Az évoda adatszolgdltatdsa alpjan 165 gyerek jar és igény van U
csoportszobara.

3
. /
g . > ‘\
. 'y
- - . - v

22. dbra - Ovoddba beirt gyermek, eqy mikddd féréhelyre (f6) 23, dbra — 3-5 évesek, egy évodai férshelyre (f8) (Forrds: TEIR)
(Forrés: TEIR)

Fontos azonban kiemelni az Etyeki Onkormanyzat 2025-2030 Gazdasagi Programjabaniis leirtakat, miszerint ,a
telepiilés nem képzelheti el a kdzponti szerepkér meglétét jo! m(ikodé a kor kdvetelményeinek megfelel6
intézményrendszer nélkiil. Az 6voda éplilete ... nem felel meg a kor kdvetelményeinek sem mfdszaki, sem
intézményi szempontbdl. Meg kell oldani az éplilet energiatakarékossagi atépitését, a belsé terek integralt
szemléletii megjitdsat, valamint a gyermekek étkeztetését ellaté f6z6 konyha fejlesztését is.”

Etyeken az altaldnos iskolai oktatast egyetlen intézmény latja el, az Etyeki Nyelvoktaté Német Nemzetiségi
Altalanos Iskola és Alapfoki Miivészeti Iskola, ahova Osszesen 294 gyermekjar 15 osztélyra bontva. Az osztalyok
létszama alacsony, 14-20 f6 kériiliek, azonban itt is az utobbi par évben nétt a létszdm. A Gazdasagi Programban
kiemelésre keriil, hogy , Etyek talan legfontosabb, egyben mindenki szamara nyilvédnvaléan a legkdltségesebb
célja az altalanos iskolai kbznevelés infrastrukturalis problémainak a kezelése. A jelenlegi iskolaépiilet sem
miiszakilag, sem szakmailag nem felel meg a mai kor kévetelményeinek. Kilénosen igaz ez a régi épiiletre {volt
tanacshaza), ahol vizesedés, ezzel egyutt jaré salétromos falak rontjdk az itt tanulé gyermekek egészségét és

csorbul a kulturalt tanuldashoz valé joguk. Nem megoldott a mindennapos testnevelés kérdése sem, amit egy dj
sportcsarnok felépitésével lehetne orvosolni.”
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A haziorvosi ellatas jelenleg két felnbtt és egy gyermek praxissal mikodik, az 0j, 2024-ben atadott
Egészséghazban. A TEIR adatai szerint az egy hazi- és hazi gyermekorvosra juté 1503 fakos (2024) az orszagos,
régids és megyei értékeknél jelentdsen kedvezébb.
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24. dbra - Altolénos iskoldk étlagos tanuldlétszéma (f6) (Forrds: 25. gbra ~ Egy hdzi- és hdzi gyermekorvosra jutd lakos (fé8) (Forrds:
TEIR) TEIR)

Az alapfoku kereskedelmi, vendéglatasi, szolgdltatasi intézmények telepililés szerte megtaldlhatok, és a
piacgazdasagi viszonyok kozott értelemszeriien igyekeznek a helyi fizet6képes keresletet kielégiteni.

Etyek alapfokd kozintézmény halbzattal tehat — kdszonhetGen az elmult évek fejlesztéseinek — a telepiilés

nagysag rendjéhez mérten megfelelGen ellatottnak tekinthet6, azonban az oktatasi intézmények a jelenlegi és
még inkabb a jovEbeli lakossag érdekében fejlesztend6k.

A fejlesztés altal bekoltdz6k human infrastruktura igényéhez vald hozzajarulds a telepiilésrendezési
szerzbdésben roégzitendd.

4.4 A cél megvaldsitasanak elofeltételei és kovetkezményei

ElGzetes koltségbecslés alapjan a fejlesztés kovetkeztében sziikségessé vald, illetve a bekéltoz8 lakossag
ellatasat is szolgald jardaépitési, Gtfejlesztési, ivovizhalozat-fejlesztési, intézményfejlesztési és jatszotér-
fejlesztési feladatokra hat éven keresztiil évente 37 000 000 Ft, vagyis dsszesen 222 000 000 Ft fejlesztési forras
biztositasa indokolt.

A fejlesztési hozzdjarulas dsszege az 54 tervezett lakasra vetitve lakasonként hozzavetdleg 4,11 millié Ft, a
becsiilt 162 fds lakossagndvekményre vetitve pedig személyenként mintegy 1,37 millié Ft infrastruktira-
fejlesztési hozzajarulast jelent. A hozzajarulds nem a telepiilés infrastruktirdjanak altalanos fejlesztését vagy az
Onkormanyzat korabban fennall fejlesztési elmaradasainak finanszirozasat szolgélja, hanem a beruhazas altal

el6idézett tobbletigényekkel &sszefiggs, azok kezeléséhez sziikséges fejlesztésekhez t6rténé aranyos
hozzajarulas.
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4.4.1 Afejlesztési hozzajarulas tervezett Utemezése

A fejlesztési hozzajarulas teljesitése hat éven keresztiil, évente 37 000 000 Ft dsszegben torténik. Az egyes

fejlesztési célok kozotti elézetes felosztas az alabbiak szerint tervezheté:

FEJLESZTESI JARDAEPITES  INTEZMENY- ES
iDBsZAK JATSZOTER-
FEJLESZTES
1. €V . 15M Ft 15 M Ft
2.EV ' 15 M Ft 15 M Ft
3.EV 15M Ft 15 M Ft
4. Ev ‘ 15 M Ft 15 M Ft
5. EV 15 M Ft 15 M Ft
6.EV ‘ 15 M Ft 15 M Ft
OSSZESEN | 90 M Ft 90 M Ft

UTFEJLESZTES Ivoviz- EVES OSSZEG
FEJLESZTES
5M Ft 2MFt 37MFt
5MFt 2 M Ft 37 MFt
5M Ft 2MFt 37 M Ft
5M Ft 2M Ft 37MFt
5M Ft 2MFt 37MFt
5M Ft 2MFt 37 M Ft
30 M Ft 12 M Ft 222 M Ft

Az iitemezés kialakitidsa soran az elsé években elsGbbséget élveznek a kozlekedési és kdzmiifejlesztések, igy
kiléndsen az Gt-, jarda- és ivovizhalozat fejlesztése. A lakossagszam fokozatos novekedésével parhuzamosan a

késébbi években nagyobb hangsulyt kapnak az énkormanyzati intézmények kapacitasat és m(szaki allapotat

javité beruhdzasok, valamint a jatszotér és az egyéb gyermek- és csaladbarat kozosségi infrastruktira

fejlesztése.

Az egyes fejlesztési célokra meghatarozott éves dsszegek elézetes tervezési értékek. Az Onkormaényzat jogosult
azokat az aktudlis muiszaki sziikségletek, a beruhdzas megvalésitasanak és benépesiilésének iiteme, tovabba az
egyes fejlesztések becsiilt kdltsége alapjan az egyes célok kdzott dtcsoportositani.
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5 A javasolt beépités kdornyezeti hatasai és kévetelményei

A tervezési teriilet nem érint Natura 2000 kiilonleges teriiletet, orszigos jelent&ségii védett természeti
teriiletet, ,,ex lege” teriiletet, barlangok felszini véddovezetét, valamint nem érinti az orszdgos ékolégiai
halézat teriiletét. Helyi jelentdségli vedett teriiletet/emléket sem érint a tervezési teriilet. Egyedi tijérték a
TEKA (Tajérték Kataszter) adatbazisa alapjan nem taldlhaté a tervezési teriileten.

A tervezési teriileten beliil beépitésre szant teriilet jelenleg cserjés-erdds vegetacidju teriileteket vesz igénybe,
mely soran 50 ingatlanon legfeljebb 54 (j lakas keriil elhelyezésre. Egyéb, nem laké rendeltetés elhelyezését a
beruhdzé nem tervezi, de a iehet8ségét nem is veti el. A fejlesztési teriilet kozvetlen szomszédsagaban tervezett
Bot telepiilésrész helyi ellatdsat biztosité intézményi-kdzponti terlilet. Az autdmentes kdzlekedés (15 perces
varos) koncepciét segitheti a léptékhez ill§ kereskedelmi egység létrehozdsa.

5.1 Ut menti fasorok

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 12/2019. (Vil.2.) 8nkorményzati rendelete, Etyek

.....

28.§ (1) A kézteriileteken a fasorokat meg kell 6rizni, sziikség esetén ki kell egésziteni.
(2) Amennyiben a meglévé foldalatti k6zmiivezetékek védétdvolsdgai megengedik:

a) 12 m-nél nagyobb szabdlyozdsi szélességii utcdkat kétoldali ut menti fasorral kell kialakitani.
b) 10-12 m kdzétti szabdlyozdsi szélességli utcdkat egyoldali ut menti fasorral kell kialakitani.

(3) 10 m-nél kisebb szabdlyozdsi szélességli utcdk esetében az utcai fasor kivdltdsa céljabél az épitési
telek épitmény dital el nem foglalt legalébb 1,5 m-es it menti sdvjaban fdsitott zéldfeliiletet kell
kialakitani oz utca hosszaban lehetbleg azonos tipusu fakkal.

.....

5.2 Zoldfeliletek kialakitasa

A tervezett beruhdzas sordn a kordbban szabélyozasban szerepl6 Hrsz.: 1502/33 telken kijel6lt 2500 m 2-es Zkk
Zoldteriilet-kozkert Svezet helyett 4db Zkk dvezetet hozunk létre, 483,814728,53+729,98+1302,47=3244,79 m?
teriileten. Ezzel a korabbi zéldteriilet méretét csaknem 30 %-kal noveljiik.

5.3 Megdrzendo fadllomany

A teriiletet jelenleg akdcos erd@s-cserjés és gyepes teriiletek boritjak. A tervezés elérehaladtaval a 30 cm-nél
nagyobb torzsatmérdjl meglévd faallomanyrél fakataszter fog késziilni, amely alapjan az értékes fadllomany
megoévasdra toreksziink. A 2000-ben, 2005-ben és 2015-ben késziilt ortofotékon jél latszik a jelenlegi
novényallomany fokozatos kialakuldsa. Azt feltételezziik, hogy a jelentds méret(i fak mar 2000-ben vagy 2005-
ben is ott alltak, ezeket a terveken abrazoltuk.
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28. Gbra — Ortofoté 2015-bél, forrds e-kézmd 29. dbra ~ Ortofotd 2023-bdl, forrds e-kézmi

5.4 Bioldgiai aktivitasérték egyenleg

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 18. §-a rendelkezik a bioldgiai aktivitasérték
fenntartasardl, a teriletek biolégiai aktivitasérték mutatdit a rendelet 9. melléklete tartalmazza.

A szamitas elvégzése csak Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez kotott. A jelen fejlesztés teriiletén a
beépitésre szant teriiletek nagysaga csokken, a Zkk kdzkert nagysaga né, igy a szamitas elvégzése nem
jogszabalyi kotottség.

Azonban ateriilet telekosztasanak valtozasa és a Zkk dvezet atalakitasa miatt bemutatjuk a szdmitast, amelyet
a 9. melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat értékeivel végeztiink.
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Terllet-
felhasznalas

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint ‘ A telepiilésszerkezeti terv modositasa szerint

Tertiilet G a Bioldgiai Terilet o : Bioldgiai
(ha) ‘ Ertekmutatd | .\ v itasértsk (ha) ' R RURLolo] | B o el
Lke
Kertvarosias 4,56 2,7 12,31 4,46 2,7 12,03
lakéteriilet
Zkk
Zoldtertilet 3 0,25 6 1,5 0,32 6 1,95
ha alatt
Ovezeti
besorolas
nélkiili 0,90 0,6 0,54 0,93 0,6 0,56
kiszolgalé
utak
I 0 e R (5o R
|I '1"1' e I‘lll L kr _-"-I i "!ﬂh‘ I " : ?4‘_ ] 3 e %ﬁ" |
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6 Szabalyozasi koncepcié

6.1 A telepiilésszerkezeti terv modositasa

Etyek Nagykozség telepiilésszerkezeti terve teriiletfelhasznalas tervlapjan az Lke és Z teriiletek valtoznak az
alabbiak szerint:

30. dbra - Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznélds terviap résziete {forrds: Etyek Nagykdzség telepillésszerkezeti terve)
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| —_

31. dbra - Telepiilésszerkezeti terv terilletfelhaszndlds terviap médositdsa

43



ETYEK BOTPUSZTA TELEPITES| TANULMANYTERV

A védelmek és korlatozasok terviap nem véiltozik.

32. Gbra ~ Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv védelemmel és korlGtozdssal érintett teriiletek (forrds: Etyek Nagykdzség telepiilésszerkezet i terve)

A teleplilésszerkezeti terv leirdsa nem médosul.
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6.2 A szabalyozdasi terv médositasa

Etyek telepiilés helyi épitési szabalyzatarél sz6l6 Etyek Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testiletének
12/2019. (VI1.2.) dnkormanyzati rendelete (HESZ) szovege, 1. melléklet: SZ-1 jel( szabalyozasi terv, 2. melléklet:
Az épitési Gvezetek beépitési mutatdi, 3. melléklet: A beépitésre nem szant teriiletek dvezeti mutatdi valtozasait
az aldbbiak javasoljuk.

6.2.1 Az 1. melléklet: SZ-1 jel(i szabalyozasi terv

33, dbra ~ Hatdlyos HESZ szabdlyozdsi terviap részlete
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# \ vi-7 ]

34. Gbra ~ HESZ szabdlyozasi terviap mddositésa

~
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6.2.3 A 3. melléklet: A beépitésre nem szént teriletek dvezeti mutatdi

A “3. melléklet a 12/2019 (VII.2.) 6nkormanyzati rendelethez: A beépitésre nem szint teriiletek dvezeti

mutatéi” nem vialtozik.

A. 8. C D. E. F. G. H /.
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{Megjegyzés: a szabdlyozdsi terviapon oz dvezet kédja Zkk)

6.2.4 HESZ rendelet szévege

A javasolt valtozasokat az alabbi tablazatban a hatdlyos és javasolt szévegekkel foglaltuk dssze, a valtozasokat

vastag bet{ivel kiemelve:

Hatalyos szoveg

Javasolt szoveg

10. Z6ldfeliiletek, kérnyezetvédelem
13. § (1) Az egyes ingatlanokon az 6vezetenként
meghatdrozott zéldfelilleteket az épililetek
hasznalatbavételéig ki kell alakitani.
(2) A kotelezd zoldfeliilet minden megkezdett 75
négyzetmétere utan legaldbb egy lombos fat ket
tltetni.
{3) A védGzold savok telepitésénél t6bb szintd
névényallomanyt kell kialakitani gyepfeliilettel és
150 m2-ként 40 db cserjével és 6-8 méterenként egy-
egy lombos faval.
(4) Kozteriileten vagy kdzhasznalat céljara atadott
maganteriileten lévé fasor, e rendeletben eldirt
véd§zold sav létesitését, fenntartdsat kertépitészeti
kiviteli, fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.
tevékenységgel egylitt Gt menti fasort kell létesiteni.
14. § (1) A Gksz-1 és Gksz-4 épitési dvezetben az
tizemi tevékenységbdl ered6 zajterhelés a telek
hataran nem haladhatja meg nappal az 50, éjjel a 40
dB értéket.
(2) Gazdasagi teriiletek és lakéteriiletek hataran, a

10. Zoldfeliiletek, kérnyezetvédelem
13. § (1) Az egyes ingatlanokon az évezetenként
meghatdrozott zéldfeliileteket az épiiletek
hasznalatbavételéig ki kell alakitani.
(2) A kételezd zoldfeliilet minden megkezdett 75
négyzetmétere utan legaldbb egy lombos fat kell
tltetni.
(3) A véd6zold savok telepitésénél tobb szintl
novényallomanyt kell kialakitani gyepfelllettel és
150 m2-ként 40 db cserjével és 6-8 méterenként egy-
egy lombos faval.
(4) Kézteruleten vagy kdzhasznalat céljara atadott
maganterlleten 1évs fasor, e rendeletben el6irt
véddzold sav létesitését, fenntartasat kertépitészeti
kiviteli, fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.
(5) Mez6gazdasagi teriileten valo épitési
tevékenységgel egyiitt (it menti fasort kell létesiteni.
14. § (1) A Gksz-1 és Gksz-4 épitési ovezetben az
izemi tevékenységhdl eredé zajterhelés a telek
hataran nem haladhatja meg nappal az 50, éjjel a 40
dB értéket.
(2) Gazdasagi teriiletek és lakéteriiletek hatarén, a
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Hatalyos szoveg

Javasolt széveg

szabalyozasi terven jelolt helyen legalabb 6 méter
széles haromszintes névényallomannyal kialakitott
Osszefiigg6 védbsavot kell kialakitani.

szabalyozasi terven jeldlt helyen legalabb 6 méter
széles haromszintes névényallomannyal kialakitott
Osszefliggd véddsavot kell kialakitani.

(3) Mezdgazdasagi teriiletek és lakéteriiletek
hataran, a szabalyozasi terven jelit helyen legalibb
6 méter széles haromszintes névényallomannyal
kialakitott 6sszefliggd védésavot kell kialakitani.
Amennyiben kialakult fas teriilet taldlhaté, a
meglévé névénydllomany minél teljesebb korii
megtartasara kell torekedni.

19. Az elhelyezhetd épiiletek és rendeltetési
egységek
26. § (1) Falusias lakéteriileten, ha 6vezeti el6iras
masképp nem rendelkezik

a) egy telken legfeljebb két lakas épithetd,

b) 1500 m2-es telekméret alatt egy lakéépiilet
és egy kiegészit® épiilet épithetd,

¢) 1500 m2-t elérd telekméret esetében két
lakéépiilet és egy kiegészits épiilet épithetd.

(2) Kertvarosias altalanos lakéteriileten

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy
éplilet épithetd,

b) legalabb 1500 m2-es telken egy kiegészitd
épiilet is épithet6,

c) egy telken legfeljebb egy lakas épithetd
kivéve a d) pontalatti esetet,

d) Lke-3, Lke-5, Lke-7 épitési dvezetekben,
legalabb 1500 m2-es telken két lakas, két
épiilettomeg épithetd

(3) Kertvérosias tarsashazas lakéteriileten

a) legalabb 3000 m2 telekteriilet sziikséges egy
épilet létesitéséhez,

b) egy épiiletben legfeljebb 12 lakas létesithetd,

¢) ujlakéépiilet csak lakdsonként egy gépkocsi
fedett tarolasaval egyiitt létesithetd.

{4) Hétvégi hazas dilSteriileten egy telken
legfeljebb egy épiilet épithetd.

(5) E rendelet hatalybalépése el6tt jogszeriien
végzett gazdasagi tevékenység lakd- és vegyes
teriileten is végezhetd, ha a telekhataron tal a lako-
vagy vegyes teriiletre vonatkozé kdrnyezetterhelési
normak biztosithatdk.

19. Az elhelyezhetd épiiletek és rendeltetési
egységek
26. § (1) Falusias lakéteriileten, ha dvezeti elirds
masképp nem rendelkezik

a) egy telken legfeljebb két lakas épithetd,

b) 1500 m2-es telekméret alatt egy lakdépiilet
és egy kiegészitd épllet épithetd,

¢) 1500 m2-t elérd telekméret esetében két
lakéépiilet és egy kiegészits éplilet épitheté.

(2) Kertvarosias altaldnos lakéteriileten

a) 1500 m2-nél kisebb telken legfeljebb egy
éplilet épithetd,

b) legalabb 1500 m2-es telken egy kiegészits
éplilet is épithetd,

c) egy telken legfeljebb egy lakas épithetd
kivéve a d) és e) pontalatti esetet,

d} Lke-3, Lke-5, Lke-7, épitési Gvezetekben,
legaldbb 1500 m2-es telken két lakas, két
épiilettomeg épithet6,

e) Lke-10 épitési dvezetekben két lakds, két
épllettomeg épithetd.

(3) Kertvarosias tarsashazas lakéteriileten

a) legaldbb 3000 m2 telekteriilet sziikséges egy
éplilet |étesitéséhez,

b) egy épiiletben legfeljebb 12 lakas |étesithetd,

c) (j lakéépiilet csak lakdasonként egy gépkocsi
fedett tarolasaval egyiitt létesithetd.

(4) Hétvégi hazas udul6teriileten egy telken
legfeljebb egy éplilet épithetd.

(5) E rendelet hatalybalépése el6tt jogszeriien
végzett gazdasagi tevékenység lakd- és vegyes
teriileten is végezhet, ha a telekhataron til a laké-
vagy vegyes terliiletre vonatkozé kornyezetterhelési
normak biztosithatok.
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Hatalyos szbveg

Javasolt széveg

26. Lke-4 jel( épitési 6vezet — Boti volt laktanya
barnamezgs
34. § Az Lke-4 épitési 6vezetben a 0237 hrsz Ut felé
nézé elBkert 8,0 m.

26. Lke-4 jelii épitési Gvezet — Boti volt laktanya
barnamezds
34, § Az Lke-4 épitési 6vezetben a 0237 hrsz 0t felé
nézé elbkert 8,0 m.

28/8B Lke-10 jelii épitési dvezet- volt Boti laktanya
ikerhazas
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KOLUMBUSZ UTCA LAKOINAK PARTNERSEG] VELEMENYE

Cimzett:

Etyek Nagykézség Onkormanyzata

Zolyomi Tamas polgarmester ur és a Képviseld-testiilet részére
2091 Etyek, Korpince koz 4.

Elektronikus megkiildés: foepitesz@etyek.hu

Beadvanyozok:

Etyek, Kolumbusz utca alulirott lakoi
Kapcsolattarté: lakcim:
Elérhetdség:

PARTNERSEGI VELEMENY ES KERELEM

az Etyek-Botpuszta csaladihazas tervezett lakétertilet fejlesztéséhez kapcsol6dé telepitési
tanulmanytervrél

Targy: a 1490/13 és az 1502/5~1502/33 helyrajzi szamu ingatlanokat érint6, 53 lakéegység kialakitasat
lehet6vé tevd mddositas elutasitasdnak kérése

Tisztelt Polgirmester Ur!

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Alulirott, Etyek, Kolumbusz utca jelen beadvany mellékletében felsorolt lakéi az Onkorméanyzat ltal
2026. augusztus 26-an partnerségi véleményezésre kozzétett, ,Etyek-Botpuszta csalddihdzas tervezett
lakoteriilet fejlesztése” targyn telepitési tanulmanytervhez az alabbi kozos véleményt és kérelmet
terjesztjiik eld.

A kozzétett tdjékoztatds szerint a modositott telekosztasi koncepcié 49 lakételek és Osszesen 53
lakéegység kialakitdsdt tenné lehetdvé, tovabba a fejlesztési teriilet koziti feltdrdsa a Boti utca, illetve a
0237 helyrajzi szémi 1t irdnyébél torténne. Lakéhelyiink kozvetlen kozlekedési és kérnyezeti érintettsége
miatt véleményiink kozosségi érdekiinkre és jogos maganérdekiinkre egyarant kiterjed, és kozvetleniil
kapcsolddik a véleményezett tervezet tartalmahoz.

1. A lakék kozds allaspontja

A Kolumbusz utca alulirott lakéi nem tdmogatjdk a hatilyos telepiilésrendezési keretek médositasat
olyan médon, amely a fejlesztési terlilet beépitési intenzitdsat noveli, és 53 lakéegység kialakitasat teszi
lehet6vé. Kérjiik ezért, hogy az Onkormanyzat a telepitési tanulmanyterv e tartalmat ne fogadja el, az erre
irdnyul6 telepiilésrendezési szerz6dés megkotését és a telepiilésrendezési eszkozok médositédsat jelen
formajaban ne tAmogassa.

Allaspontunk nem a teriilet jogszerti, a hatdlyos szabalyozashoz illeszked hasznositasa ellen irdnyul.
Kifogasunk kifejezetten a lakdegységek szdmdnak novelésére, valamint arra vonatkozik, hogy a
tobbletbeépités kozlekedési, infrastrukturélis és kornyezeti kovetkezményei a kézvetleniil érintett utcak —
kiilondsen a Kolumbusz utca — lakéira aranytalan terhet harithatnak.

2. A kifogas indokai
1. Varhaté koziti forgalomnévekedés: az 53 lakoegységhez kapcsolodé személygépkocsi-forgalom
a fejlesztési teriilet és a telepiilési tithdl6zat adottsigai miatt érdemben névelheti a Kolumbusz utca
terhelését. A napi tébbletforgalom mértékét és titvonalankénti megoszlasat a déntést megelézden,
ellendrizhetd adatokkal sziikséges meghatdrozni.

2. Kozlekedésbiztonsag és lakokornyezeti terhelés: a fokozott jarmiiforgalom névelheti a baleseti
kockazatot, a zaj-, por- és rezgésterhelést, tovabba cstkkentheti a gyalogosok, kerékparosok és
lovas kozlekeddk biztonsigat. Kiemelten vizsgdlandé az érintett utak szélessége, burkolata,
csapadékviz-elvezetése és teherbirasa.

.....

akkor mérlegelhetd feleldsen, ha bizonyitottan nem jar a kialakult telepiiléskép, a zoldfeliileti
mindség és a kornyék nyugodt lak6funkcidjanak aranytalan sérelmével.
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KOLUMBUSZ UTCA LAKOINAK PARTNERSEGI VELEMENYE

4. Infrastrukturalis kapacitasok: kérdés, hogy a kozithdlézat, a kozmiivek, a csapadékviz-kezelés,

a hulladékgazdalkodas, valamint az alapvetd kozszolgiltatisok rendelkeznek-e az 53
lakéegységbdl eredd tobbletigény biztonsdgos és fenntarthaté kiszolgalasdhoz szitkséges
kapacitassal.

A kozvetleniil érintett lakék érdekeinek védelme: a fejlesztés gazdasagi elényei nem jarhatnak
egyiitt azzal, hogy annak forgalmi és kornyezeti koltségeit lényegében a mér ott €16 lakossag
viselje. A dontés soran ezért a kdzosségi érdek és az érintett ingatlanok rendeltetésszerd, nyugodt
hasznalatéhoz fiz6d6 jogos maganérdek egyidejii mérlegelését kérjik.

3. Konkrét kérelmeink

Kérjiik Etyek Nagykozség Onkormanyzatat és Képviseld-testiiletét, hogy:

ne tamogassa: a telepitési tanulmanyterv és a kapcsol6dé szabélyozési modositds azon részét,
amely dsszesen 53 lakoegység kialakitasat teszi lehetdvé;

a lakéegységszam emelése helyett: a hatilyos szablyozdshoz igazodd, alacsonyabb intenzitast
beépitést tekintse kiindulépontnak;

vizsgaltassa meg: a fejlesziési terillet olyan koziti kiszolgdldsénak lehet6ségét, amely a
Kolumbusz utca atmend és célforgalmat nem noveli, illetve annak novekedését miiszaki és
forgalomszervezési eszkozokkel a lehet legkisebbre korlatozza;

csak eldzetesen rogzitett feltételekkel: tegyen lehetové barmilyen tovébbi fejlesztést, és a
sziikséges iit-, kozmil-, csapadékviz-elvezetési, zajvédelmi, pormentesitési és forgalombiztonsagi
beruhazédsokat a telepiilésrendezési szerzodésben a fejlesztd koltségére, konkrét hataridokkel és
szamonkérhetd teljesitési biztositékokkal rogzitse.

4. Zaré nyilatkozat

Kérjiik, hogy jelen beadvényt és annak aldirt mellékleteit a partnerségi egyeztetés iratai kozou
iktassak, tartalmat a dontés-elékészités és a képviseld-testiileti dontés soran érdemben mérlegeljék, tovabba
az abban foglalt kérelmekre adott valaszt az iratanyagban egyértelmien régzitsék.

Bizunk abban, hogy az Onkorményzat a telepiilés fejlodésével kapcsolatos dontésében a fejlesztési
szempontok mellett a kozvetleniil érintett lakokozosség biztonsdgdt, életmindségét és a kialakult
lakokornyezet hosszi tavii védelmét is kiemelt stillyal veszi figyelembe.

Kelt: ETYEK, 2026. SZEPTEMBER 10.

A lakdkiozosség képviseletében:

aldiras

Mellékletek:
1. A Kolumbusz utca lakéinak tamogaté nyilatkozatai és alairéivei — 9 oldal, 11 tdmogatd lako aldirdsa
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Targy: Etyek-Botpuszta csaladihazas tervezett lakéteriilet fejlesztése - véleményezés
Feladd: o ) >

Datum: 2026.08.28. 16:16

Cimzett: foepitesz@etyek.hu

Tisztelt f6épitész Asszony!

Az alédbbiakban kiildém a kdzség honlapjan kiirt "TELEPITES| TANULMANYTERV PARTNERSEGI
VELEMENYEZESE" felhivasra a valaszomat.

A HESZ jelenlegi allapota szerint 28 lakdegységet (ha j6| szdmoltam) engedélyez a teriiletre, igy a
tanulmanytervben |évd szamitas szerint - lakdsonként 3 (j bekdlt6z6 - 84 6 uj lakosra
szamithatunk.

A tanulmanytervben leirt valtozasok szerint 54 lakdegység, 162 6 Uj lakosra szdmithatunk.

Mint a kézelben lakd, véleményem szerint a kisebb bekdlt6z8szam kisebb terhelést jelentene a
teriletnek és a mar itt lakéknak (kozlekedés, kdzmdvek stb.), emiatt szdmomra a jelenlegi
valtozat elfogadhatébb, nem szeretném, ha a beruhazé altal javasolt valtoztatasokat elfogadna
az 6nkormanyzat.

Néhany megjegyzés a tanulmanytervhez:
4. A beépitési tervhez kapcsolodé infrastruktira igények...

"tavkoziési alépitmény (Invitel Zrt.)" - Az Invitel Zrt. megsz(int, a halézatét atvette a Digi, majd a
One.

A szomszédos Kapolnaparkban is teljes kdzmdvesités van az E-kdzm(i szerint. A valdsag ezzel
ellentétben, hogy a terileten az ingatlanfejlesztések megkezdése 6ta (kb. 2008.), azaz kodzel hasz
éve, a mai napig nincs semmiféle vezetékes tavkozlési bekotési lehetfség. Ezen példa szerint a
kozelben meglévé infrastruktira nem garancia arra, hogy ra is lehet csatlakozni. Ennél
részletesebb, a szolgéltatdkkal kotott kapacitdsbévitési, rakotési szandéknyilatkozat, szerzédés
stb. tdamaszthatna ala ezen allitast.

Emiatt vitatom a fejlesztési tervben szerepl "lgy a fejlesztésre varé teriileten a teljes
kdzmi(ivesitettség biztosithatd." mondatot. (Az ezzel megegyez6 tartalmu "4.2.6.2 Tervezett
allapot" fejezetet szintén.)

4.1.3 Gyalogos forgalom
Kicsit részletesebb leirast szeretnék kapni, hogy a gyalogosforgalom szamara milyen
elképzeléseik vannak.

Az 6nkormanyzattél pedig arrdl szeretnék informaciét kapni, hogy a fejlesztési teriletet és a mar
meglévé botpusztai és kapolnaparki teriileteket hogyan tervezik bekapcsolni a telepiilés
gyalogosforgalmaba. Jelen dllapot szerint nincs gyalogos Osszekottetés Etyek tobbi részével -
egyedill az orszagos kdzut koti Ossze a teleplilésrészeket, ahol nem biztonsagos gyalogolni. llyen
elszigetelt allapotban nehezen fog a telepiilésrész bekapcsolédni Etyek mindennapi életébe.



4.2.1 Vizellatas

A tanulményterv nem tér ki arra, hogy a plusz 20m3/nap vizigényt tudja-e teljesiteni a Fejérviz.
Az idei nydron megtapasztalt vizkorlatozasok miatt aggodalommal télt el mar a jelenlegi helyzet
is, az U] ingatlanok miatti vizigény miatt pedig méginkabb bizonytalannak érzem a teriilet
ivovizellatasat.

4.2.2 Szennyvizelvezetés

"A jelenlegi csatornahal6zat a Richard-Majori tton fut, a kérnyez6 tarsashazakhoz innen agazik
le"

A kérnyezé tarsashazak kézul jonéhdny jelenleg sincs elldtva szennyvizelvezetéssel, pl.
Kolumbusz u., ennek okdt nem tudom, de szdmomra arra utal, hogy probléma van a terileten a
szennyvizhaldzat kiépitésének lehetdségével.

Es végiil pozitivumokat is szeretnék megemliteni: a "4.2.3 Csapadékviz kezelés" fejezet
kifejezetten tetszik, jé iranynak tartom a csapadékmegtartasra irdanyuld terveket.

Valamint az "5.3 Meg6rzend§ faallomany" is el6remutat6 kezdeményezés.

Tisztelettel:



Targy: véleményezés, Creagen

Feladé:

Datum: 2026.09.07. 9:31

Cimzett: foepitesz <foepitesz@etyek.hu>

Tisztelt F6épitész Asszony,
a botpusztai laképark ligyében kivanom véleményezni az ligyletet.

1. ragaszkodom ahhoz, ahogyan sok ott laké is, hogy az On 4ltal is megerdsitett tervek alapjan,
maradjon a vadvirag utca feldl a kizardlag gyalogos ut.

2. korabban azt az igéretet tette a cég (6nkormanyzattal egyeztetve), hogy a vadvirag utcan az egyik
sarok telek beépités helyett park lesz. ezt mindenképpen kérem megtartani. ezt kivaltani (most
hasamra Uték) 100*3 m2 fiives teriilettel NONSZENSZ. Nyilvan épitészként ezt On sem tarthatja
jarhato utnak, mar maga az Gtlet is nevetséges.

3. botpuszta éppen a nagyobb telkek és ezéltal élhetGbb kérnyezet miatt vonzd, az 1500-as
minimumokat levinni 800-ra semmiképpen nem szolgélja az itt él6k érdekeit. A polgarmester ar
évek ota hangoztatja, hogy nincs elég fér6hely a bélcsédében, évodéban, iskoldban, az egyebekrél
nem is beszélve, dupla telekszammal mégis hogy segitlink ezen??? A minimum 1000-1200 m2
esetleg, de az 1500 maadhatna, mert j6.

4. Az 6nkormanyzat a creagen altal fizetett 6sszegb@l ugye ingyen biztositja majd, hogy a
botpusztai lakosok rakéthessenek a vezetékes vizre és csatornara?!

5. ki biztositja azt, hogy a jelenlegi hazakban ha a nagy forgalom, az ezzel jaré rezgés, stb.
megrongalja a hdzakat, keritéseket, egyebeket, azt helyrehozzék? a hazunk elétt naponta eljaré
tonnds teherauték sulya és az ezzel jaré terhelés nem fog eimaiini nyomtalanul (hisz nincs
megfeleld, széles és kemény Ut ehhez). A porrdl és zajrél nem is beszélve... az épitkezés befejezése
utan amennyiben sziikséges, a homlokzatok tisztitasat vagy a cégnek vagy az 6nkormanyzatnak
kellene alinia.

KdszOnettel,






«./2026. (.... ....) hatdrozat 1. mellékiete

Feljegyzés
Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
részére

El6zmény:

A Creagen Befektetési Kft. Etyek helyi épitési szabalyzatanak mddositdsara vonatkoz6 kérelmet nydjtott be Etyek
Nagykodzség Onkormanyzatdhoz, melyben a minimdlisan kialakithato telekméret csokkentését, a megengedett -
lakdsszém ndvelését kérte. Ennek érdekében Telepitési tanulmanytervet készittetett — felelSs tervez6 Beleznay
Eva okleveles épitészmérndk, telepiiléstervezd (jogosultsdgi szdma: TT 01-0630) -, mely alapjan
telepiilésrendezési szerz8dést kivan kétni Etyek Nagykdzség Onkormdnyzatival. A fejlesztés célja a 1490/13,
valamint az 1502/5-1502/33 hrsz.-U ingatlanokon kertvdrosias lakdteriileti beépités megvalésitdsa, a kordbbi
fejlesztési koncepcio feliilvizsgalataval egy rendezett, fenntarthato lakékdrnyezet kialakitasa.

Az Eljr. 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozo vizsgdlat és az alétdmaszté javaslat tartalmdt, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozo vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat és telepiilésterv médositdsdhoz késziilt telepitési
tanulmdnyterv felhaszndlhatéségdt — ide nem értve a telepiilési kérnyezeti értékelést, valamint a
miemiékvédelmi hatdstanulmdnyt — a telepiilés onkormadnyzati féépitésze hatdrozza meg oz (1)-{6) bekezdés
alapjdn, a képviseld-testliletnek cimzett felfegyzésben.

Telepitési tanulmanyterv és teleplilésrendezési szerzidés:

Elir. 56/A.§ (1) A telepiilésrendezési szerzédés tervezetét és az annak mellékletét képezé telepitési
tanulmadnytervet oz Onkormdnyzati f6épitész a képviselb-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti
feljegyzésben véleményezi.

A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat késziti el§ a jogszabilyban meghatarozott
tartalmi kdvetelményeknek megfelel6en, az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.
{(VIl. 15.) Korm. rendelet a telepitési tanulményterv tartalmi kévetelményeir8l sz616 7. melléklet szerint keriilt
kidolgozasra.

A telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerzdés:

s Osszhangban 6l Etyek telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival:
* ETYEK Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (2019.) visszafogott lakossdgszam névekedést céloz meg:
» 1.1. Etyek jovoképe a tarsadalmi, gazdaségi, taji, természeti és épitett kérnyezetére vonatkozéan
Etyek 2030-2035-re olyan egyre fiatalod6 atlagéletkori, egyre magasabb tdrsadalmi statusu és
enyhén ndvekvd lakossagu, varosias komfortot, intézményhalézatot kinilé intelligens telepliléssé
valik, amelynek gazdasagaban az er8s agrargazdasagi hattérre, és a minéségi kérnyezetre épiilé
turizmus mellett az innovativ tevékenységi dgak jatsszdk a meghatdrozo szerepet.
o Osszhangban dll g teriiletrendezési szabdlyokkal:
s Atelepitési tanulmanyterv 8-15 o. kifejti.



o Osszhangban 6l a telepiilési zoldinfrastruktura elldtottsdg kbvetelményeivel, iij beépitésre szant teriilet
kijelblése esetén — teljesiiinek-e a Méptv. természeti rendszerek meglrzésével és uj beépitésre szdnt
teriiletek kijelolésével kapcsolatos elGirésaival:

= |gen, megfelel a kbvetkezd elGirdsoknak:

s Méptv 8. § (1) A zildteriilet Gvezet nagysdga

» g) a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil bsszességében nem csbkkenhet, és

s b} o telepiilésen ~ ha térvény ennél szigorubb szabélyt nem dilapit meg ~ nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékéndl.

» TEKA 12, § (1) Az oOnkormdnyzatnak a telepiiléstervében gondoskodnia kell a telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén a kérnyezet dllapotdnak és a polgdrok egészségének megdrzése, javitdsa,
valamint a klimavédelem és -alkalmazkodds érdekében a megfelel6 mennyiségii és minfségd,
vdltozatos és dsszefiliggé zoldinfrastruktira-hdldzat kiolakitdsdrdl, fejlesztésérél, fenntartdsdrodi,
volamint megGrzésérdl.

» (2} A zZildinfrastruktira-hdlézatot gy kell kialakitani, hogy az egyes elemeinek folytonossdga,
illeszkedése mind a beépitett teriilet hatdrén, mind a telepiilések kizigazgatdsi hatdrdn lehetdség
szerint biztositott legyen.

» 13, § (7) Ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdz, telepilésterv alapjdn a telepiilés zbldteriiletének
mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott ardnyt, akkor annak
nagysdga tovdbb nem csékkenthetd, és Uj heépitésre szdnt teriilet kijelblése esetén legaldbb a
hatdlyos telepiilésrendezési eszkézben, telepiiléstervben szereplS ardnyt meg kell tartani.

Beleznay Eva tervezd ltal készitett telepitési tanulméanyterv alkalmas és felhasznalhatd a telepiilésrendezési
eszkdzok modositdsinak elkészitéséhez.

A telepiilésrendezési szerzé ervezete a telepitési tanulmanvterv tartalma alapidn késziilt.

A vizsgdlat és aldtdma javaslat tartalmét az aldbbiakban hatirozom meg:

Az Eljr. 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozé vizsgdlat és az aldtémaszté javaslot tartalmdt a teleplilés
onkormdnyzati f6épitésze hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjén, a képvisels-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

Mivel a ités sora itési paraméterek véltozdsa a beépitési i itds — edett legnagyobb
beépitettség — novelését okozza, el kell késziteni a megalapozd vizsgalatot és aldtdmaszté javasiatot.

419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 2. meliéklet
A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A megalapozd vizsgalat a telepllésterv készitése és moddositdsa esetén a telepiilés vagy telepiilésrész
helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szveges és — a tervezés szempontjabdl relevans elemek, teriiletek
tekintetében - rajzi, tablazatos vagy grafikonos formaban tartalmazza a vizsgélati tényez6khdz tartozé elemeket,
azok elemzését, egymadsra hatdsuk Gsszevetését és a telepiilés adottsdgainak, lehetdségeinek és a fejlesztés
korlatainak az 6sszefoglaldsét.

2. A megalapozd vizsgdlat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatérozza, és vizsgalati
térképen abrézolja legaldbb

a) az egyes altaldnos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktura-elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolydsolo értéket, problémat, védelmet, illetve korldtozdst meghatdrozd elemeket
(probléma- és értéktérkép),

c) az intézkedést, beavatkozast igényl$ teriiletek lehatdroldsat.



3. A megalapozo vizsgélat az alabbi vizsgalati tényezGkre terjed ki:
a) Telepiiléshilbzati dsszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok
b) Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé osszefiiggések — nem relevdns
c) Teriiletrendezési kbvetelmények — nem relevdns
d) Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési déntések és azok érvényesiilése
e) A telepiilés demografiai helyzete
f) A telepiilés human infrastruktiirdja, kézszolgiltatisok
g) A telepiilés gazdasdga — nem relevdns
h) Az nkormdnyzat gazdilkoddsa, telepiilésiizemeltetés — nem relevdns
i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat
j) Az épitett kbrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata — nem relevadns
k) Kérnyezetidllapot-jellemz6k, ideértve a féldtani dllapot jellemzéket is
I) A tdji és természeti adottsdgok és Srokség, jellem28 tajkarakter, z6idinfrastruktira-hilézat
m) Kozlekedés
n) Kézmiivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-gazdélkodas
o) Katasztréfavédelem, a teriiletek haszndlatat, épitési tevékenységet befolydsolé vagy korldtozé tényezék —
nem relevins
p) Légikozlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiil6tér akadalykorlatozdsi felliletének vizsgélata a repiil6tér
iizemben tartéjanak bevonasaval — nem relevdns
4. Al3ir6 lap, az onkormanyzati fGépitész, a felelGs tervezs és a szakagi tervezdk aldirdsdval

419/2021. {VIl.15.) Korm. rendelet 2. mellékiet
AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. Az aldtamaszt6 javaslat

1.1, Az aldtémaszt6 javaslat a megalapozo vizsgélat figyelembevételével szoveges és — a tervezés szempontjabél
relevéns elemek és teriilet tekintetében ~ rajzi, illetve tabldzatos formaban tartalmazza a telepiilésterv készitése
vagy a modositasa szakmai megalapozasat, aldtamasztasat, igazolva a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés
alapvetd kdvetelményeinek teljesiilését és az el6irt jogszabalyi kdvetelményeknek valé megfelelést.

1.2, Az alatdmaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az aldbbiakat tartaimazza;

a) Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt véltozdsok, a rendezést érint6
médositdsok bemutatasa, Osszefiiggéseik feltdrdsa, szakdgi javaslatok sszefoglalésa)

b) Telepiilésrendezési javasiat

¢} Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdrzésére

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

e) Kézmiivesités, elektronikus hirkéziési javaslat, kizlekedési javasiat

f) Védelmi és korldtozd elemek {veszélyeztetett, illetve veszélyeztets tényezdjii teriiletek; védéteriiletek,
védsivok; a tdj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a kirnyezeti elemek védeimével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)

g) A médositassal érintett teriiletek bemutatisa

h) A teriiletrendezési kévetelményekkel valé dsszhang igazolésa

i) Az Gj beépitésre szant teriilet kijelblésére irdnyulé médositdssal érintett teriiletekre a bioldgiai
aktivitasérték szamitasa és eredménye

i) A mlemiékvédelmi hatdstanulményt, ha a Méptv. 146. §-a alapjan ilyen késziil ~ Etyek Orokségvédelmi
hatastanulmdnya 10 évnél nem régebbi, valamint a teriileten nem taldlhatod régészeti leléhely, miterniékkel
nem érintett.

A megalapozé vizsgdlat és javaslat tartalmi elemei §sszevonhaték és dtcsoportosithaték.

1 /- H )
Etyek, 2026. szeptember 10. MLM IM\—
Wittek Krisztina
féépitész






«.f2026. (.... ....) hatdrozat 1. melléklete

Feljegyzés
Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képvisel8-testiilete
részére

Az Eljr. 7. § (7) bekezdése szerint a megalapoz6 vizsgdlat és oz al6tdmaszté javaslat tartalmdt, tovdbbad az (5)
bekezdés szerinti megalapozé vizsgdlat, aldtamaszto javaslat és telepiilésterv médositdsdhoz késziilt telepitési
tanulmdnyterv felhaszndlhatésdgat — ide nem értve a telepiilési kérnyezeti értékelést, valamint a
miemlékvédelmi hatdstanulményt — a telepiilés dnkormdnyzati f6épitésze hatdrozza meg az (1)-{6) bekezdés
alapjén, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Etyek telepiilés helyi épitési szabdlyzatardl sz0lé 12/2019. (VII.2.) dnkorményzati rendelet mddositasihoz
kovetkez6 modositasdhoz:

1. Atemet6k és korpince térségében a természetben lévS és hasznélatos utak keriiljenek kiszabalyozésra.

2. A sz6l8helyeken az Mk-2 Hvezetben a jelenleg beépitési feltételként szabott féldhivatalnél dtvezetett
sz6l6telepités a haszndlatbavételi engedély feltétele legyen, a gyiimoicstelepités pedig csak specislis
esetben vélthassa ezt ki.

nem sziikséges az egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézmeényekrdl sz6l6 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet
7. § (7) szerint a megalapoz6 vizsgdlat és az alatdmasztd javaslat elkészitése, a tervezd a telepiilésrendezési
eszk6z6k médositdsat szakmai dsszefoglaléban indokolja, mely tartalmazza a médositdst, annak indokoldséat, a
jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelését, alkalmas a modositds szakmai megalapozédséra,
aldtamasztasdra.

Etyek, 2026. szeptember 10. M /A
.,MZ I -

ittek Krisztina
f6épitész






