Etyek Nagvkézség Onkormanyzatinak
Képviseld-testiilete
2091 Etyek, Korpince kéz 4.

KIVONAT

Etyek Nagykozség (")nkormz’myzat Képviselo-testiiletének 2026. szeptember 15-én, ked-
den megtartott rendkiviili, nyilt iilésének jegyzokonyvébél:

Jelenlévo képviselSk létszama 6 £9.
A Keépviselo-testiilet 7 6 tagja koziil, 6 £6 részvételével 6 igen, 0 nem, 0 tartézkoddssal az
alabbi hatarozatot fogadta el

Etyek Nagykozség Onkormdnyzatinak Képviselj-testiiletének
134/2026. (IX.15.) hatarozata

a Botpuszta csaladihazas tervezett lakéteriilet fejlesztés telepitési tanulmanyterv clfoga-
dasarol és a telepiilésrendezési eszkozok médositasanak elinditasarol

1. Etyek Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testiilete megismerte Etyek Botpuszta
csaladihazas tervezett lakoteriilet fejlesztés megvalositasa céljabol a Creagen Befekte-
tési Kft. megbizasara készitett, 2025. augusztus 17-én a Képviseld-testiilet altal befoga-
dott Etyek Botpuszta cimi telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetése soran a la-
kossagi forumrél késziilt jegyzoksnyvet és a beérkezett véleményeket. (E hatérozat 1.,
2., 3. mellékletei.) A Képviselo-testiilet a beérkezett véleményekre adott, e hatérozat 4.
mellékletét képezd tervez6i valaszokkal egyetért.

2. Etyek Nagykozség (")nkorményzat Képviseld-testiilete megismerte és tdmogatja e haté-
rozat 5. mellékletét képezd telepiilésrendezési szerzédést, melynek melléklete az Etyek
Botpuszta csaladihdzas tervezett lakoteriilet fejlesztés megvalésitasa c€ljabdl készitett,
Etyek Botpuszta cimii telepitési tanulmanyterv, és felkéri a Polgarmestert a szerzédés
megkotésére.

3. Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testillete felkéri a Polgarmestert az
Etyek Botpuszta csalédihdzas tervezett lakéterilet fejlesztés teriiletére a telepiilésrende-
z¢ési eszk6z0k modositasanak elinditasara és lefolytatasara.

4. Uj bedpitésre szént teriilet kijeldlése torténik, azonban a beépitésre szant teriilet nagy-
saga nem ndvekszik, a zoldteriilet 6vezet nagysaga nem csokken, a kijellt zoldteriilet
helye valtozik a Botpusztai kertvérosi csaladihazas teriileten beliil.

5. A modositassal érintett teriileten, igy Etyek kozigazgatasi teriiletén a zoldteriilet Svezet
nagysaga Osszességében nem csokken - A magyar épitészetrd] sz6l6 2023. évi C. tor-
vény /Méptv/ 8.§ (1) bekezdés a) pontjanak megfelel a javasolt modosités.

6. A telepiilésrendezési szerz6désben Creagen Befektetési Kft. vallalja az uj lakoteriilet
teriilethataran belill jatszotér kialakitasat.

7. A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél sz6l6 /TEKA/ 13.§
(3) bekezdés c) pontjanak megfelel a telepiilésrendezési szerz6dés.



8. A Botpusztai csaladihazas teriilet biologiai aktivitas értéke nem csokkenhet.

9. A komyezeti vizsgilat sziikségességére vonatkozo nyilatkozatot az egyes tervek, illetve
programok kdmyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (SKVr.) sze-
rint sziikséges megkérni a kornyezetvédelemért felelds szervektél.

10. Etyek Nagykozség Képvisel6-testiilete elfogadja a megalapozo vizsgilat és az alata-
maszt0 javaslat tartalmat e hatarozat 1. mellékletet képezo feljegyzés szerint.

Felel6s: polgarmester, f6épitész

Hatiridé:  folyamatos

K.m.f.

TS (
Zo6lyomi Tamas ' Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet

polgarmester ' jegyzb



134./2026. (.X:'5.) hatdrozat 1. meliéklete

Feljegyzés
Etyek Nagykézség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
részére

Eldzmény:

.....

A Creagen Befektetési Kft. Etyek helyi épitési szabdlyzatanak médositasira vonatkozé kérelmet nyujtott be Etyek
Nagyk6zség Onkorményzatdhoz, melyben a minimalisan kialakithatd telekméret cs6kkentését, a megengedett
lakdsszdm novelését kérte. Ennek érdekében Telepitési tanulmanytervet készittetett — felelds tervez§ Beleznay
Eva okleveles épitészmérnék, telepliléstervezé (jogosultsdgi széma: TT 01-0630) -, mely alapjan
telepiilésrendezési szerz§dést kivdn kotni Etyek Nagykozség Onkorményzatival. A fejlesztés célja a 1490/13,
valamint az 1502/5-1502/33 hrsz.-G ingatlanokon kertvirosias lakéteriileti beépités megvaldsitésa, a koribbi
fejlesztési koncepcio feliilvizsgalataval egy rendezett, fenntarthatd lakékdrnyezet kialakitasa,

Az Eljr. 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozé vizsgdlat és az aldtémasztd Javaslat tartalmdt, tovébba oz (5)
bekezdés szerinti megalapozé vizsgélat, aldtdmaszté javaslat és telepiilésterv médositdséhoz késziilt telepitési
tanulmdnyterv felhasznélhatésdgdt —~ ide nem értve a telepiilési kdrnyezeti értékelést, valamint a
miemiékvédelmi hatdstanulmdnyt — a telepiilés Gnkorményzati f6épitésze hatdrozza meg az (1)~(6) bekezdés
alapjdn, a képviselb-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

Telepitési tanulmdinyterv és telepiilésrendezési szerzédés:

Eljr. 56/A.§ (1) A telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmdnytervet az Gnkormdnyzati fGépitész a képvisel-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése szerinti
feljegyzésben véleményezi.

A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési eszkéz6k modositdsat késziti el a Jjogszabdlyban meghatirozott
tartalmi kovetelményeknek megfeleléen, az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet a telepitési tanulményterv tartalmi kévetelményeir6l sz6l6 7. melléklet szerint keriilt
kidolgozasra,

A telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerzédés:

o Jsszhangban dll Etyek telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival:
* ETYEK Telepiilésfejlesztési Koncepcidja (2019.) visszafogott lakossdgszam névekedést céloz meg:
* 1.1 Etyek jov8képe a tdrsadalmi, gazdaségi, tdji, természeti és épitett kbrnyezetére vonatkozéan
Etyek 2030-2035-re olyan egyre fiatalod6 atlagéletkord, egyre magasabb tarsadalmi statust és
enyhén ndvekvé lakossagu, varosias komfortot, intézményhdlézatot kindlé intelligens telepiiléssé
valik, amelynek gazdasdgaban az erfs agrargazdasdgi hattérre, és a mindségi kérnyezetre épiilé
turizmus mellett az innovativ tevékenységi dgak jatsszak a meghatérozo szerepet.
o Osszhangban dll a teriiletrendezési szabdlyokkal:
»  Atelepitési tanulmdnyterv 8-15 o. kifejti.



e Osszhangban 6l a telepiilési zoldinfrastruktira elldtottsdg kdvetelményeivel, uj beépitésre szént teriilet
kijelélése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megérzésével és Uj beépitésre szént
teriiletek kijelolésével kapcsolatos elGirdsaival:

® lgen, megfelel a kdvetkez§ elBirdsoknak:

" Méptv 8. § (1) A zéldteriilet évezet nagysdga

* a)atelepilés kdzigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csbkkenhet, és

" b} a telepiilésen — ha térvény ennél szigoribb szabdlyt nem éliapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szézalékdndl.

= TEKA 12. § (1) Az Gnkorményzatnak a telepiiléstervében gondoskodnia kell a telepiilés
koézigazgatdsi teriiletén a kérnyezet éllapotdnak és a polgdrok egészségének megdrzése, javitdsa,
valamint a klimavédelem és -alkalmoazkodds érdekében a megfelelé mennyiségii és minbségdi,
vdltozatos és Osszefiiggé zéldinfrastruktira-hdidzat kialakitésérdl, fejlesztésérdl, fenntartdsdrol,
valamint megérzésérél.

* (2) A zéldinfrastruktira-hdldzatot ugy kell kialakitani, hogy az egyes elemeinek folytonossdga,
illeszkedése mind a beépitett teriilet hatdrdn, mind a telepiilések kdzigazgatdsi hatdrdn lehetéség
szerint biztositott legyen.

* 13.§(7) Ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkoz, telepiilésterv alapjdn a telepiilés zéldteriiletének
mérete nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontidban meghatdrozott arényt, akkor annak
nagysdga tovabb nem csokkenthetd, és Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén legaldbb a
hatdlyos telepiilésrendezési eszkiézben, telepiiléstervben szereplé aranyt meg kell tartani.

Beleznay Eva tervez§ altal készitett telepitési tanulményterv alkalmas és felhasznalhaté a telepiilésrendezési
eszkozék modositdsdnak elkészitéséhez.

A telepiilésrendezési szerz6dés tervezete a telepitési tanulmdnyterv tartalma alapjan késziilt,

A vizsgdlat és alatdmaszté javaslat tartalmét az aldbbiakban hatirozom meg:

Az Eljr. 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozé vizsgdlat és az alétémaszt Javaslat tartalmdt a telepiilés
Gnkormdnyzati féépitésze hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjén, a képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

Mivel a beépités sorén a beépitési paraméterek valtozdsa a beépitési intenzitds — megengedett legnagyobb
beépitettség — novelését okozza, el kell késziteni a megalapozo vizsgélatot és aldtdmasztd javaslatot.

419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 2. melléklet
A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A megalapoz6 vizsgilat a telepiilésterv készitése és modositisa esetén a telepiilés vagy telepiilésrész
helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely sziveges és — a tervezés szempontjébdl relevins elemek, teriiletek
tekintetében - rajzi, tablizatos vagy grafikonos formaban tartalmazza a vizsgélati tényez6khoz tartozé elemeket,
azok elemzését, egymdsra hatdsuk dsszevetését és a telepiilés adottsagainak, lehet8ségeinek és a fejlesztés
korldtainak az dsszefoglaldsat.

2. A megalapoz vizsgélat a tervezés szempontjabél relevéns teriilet tekintetében meghatdrozza, és vizsgélati
térképen adbrazolja legaldbb

a) az egyes altaldnos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktara-elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korldtozast meghatdrozé elemeket
(probiéma- és értéktérkép),

€) az intézkedést, beavatkozast igényl6 teriiletek lehatarolésat.



3. A megalapoz6 vizsgalat az alabbi vizsgalati tényez&kre terjed ki:
a) Telepiiléshdldzati dsszefiiggések, térségi és telepiilési kapesolatok
b) Teruiletfejlesztési dokumentumokkal valé 6sszefiiggések — nem relevdns
¢) Teriiletrendezési kbvetelmények — nem relevdns
d) Tervi el§zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

e) A telepiilés demogrifiai helyzete
f) A telepiilés human infrastruktirija, kbzszolgsltatdsok
g) A telepiilés gazdasdga — nem relevdns
h) Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés — nem relevdns
i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgilat
i) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti drokség vizsgalata — nem relevins
k) Kdrnyezetiallapot-jellemz6k, ideértve a féldtani dllapot jellemzéket is
1) A tiji és természeti adottsigok és drokség, jellemzs tijkarakter, zéldinfrastruktira-hslézat
m) Kézlekedés
n) Kdzmlivesités, elektronikus hirkézlés, csapadékviz-gazdslkodas
o) Katasztréfavédelem, a teriiletek hasznélatat, épitési tevékenységet befolydsolé vagy korldtozé tényezék —
nem relevans
p) Légikbzlekedéssel érintett telepiilés esetén a repiilGtér akadalykorlatozasi feliletének vizsgalata a repiilGtér
iizemben tartéjanak bevonasaval — nem relevdns
4. Alaird lap, az 6nkorméanyzati f6épitész, a felelds tervezd és a szakégi tervez6k alairssaval

419/2021. (V11.15.) Korm. rendelet 2. melléklet
AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. Az aldtamaszté javaslat

1.1. Az alatamaszt6 javaslat a megalapoz6 vizsgalat figyelembevételével szoveges és — a tervezés szempontjabdl
relevans elemek és teriilet tekintetében - rajzi, illetve tébldzatos formaban tartalmazza a telepiilésterv készitése
vagy a médositdsa szakmai megalapozasdt, aldtdmasztasat, igazolva a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés
alapvetd kdvetelményeinek teljesiilését és az elirt jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelést.

1.2. Az alatdmaszté javaslat a tervezési feladatnak megfelelen az aldbbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaléja (a fejlesztésben javasolt véltozasok, a rendezést érinté
mddositésok bemutatisa, dsszefiiggéseik feltdrasa, szakagi javaslatok dsszefoglaldsa)

b) Telepiilésrendezési javaslat

c) Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti oriokség megdrzésére

d) Téjrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

e) Kézmiivesités, elektronikus hirkzlési javasiat, kozlekedési javaslat

f) Védelmi és korlitozé elemek (veszélyeztetett, illetve veszélyezteté tényezéiji teriiletek; védéteriiletek,
védsdvok; a tdj, a természeti és az épitett kérnyezet, a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)

g) A modositassal érintett teriiletek bemutatésa

h) A teriiletrendezési kévetelményekkel valé bsszhang igazolisa

i) Az 0] beépitésre szant teriilet kijeldlésére irdnyulé médositissal érintett teriiletekre a biolégiai
aktivitdsérték szamitasa és eredménye

i} A méemiékvédelmi hatdstanulmanyt, ha a Méptv. 146. §-a alapjan ilyen késziil — Etyek Orékségvédelmi
hatdstanulmdnya 10 évnél nem régebbi, valamint a teriileten nem taldlhato régészeti lelBhely, miemiékkel
nem érintett.

A megalapozo vizsgalat és javaslat tartalmi elemei 6sszevonhaték és stcsoportosithaték.

1 (- ; ‘:’7 .
Etyek, 2026. szeptember 10, \)(/LM LM;
Wittek Krisztina
féépitész



