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A Creagen Befektetési Kft. Etyek-Botpuszta terliletén kertvarosias lakéter(leti fejlesztést kivan megvaldsitani.
A fejlesztés elGkészitése érdekében telepitési tanulmanyterv késziilt, amely a korabbi fejlesztési koncepcid
fellilvizsgalataval a teriilet teleplilésrendezési szabalyozasanak modositasat alapozza meg.

A fejleszt6 a tervezett beruhazas megvaldsitasa érdekében Etyek Nagykozség Onkormanyzataval
telepulésrendezési szerzédést kivan kotni.

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (Méptv.) 92. §-a alapjan a telepiilési onkormanyzat egyes
telepilésfejlesztési vagy telepilésrendezési célok megvaldsitasara teleplilésrendezési szerz6dést kothet az
érintett telek tulajdonosaval vagy a telken beruhazni szandékozéval.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl s2616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a
telepilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa a tervezett fejlesztést, annak kérnyezetét és
hatasteriiletét, a fejlesztési célt és a tervezett beépitést, a kapcsolddé infrastruktira-igényeket, a sziikséges
mdiszaki és humaninfrastruktura-fejlesztéseket, a javasolt beépités kdrnyezeti hatasait, valamint a
telepulésrendezési eszkdzok médositdsanak tartalmat és szabdlyozasi koncepcidjat.

A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet a polgarmester a partnerekkel
véleményezteti, és a véleményezésre legaldbb 15 napos hataridét kell biztositani.

A véleményezés 2026. augusztus 26-én keriilt meghirdetésre, elektronikus Uton. A vélemények
beérkezésének hatarideje: 2026. szeptember 10. A véleményezésre a szeptember 2. szerda 17 érakor
megtartott lakossagi forum keretében is volt lehet8ség. A lakossagi forumon elhangzott véleményeket
helyben Zdlyomi Tamas polgarmester megvalaszolta.



A 2026.09.10-ig beérkezett véleményekre az aldbbi tervezéi valaszokat adom.

1.1

1.2

Vélemény

Tisztelt f6épitész Asszony! NEE
Az alabbiakban kiildém a kdzség

honlapjan kiirt "TELEPITESI

TANULMANYTERV PARTNERSEGI
VELEMENYEZESE" felhivasra a

valaszomat.

A HESZ jelenlegi dllapota szerint 28
lakoegységet (ha jol szamoltam)
engedélyez a teriiletre, igy a
tanulmanytervben |évé szamitds szerint
- lakdsonként 3 0] bekoltozd - 84 6 j
lakosra szamithatunk.

A tanulmanytervben leirt valtozasok
szerint 54 lakoegység, 162 f6 U] lakosra
szamithatunk.

Mint a kdzelben laké, véleményem
szerint a kisebb bekdltézészam kisebb
terhelést jelentene a teriiletnek és a
mar itt lakéknak (kdzlekedés, kbzmiivek
sth.), emiatt szimomra a jelenlegi
valtozat elfogadhatdbb, nem
szeretném, ha a beruhazo altal javasolt
valtoztatasokat elfogadna az
dnkormanyzat.

Néhany megjegyzés a K/J
tanulmanytervhez:

4. A beépitési tervhez kapcsol6dé
infrastruktara igények...

"tavkozlési alépitmény (Invitel Zrt.)" - Az
Invitel Zrt. megsz(int, a haldzatat
atvette a Digi, majd a One,

A szomszédos Kapolnaparkban is teljes
kdzml(ivesités van az E-kézm szerint. A
valosag ezzel ellentétben, hogy a
terlleten az ingatlanfejlesztések
megkezdése ota (kb. 2008.), azaz kozel
hisz éve, a mai napig nincs semmiféle
vezetékes tavkozlési bekotési lehetdség.
Ezen példa szerint a kdzelben meglévd
infrastruktira nem garancia arra, hogy
ra is lehet csatlakozni.

Tervezdi valasz

A jelenleg hatalyos HESZ-nél nagyobb telekszam
valdban kismértékd terhelés ndvekedéssel jar, amely
hatasait Etyek Nagykozség Onkormanyzata a
kapcsolodo telepiilésrendezési szerzédésben rogzitett
feltételekkel kivanja kompenzalni.

A telepulésrendezési szerz6dés megkotésének
feltétele a telekstruktira mddositas. A modositas
hidnyaban a terlilethez tartozo kulturalt kozterulet-
kialakitas nem garantélhato.

A 4.2.6 Elektronikus hirkozlés fejezet javitasra kertilt.

A tervezési teriileten kornyezetében a tavkozlési
|étesitmények a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. és a
2Connect Tavkozlési Infrastruktara és Halozati
Szolgéltatasok Kft. (Antenna Hungaria, a DIGI
infrastruktura-lzletaga, az Invitech, valamint a
Vodafone Magyarorszag halozati egységeit egyesitve)
kezelésében vannak.

A meglévé tavkozlési haldzatra vald rakotés javasolt. A
szolgaltatoval valo egyeztetés és a rakotési
szandéknyilatkozat a HESZ médositas soran
véglegesitésre kerll. Vezeték nélkili mobiltelefonok
és mobilinternet (m(iholdas atvitel) terileti korlat
nélkul rendelkezésre all.



1.3

1.4

1.5

Ennél részletesebb, a szolgaltatdkkal
kotott kapacitasbdévitési, rakotési
szandéknyilatkozat, szerzddés stb.
tamaszthatna ala ezen allitast.

Emiatt vitatom a fejlesztési tervben
szerepld "igy a fejlesztésre véro
terlileten a teljes kdzm(ivesitettség
biztosithatd." mondatot. (Az ezzel
megegyezd tartalma "4.2.6.2 Tervezett
allapot" fejezetet szintén.)

4.1.3 Gyalogos forgalom

Kicsit részletesebb leirast szeretnék
kapni, hogy a gyalogosforgalom szamara
milyen elképzeléseik vannak.

Az 6nkormanyzattdl pedig arrdl
szeretnék informaciot kapni, hogy a
fejlesztési teriiletet és a mar meglévd
botpusztai és kapolnaparki terlileteket
hogyan tervezik bekapcsolni a telepiilés
gyalogosforgalmaba. Jelen allapot
szerint nincs gyalogos dsszekottetés
Etyek tobbi részével - egyediil az
orszagos kozut koti Ossze a
telepulésrészeket, ahol nem
biztonsagos gyalogolni. llyen elszigetelt
allapotban nehezen fog a telepiilésrész
bekapcsolédni Etyek mindennapi
életébe.

4.2.1 Vizellatas

A tanulmanyterv nem tér ki arra, hogy a
plusz 20m3/nap vizigényt tudja-e
teljesiteni a Fejérviz. Az idei nyaron
megtapasztalt vizkorlatozasok miatt
aggodalommal tolt el mar a jelenlegi
helyzet is, az (j ingatlanok miatti
vizigény miatt pedig méginkabb
bizonytalannak érzem a terlilet
ivovizellatasat.

HM

NSz

HM

A kozmliszolgaltatdkkal vald, kapacitasbévitéshez
kapcsolodo rakotési szandéknyilatkozatok beszerzése
folyamatban van.

A teriileten belili gyalogosforgalom a koztulajdonba
atadott kozteriileteken valosul meg. Az utcakat
woonerf-jelleggel javasuljuk. A woonerf egy
Hollandiabdl szarmazé lakonegyed-tervezési elv,
amely sz0 szerinti forditasban ,lakdéudvart” vagy ,él6
utcat” jelent. Ez egy a gyalogosok, biciklisek és
gépjarmiivek kézos hasznalatu tere, amely teljes
mértékben az emberi |éptéket és a biztonsagot helyezi
el6térbe az autdkkal szemben (20-30km/h
sebességkorlatozds, kapcsolddd kozdsségi funkcidk, az
utcat kiséré esGkertek és fasorok, természetes
forgalomcsillapitas).

Tagabb térségi tervezés nem jelen HESZ-mddositas
keretében, hanem a telepulésterv felllvizsgélata
soran torténik.

FEJERVIZ ZRt. nyilatkozata szerint 12 m3/nap ivoviz-
igény ellatas biztositott.

A Tanulmanyterv a 4.4.1 fejezetben bemutatja a
bekoltozd lakossag ellatasat is szolgald ivovizhaldzat-
fejlesztési feladatokra vonatkozd hozzajarulast és
annak Utemezését.

Mindemellett a beruhazé altal tervezett viztakarékos
miiszaki megoldasok alkalmazasat, igy kilondsen a
szurkevizhasznositast, az eséviz-visszatartast, valamint
a viztakarékos gépészeti rendszerek és szerelvények
beépitését a FEJERVIZ ZRt. szakmailag tamogatando és
ajanlott megoldasnak tekinti, mivel ezek
hozzéajarulhatnak az ivovizhaldzatbdl vételezett
vizmennyiség csokkentéséhez és a fenntarthato
vizhasznalathoz. Ezaltal a tobbletigény biztositdsa nem
valik szlikségessé.

Ennek megitéléséhez szlikséges miszaki vizsgalatok,
részletes vizigényszamitasok, és az illetékes



1.6

1.7

2.1

2.2

4.2.2 Szennyvizelvezetés

"A jelenlegi csatornahalozat a Richard-
Majori uton fut, a kbrnyezd
tarsashazakhoz innen agazik le"

A kdrnyez6 tarsashazak kozil jonéhany
jelenleg sincs ellatva
szennyvizelvezetéssel, pl. Kolumbusz u.,
ennek okat nem tudom, de szamomra
arra utal, hogy problémavan a
teriileten a szennyvizhalézat
kiépitésének lehetfségével.

Es véglil pozitivumokat is szeretnék
megemliteni: a "4.2.3 Csapadékviz
kezelés" fejezet kifejezetten tetszik, jo
iranynak tartom a csapadékmegtartasra
iranyuld terveket.

Valamint az "5.3 Megérzendd
faallomany" is eléremutatoé
kezdeményezés.

Tisztelt F&épitész Asszony,

a botpusztai lakopark tigyében kivanom
véleményezni az Ugyletet.

1. ragaszkodom ahhoz, ahogyan sok ott
laké is, hogy az On &ltal is megerd&sitett
tervek alapjan, maradjon a vadvirag

utca feldl a kizarolag gyalogos ut.

2. kordbban azt az igéretet tette a cég
(6nkormanyzattal egyeztetve), hogy a
vadvirag utcan az egyik sarok telek
beépités helyett park lesz. ezt
mindenképpen kérem megtartani. ezt
kivaltani (most hasamra Gt6k) 100*3 m2
flves tertlettel NONSZENSZ.

Nyilvdn épitészként ezt On sem
tarthatja jarhato atnak, mar maga az
otlet is nevetséges.

NSz

NSz

K/

NSz

szervezetekkel valé egyeztetések eredménye a HESZ
modositas soran megtorténik.

A szoveg a fentiek szerint pontositasra keriilt.

A szennyvizelvezetés a gravitacids rendszerben
biztositott, kapacitds probléma nincs.

A Kolumbusz utca nem tartozik a tervezési terilethez.
Tagabb térségi tervezés nem jelen HESZ-mddositas
keretében, hanem a teleptilésterv fellilvizsgalata
soran torténik.

A lakoterdlet két iranybdl valé megkozelitése
biztositja, hogy ideiglenes problémak (pl. cs6torés)
esetén a teriilet megkozelithet6 legyen. A Vadvirag
utca fel&li dsszekotés vegyes forgalmu kozteriiletként
laké-pihend ovezetként és csillapitott forgalmu
utcaként kerl kialakitasra, els6dlegesen gyalogos
hasznalatra, de nem tiltva a gépjarml(ivek athaladasat.

A szbveg pontositasra kerilt.

A tervezett beruhazas soran a korabban
szabalyozasban szerepld Hrsz. 1502/33 telken kijel6lt
2500 m?-es Zkk Zoldteriilet-kozkert dvezet
atpoziciondlasaval és novelésével 4db Zkk ovezet kerdil
kialakitasra 483,81+728,53+729,98+1302,47=3244,79
m? teriileten (29%-kal né), melyek a fejlesztés soran
kialakuld teriiletek mellett a kornyezé lakoteriletek
szamara is hasznalhatdak lesznek. A kdzkerteken olyan
multifunkcionalis kozosségi terek |étrehozasa a cél,
amely alkalmas gyermekjatszotér, felnstt
tornapalya/fittségi park, kdzdsségi jatékterasz vagy
pihenéhely funkcidk befogadasara.
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3. botpuszta éppen a nagyobb telkek és
ezaltal élhetébb kdrnyezet miatt vonzo,
az 1500-as minimumokat levinni 800-ra
semmiképpen nem szolgalja az itt él6k
érdekeit. A polgarmester ur évek ota
hangoztatja, hogy nincs elég fér6hely a
bolcs6dében, 6vodaban, iskoldban, az
egyebekrdl nem is beszélve, dupla
telekszammal mégis hogy segitlink
ezen??? A minimum 1000-1200 m2

esetleg, de az 1500 maadhatna, mert jo.

4. Az 6nkormanyzat a creagen altal
fizetett 6sszegbdl ugye ingyen biztositja
majd, hogy a botpusztai lakosok
rakdthessenek a vezetékes vizre és
csatornara?!

5. ki biztositja azt, hogy a jelenlegi
hazakban ha a nagy forgalom, az ezzel
jard rezgés, sth. megrongalja a hazakat,
keritéseket, egyebeket, azt
helyrehozzak? a hazunk el4tt naponta
eljaro tonnas teherautok sulya és az
ezzel jard terhelés nem fog elmulni
nyomtalanul (hisz nincs megfeleld,
széles és kemény Ut ehhez). A porrdl és
zajrol nem is beszélve... az épitkezés
befejezése utan amennyiben sziikséges,
a homlokzatok tisztitasat vagy a cégnek

vagy az onkormanyzatnak kellene allnia.

Kodmagyarazat:

NSz

K/J
HM
NEE
FH

NEE A jelenleg hatalyos HESZ-nél nagyobb telekszam

FH

FH

valéban kismértékd terhelés novekedéssel jar, amely
hatdsait Etyek Nagykdzség Onkormanyzata a

kapcsolddo teleplilésrendezési szerz6désben rogzitett

feltételekkel kivanja kompenzalni.

A teleplilésrendezési szerzédés megkotésének
feltétele a telekstruktura moédositas. A modositas
hianyaban a terilethez tartozo kulturdlt kozterilet-
kialakitas nem garantalhato.

A Tanulmanyterv a 4.3 fejezetben bemutatja a
tarsadalmi és human-infrastruktdra hatasokat, és a
4.4.1 fejezet az intézményfejlesztésre vonatkozd
fejlesztési hozzajarulas Utemezést.

Az észrevétel nem a Telepitési Tanulmanyterv
kompetencidjaba tartozik.

A Tanulmanyterv és kapcsolddo telepiilésrendezési
szerzGdés kizardlag a tervezett beruhazassal
kapcsolatos szabalyvaltozads miatt sziikségessé valo
elemeket tartalmazhat.

Az észrevétel nem a Telepitési Tanulmanyterv
kompetencidjaba tartozik.

A Telepitési Tanulmanyterv a véleményben leirtaknak megfeleléen késziilt. Kiegészités, modositas

nem sziikséges.

Kiegészitésre vagy Javitasra kerlt.

A HESZ moédositas véleményezési szakaszban, az eljarassal parhuzamosan kiegészitésre,
modositasra kerilhet, megfelel§ alatamasztas esetén.

A javaslattal nem értlink egyet.

Jogszabalyi felhatalmazas hidnya miatt nem szerepeltethetd.



