ETYEK NAGYKOZSEG POLGARMESTERE
H-2091 Etyek, Koérpince koz 4.
Telefon: 06-22/353-633; 06-22 / 353-698
E-mail: polgarmester@etvek.hu

ELOTERJESZTES

Etyek Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2024. szeptember 25-ei rendes iilésére

Javaslat az Etyek, 0243/12 hrsz.-i 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan
haszonbérbe adasara

El6terjeszt6: Zolyomi Tamas polgarmester '.' { ,
Torvényességi szempontbél ellenériztem: JLL‘ &’/\ éﬁ,
Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
jegyz6

Eléterjesztést készitette: Dr. Jeney-Hudak Mariann jogi referens
Pénziigyi ellenjegyz6: Savai Rita Pénziigyi csoportvezetd
Eléterjesztés mellékleteinek felsorolisa:

e Pélyazati felhivas
Eloterjesztést targyalé bizottsagok felsorolasa:

e Pénziigyi és Stratégiai Bizottsag
Eléterjesztés nyilvanos vagy zart iillésen valé targyalasa: nyilt
Eléterjesztésrol valé dontés formaja: egyszer(i tobbség
Eloterjesztés készitéséhez felhasznilt jogszabalyok felsorolasa:

e Etyek Nagykozség Onkorméanyzata vagyonardl, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szolo 1/2024. (1. 25.) dnkorméanyzati rendelet
A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. torvény
A term6f6ld védelmérol szo1o 2007. évi CXXIX. torvény

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mint ismert a T. Képviselo-testiilet elétt Etyek Nagykozség Onkorméanyzata ad4svétel utjan
megszerezte az Etyek, 0243/12 Hrsz-ti 29,9754 ha tertiletli, szanté6 miivelési 4gn ingatlan
tulajdonjogat telepiilésfejlesztés céljabol.



Amig a telepiilésfejlesztési cél megvalositasa nem kezdddik meg, az ingatlan miivelési 4gara
figyelemmel az 6nkormanyzatot a term6f6ld védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény 5. §
(1) bekezdésében foglaltak alapjan hasznositasi kotelezettség terheli. A kételezettségnek
termeléssel vagy termelés folytatdsa nélkill a talajvédelmi eldirdsok betartdsa mellett a
gyomnovények megtelepedését és terjedését megakadalyozo tevékenységgel lehet eleget tenni.
Tekintettel arra, hogy ez utobbi tevékenység jelentds koltséggel jarna, valamint arra, hogy
foldhaszonbérbe adassal az Onkorményzat jovedelemre tenne szert, indokolt a foldteriilet
haszonbérlet Gtjan térténd hasznositasa.

A mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvény 44.§ (1)
bekezdése értelmében a haszonbérleti szerzddés hatarozott iddtartamra, legalabb 1 gazdasagi
évre kothetd. A jovGbeni telepiilésfejlesztési célra figyelemmel 3 éves hatarozott idére sz6lo
szerz6dés megkotése javasolt a meghosszabbitas lehetdsége mellett. (A gyakorlatban a
gazdasagi év Oszi vetésli gabona esetén oktobertdl a kovetkezd év oktoberéig tart, a pontos
hatarnapot a ndvényfajta hatdrozza meg.)

Etyek Nagykozség Onkormanyzata vagyonarél, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz6lé 1/2024. (I. 25.) 6nkormanyzati rendelete (vagyonrendelet) 11. § (1)
bekezdése alapjan a vagyontargy hasznositasaval kapcsolatos tulajdonosi jognyilatkozatot a
Képviseld-testiilet teszi meg. A vagyonrendelet 12. § (1) bekezdése alapjan, ha a vagyontargy
a mindenkori koltségvetési torvényben kotelezd versenyeztetés szempontjabol meghatarozott
egyedi forgalmi értéket — azaz a jelenleg nettdé 25 millié forintot - meghaladja, annak
hasznositdsa kizarolag versenyeztetés alkalmazasaval torténhet. A targyi ingatlanr6l 2024.
februarjaban értékbecslés késziilt, amely alapjan az ingatlan értéke 116.300.000 Ft.

Az ingatlan teljes teriilete 29 ha 9754 m?, azonban ebbdl a term6£o1d jogosulatlanul letermelésre
keriilt 1 ha 8903 m? teriileten, ezért a haszonbérbe adésra a fennmaradé 28 ha 851 m? teriiletre
van moéd.

A palyazati kiirasban meg kell hatdrozni a legkisebb haszonbérleti dij 6sszegét. Javaslom, hogy
tekintettel arra, hogy 28,8 ha nagysigh, 5. és 6. mindségi osztalyl, egybefliggd terliletet
kivanunk haszonbérbe adni, az éves haszonbérleti dij minimalis 6sszegét 110.000 Ft-ban
hatarozzuk meg hektaronként!

A paélyazat elbiralasanal elonyt élvez az a palyazd, aki a képviseld-testiilet dltal meghatarozott
minimumnal magasabb haszonbérleti dijat ajanl meg.

Az ingatlan haszonbérbeadds utjan t6rténd hasznositdsara vonatkozoé palyézati felhivas a
hatarozati javaslat melléklete.
Kérem a T. Képvisel6-testilletet, hogy dontson a hatdrozati javaslatban foglaltakrol!

Etyek, 2024. szeptember 19.

AN D
Zoélyomi Tamas
polgarmester



Hatarozati javaslat

Etyek Nagykozség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
..../2024. (...) hatarozata

Az Etyek, 0243/12 hrsz.-i 6nkorméanyzati tulajdoni ingatlan
palyazat Gtjan torténdé haszonbérbeadasarol

Etyek Nagykédzség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete:

1. Nyilt palyazat Gtjan 3 €v hatarozott idére sz616 haszonbérleti jogviszony keretében kivanja
hasznositani az Etyek, 0243/12 Hrsz- ,,szant6” miivelési 4gli ingatlant.

2. Az ingatlan minimalis haszonbérleti dijanak Osszegét bruttdé 110.000,- Ft Osszegben
hatérozza meg.

3. A Képvisel6-testiilet jovahagyja a hatarozat mellékletét képezd palyazati felhivast, és felkéri
a polgarmestert, hogy a palyézati felhivas helyben szokasos médon torténé kozzététele, illetve
internetes portalon torténd kozzététele érdekében tegye meg a sziikséges intézkedéseket.

Felel6s: Z6lyomi Tamas polgadrmester
Hataridé: azonnal






Palyazati felhivas
onkormanyzati tulajdond terméfiold hasznositisdra haszonbérleti szerzodéssel

A palyazat célja:

- Az dnkorményzati vagyon hatékony hasznositasdnak megvaldsitdsa.
Haszonbérleti jog idétartama: szerzddeéskotéstol szamitott 3 €v hatarozott id6
Kiiré megnevezése: Etyek Nagykozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete
Megkotendo szerz6dés tipusa: mezbégazdasagi haszonbérleti szerz6dés
Palyazatban résztvevik kore:

A palyazat targyat képez6 ingatlanok a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013.
¢vi CXXII. torvény hatélya ala tartoznak, azaz a palyazénak meg kell felelnie a torvény 16. §
(2) valamint a 40. § - 43. § -ban foglaltaknak.

A pilyazati eljiras targyat képezo ingatlan adatai:

Cim: Etyek, 0243/12 Hrsz

Mivelési ag: szanto

Term6f6ld mindségi osztaly: 5,6

Teljes teriilet: 29,9754 Ha

Haszonbérbe adhat6 teriilet nagysaga: 28,0851 Ha
Az ingatlan AK értéke: 510,73 AK

A palyazat benytjtasanak helye, modja, hatarideje:

Helye: Etyeki Polgarmesteri Hivatal (2091 Etyek, Korpince kéz 4.)

Moddja:

- Zart boritékban, a boritékra ra kell irni: a ,,Haszonbérlet palydzat” megnevezést.
- Személyesen.

Hataridé:

2024. oktéber 3. 15 6ra

A palyazat érvényességi feltétele:

A palyazatnak minden esetben tartalmaznia kell

- a gazdalkodasi tervet
- az ajanlott ellenszolgaltatést.



A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazé nyilatkozatat arrol, hogy

- apAlyazati kiirasban foglalt feltételeket elfogadja,

- tevékenyégét nem fiiggesztette fel, vagy nem fiiggesztették fel,

- nincs 60 napnal régebben lejart esedékességii koztartozasa,

- nincs 60 napnal régebben lejart esedékességii helyi ado tartozasa,

- a haszonbérleti szerz6dés megkotésének idopontjaban nem esik a Fftv. 40.§ (1)-(4)
bekezdés és a 41.§ szerinti haszonbérleti korlatozas ala

- lakohelye, székhelye Etyek Nagykozség kozigazgatasi teriiletén van, vagy legfeljebb 20
km-en beliil

Ezen feliil csatolni sziikséges:

- Az MVH regisztricios szamot,
- NAK nyilvantartasi szamot,
- foldmiives/mezbgazdasagi termeldszervezet nyilvantartdsi szam masolatat.

Fenti feltételek hidnya szerzédéskotést kizard oknak mindsiil.
Ervénytelen az a palyazat, amely

- nem felel meg a kiirasnak,

- palyazo a szerzodés megkotésére jogszabély alapjan nem jogosult,

- koztartozasa van,

- bejelentett lakohelye, székhelye nem Etyek telepiilésen van,

- bejelentett lakdhelye, székhelye nem olyan telepiilésen van, mely Etyek teleplilés
kozigazgatasi hataratol legfeljebb 20 km-re van,

- helyi ado6 tartozasa van.

Az palyazonak nyilatkoznia kell, hogy a mez6- és erdégazdaségi foldek forgalmarél szo16
2013. évi CXXIIL. térvény 46. § alapjan el6haszonbérletre jogosult-e, mely sorrend és
ranghely alapjan.

A megajanlott haszonbérleti dij mértéke:

Palyazé a palydzatdban ajanlatot tesz a foldterdiltre vonatkozo6 haszonbérleti dij éves Osszegére
m?/Ft meghatdrozasaval.

Haszonbérleti dij Osszegét legkésébb a haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton tdrténd
kozzétételének utolsé napjatdl szamitott 5 napon beliil, egyOsszegben, atutalassal kell
megfizetni az 6nkormanyzat koltségvetési-elszamolasi szamlajara.



A palyazat elbirdlisanal elényt élvez az a palyazé, aki
- magasabb bérleti dijat ajan] meg.

Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy a palyazati eljaras vonatkozasiban benyujtott palyazatok egy
forduldban keriilnek elbirdlasra, hidnypétlas benyujtasara lehetéség nincs.

Kiir6 fenntartja azon jogat, hogy a

- Jelen palyazati felhivast, a benyujtasira vonatkozé hatridé lejarta eldtt barmikor,
indokolas nélkiil visszavonja,
- palyazati eljarast eredménytelennek nyilvanitja.

Kiir6 rogziti, hogy a haszonbérlet gyakorlasdnak éves dijan feliil a nyertes palyazot terheli a
haszonbérlet fennallasdbol adddé, bérelt foldre vonatkozo koltség, kapcsoléds dij, illeték.






lktatészam CPR-739

CPR-Vagyonértékeld Kft. H-1085 Budapest,

Jézsef korat 69. fsz. 1.
(70) 941-64-93
www.ertekbecslesek.com
A\ info@ertekbecslesek.com
C Q Cégjsz: 01-09-942852
Adosz: 22771393-2-42

Magyar
Ingatianszivetség
AT———— Iktatdszam: CPR-739

TERMOFOLD-ERTEKBECSLESI
SZAKERTO! VELEMENY

2091 Etyek, kulterulet Hrsz: 0243/12

szam alatti ingatlanrdl

Budapest, 2024. februar

Digitalisan alairta:
La katos Lakatos Ferenc

Déatum:

Fe renc 20240212

17:28:30 +01'00'

Fuggetlen | Megbizhaté | Ertékméré



2091 Etyek, kiilteriilet Hrsz: 0243/12

TARTALOMIJEGYZEK

ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. ELOZMENY

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELIA
3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

7. KORLATOZO FELTETELEK

MELLEKLETEK

Dokumentumok

&

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép

&

Tulajdoni lap fénymasolata

&

Térképmasolat

[l

Ovezeti térkép, leirds

E

Fényképfelvételek

O

Egyéb

2. oldal



2091 Etyek, kiilteriilet Hrsz: 0243/12

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIz6

Megrendel6 azonositd
Megbizd neve
Megbizé cime

. CPR-739
: Etyek Nagykozség Onkorményzata
: 2091 Etyek, Kérpince kéz 4.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (ir. szam, varos, kerilet)
Varmegye

Utca, hazszam

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan mérete

Az ingatlan AK értéke, mindségi osztély

. 2091 Etyek

. Fejer

. kiilterulet

. 0243/12

: szanto

: 29,9754 ha

: 510,73 AK, 5,6

JOGVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hdnyad

Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

: Harczi Daniel 1/1

. forgalomképes
: tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad D 1/1
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ovezeti besorolas : Ma-1
Beépithetdség 1 2%
Mlvelés dga : szantd
A terulet miivelt : igen
Kézmlivesitettség : nincs
ERTEKELES

Az értékelés célja

Ertékelés alkalmazott médszere
Helyszini szemle/értékelés fordulénapja
Ertékbecslés fordulénapja

Ertékelés érvényessége

. piaci-forgalmi érték meghatarozasihoz

. piaci 6sszehasonlité- és hozamalapi modszer
: 2024. februar 12.

: 2024. februar 12.

: 2024, augusztus 10.

MEGALLAPITOTT JELENLEGI TELEK ERTEK

Az ingatlan piaci-forgalmi értéke : 116 300 000 Ft

azaz Egyszaztizenhatmilli6-haromszazezer- Ft .
MEGALLAPITOTT FAILAGOS M2 AR
Az ingatlan fajlagos m2 ara : 388 Ft

azaz Haromszaznyolcvannyolc Ft .

Készult: digitalisan hitelesitett példanyban

A becsiilt piaci érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett allapotra vonatkozik, AFA-t nem tartalmaz.

Budapest, 2024. februar 12.

CPR-Vagyonértékeld Kft.
1085 Budapest. Jézsef k. 69
Adoszam 22771393-2-42

enekbecslesy\
J ey,

Lakatos Ferenc
ingatlanvagyon, terméféld-értékels
Agrargazd.szakértdi névjegyzék: PE/FE/1372-2/2017

3. oldal




2091 Etyek, kultertlet Hrsz: 0243/12

1. ELOZMENY

Megbizé neve: Etyek Nagykozség Onkormanyzata

A Megbizé megbizta a CPR-Vagyonértékeld Kft.-t (H-1085 Budapest,Jézsef kérat 69. fsz. 1.), az alabbi ingatlan
értékelésével:

2091 Etyek, kiilteriilet Hrsz: 0243/12

2. A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés, a Megbizd tajékoztatdsa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci értékének ismerete miatt valt
szilkségessé. Ennek megfelelden, a SzakértSnek az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékérél, valamint
fajlagos nm arardl kell dllast foglalnia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatban rendelkezésiinkre
éllo, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. MegfelelSen alkalmaztuk a TEGOVA
(EVS 20003-2020) iranyelv és a tébbszérésen modositott 25/1997. (VIIl. 1.) PM rendelet el&irasait, valamint a
terméfoldre vonatkozd hozam alapu értékbecslést az 54/1997. (VIIL.1.) FM rendeletben foglaltak szerint
végeztik. A szakértd rendelkezik az agrargazdasdgi és agrar-vidékfejlesztési szakteriileten a szakértdi
tevékenység végzéséhez sziikséges (1/2010. (1.14.) FVM rendeletben meghatdrozott) feltételekkel, és a
PE/FE/1372-2/2017. nyilvantartdsi szédmon terméféld forgalmazas, termdfold értékbecslés szakterlleten
bejegyzésre keriilt.

A helyszini szemlén résztvevék: Ingatlanvagyon-értékeld

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kérnyezetét, az ingatlan éllagat, miszaki funkcionalis jellemzdit és mas
értékbefolydsolé tényezdket vizsgaltunk. Az ingatlan egyes részleteirl fényképfelvételeket készitettiink,
melyeket a szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgélaton talmenden tajékozodtunk az adott tipusu és jellegl ingatlanok éltalanos piaci helyzetérél,
valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvintartas szerinti dllapot bemutatasa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 2091 Etyek, kiilterulet

Ingatlan cime (természetbeni): 2091 Etyek, kiilterilet

Helyrajzi szdma: 0243/12

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): szanté

Tulajdoni lap szerinti mérete : 299 754 m’

Tulajdonviszony: Harczi Daniel 1/1

Széljegy tartalma: nincs

Bejegyzett terhek és jogok: Banyatelek; Onallé szdveges bejegyzés kialakult a 0243/9 hrsz-bdl,

ElBvasarlasi jog az eldvasarlasi jog gyakorldja a Magyar Allam tulajdonosi
jogkdrében eljdré szerv., 228/2020.(V.25.) Kormanyrendelet 8. §-a alapjan.
Jogosult: MAGYAR ALLAM; Eljaras megsziintetése Mivelési ig véltozds
bejegyzésére vonatkozdan, Képviseletében eljar: Kévirdg 98 Bt. (2067
Szérliget, Gybngyvirdg u.23.). jogosult: Harczi Déniel

Megjegyzés:
Tekintettel a tulajdoni lap formatumara az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap teljes
kérii egyezsége a rendelkezésre allé dokumentummal.

4.oldal



2091 Etyek, kiiltertlet Hrsz: 0243/12

4.2, Az ingatlan természetbeni leirdsa
4.2.2. Az ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

A telepiilés Fejér varmegye északkeleti peremén, az Etyeki-dombsdg kezdetén, a Zsdmbéki-medence szélén
fekszik, Bicskétdl délkeletre, Budapesttél 26 kilométerre nyugatra. A vizsgdlt ingatlan Etyek nyugati-kézépsé
részén, Botpusztatdl ENy-ra helyezkedik el.

A teriilet szabalytalan sokszég alak, teriilete sik és enyhén lejtds. Epiilet nincs rajta, telekhatarokat levalaszté
keritéssel nem rendelkezik a terilet. A telek teriletén belill kézm( kidllasok nem lathaték, legkézelebb kb. 1,5 km-
re taldlhaté az ingatlantdl. Az ingatlant Etyek Nagykdzség Onkormanyzata kivénja megvasérolni, elsésorban
banyaszati célbol. Az ingatlan kdzvetleniil hataros a 0243/10 hrsz-G ingatlannal, mely alatt hiazédik az Etyek |I. -
Onkormanyzat a banyavallalkozé, és Etyek Il. dolomit banya. A vizsgdlt ingatlan elsGsorban az Etyek I. banya
bévitéséhez sziikséges, a bsvitési teriilet kb. 1,2 ha nagysagu felszinen. Az ingatlan tébbi részén is taldlhato
asvanyi anyag. Jelenleg azonban szdntdként nyilvantartott, és a jelenlegi funkcidjaban értékelt.

Az dvezeti besoroldsa a HESZ szerint M&-1 Mezdgazdasagi teriilet, melynek részletes Gvezeti leirdsat a

mellékletben csatoltuk.

4.2.3 A telek altalanos jellemzéi

Az ingatlan fekvése, elhelyezkedése, alakja:

koztes teriilet, szabalytalan sokszé6g alakd

2. Domborzati és lejtésviszonyok: sik és enyhén lejtés teriilet
Csapadékviszonyok, vizrendezés: atlagos, egyenletes eloszlasu
vizjaras, vizboritottsag: 16 vizrendezés(i

4. Talajtani jellemzdk:

Talajtipus: réti erdétalaj
Szerkezete: l6szbs, iszapos
Kotottsége: homokos 16sz
Hidrolégiai viszonyok valtozé vizellatasu
Tapanyag gazdalkodas: nincs

Kiilénleges agrokémiai beavatkozas nem volt

(pl. meszezés, stb.) jellege, idGpontja:

A teriilet beépitettsége, nyitottsaga: keritetlen

8. A mlvelést gatlo tereptargyak: nincs

9. Azingatlanon Iév8-6nallé helyrajzi szammal nem
rendelkezé-uzemszer( mdvelést szolgalé épuletek, nincs
épitmények, miitargyak felsoroldsa:

10. A birtokhatdrok azonosithaték? (igen/nem) nem
A birtokhatarok leirasa: telek hatarok nincsenek jelélve

11. A teriilet mvelt ? (igen/nem) igen

12. Az ingatlanon jelenleg taldlhaté névények: nincs, beszantott terilet

13. Akodrnyez6 ingatlanok jellemzé hasznositdsa: mezdgazdaségi, banydszati

14. A legcélszer(ibb hasznositas a becslé véleménye szerint: mezdgazdasagi, banyaszati

15. A legkézelebbi lakott telepliléstdl szamitott tavolsag (km) 300 m

16. Varostdl, kiemelt Gdilé vagy idegenforgalmi kézponttdl Honnan mérve? Etyek

17. Meglévé infrasruktira aram, gz, viz, egyéb nincs

18. Egyéb, az ingatlan értékét befolyasold kéralmény: -

5.oldal
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5. ERTEKELES

5.1. Az értékelés mddszere

Az értékbecslések a TEGOVA Gtmutaté elvei és médszertani ajanldsai (EVS 2016), a t6bbszér modositott 25/1997.
(VIi.1.) PM, valamint a 54/1997. (VIIl.1.) FM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban
el8irtaknak megfelelden késziilnek, A forgalomképtelen ingatlanok esetében a 1/2002. (BK 8.) BM-EUM-FVM-GM-
ISM-K&M-K6ViM-NKOM-OM-5zCsM iranyelv is figyelembevételre kerit.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelené Megbizé személyes adatait
a 2011. évi CXN. térvény az informdcidos onrendelkezési jogrél és az informacioszabadsagrél, tovabbd a
2016/679/EU Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
térténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlédsarél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil
helyezésérdl sz016 jogszabalyoknak megfelelé médon kezeli.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsiilt ésszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne a z értékelés
id6pontjdban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozbtt szokasos piaci feltételek szerint
lebonyolitott ligyletben, megfelelé marketing utan, amelyben a felek tudatosan és kériltekintden viselkedtek,
anélkul, hogy kényszer alatt alltak voina. (EVS 1)

5.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer

Adott ingatlan értékének meghatarozasara tobb mddszer alkalmazhatd, ezek kozil legelterjedtebb a piaci
dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés, melynél az érték megallapitasa mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi iigyletek drainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 8sszehasonlitdséval térténik. A modszer
lényege, hogy az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivdlasztasa, adatainak elemzése utan hatarozzuk meg a
fajlagos értéket, amit az értékelendé ingatlan értékmddosito tényezSinek figyelembevételével korrigalunk.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 lépései:
e az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
o értékmddositd tényezbk elemzése
e afajlagos atlagos alapérték modositdsa, fajlagos érték szamitasa
e végs6 érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az dsszehasonlitd vizsgalatokat egy, olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, amely féldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt
ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelent8sen eltér§ szélsé értékeket az elemzés sordn figyelmen
kivil kell hagyni.

Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat {a konkrét esetben pl. tehermentes tulajdonjog) szabad
dsszehasonlitani, illetve a killénbdzé értékformak és jogok kozott korrekcids tényezéket kell alkalmazni Az
6sszehasonlitd adasvételi rakat altaldnos forgalmi adé nélkiil kell figyelembe venni.

Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonié tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hataroztuk meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapul6 értékelési modszer

Azokban az esetekben, amikor egy vagyontargy jévedelme becsiilhet8, mert a tulajdonos azt bérbeadas dtjan
hasznositja, illetleg lehetdsége van azt bérbeadas utjan hasznositani, megbizhaté értéket dllapithatunk meg a
hozamszamitason alapuld értékeléssel.

A szakirodalom meghatarozasa szerint ennél a modszernél az érték megallapitasa azon az elven alapul, hogy
barmely eszkdz értéke annyi, mint a beléle szidrmazé tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozadéki értékelés
esetében a szamitasok alapja az ingatlan bérbeaddsa révén elérheté jévedelem, melynek becsléséhez a vizsgalt
ingatlanra fennallé szerz8dés adatait és/vagy az ingatlanpiacon elérhetd, lehetséges bérleti dij mértékét
tekinthetjiik kiindulasi pontnak.

A hozam alapu értékelés az eszkéz jovBbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriil kéltségek
kiilénbségébdl vezeti le annak értékét. A terméfoldre vonatkozé hozam alapl értékbecslést az 54/1997. (VIII.1.)
FM rendeletben foglaltak szerint szamitjuk. Az ultetvények értékének becslésénél (hozamadatok hianyaban)
koltségalapl szamitassal allapitjuk meg az értéket.
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Term6fold értékelés specialis szabalyai

Termé&fold esetében a piaci Gsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés megegyezik az altaldnos
szabdlyok szerinti értékelés fent részletezett menetével, a hozadéki értékelés azonban jelentésen eltér a
miivelés alél kivett ingatlanok értékbecslésétdl. Kilterilleti, az ingatlan-nyilvdntartisban szintd, szé18,
gylimélcsds, kert, gyep, nadas és erdd mivelési dgban vagy halastoként nyilvantartott ingatlanok aktualis piaci
forgalmi értékének megallapitasa jellemzéen a terméfold hitelbiztositéki értéke meghatdrozasanak médszertani

22

elveirél sz6lo, 54/1997.(VIIl.1.) FM rendelet el6irasai szerint térténik.

Terméfold ingatlan értékét harom, kulon-kildn értékelt tényezd egyiittes Gsszege hatdrozza meg az aldbbiak
szerint:
Fé=Fté + Té + Eé

ahol

e Fé: az ingatlan &fa nélkiili forgalmi értéke (Ft)

e Fté: a terméfold forgalmi értéke (Ft)

e Té: a telepitmény &fa nélkiili értéke (Ft)
(telepitmény: a term&fold hasznositasat segits és a term&fold értékét, illetve hasznait ndveld
— beruhdzés utjdn megvaldsulé — agrotechnikai létesitmény (haszonndvény telep, tdmrendszer, stb.
egyutt), valamint az erdd esetén — a védett vagy védelemre tervezett erddk kivételével — a fadllomany)

® Eé: az ingatlanon taldlhatd felépitmény, pince (épiletek, épitmények, fold alatti raktar) afa nélkiili
forgalmi értéke (Ft)

A terméfold értékelését (sz618, gylimdlesiltetvény, halasté altal elfoglalt foldteriilet kivételével) a
féldnyilvantartasban szereplé aranykorona érték figyelembevételével kell elvégezni.
A termdféld forgalmi értékének meghatarozasara az alabbi képlet szolgal:
. (P#B)*p
Fe= >4 (1+k)
ahol
e Fté: a term&fold forgalmi értéke (Ft)
® Pj: a term&féld jaradék jellegli jovedelme, melyet étkezési buza kg/AK egységben (a Fdldmivelésiigyi
Minisztérium &ltal, megyei bontasban, a hivatkozott jogszabaly kiaddsat kdvetSen kédzzétett adat. Pj
aktudlis értékét az ingatlan sajat AK értékének és a kizzétett értéknek a szorzata adja (étkezési biiza kg)

® B: az ingatlan kdzvetlen kérnyezetében jellemzének tekinthetd, étkezési blza kg/AK haszonbérleti dij és
az értékelt ingatlan sajat aranykorona értékének szorzatabol szamitott foldhozadék (étkezési biza kg)

p: az étkezési bizdnak az értékbecslést megel6z6 évben kialakult hazai t6zsdei atlagéra (Ft/kg)

i: t6késitési kamatldb, melynek mértékét a hivatkozott jogszabdly alapjan a jelzdlog-hitelintézet
hatdrozza meg, a mezdgazdasdgnak az értékelést megel6z8 naptari évben szamitott &tlagos
jovedelmez8sége, valamint az egyes &gazatokra jellemz t6keigény figyelembe vételével. Jelen

e k:a foldteriilet szamitott értékét médosité ismérvek Gsszevont hatdsat kifejez8 korrekcids tényezé

A termdfold forgalmi értékének (Fté) a fentiek szerint szdmitott értékét az ingatlanra jellemzé ismérvek alapjan
korrigélni kell. Az egyes ismérvek forgalmi értékre gyakorolt egyedi hatdsadt szdzaléklabbal kell jellemezni,
melyek el§jelhelyesen Gsszevont értéke megegyezik a ,k” korrekcids tényezével.

A szakvélemény részét képezG értékelési tdblakban a korrekcids értékeket a piaci és a hozam alapu értékelésnél
kiildn-kiilén hatdrozzuk meg. A két korrekciés tabla k&zotti kulénbség alapvetSen az, hogy mig a piaci
dsszehasonlité médszernél a kdzvetlen kdrnyezetbd! vett terméfdldek tulajdonsdgaihoz képest hatdrozzuk meg
az eltéréseket, addig a hozamszamitasnal az orszdgos atlagtdl vald eltérést vessziik figyelembe. A korrekcids
tényez6 meghatdrozasa sordn az 5.3.1.1 tablazatban foglalt tényez6ket vizsgaljuk. Megfelel§ kériiltekintéssel
végrehajtott értékelés mellett a ,k” tényez6 Gsszevont értéke dltaldban — 50 és + 50 % kozott van.
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Py

Erd&érték megallapitdsa

Uzemtervezett erdd és mindségi fafajok esetében a faérték szamitasokat az u.n. soproni (a Nyugat-
Magyarorszagi Egyetem, illetve jogel&djének Erddmérndki Karan az ,Erdéérték és karérték szamitds”
tanfolyamon oktatott) médszerrel kell elvégezni.

Az erdévagyon értéke az erdei terméhely (fold) és az erdBallomany értékébdl tevédik dssze. A féldérték
fatermési osztalyok szerint fejezi ki a potencidlis term&képességet a tényleges alloményviszonyok alapjan.
Figyelembe kell venni az erddpiac kialakulatlansigdt és az értékvaltozas varhaté irdnyait [gyorsan nové fafajok
felértékelBdése, egyéb hasznositasok (vadgazdalkodas) értéknével6 hatasal.

Az erdGallomany érték meghatarozasinal fiatal korban a befejezett erdd értékébdl kell kiindulni, mig idésebb
korban az erdallomény fatérfogata és mellmagassagi 4tmérdi alapjan kell meghatarozni az értéket.

Uzemterv hianyaban a fatermési osztaly a fadllomény becsiilt kora és atlagos magassaga alapjan dllapithaté
meg. A fiatal korban az erdéallomany értékét annak fuggvényében kell kiszdmitani, hogy az befejezett vagy
folyamatban 1évé erdésitésnek szamit-e. Fiatal erd@édllomany esetében el8szor azt kell eldénteni, hogy a
folyamatban levé, vagy befejezésre tervezett erddsitést allapota alkalmassa teszi-e az erd&nevelési munka
folytatasara. Amennyiben nem (az erdésitést meg kell ismételni), az erd6allomanyt értékkel figyelembe venni
nem lehet. Folyamatban Iévé erddsités esetén a megadott alapértékhez hozza kell adni a befejezett és a
folyamatban 1év8 erd8sités killénbségének az erddsités kordra esd értékrészét. Befejezett erdd esetén
kozbesitéssel, id6sebb korban a fajlagos allomany érték atmérg szerinti tablazatat hasznalva hatarozzuk meg az
allomany értékét.

Az erddallomény fajlagos értékét (kitermelési érték) fatérfogat szerint az atmérd figyelembevételével kell
megallapitani.

Az erddérték szamitas alapja tehat fentiek szerint az erdétalaj + fadllomany + mellékhaszonvételek (vadaszat,
erdei gyiimolcsok, gomba stb.) értéke. Az erdétalaj értékét a termdfold értékelésére alkalmazott modszerekkel
hatarozzuk meg, killénds figyelemmel arra, hogy itt a korrekcids tényez6k vonatkozasdban az erddgazdalkodasi
szempontok iranyadok.

5.2. Az értékelési médszerek kivalasztasa

A modszerek eltérd tartalma folytén a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé és a hozam alapy,
értékelés eredménye mindig eltéré. Ezek az eltérések lehetnek csekélyek, de jelent6s mértékiiek is, igy az
objektiv érték meghatarozasdhoz a két érték harmonizaldsa sziikséges, mely a kapott értékek silyozasaval
torténik. A szakmai szabalyok szerint a végs8 érték megéllapitasanal a piaci alapu értékelés eredményének kell
a legnagyobb %-o0s ardnyt képviselni.

Tekintve, hogy a terméfold hozamalapu értékelése, a fent részletezetteknek megfelelGen arany korona alapd,
ez pedig a mai piaci viszonyok mellett nem feltétlenil fejezi ki megfelelden a foldteriilet valodi
gazdasagossagat, a végsé érték megallapitasanal a piaci dsszehasonlité adatok alapjan becsiilt értéket 100 %-
ban vettiik figyelembe.

A gyep és legelé miivelésii dgu foldteriiletek értékét a szantd mivelési agu terméfoldek értékesitési araibdl
képezziik, annak 80%-0s mértékét tekintjuk alaparnak.

Az erd8, fasitott terllet m(velés agu féldterietek értékét szintén a szantd miivelési agu termdféldek
értékesitési draibdl képezzik, annak 80%-0s mértékét tekintjuk alaparnak.

Haszonbérleti szerz8dés: az értékelt ingatlanok tekintetében haszonbérleti szerz8désrél es idétartamaré! nincs
informacionk.

Az erdd mivelési dgban nyilvantartott alrészletek a publikus erdészeti térképek szerint nem lizemtervezett
erdék. Az erdé alrészlet értékének becslése soran faértékkel nem szamoltunk, mert egyrészt abbél az
alapvetésbél indultunk ki, hogy a Helyi Epitési Szabélyzat alapjan védelmi rendeltetési, nem tizemtervezett
erdd, masrészt a helyszini szemlén tapasztaltak alapjan megallapithaté volt, hogy min8ségi fadllomany érintett
terileten nem taldlhato.
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5.3. Ingatlan értékének meghatdarozisa

5.3.1. Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelési médszer

Adatok értékelt ing. | OH adat 1. | OH adat 2. | 6H adat 3. | OH adat 4. | OH adat 5.
ingatlan elhelyezkedése: 2091 Etyek, . Székesfehér|Székesfehér]{ Obarok,

kilteriilet Hrsz: F'CSk__e' var, var, Nagy- . Etyt?k," i

0243/12 kulterilet killteriilet |Feketehegy| egyhaza Zamori ddig

megnevezése: szanté szantd szanté szanté szanté szanté
alapteriilet (mz): 299754 184 210 116 800 210000 758 000 35329
kindlat K / tényl.addsvétel T K K K K K
kindlati ar / addsvételi ar (Ft): 74 000 000 | 75 000 000 | 105 000 000 | 303 000 000 | 23 500 000
kinalat /adasvétel ideje (év): 2024 2024 2024 2024 2024
kindlat/eltelt id6 miatti korrekcié: -10% -10% -10% -10% -10%
fajlagos alapar (Ft/m?): 362 578 450 360 599
KORREKCIOK
eltérd alaptertilet -5% -7% -4% 18% -11%
alak, forma, lejtésviszonyok 0% -5% 0% 0% -8%
fekvés, féldrajzi elhelyezkedés 0% -15% -15% 0% 0%
miivelési ag 0% 0% 5% 10% 0%
AK érték 0% 0% 0% 0% -15%
jogi helyzet, okt. v. 1/1 0% 0% 0% 0% 0%
6vezeti besorolds/védettség 0% 0% 0% -20% 0%
gazdasagi épulet/kézmi(i miatt 0% 0% 0% 0% 0%
Osszes korrekcié: -5% -27% -14% 8% -34%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m2): 345 420 389 390 398
Fajlagos atlagar: 388 Ft/m?
Ingatlan becsilt piaci értéke: 116 304 552 Ft
Ingatlan értéke kerekitve: 116 300 000 Ft

Osszehasonlité adatok leirdsa:

1. adat:
2. adat:

ingatlan.com/32657706
3. adat:

Ingatlan.com/21799366
4, adat:

ingatlan.com/33925206
5. adat:

Szaraz-réten, a 8-as elker(ilé melletti, 9,42 Ha szant6 és 2,26 Ha gyep.

Az ingatlan piaci 8sszehasonlité médszerrel meghatdrozott forgalmi értéke {kerekitve):
116 300 000 Ft
azaz Egyszaztizenhatmillié-hdromszézezer- Ft .

Ma dvezetbe sorolt, 509,83 Ak érték(i egybefiiggs széntéféld. Ingatlan.com/33024137

Mé-tt dvezetbe sorolt, szantg, legeld, védettség nincs, M81-es gyrosforgalmi Gt mellett.

Mk/1 dvezetbe sorolt, szantd, legel6, erdd, Natura 2000 természetvédelmi terilet,

Hrsz 061/2, 4,5 min. osztalyd 68,25 AK érték(i szant6féld. Ingatlan.com/33112515
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5.3.1.1 Korrekcidk, az orszagos atlagtdl valo eltérésekre

Korrekcids tényezd also felsé hozam (orszdgos)
jogi helyzet, okt. v. 1/1 -10 0 0%
alak, forma , terileti méret -10 10 -5%
fekvés, foldrajzi elhelyezkedés -80 250 150%
megkdozelithetdség, utviszonyok -30 25 0%
domborzati és lejtésiszonyok -30 0 -5%
vizjaras rendezettsége, melioracié -20 20 0%
ontozés feltételei 0 30 0%
mivelést gatlo tereptargyak -15 0 0%
demografiai viszonyok -15 15 0%
gazdalkodasi tradicidk -20 20 0%
szokasos mértéket meghaladé fagy-, jég-, vadkar vat. -70 5 0%
keritettség 0 15 0%
esztétikai benyomas -10 10 0%
kornyezeti dllapot, szennyezettség -10 5 0%
gazdasagi kornyezet -20 20 0%
infrastruktura, kézmiiellatottsag 0 20 0%
a foldteriilet természeti védetisége -20 0 0%
kulturallapot T -10 10 -5%
miivelési 4gtol eltéré hasznosithatdsag -25 25 10%
mivelési ag -50 50 0%
AK érték -50 50 0%
6vezeti besorolas -50 50 0%
Osszesen: 145%
|5.3.2. Hozadéki alapon szamitott értékeld és bsszefoglalé tablazat ]
ADATOK
a A targyi foldrészlet 1 ha-ra juté AK értéke 17,04 AK/ha
nj A term6fold megyére jellemz§ jaradék jellegd
jévedelme (étkezési buiza kg/AK) 34,7
b A kornyezetben kialakult ill. a targyi ingatlanra
kotott foldbérleti (haszonbérleti) dij (étk.buzakg/AK) 35,0
p A bliza 3tlagira 2023.01-02. (www.ksh.hu) 78 100 Ft/tonna
P {Ft/kg) 78 Ft/kg
i To6késitési kamatlab (%) 3,90%
t Az értékelt féldrészlet teriilete (ha) 29,9754 ha
Az értékelt foldrészlet Osszes Aranykorona értéke 510,73 AK
Szamitasok
P;= nj*a Term&fold jaradék jell. Jévedelme {buza kg/ha) 591,2
agrotax Haszonbérleti dij (megyére jellemzé/ha) 65 779
Fee = (P; + B)*p, / (2*i) Term&fold fajlagos értéke (Ft/ha) 1435308
k A korrekcié mértéke 145,0%
Frsx =F o *(1+k) Terméféld korr. Fajlagos forgalmi értéke (Ft/ha) 3516 504
Az értékelt foldrészlet becsiilt hozadéki értéke (Ft) 105 410 000 Ft

Az ingatlan hozamszamitéson alapulé médszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

105 410 000 Ft
azaz Egyszazotmillio-négyszaztizezer- Ft .

Megjegyzés:

A fenti érték per-, igény- és tehermentes kiiiritett allapotra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.
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6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE

6.1. Médszerek indoklasa

Az ingatlan értékelését kétféle mddszerrel végeztik el. A piaci adatok &sszehasonlitit elsésorban mar
megvalosult tgyletek arainak és a kérnyék piaci kinalati arainak alapjan végeztuk el.

A hozam alapu értékbecslést az 54/1997. (VIil.1) FM rendeletben foglaitak alapjan végeztiik el. A végsé értéket a
piaci médszerrel szdmitott érték adja.

Az alkalmazott médszerek Médszer Szamitott érték | Suly |Sulyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatian értéke piaci 6sszehasonlité médszerrel: |f6 médszer 116300000 Ft| 100%| 116 300 000 Ft
Ingatlan értéke hozamalapu médszerrel: f6 modszer 105 410 000 Ft 0% OFt
Az ingatlan egyeztetett értéke: 116 300 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
116 300 000 Ft
azaz Egyszdztizenhatmillio-haromszdzezer- Ft .

7. KORLATOZO FELTETELEK

A CPR-Vagyonértékeld Kft. dital készitett értékbecsl6i szakvéleményben ismertetett adottsigokkal rendelkezd
ingatlan értékeléséhez a kdvetkezbket sziikséges figyelembe venni:

1/ a szakért§ az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle id6pontjaban megismert késziiltségben és dllapotban;

2/ az atadott iratok tanulmanyozdsian tdlmenGen jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(i korlatozasardl a
tulajdoni lapon bejegyzetteken tdlmenden nincs tudomasa, és ezért felelGsséget nem vdllal. Nem vizsgalta az
értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a
tulajdonjog atruhazasanak idSpontjaban az ingatlan hasznalataval kozvetlenul Gsszefiiggé tartozas (kdziizemi
dijak, épitményadd, stb.) nem all fenn;

3/ az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovébeni hasznositasaval
Osszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktél és egyéb szervezetektdl, személyektsl valamennyi sziikséges
engedély, jdvahagyas és felhatalmazas rendelkezésre &ll, illetve ezek beszerezheték, vagy megujithatok;

4/ az esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasolé tényezdkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibak, épiiletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kérnyezetre artalmas
anyagok jelenléte stb.) szakért nem vallal felelésséget;

5/ az ingatlan nyilvantartasi, ill. a rendelkezésiinkre bocsatott alaprajzban feltiintetett alapterileti adatok, és a
valosagos vagy méret adatok eltérése miatt felelsséglinket kizarjuk;

6/ az érték magaban foglalja az épiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges épilletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdségok vagy mobil eszkézék értékét,
valamint az altalanos forgalmi adat (kivéve a lakdingatlanokat);

7/ a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak;

8/ az értékelés effektiv idépontjatol eltelt id8, a kézgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell§
pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai médosithatjék, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény
forgalmi értékre vonatkozé megallapitasait, ezért rendszeres id6kdzénként, illetve a korilményekben bealld
Iényeges valtozas esetén sziikségessé valhat a megadott érték felilvizsgalata;

9/ nem vallalunk felelésséget olyan kériilmények megléte miatt, amelyek befolydsolhatjdk az ingatlan értékét,
korlatozhatjdk haszndlhatésagat, azonban az értékelés forduldnapjan nem &lltak rendelkezésre, és/vagy
Megbizé nem bocsatotta rendelkezésre a szakvélemény elkészitéséhez;

10/ az Aaltalunk meghatdrozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendeld altal torténd felhasznalas esetén érvényesek.

11. oldal



MELLEKLETEK: 2091 Etyek, kiilteriilet Hrsz: 0243/12

TULAJDONI LAP
Fejér Vaimegyei Konminyhivatai
Bicske Szent Istvan at 7-11. P£ 46. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szamy30005/273412024
2024.0208
ENVEK Sacktor : 61
Kiilteriilet 0243/12 hehyrajzi szam
IRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok rerdler kat.t.3jdv. alosztaly adatok
miivelési ag/Kivett megnevezéa/ min.o ha m2 k.£ill., ter.  kat.ibv
ha m2 Kk.fill
. 52&nté 2%.9754 510.73
28,2545 49)1.€3
€ l.7z2089 15.10

. bejegyzd hatérozat: 30133/2007.01.03
Banyatelek

[23

NLRESZ

=

tulajdoni hényad: 1/1

beiegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30133/2007.01.03

eradeti hatarozat: 3€€€3/2002.10.03

jogeim: adasvérel 35277/1993,12.27

jog&llas: tulajdonos

név  : Harczi Daniel

8z,.név: Harczi Daniel

szil., : 1584

a.névy : Mihaly agnes

cim : 77EL KOZARMIELZNY Pécai utca 12¢, 2, 1ph. 2., em. &,

MRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezéai idd: 30133/2007.01.03

Ondllé széveges bejegyzés kialakult a 0243/% hrsz-bdl.

. bejegyzd hatérozat, &rkezési id8: 301737/2020.06.02
Eldvasarlasi jog
Bz eldvhsdrlési jog gyakorldja a Magyar Allam tulajdonosi jogkérében eljard szerv.,
228/2020. (V.25.) KormiAnyrendelet 8, §-a alapjan.
jogosulzt:
név: MAGYAR ALLAM
cim HE

[ 3]

Folytatss a kivetkezd lapon
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MELLEKLETEK: 2091 Etyek, kiiltertilet Hrsz: 0243/12

Fejér Vamegyei Komminyhivatal
Bicske Szent Istvin 0t 7-11. P£ 46. Oidal: 272
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szZm30005/273472024
2024.02.08
ENEK Szektor . 61
Killteriilet 0243/12 helyrajzi szdm

Folytatas az elozd lapdl
ODMRESZ
3. bejegyzd hatdrozat, érxkezési idf: 304484/3/2022.067.14
Eljérés megszintetése
Mivelési &g valtozds bejegyzésére vonatkozodan, HKépviselstében sljdr: Kdvirdg %8 Bu. (20867
Szérliger, Gvingyvirdg u.23.).
jogosult:
név : Herczi Déniel
ez.pév: Harczi Diniel
sziil. : 1984
a.név : Mihidly Agnes
cim @ 7761 KOZARMISLENY Pécsi utca 126. 2. iph. 2. em. 6.

Az E-hiteles tulaidoni lap mésolat tartalma a kiadést megeldzd nepig megegyszik az
ingatlan-nyilvéntarcédsban szerepld adatokkal. h szemle misolat a fennalld bejegyzéseker,
& teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmszza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatwva nem mindsiél hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazcgatdési hatdsdgli elidrds célidbdl kerilt kiadésra. MAsra nem hasznélihstd,
TULATDONILA® VECE
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MELLEKLETEK: 2091 Etyek, kiilteriilet Hrsz: 0243/12

TERKEPMASOLAT

Fejér Vanregyei Konanyhivatal
Bicske Szeat Istvin at 7-11. P£ 46.
E-hiteles térké pmasolat - Teljes masolat

2024.02.00 11:1638
Helyrajz szany  ETYEK kiilteriilet 243/12 Megrendekés szam: 7/96/2024
12850180002024

Mésetarany: 1: 10000 Témajzszin:

[
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________ ' \
4 “ 02463
K X . sz 4
e’ 8z
e “§4 o6
gz 2 L) D\
s 0252 o
it l}" : A Béthy pazdasag

A térképnaisolat a kiadist megeldzd napig megegyezik azingathu-nyilvantaitasi tédeépi adatbizis tartakmaval A
téiképmisolat méretek levételdre nemhasmathato!
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MELLEKLETEK: 2091 Etyek, killteriilet Hrsz: 0243/12
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OVEZETI LEIRAS és HATARERTEKEK

HESZ 40. Mezogazdasagi teriiletek

558,

(3) Méa-1 éltaldnos mezégazdasagi teriileten

a) a mez6gazddlkodas, allattenyésztés épitménye, egy szolgélati lakds helyezhet§ e,
b) 100000 m2-nél kisebb telken épiilet nem épithetd,

¢} Gttal meg nem kézelitett telken épiilet nem épithet?,

d) éplilet a telekhatartdl legaldbb 10,0 méterre épithetd.

A B. C. D. E. F G. H |
o -}
& ° O = —
= s £ E |4
g 9 = & |¥® S2E I8 E =
L 5 8 3 = |m g2 g€ |¥
o = § £ 2 |g | R E w E ol
3 £ 2 e B IERE |22 |E= [ER
- c - e o o - c P4 2 =
[ kA Q= Q £ &l e =g o 9 T o
™~ 2 N [F] ~N = S ] 5 4 E o O
$ 2 ¢ = ¢ & | |¢%w 2% B [B5%
B ] B e B @ - @ c |2 c ic £
- '~ B = o Gy | L~ & w0 oo N
< < i & d 3 g v|igE |Pe |y |«¢E
2. | Mé-1| &ltalinos mezBgazdasigi - kialakult | 10000 2 7 | 40565% | -
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MELLEKLETEK: 2091 Etyek, kiilteriilet Hrsz: 0243/12

TALAJTANI TERKEPEK
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MELLEKLETEK: 2091 Etyek, kiilteriilet Hrsz: 0243/12

FOTODOKUMENTACIO

01. a vizsgalt teriilet 02. avizsgalt teriilet

03. avizsgalt teriilet 04. a vizsgalt teriilet

05. avizsgalt teriilet 06. a vizsgalt teriilet
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07. avizsgalt terilet 08. a vizsgalt terilet

09. a vizsgalt teriilet 10. a vizsgalt terilet

11. avizsgdlt teriilet 12. avizsgdlt teriilet
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13. avizsgalt teriilet 14. avizsgalt teriilet
15. avizsgalt terilet 16. a vizsgalt teriilet
-

17. a vizsgalt terilet 18. a vizsgalt teriilet
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