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moédositasanak elinditasa és telepiilésrendezési szerzodés megkotése

Eloterjeszt6: Zolyomi Tamds polgarmester ] (
Torvényességi szempontbél ellendriztem. Lu * Cadau
Mecsériné dr. Szilagyi Erzsébet
jegyzd

Elé6terjesztést készité személy neve: Wittek Krisztina foépitész
Pénziigyi ellenjegyzo:
Eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. Korda Filmstudié kérelme
Telekalakitasi vazrajz — hatarozat 1. melléklete
Foéépitész feljegyzése — ,,A” hatarozat esetén annak 2. melléklete

Korda Filmstudio teriiletének térképe (E-kdzmii)

LA W

Ortofoté a moédositassal érintett teriiletrél (E-kézmii)
6. Hatélyos szabalyozasi terv részlete
Eloterjesztést targyalé bizottsagok felsorolisa: Pénziigyi €s Stratégiai Bizottsag
Eléterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen valé targyalasa: nyilt
Eléterjesztésrol valo dontés formaja: egyszer(i tobbség
Eloterjesztés készitéséhez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:

1. Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.)

2. Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK)

3. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet



Tisztelt Képviselo-testiilet!

;.

Etyek hatalyos helyi épitési szabalyzata (HESZ) Etyek Nagykézség Onkorményzat Képviseld-
testliletének Etyek telepiilés helyi épitési szabalyzatarol sz616 12/2019. (VIL.2.) énkorményzati
rendelete, melynek 1. melléklete a szabalyozasi terv.

Etyeken a Korda Filmstadié teriiletén, a halas t6 keleti partja mellé a Hello Wood Zrt.
tervezésében és épitésében a tobb hazai és nemzetkdzi elismerést nyert (legutobb 2024.09.17-
én a III. Epitészeti Nemzeti Szalon kézonségszavazat 1. dijat) ,,Korda kabin” éptlt. Funkcidjat
tekintve eredetileg szolgalati lakasnak tervezték, jelenleg gazdasagi épiilet.

Dr. Sallay Andras ligyvéd kérelmet nyujtott be Zolyomi Tamds polgarmesternek cimezve Etyek
szabalyozasi tervének modositasara vonatkozoan - 1. melléklet -, hogy a Korda Filmstidi6
északi részén a t6 megkozelitésére maganutat, a to és a ,,Korda kabin” teriiletébdl pedig 6nall6
telket lehessen kialakitani. Az erre vonatkozé vdzrajzot 2022-ben készittették, az épiiletet nem
tartalmazza - 2. melléklet.

A Korda Filmstudié teriiletét a 4. melléklet, a modositassal érintett terliletet az 5. melléklet
abrazolja. A hatalyos szabalyozasi terv részletét a 6. melléklet tartalmazza.
A studi6 telke, a 1572 helyrajzi szdmu foldrészlet északnyugati csticskében taldlhat6 to, és a
filmstadiot tulajdonlod csalad kezelésében van. A tervezett telekalakitas célja, hogy a két,
jelenleg is elkiiloniilt hasznélat ingatlan-nyilvantartasban is 6nallé ingatlanként jelenjen meg,
és a studio jovobeni fejlesztése, az ahhoz kapcsolddo hitel a csaladi hasznélata tavat és épiiletet
ne érintse. Egyik ingatlan értékesitése sincs tervben.
Jelenleg a t6 kdrnyezetének teriiletének nincs kozuti kapesolata, igy ott 6nallé telket kialakitani
nem lehet. Ezért a tertiletnek az Alcsuti uttal valé kdzutkapesolatat egy harmadik foldrészlet,
egy maganut kialakitasaval kivanja a Korda Filmstudié megoldani.
Jelenleg a Korda Filmstudié szamara a sziikséges tlizi vizet a té biztositja. Ezt tartalmazza a
Stadio tervének tlizvédelmi munkarésze, erre kapott a Stidié épitési, majd hasznalatbavételi
engedélyt. Ezt a tovdbbiakban is biztositani sziikséges, erre megfeleld szabalyozast sziikséges
kidolgozni.
A fentiek alapjan a té6 kdrnyékén kialakithaté teriiletre kiilon 6vezet meghatarozasat javaslom.
A modositassal Osszefiiggd koltségeket a kérelmezd vallalja. Errl az épitett kdmyezet
alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban Etv.) 30/A. §-dban
foglaltak szerint telepiilésrendezési szerzodést kit Etyek Nagykozség Onkormanyzataval.
A telepiilésképi eszk6zok modositasanak eljarasat és tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint az egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szo6l6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet hatdrozza meg.

39, § (2) A telepiilésterv, kézikinyv és telepiilésképi vendelet készitését és modositdsdt az

onkormanyzat képviselG-testiiletének

a) a készités vagy mddositas tényét,

b) 4j bedpitésre szdnt teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo

megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvanitdst és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsdat

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.”



Uj beépitésre szant terillet nem keriil kijelolésre.

A modositéassal érintett teriileten erdéGvezet is taldlhaté. Amennyiben ez a kijeldlés ezen a
teriileten megsziintetésre keriil, azt a Korda Filmstudi6 teriiletén javasolt kijel6lni.

Az eljaras rendje altalanos eljarés lehet, mivel a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban R.) 68.§ szerint jelen esetben nem lehet
egyszerusitett eljarast alkalmazni.

.08 § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazanddk a telepiilésterv
egyszerisitett eljardsbhan tortéend

a) készitése vagy modositdasa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt Jjelentiségii
beruhdzasok megvaldsitdsanak gyorsitdsdrdl és egyszeriisitésérdl szolo torvény hatdlya ald
tartozo iigy targydt képezd épitési beruhdzds megvaldsitdsa miatt indokoll,

ab) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kivetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megelbzése miatt indokolt, vagy

b) modositisa esetén, ha

ba) a képviseli-testiilet dontésével kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban
az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-fohdlozat nem vdltozik,

2. nem torténik uj beepitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zéld, vizgazdalkoddsi, erdd- és természetkizeli teriilet megsziinietése.”

Ebben az esetben nem torténik beruhazas, tehat a Képviseld-testiilet nem nyilvanithatja kiemelt
fejlesztési teriiletté, valamint nem tisztdzott, hogy a teriileten kijelolt erdé6vezet megmarad-e.

A 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerint a megalapozé vizsgilat és az
alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba a megalapozé vizsgéalat, alatdmaszté javaslat és
telepiilésterv modositasahoz készilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat a telepiilés
Onkormanyzati f6épitésze, vagy az 6 egyetértésével a tervez6 hatarozza meg — 3. melléklet. A
8. § (2) bekezdés szerint a terv mentesiil a megalapozo vizsgalat s az alatamaszté javaslat
készitésének kotelezettsége alol, a tervezd a telepiilésterv modositasat szakmai dsszefoglaloban
indokolja. A szakmai Osszefoglald tartalmazza a mddositast, annak indokolasat, a jogszabalyi
kovetelményeknek valé megfelelését, alkalmas a modositds szakmai megalapozasara,
alatamasztasara.

A kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl a Képviselbtestiilet az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. mellékletében felsorolt
komyezetvédelemért felelds szervek véleményének kikérésével fog donteni.

Etyek, 2024. szeptember 19.
AR )
Zélyomi Tamas
polgarmester



Hatarozati javaslat — ,,A”

Etyek Nagykizség Onkorminyzat Képviselo-testiilete
.../12024. (.... ....) hatarozata

a helyi épitési szabalyzat a Korda Filmstidié maganut kialakitasdval dsszefiiggd

modositasanak elinditasa és telepiilésrendezési szerz6dés megkotésérol

1. Etyek Nagykozség befogadja és tamogatja a Korda Filmstudié a Studid teriiletén
maganut €s a t6 és kdrnyékének a hatarozat 2. mellékletét képezo6 telekalakitdsi vazrajz
szerinti telekalakitidsa érdekében benyujtott Etyek helyi épitési szabdlyzatanak
moédositasdra vonatkozo kérelmét.

2. A Korda Filmstadié vallalja a telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak osszes
koltségét. Err6l az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL térvény 30/A. §-dban foglaltak szerint telepiilésrendezési szerzddést kot
Etyek Nagykézség Onkorményzataval.

3. A tervezési szerzodés megkotését kdvetden Etyek Nagykozség Polgarmestere elinditja,
majd lefolytatja Etyek helyi épitési szabalyzatanak moédositasat a Korda Filmstudid
maganut kialakitasaval Osszefliggésben a t6 kornyezetének telekalakitdssal 6nallé
ingatlan kialakitasa érdekében.

4. A terv mentesil a megalapozo vizsgalat és az alatdmaszto javaslat készitésének
kotelezettsége alol, a tervezd a telepiilésterv mddositasat szakmai &sszefoglaloban
indokolja a hatarozat 2. mellékletet képezé feljegyzés szerint.

5. Amennyiben a t6 kornyezetében a hatalyos szabalyozasi terven jel6lt erdéovezet
megszinik, azt a Filmstudio teriiletén kell p6tolni.

6. A Filmstudié tiiziviz igényét tovabbra is a t6 biztositja.

7. A komyezeti vizsgdlat sziikségességérol a Képviselbtestiilet az egyes tervek, illetve
programok komyezeti vizsgalatarol sz6lo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 3.
mellékletében felsorolt kdmyezetvédelemért felelds szervek véleményének kikérésével
fog donteni.

Felelos: Zolyomi Tamas polgarmester, f6épitész
Hataridé: folyamatos



.../2024, (.... .... ) hatiarozat 3. melléklete

Feljegyzés

A Korda Filmstidié magéanut kialakitdsdhoz szilkséges rendezési terv mddositdsahoz nem
sziikséges az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021. (VI 15.)
Korm. rendelet 7. § (7) szerint a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat elkészitése, a
tervez6 a szabalyozasi terv modositasat szakmai 6sszefoglaloban indokolja, mely a jogszabalyi
kovetelményeknek valé megfelelését hatarozza meg, és alkalmas a moddositds szakmai
megalapozasara, alatamasztasara.

A Korda Filmstudiotol kapott telekalakitasi vazrajz alkalmas a szabalyozasi terv modositasanak
elkészitéséhez.

Etyek, 2024. szeptember 19.

Wittek Krisztina
f6épitész



Hatarozati javaslat — ,,B”

Etyek Nagykozség Onkorméinyzat Képvisel6-testiilete
cef2022. (surs vens ) hatarozata
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mddositasanak elinditasa és telepiilésrendezési szerz6dés megkotésérol

Etyek Nagykozség Képviselo-testiilete nem tdmogatja a Korda Filmstudié a Studid teriiletén
maganut €s a to és kornyékének a hatarozat 2. mellékletét képezo telekalakitdsi vazrajz szerinti
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kérelmét.

Felelds: Zolyomi Tamas polgarmester, f6épitész
Hataridé: folyamatos



...12024. (.... ....) hatarozat 6. melléklete
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SALLAY ANDRAS UGYVEDI IRODA

BUDAPEST 1062 VACI UT 3. SOHAZ.

TELEFON: +3630 4749224 E-MAIL: SALLAYANDRAS@GRANITPOLUS.COM

Zolyomi Tamas
polgarmester
Etyek, Korpince kéz 4., 2091

Tisztelt Polgarmester 1r,
Budapest, 2024. jilius 25.
Targy: Korda Filmstiadio telekalakitas

Ké6szénom, hogy hétfén talalkozhattam Onnel és folytathattuk megbeszéléseinket a teleptilés és a studié
egytittmiikodési lehetéségeirol.

Ahogy megbeszéltiik, 5sszefoglalom Onnek a telekalakitési terviinket, és kérem segitségét, hogy terjessze
kérésiinket a képviseld testiilet elé a szabalyozasi terv médositisa érdekében..

A mellékelt vazrajzon lathat6, hogy a studié telke, a 1572 helyrajzi szamh foldrészlet északnyugati
elkiiloniilt, jelenleg a filmstadiot tulajdonlé csaldd kezelésében van. A telekalakitas célja, hogy a két,
jelenleg is elkiiloniilt hasznalat ingatlan-nyilvantartasban is 6nallé ingatlanként jelenjen meg, és a stidid
Jjovdbeni fejlesztése, az ahhoz kapcsolddo hitel a csaladi haszndlati tavat és épiiletet ne érintse, egyik
ingatlan értékesitése sincs tervben. A felosztas nem érintené hatranyosan sem a filmstdiét, sem az On altal
részletesen ismertetett telepiilésfejlesztési koncepciot.

A vazrajzot tavaly benyujtottuk engedélyezésre, €s az Alcsuti uttal valé kézatkapesolatot egy harmadik
foldrészlet, egy maganut kialakitasadval kivantuk megoldani, azonban a f6ldhivatal a kérelmiinket
elutasitotta, arra hivatkozéssal, hogy a szabalyozasi terven nem szerepel Ut kialakitésa a tervezett helyen,
Ezért kérjiik, hogy Etyek szabélyozasi tervét igy maédositsak, hogy a tervezett magéanutat a szabélyozasi
terv tartalmazza. A terv mddositasdval kapcsolatos koltségeket vallaljuk, és nyitottak vagyunk az
dnkormanyzattal valé egytittmikodésre a jovSben is.

Kérjiik polgarmester tr tdmogatasat, &s természetesen dllok rendelkezésére, ha ijabb személyes talalkozén

ismertetné elképzeléseit.
Tisztelettel,

dr Sallay Andras
tigyvéd



Laczi Balizs f6ldméré e.
1172 Budapest. Kecel utca 31,

Adunkaszdm: 07-01-Megor2022,

Etyek Kozség
belteriilet
Adatszolgélatés iktatoszéma: 2/593/2022.

VALTOZASI VAZRAJZ

A 1572 helyrajzi szami foldrésziet megosztasérdl

Méretarany: 1:4000 EOV el v L ¥ Thumiad)
"1 | ewrs2 | 233208 | set2
1572/3 hrez =
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A vézrajz méretok levétetére nem alkaimas.
A megosatés akeratunknak megrelelsen tértént: A helyrajzi s2émazés ds a teriletszémités helyes. Ez @ zéradék a
Keitezéstil s2émitott egy dvig hatélyos. |
Bicske, 2022.
2éradékolé
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Készits és minsséglanisité:

""" Lbeai Batdzs
Foldmérs ig. széma: 6904/2015,
Ing. rend. min. s2.: 23332018,




a Vs

Korda Filmpark .

| | S

e 2 |
—————— !

o S |
?}-\ :
§ { § § § 5 § el $ { { §
>
5 | { b ) § 5 % § 4 4 ~
0 1:5000 250 m <
o
Etyek Korda Filmstadio —— Hirkdzlés
Szénhidrogén
M:=1:5000 Tavhé
Villamos energia
E-KOGZMO0

——— Vizellatas
—— Vizelvezetés

Késziilt az E-kézm( rendszerben (2024. 09. 18.). A térkép tajékoztaté jellegd, hivatalos eljdrasban nem hasznalhaté fel!
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